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1 INTRODUCAO

A apresentagdo deste Estudo de Impacto de Vizinhanga visa a avaliagdo das
consequéncias da instalagio do edificio comercial em sua vizinhanga,
possibilitando a prevengdo, mitigacdo ou compensagdo de impactos
indesejados e favorecer os impactos positivos para a coletividade.

Esse empreendimento consiste na instalagdo de um supermercado atacadista
no térreo e lojas no térreo e nos 19, 22 e 32 pisos, a ser localizado na Avenida
Senador Vergueiro, esquina com Rua 3 de Dezembro e com a Avenida
Ministro Oswaldo Aranha, em Rudge Ramos, no Municipio de S3o Bernardo
do Campo.

Mediante a avaliagdo dos parametros na fase de construgao e de operagao do
empreendimento comercial, serdo apresentadas medidas preventivas e/ou
mitigadoras a fim de promover o perfeito funcionamento do
empreendimento, afetando de forma positiva a qualidade da vida na
vizinhanga.

Objetivo:  INSTALAGAO DE COMERCIO ATACADISTA

Interessado: FAIAS PAIVA ADMINISTRAGAO E PARTICIPAGOES S.A.
CNPJ: 10.600.870/0001-55

Endereco: AV. Senador Vergueiro, Rua 3 de Dezembro e Av. Ministro
Oswaldo Aranha
BAIRRO Rudge Ramos — SAO BERNARDO DO CAMPO

Area: 13.156,00 m?

Inscricdo Imobiliaria: 010.003.029.000
010.003.030.000
010.003.031.000
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1- do batrmo Ramos, $30 Bemardo do Campo
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Localizagdo do Bairro Rudge Ramos no Municipio de Sao Bernardo do Cam
Fonte: Perfil Sécio-Econdmico (Ano Base 2019)
https://www.saobernardo.sp.gov.br
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Fonte : http://geo.saobernardo.sp.gov.br
2— O ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA

O Estatuto da Cidade, objeto da Lei Federal n? 10.257/2001, estabelece
normas de ordem publica e interesse social, que regulam o uso da
propriedade urbana em prol do bem coletivo, da seguranga e do bem-estar
dos cidaddos, garantindo o direito a cidade sustentavel, a terra urbana, a
moradia, a infraestrutura urbana, ao transporte, aos servi¢os publicos e
também ao trabalho e ao lazer.

O Estatuto da Cidade criou, em sua Se¢ao Xll, artigos n? 36, 37 e 38, o
importante instrumento Estudo de Impacto de Vizinhangca — EIV.

A L.F n2 10.257/2001 - Estatuto da Cidade, na Sec¢do XII, dispde:

“Art. 36. Lei municipal definira os empreendimentos e atividades privados ou
publicos em drea urbana que dependerdo de elaboragdo de estudo prévio de
impacto de vizinhangca (EIV) para obter as licencas ou autorizagbes de
construgdo, ampliagdo ou funcionamento, a cargo do Poder Publico municipal.

Art. 37. O EIV serd executado de forma a contemplar os efeitos positivos e
negativos do empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da
populagcéo residente na drea e suas proximidades, incluindo a andlise, no
minimo, das seguintes questdes:

| — adensamento populacional;

Il — equipamentos urbanos e comunitdrios;

Il — uso e ocupagdo do solo;
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IV — valorizagéo imobilidria;

V — geragdo de trafego e demanda por transporte publico;
VI —ventilagdo e iluminagdo;

VIl — paisagem urbana e patriménio natural e cultural.

Pardgrafo unico. Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV, que
ficardo disponiveis para consulta, no drgdo competente do Poder Publico
municipal, por qualquer interessado.

Art. 38. A elaboragdo do EIV ndo substitui a elaboracdo e a aprovagdo de
estudo prévio de impacto ambiental (EIA) requerido nos termos da legislagéo
ambiental.”

O Estudo de Impacto de Vizinhanga reforg¢a os Instrumentos de politica urbana
como o Plano Diretor e a Lei de Zoneamento para fazer a mediagdo entre os
interesses privados dos empreendedores e o direito a qualidade urbana
daqueles que frequentam o seu entorno.

Em Sdo Bernardo do Campo, o instrumento de politica urbana foi adotado
pela L.M. n? 6.184/2011 que instituiu o Plano Diretor do Municipio, em sua
Sec¢do X do Capitulo | que trata dos Instrumentos de Indugdo e Controle do
Desenvolvimento Urbano.

Na L.M. n2 6.222/2012, que dispde sobre o parcelamento, o uso e a ocupagdo
do solo em todo o territério do Municipio de Sdo Bernardo do Campo, em
suas referéncias disciplinadoras no Titulo IV - dos Empreendimentos
Geradores de Impacto, Capitulo Il - dos Empreendimentos de Impacto a
Vizinhanga e no Titulo VI — dos procedimentos de Aprovacgdo e Fiscalizagdo,
Capitulo Il — dos procedimentos de andlise e aprovagdo dos
Empreendimentos de Impacto.

Na L.M. n2 5.714/2007, que disp0Oe sobre a obrigatoriedade de elaboragdo e
apresenta¢do do Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV e do Relatério de
Impacto de Vizinhanga — RIV, define o EIV como o “conjunto de estudos e
informacgdes técnicas relativas a identificagdo, avaliagdo, prevengdo, mitigagao

e compensa¢do dos impactos na vizinhanca, de um empreendimento ou
atividade, de forma a permitir a avaliacdo das diferengas entre as condigges ]
existentes e as que existirdo com a implanta¢dao do mesmo”.

Para elaboragdo deste Estudo, serdo adotadas as definigbes previstas no art.
32da L.M. n25.714/07:
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I - Vizinhanca imediata: sdo os lotes vizinhos ou defronte as ruas do

empreendimento ou atividade;

Il - Vizinhan¢a mediata: sdo as dreas ou quadras vizinhas definidas como
vizinhang¢a, possuindo um raio de abrangéncia de até 500m (quinhentos

metros) de interferéncia do empreendimento ou atividade.
Ainda na L.M. n? 5.714/07 acrescenta em seu artigo 52:

“0O Estudo de Impacto de Vizinhanga deverd contemplar os aspectos positivos
e negativos do empreendimento ou atividade sobre a qualidade de vida da
populagéo residente ou usudria da drea em questdo e seu entorno, devendo

incluir, no que couber, a proposicdo de solugéo das seguintes questdes:
I- adensamento populacional;

/I-  uso e ocupacgto do solo;

- valorizagdo imobilidria;

v

dreas de interesse historico, cultural, paisagistico e ambiental;

T

equipamentos urbanos, incluindo consumo de dgua e de energia elétrica
do empreendimento, bem como geragGo de residuos sdlidos, gasosos e

liquidos e efluentes de drenagem de dguas pluviais;
VI- equipamentos comunitdrios como os de saude e educagdo;

VIl- sistema de circulagdo e transportes incluindo entre outros, trdfego

gerado, acessibilidade, estacionamento, carga e descarga, embarqu

desembarque;

VIlI- polui¢do sonora, atmosférica e hidrica;
IX- ventilagdo e iluminagdo;

X- vibragéo;

XI- periculosidade;

XlI- riscos ambientais;
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Xlll-impactos socioeconémicos na populagdo residente ou atuante no

entorno.”

3- OBIJETIVOS DA APRESENTA(;AQ DO EIV

O presente Estudo segue as diretrizes e parametros estabelecidos na L.M. n2
6.222/2012 - Lei de Uso e Ocupagao do Solo, em especial ao contido no
Quadro 3D que trata sobre as condi¢Ges de instalagdo de uso ndo residencial
em Vias Arteriais 1.

Em atendimento ao disposto no Art. 52 da L.M. n2 5.714/20007, e demais
orientagOes técnicas, este Estudo de Impacto de Vizinhanga visa diagnosticar
as principais conseqliéncias na vizinhanga a partir da implantacdo do
empreendimento e oferecer medidas mitigadoras para absorver os possiveis
impactos negativos gerados, com o objetivo de obter o devido licenciamento
da obra e sua atividade.

4- O EMPREENDIMENTO
4.1 - Apresentagao

Hoje, um grande negdcio de familia, que comegou nos anos 70, quando o Sr.
Manuel Paiva e esposa inauguraram um agougue em Diadema. Apds
dedicarem esforcos a esse comércio, o Sr. Manuel Paiva e sua esposa
perceberam a necessidade de ampliar o agougue e diversificar os itens,
tornando-se uma mercearia.

A evolugdo foi realmente significativa, principalmente quando os negédcios do
casal passaram a contar com irmdos e cunhados como novos socios, abrindo
juntos novas lojas da familia. A ascensdo veio como resultado da parceria de
sucesso entre as familias Faias e Paiva. Assim surgiram os Supermercados
Bem Barato.

Os filhos do casal comegaram a atuar ativamente nos negdécios em meados
dos anos 80. Com o passar dos anos, gragas ao esforco, dedicagdo e
determina¢do, a empresa foi crescendo e se aprimorando, passando, no
decorrer de quase 40 anos, de uma mercearia, a uma rede de supermercados
modernos, com lojas informatizadas, que garantem eficiéncia e confort
atendimento aos seus clientes.

Atualmente o Supermercado Bem Barato, possui varias lojas varejistas e
atacadistas nas cidades do ABCD e Sao Paulo, e um shopping em Diadema.
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LOJA RUDGE RAMOS/SBC - Supermercado
Av. Caminho do Mar, 2.130, Bairro Rudge Ramos, S.B.C.

LOJA JD INAMAR / DIADEMA - Supermercado
Av. Antonio Silvio Cunha Bueno, 386, Jardim Inamar, Diadema

LOJA ORATORIO ZONA LESTE / SAO PAULO - Supermercado
Avenida do Oratdrio, 5.179, Vila Industrial, Sdo Paulo

LOJA CASTELO BRANCO / SBC — Atacado e Varejo
Avenida Humberto de Alencar Castelo Branco, 3.100, Bairro Alves Dias, SBC

LOJA SAPOPEMBA ZONA LESTE / SP - Atacado
Rua Benedito Jacinto Mendes, 77, Jardim Grimaldi, Sao Paulo

LOJA FARIA LIMA / SBC - Supermercado
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 1.775, Bairro Centro, SBC

LOJA VILA PALMARES / SANTO ANDRE - Atacado
Avenida Palmares, 1.000 - Vila Palmares — Santo André

SHOPPING/LOJA SERRARIA / DIADEMA — Atacado
Estrada do Rufino, 735 — Serraria — Diadema

LOJA JARDIM DA SAUDE ZONA SUL / SAO PAULO - Supermercado
Avenida Miguel Estéfano, 2.394 - Jardim da Saude — Sao Paulo

LOJA TABOAO / SBC - Supermercado
Rua Eugénia Sa Vitale, 111 — Tabodo — S3o Bernardo do Campo

LOJA DEMARCHI / SBC - Supermercado .
Avenida Maria Servidei Demarchi, 1.911 - Demarchi — S3ao Bernardo 0
Campo

10
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4.2 - Descrigao do empreendimento

Trata-se de empreendimento comercial, cuja principal atividade é a de
comércio atacadista de mercadorias em geral, com predominancia de

produtos alimenticios.

O empreendimento sera implantado em terreno com area de 13.156,00m? e

terd area total de construcdo de 33.672,33 m2.

A previsdo de atendimento é de 3.000 (trés mil) pessoas ao dia, sendo
distribuidas no periodo das 07h00 as 22h00 de segunda a sabado e das 07h00

as 18h00 aos domingos.

O projeto deste empreendimento comercial prevé supermercado no
pavimento térreo e lojas de produtos e servigos variados no térreo, 12, 22 e 32

pavimentos.

Os espacos destinados a estacionamento estardo localizados nos pavimentos
19, 29, 32 e cobertura, totalizando 502 (quinhentos e duas) vagas, incluidas as
vagas para deficientes e idosos, atendendo a legislagdo vigente. O

estacionamento tera também, area reservada para bicicletario.

Os servicos de carga e descarga serdo realizados sempre no interior do
imovel, em vagas 03 vagas delimitadas e determinadas, sendo o seu acesso
realizado pela Av. Senador Vergueiro, conforme apresentado em planta do

projeto anexo.

O periodo de entrega de produtos sera das 07h00 as 20h00 de segunda a

sabado.

4.3 - Localizacdo do Empreendimento

O empreendimento comercial serd implantado na area localizada na Av.
Senador Vergueiro esquina com a Rua 3 de Dezembro e a Av. Minis
Oswaldo Aranha, no Bairro Rudge Ramos, em Sdo Bernardo do Campo.

;!
Conforme FIC expedida no site www.saobernardo.sp.gov.br , o imdvel esta

inserido na Macrozona Urbana Consolidada — MUC, em Zona de Usos
Diversificados 1 (ZUD 1).

11
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Situa-se no Setor 2B da Operacdo Urbana Consorciada SBC, instituida pela
L.M. n? 6.403/15.

Estd localizada em Via Arterial 1 (Avenida Senador Vergueiro) e em Vias
Coletoras (Rua 3 de dezembro e Av. Ministro Oswaldo Aranha), segundo a
Hierarquizagdo Viaria conforme dispée a Lei Municipal n.2 6.184/11, que
institui o Plano Diretor do Municipio.

Situa-se fora da Area de Prote¢do e Recupera¢do dos Mananciais Hidricos da
Bacia Hidrografica do Reservatdrio Billings — APRM-B, definida pela Lei
Estadual n2 13.579/09 e regulamentada pelo Decreto Estadual n? 55.342/10.

Lo S i 3 e

Fonte: Geoportal S3o Bernardo do Campo

0
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5- LEGISLAGAO URBANISTICA

Dentre a legislagdo urbanistica aplicdvel ao licenciamento do
empreendimento, destacamos as leis que mais estabelecem disposicdes
referentes a questdo urbanistica.

Primeiramente, conforme L.M. n2 6.184/11 que instituiu o Plano Diretor do
Municipio, a area em questdo encontra-se na Macrozona Urbana Consolidada
(MUC) e em Zona de Usos Diversificados (ZUD 1).

Area de Interesse situada em MUC e ZUD 1
Fonte: Geoportal Sdo Bernardo do Campo

A L.M. n2 6.222/2012, que dispde sobre o parcelamento, o uso e a ocupagao
do solo em todo o territorio do Municipio de Sdo Bernardo do Campo, dispde
em seu anexo, o Quadro 3D que trata sobre as condigdes de instalagao de uso
ndo-residencial em vias Arteriais 1 na Zona de Usos Diversificados 1. Define
que as atividades comerciais, classificadas no Grupo de Atividades C1 e C2,
com area de atividade acima de 10.000,00m?, devem apresentar os seguintes
documentos para viabilizar a sua instalagao:

v' acima de 1.500,00 m? - PGT;
v" acima de 10.000,00m? - EIV

Desse modo, amparados pela L.LM. n2 6.222/2012, a atividade econdmjica
comercial pode ser instalada na Zona de Usos Diversificados 1 — ZUD 1, em
vias classificadas como Arterial 1.

13
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Macrozoneamento
Fonte: http://www.saobernardo.sp.gov.br
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Zoneamento
Fonte: http://www.saobernardo.sp.gov.br
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O terreno onde serad implantado o empreendimento comercial, com area de
13.156,00m?, situa-se em espa¢o urbano onde ndo apresenta vegetacdo
relevante.
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Vista do imével — Av. Senador Vergueiro esquina com R.3 de Dezembro e Avenida
Ministro Oswaldo Aranha
Fonte: GoogleMaps
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Frente do imdvel — Av. Senador Vergueiro
Foto tirada no local

Vista do imével — Rua 3 de Dezembro i ’
Foto tirada no local
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Vista do lote — Avenida Ministro Oswaldo Aranha
Foto tirada no local

7- PRINCIPAIS ACESSOS AO EMPREENDIMENTO

O imodvel onde sera implantado o empreendimento comercial possui frente
para 03 vias do Municipio de Sao Bernardo do Campo.

O terreno tem frente para 3 vias:
e Avenida Senador Vergueiro (Arterial 1)
e Avenida Ministro Oswaldo Aranha (Coletora)
e Rua 3 de Dezembro (Coletora).

Sua localizagdo possui facil acesso aos demais bairros do Municipio através de
avenidas proximas como Av. Caminho do Mar e Av. Dr. Rudge Ramos. Porém,
0 acesso a regido se faz pelas Av. Lauro Gomes, Rua Afonsina, Av. Lions, en

outras vias de interesse.

18
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Terreno do empreendimento inserido na malha viaria da regido
Fonte: http://geo.saobernardo.sp.gov.br/
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Terreno do empreendimento inserido na malha vidria da regido
Fonte: GoogleMaps
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Vista da esquina da Av. Senador Vergueiro com a R. 3 de Dezembro
Foto tirada no local

Vista da Avenida Senador Vergueiro junto ao empreendimento
Foto tirada no local
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Empreendimento

1+ I

ra

Fonte http://www.saobernardo.sp.gov.br - PD-LM6184_11-Ver LM_6374_14
Anexol-Mapa3-HierarquiaViaria.pdf
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8- TRANSPORTES

A regido onde se insere o terreno é servida por linhas de transporte coletivo,

tanto municipais como intermunicipais que integram o local a vérios bairros, a

area Central do Municipio e aos Municipios vizinhos.

Junto ao empreendimento, na Av. Senador Vergueiro, 4.600 , esta instalada a

parada de Onibus Congonhas, que é servida pelas linhas de 6nibus 050,
050EX1, 148, 151, 153, 217, 432, conforme informacgdo da emtu.sp.gov.br

para o GoogleMaps.

- ——— W
. AN '! VILA PALMARES o )
= ‘P \ - N

B lxmu:omm o -
Tecnologia Phoenix . &
w8t T Saces g iende Bum Beralo 1. P SANTAIMA
s rir mudanca Bombn-'i.AQ VILA
AR NORMANDIA e
N  VILA JAHU ?xo ol .. LAY
O  Onbus \ =
gaanto VILA AMERICA iy o HELENA Ve W e VILA AQUILINO
[ oo 1 osea | e EEEEHE e
Tare \ JARDIM "o Sesc Sara
o esa) ORLANDINA
432 Rua Piagentini, 138 43 i
9 ; e Av. Senador Verguet P &
RASSINE NHK wv. Senador Verguelro,
emtu sp gov br \ VILA ANGELINA ' &
4600 - Parada Congonhas. ViLA SACADURA -
. CABRAL
£ Ver o quadro de horarios o =T
J
Fundagio
VILA,FRANCA Av. Senador Cenio
Vergueko, 4190 Unhetsh&joe Santo Andrd
Fotos Faculdade,

edes-Benz do Brasi!
2]

Street View e
360°

5o !
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e Linha 050 - Sdo Paulo (Saude)/ Sdo Bernardo do Campo (Pago Municipal)

e Linha 050EX1 - Sdo Paulo (Campo Belo)/ Sdao Bernardo do Campo (Pago

Municipal)

e Linha 148 — S3o Caetano (Terminal Rodoviario Nicolau Delic)/ Sdo Bernardo

do Campo (Jardim Leblon)

e Linha 151 - Santo André (Jardim Cambui)/ Sdo Paulo (Fabrica da Trol)

e Linha 153 — S3o Paulo (Terminal Sacomd)/ Sdo Bernardo do Campo

(Conjunto Terra Nova Il)

e Linha 217 - Sdo Paulo (Terminal Rodoviario Tieté)/ Sdo Bernardo do Campo

(Conjunto Terra Nova Il)

e Linha 432 — Santo André (Terminal Metropolitano Santo André-Leste

Bernardo do Campo (Bairro Tabodo).

VILA PRINCI
DE GALES
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O aspecto da mobilidade sera analisado no Estudo de Polo Gerador de
Trafego — PGT, a ser tratado em expediente proprio.

9- CARACTERIZAGAO DO ENTORNO DO EMPREENDIMENTO ;

A L.M. n25.714 de 23 de Agosto de 2007, que dispde sobre a obrigatoriedade
de elaboragdo e apresentagdo do EIV, define:

| - Vizinhanca Imediata: aquela constituida pelos lotes vizinhos ou defronte as
ruas do terreno onde sera instalada a atividade;

Il — Vizinhanca Mediata: sdo as areas ou quadras vizinhas definidas como
vizinhanga, possuindo um raio de abrangéncia de até 500,00m de
interferéncia do empreendimento ou atividade.

/d“"* ERLA Lo WemAe.. . Vila Palmares %
6° S S
P > - Vila Aqu:lmo “’::,
> \
\ ‘ Vlla Sacadura j
8 A4 Cabral™| vila
S
ol
P P ‘;" \ ' Vila Pn’ncupe,_‘
e ercedes=® . 57
" Benz A de Gales
39759167 ) 7. "1"\ : ¢ I

Fonte: Geoportal PMSBC
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Fonte: Google Maps

9.1 Caracterizagdo da Vizinhanga Imediata:
O imodvel estd inserido em ZUD.1 — Zona de Usos Diversificados 1.

A vizinhanga imediata é composta por usos diversificados, como restaurantes,
lojas, farmacias, empresa de Onibus de transportes, varios servigos,
condominio residencial, residéncias unifamiliares.
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Vizinhanga Imediata — Av. Senador Vergueiro
Foto tirada no local

Vizinhanga Imediata — Av. Senador Vergueiro
Foto tirada no local (
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Vizinhanga Imediata — Av. Senador Vergueiro
Foto tirada no local

Vizinhanca Imediata — Rua 3 de Dezembro
Foto tirada no local

/
26



AVENIDA SENADOR VERGUEIRO

COMERCIO ATACADISTA DE MERCADORIAS EM GERAL E LOJAS COMERCIAIS

SOLSION.
RSN
s XA
Am,_w.’,’ﬁn“ LN
%

-““‘7“'Avﬁ-— .

Av. Ministro Oswaldo Aranha

e O

P
i
<
<]

"

E
A
K3

. &

Foto tirada no local

.‘.‘.
5 &
.fwmﬁm.éw%"%
R SRR

<
5

Vizinhanga Imediata

P s
aw S

1w -

Vizinhanga Imediata — Av. Senador Vergueiro - empresa de 6nibus Kuba Tur

Foto tirada no local
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9.2. Caracteriza¢dao da Vizinhan¢a Mediata (Raio = 500m)

A vizinhanga mediata do terreno onde sera implantado o empreendimento

s

comercial é diversificada, composta por comércios, servigos, industrias,
residéncias multifamiliares e unifamiliares, escolas, igreja, mercado municipal,
pragas, postos de combustivel, destacando:

- Praga Sao Jodo Batista;
- Praga dos Meninos;
- Mercado Municipal;

- Parque Municipal Engenheiro Salvador Arena.

Vizinhanga Mediata
Fonte: GoogleMaps
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Vizinhanca Mediata - Mercado Municipal
Foto tirada no local

29



COMERCIO ATACADISTA DE MERCADORIAS EM GERAL E LOJAS COMERCIAIS
AVENIDA SENADOR VERGUEIRO

Vizinhanca Mediata — Av. Min. Oswaldo Aranha — Comércio e Cond. Residencial
Foto tirada no local

Vizinhanga Mediata — Av. Senador Vergueiro
Foto tirada no local

/ 30



COMERCIO ATACADISTA DE MERCADORIAS EM GERAL E LOJAS COMERCIAIS
AVENIDA SENADOR VERGUEIRO

Vizinhanca Mediata: Igreja S3o Jodo Batista
Fonte: GoogleMaps

Vizinhang¢a Mediata — Parque Municipal Engenheiro Salvador Arena '/
Fonte: GoogleMaps
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10- IMPACTOS E AS MEDIDAS MITIGADORAS DECORRENTES DA IMPLANTACAO DO
EMPREENDIMENTO

Adensamento Populacional

O empreendimento, caracterizado como atividade comercial, destina-se a
implantagdo de supermercado atacadista de mercadorias em geral, com
predominancia de produtos alimenticios e lojas de produtos e servigos
variados.

Para essa atividade, na fase de constru¢cdo da edificagdo no imdvel, estd
prevista a contratagdo de aproximadamente 50 (cinquenta) operarios mais 0s
terceirizados.

Os trabalhos para execu¢do da obra ocorrerdo no periodo comercial de
segunda a sabado, das 7h00 as 18h00.

As obras devem ser iniciadas logo apds a emissdo do Alvara de Construgdo,
com previsdo para o més de Margo/2022.

A construgdo devera estar concluida apds 1 ano, sendo, portanto, previsto
que as obras sejam entregues em Margo/2023.

No aspecto de adensamento populacional, na fase de implantagdo, o
empreendimento ndo apresenta impacto significativo na regido na qual se
insere, por se tratar de pouca significancia e ser de duragdo temporaria.

Geragdo de Residuos durante as obras de construgao

O pequeno movimento de terra para a implantagdo do empreendimento
comercial serd executado atendendo as disposi¢Ges legais aplicaveis.

Quanto a demolicdo ndo ha construgdes no local a serem demolidas, havera
somente a gera¢do de um volume aproximado de 48m3 que serd resultado da
demoli¢ao dos muros existentes.

Todos os servigos necessarios para a movimentagdo de terra e demoligdo,
contardo com medidas de seguranga e limpeza das vias publicas. Contarao
também com ag¢bes para minimizar a emissao de particulas sélidas aéy

qguando necessario.




COMERCIO ATACADISTA DE MERCADORIAS EM GERAL E LOJAS COMERCIAIS
AVENIDA SENADOR VERGUEIRO

Durante todo o periodo das obras os residuos da construgdo civil
permanecerdo dentro dos limites do imoével, para que nd3o obstruam a via
publica ou causem transtorno a populagdo da vizinhanga e ao trafego de
pedestres e veiculos.

Os residuos resultantes de construgdao e de movimentagdo de terra serdo
adequadamente acondicionados, transportados e dispostos, atendendo o
preceituado na Resolugdo CONAMA n2 307/02.

A andlise do PGRCC - Projeto de Gerenciamento de Residuos de Construgao
Civil, esta sendo feita através do PA SB n? 102847/2021-16.

Quanto aos demais residuos sélidos gerados na operagdo da obra de
construcdo, escritorios, refeitério e sanitdrios, serdo devidamente
acondicionados para a remogao pelo servigo publico de coleta.

Este impacto é de pequena monta e perdurard sdmente durante uma pequena
parte da fase de implantacdo do empreendimento.

c. Equipamentos Comunitdrios

Tendo em vista 0 pequeno numero previsto de operdrios a serem contratados
durante a fase de implantagdo do empreendimento, ndo havera demanda a
ser considerada sobre os equipamentos comunitarios existentes na regido.

Portanto, ndo ha impacto sobre os equipamentos comunitdrios a ser
considerado na fase de implantagdo.

d. Emissdo de particulados na atmosfera

Durante a fase de implantacdo do empreendimento, ha a possibilidade de
emissdo de particulas sélidas suspensas na atmosfera, proprias dos servigos
da construcao civil.

Esse impacto sera minimizado com agbes que reduzam a emissao de
particulas na atmosfera.

Os veiculos que poderdo ser necessarios para a implantagio do
empreendimento durante as obras sdo:

8 carretas;
5 betoneiras concreto;
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2 VUCs.

Esses veiculos serdo necessarios e serdo distribuidos de acordo com a fase da
obra.

Com o objetivo de minimizar a emissdo de particulados na atmosfera, serdo
adotadas as seguintes medidas:

- quando necessario, o solo sera umedecido como medida de controle de
polui¢do atmosférica por material particulado;

- 0 material a ser extraido sera mantido umedecido de forma que ndo ocorra a
dispersdo exagerada de particulas;

- as areas de estocagem de materiais, bem como as vias de circulagdo serao
mantidas umedecidas, em especial, no periodo seco;

- os pneus dos veiculos do canteiro de obras, serdo lavados antes de sairem
do canteiro de obras para evitar carreamento de material terroso para outras
vias e sua suspensao pela agao dos ventos;

- as cacambas com entulho serdo cobertas no caso de transportarem material
pulverulento.

Este impacto causado pelas obras de construgdo do edificio serd temporario e
de reduzida intensidade.

e. Emissdo de Ruidos

A fase de implantacdo do empreendimento promove ruidos inerentes a
atividade de construgdo civil, produzidos por equipamentos, como pa-
carregadeira, escavadeira e caminhdes. A construgdo civil tem também outros
ruidos inerentes a essa atividade, tais como, equipamentos de concretagem,
marteletes e a propria circulagdo de materiais e mao de obra.

Entretanto, os niveis de ruido produzidos pela atividade da construgao do
empreendimento, observarao rigorosamente o horario de funcionamento dos
trabalhos nas obras sera das 7h00 as 18h00 de segunda a sabado.

Considerando a localizagdo do imovel e as caracteristicas do entorno, com

predominancia dos usos empresariais, trafego, sistema vidrio, etc., os ruidos;
provocados durante a execugdo das obras, ndo causarao impactos neg @,
T .3 . e /
significativos na vizinhang¢a que demandem medidas de mitigagao.
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f.

g.

h.

Ventilacdo e lluminag¢ao

Vibracao

Neste quesito ndo ha impactos negativos a serem considerados, uma vez que
a construcdo atende ao designado na legislagdo urbanistica. Foi projetado
com gabarito baixo que ndo impactara a ventilagdo ou iluminagdo do entorno.

Durante a fase de construcdo podera, eventualmente, ocorrer algum tipo de
vibragdo por movimentacdo de cargas, entretanto, este incomodo serd
transitério.

A técnica construtiva a ser utilizada na implantagdo do empreendimento sera
de estrutura pré-moldada e fechamento em alvenaria convencional.

Na fundacdo esta prevista a utilizacdo de estacas hélice continua.

Assim sendo, no aspecto de geracdo de vibragdo, pode-se afirmar que ndo
havera impacto significativo a vizinhanga a ser considerado.

Meio Ambiente

N

O imdvel destinado a implantacio do empreendimento comercial ndo
apresenta vegetagdo que necessite de remocao.

Por ser uma area onde houve a instalagdo de empresa que fabricava artefatos
de borracha para uso pelas industrias, houve a solicitagdo de Parecer Técnico
CETESB n? 48.100433, datado de 13/11/2020, Plano de Intervengdo, visando
aprovacdo das medidas para conversdo do imovel para uso Comercial,

conforme consta em Escritura £% e e e SRR ¢
de Venda e Compra, de Diana &
Adminsitragao e Participacdes
Ltda e Faias Paiva Adinstragao
e Participagdes S.A.

Assim sendo, as devidas
cautelas ja foram adotadas,
ndo havendo impactos
negativos que necessitem de

acdes mitigadoras, .’
recuperadoras ou minimizadoras.
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Aumento da Circulagdo vidria e de pedestres

Durante as obras de implantagdo do empreendimento comercial, havera um
aumento de pouca significincia no numero de veiculos e pedestres na regido.

Durante a obra, a entrada e saida de materiais serao realizadas seguindo uma
programacdo que vise minimizar os impactos negativos no transito da regido.

Entretanto, sendo um terreno de grandes dimensdes, a movimentacao de
materiais da obra, sera feita no interior do mesmo.

Quanto aos operarios, poderdo chegar por meios proprios ou por transporte
coletivo. Entretanto, o niumero previsto de operarios a serem contratados é
considerado pequeno, e ndo causara impacto negativo significativo no
aspecto aqui tratado.

Impacto Sécioeconémico

A implantagdo do empreendimento criara postos de trabalho administrativos
e para servigos de construgdo civil. Promoverd também o aquecimento do
comércio do entorno pelo fluxo de trabalhadores diariamente.

No aspecto socioecondmico, o impacto a ser considerado é positivo.
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11- IMPACTOS E As MEDIDAs MITIGADORAS DECORRENTES DA OPERAGAO DO
EMPREENDIMENTO '

a. Adensamento Populacional

Dados obtidos no site da Prefeitura de Sdo Bernardo do Campo, Perfil Sécio
Econémico da populagdo do Bairro Rudge Ramos, a populagdo residente
assim se distribui por faixa etaria:

Regidao Populagdo prevista para

2019
Bairro Rudge Ramos 43.791
Sado Bernardo do Campo 838.936

Tomando como base o Censo Demografico de 2010:

Faixa Etdria (anos) Bairro Total

Rudge Ramos Municipio
Até 3 1.583 39.187
4a5 748 19.951
6a10 1.905 52.240
11a14 1.733 47.166
15a19 2.529 59.675
20a29 7.069 140.617
30a39 6.902 131.493
40a49 6.330 112.369
50a59 5.764 84.206
60 e mais 7.722 77.838
Sem informagdo 2 721
Total 42.285 765.463

Dos dados mostrados acima, constacta-se que a grande maioria da popula¢do

L

residente no Bairro Centro, esta situada na faixa acima dos 20 anos.
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b.

C.

Para o funcionamento do supermercado, esta previsto o emprego de 200
(duzentos) funcionarios, assim distribuidos em 03 (Trés) turnos: manh3, tarde
e noite.

Manha: 80 funcionarios;
Tarde: 100 funcionarios;
Noite: 20 funcionarios.

O numero previsto de pessoas que acessardo o empreendimento comercial é
de aproximadamente 3.000 (trés mil) pessoas por dia.

Tendo em vista a amplitude do horario de funcionamento, das 7h00 até as
22h00, as caracteristicas operacionais da atividade, bem como sua localizagdo
considera-se que ndo havera impacto negativo quanto ao adensamento
populacional, ndo cabendo, portanto, medida mitigadora neste aspecto.

Geracdo de Residuos

Os residuos gerados pelo desenvolvimento da atividade comercial serdo
devidamente acondicionados e recolhidos pelo servico publico de coleta ou,
conforme sua categoria, no caso de papeldo, plastico e metais serao
destinados a programas de reaproveitamento e reciclagem de materiais, nos
moldes do que ja ocorre nas outras unidades do supermercado.

O descarte de material perecivel sera feito por empresa particular
especializada, por meio de cacamba compactora que retira o material
semanalmente, a ser localizada dentro da drea do empreendimento.

Neste aspecto, uma vez que havera reciclagem de papeldo, plastico e metais,
e que haverd o uso de cagambas compactadoras, ndo havera impacto
negativo a ser mitigado.

Equipamentos Urbanos

A regido onde se insere o empreendimento é servida por rede de agua,
esgotos, e energia elétrica.

Visando reduzir o consumo de energia elétrica, com a utilizagdo de lumindrias
de led para a iluminagdo e parte da construgdo contara com iluminagé
ventilagdo natural.
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Esta previsto a utilizacdo de pegas e equipamentos que visem economia no
consumo de agua, como por exemplo, torneiras com fechamento automatico
e vasos com caixa acoplada.

Esta previsto também, o reuso de aguas pluviais que serao captadas pelos
reservatdrios de contengdo exigidos pela legislagdo em vigor.

Para o funcionamento do empreendimento, serdo atendidas todas as
diretrizes das concessionarias SABESP e ENEL Distribuigao S3ao Paulo.

Dessa forma, ndo haverd impactos negativos a serem considerados, neste
aspecto.

Equipamentos Comunitarios

Com base nos dados fornecidos pelo Geoportal da Prefeitura do Municipio de
Sdo Bernardo do Campo, o Bairro Rudge Ramos dispde de equipamentos
comuntarios que, considerando o tipo de atividade a ser instalada, nao serdao
impactados pela implantagdao do empreendimento.

Assim sendo, ndo havera medidas mitigadoras a serem oferecidas no aspecto
do impacto aos equipamentos comunitarios.

Equipamentos publicos, rede municipal, Bairro Rudge Ramos 2019

Area Numero de Equipamentos

Cultura

Educacdo

Esporte e Lazer

Saude

Seguranga publica - GCM
Utilidade Publica

Pragas Publicas

P, B, O O VW W

Praca Ajardinada 42
Praga Esportiva 8
Praga Parque 3

Fonte: = www.saobernardo.sp.gov.br
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- MUNICIPIO DE S8AD BERNARDO DO CAMPO
SECRETARIA DE OBRAS E PLANEJAMENTO ESTRATEGICO
OCEPARTAMENTO DE PLANEJAMENTO ESTRATEGICO
Divislo de Indicadores Sochails

Mapa 2 - Equipamentos publicos, rede municipal, balrro Rudge Ramos, S&o Bornardo do
Campo, 2020
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e. Emissao de particulas na atmosfera

As caracteristicas operacionais da atividade empresarial a ser instalada, ndo
prevém a emissdo de particulas na atmosfera.

Na padaria a ser instalada no interior do empreendimento, estd prevista a
utilizacdo de forno elétrico ou gas GLP, que ndo produzira fumaga, podendo
haver somente a geracdo de vapor a ser libertado por um sistema de exaustao
proprio.

Neste aspecto, ndo haverad impactos negativos ou medidas mitigadoras a
serem adotadas.

f. Emissao de Ruidos

Na fase de operagdo do empreendimento, o empreendimento comercial
atacadista ndo promovera emissdo de ruido, por sua natureza.

Assim, ndo ha impactos negativos ou medidas mitigadoras a serem
considerados neste aspecto.

g. Ventilagao e lluminagao

h. Vibracao

Neste aspecto, ndo ha impactos negativos a serem considerados, nem
medidas mitigadoras ou minimizadoras a serem adotadas, uma vez que o
imdvel possui frente para tres vias, a edificagdo terd baixo gabarito, e no tnico
imbvel contiguo, esta instalada a empresa Kuba Tur, uma empresa de
transporte, situada na av. Senador Vergueiro, 4605.

A edificacdo obedecera as restricdes edilicias quanto aos recuos e gabarito
exigidos na legislagdo vigente.

Na fase de operacdo do empreendimento comercial, pela natureza da sya
atividade, ndo havera ocorréncia de vibragao.

Assim sendo, ndo ha impactos negativos a serem considerados.
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Meio Ambiente

Conforme mencionado anteriormente, o imdvel onde sera implantado o
empreendimento comercial ndo apresenta vegetacao significativa.

E um empreendimento que ndo causa impactos ambientais pela natureza da
atividade.

E toda a produgdo de residuos serdao devidamente descartados como descrito
no item “B”.

Assim, neste aspecto, durante a operagdo do empreendimento, ndo ha
impactos negativos a serem considerados.

Aumento da Circulagdo viaria e de pedestres

O funcionamento de um empreendimento deste porte atrai um grande
numero clientes e de veiculos.

Além do numero estimado de pessoas que frequentardo o empreendimento
(3.000/dia), prevemos um aumento de aproximadamente 1.650 veiculos
circulando na regido, entre clientes, funcionarios, representantes comerciais e
entregadores, durante o funcionamento do comércio atacadista, entre as
7h00 e 22h00 de segunda-feira a sabado e domingos, das 7h00 as 18h00.

O empreendimento foi projetado com um estacionamento de 502
(quinhentos e duas) vagas, incluidas as vagas de pessoas com dificuldade de
locomocgdo e idosos, que serdo reservadas na propor¢do estabelecida pela
legislagao vigente.

Esta reservada uma drea para a implantagdo de um bicicletario a ser utilizado
por funcionarios e fregueses.

Os servigos de abastecimento de produtos ao supermercado serdo realizados
dentro do empreendimento, através de um acesso proprio e independente
projetado junto a Avenida Senador Verguerio.

A previsdo que as mercadorias sejam transportadas, de acordo com as
necessidades, por: 2 Carretas; 4 caminhdes Truck; 6 caminhdes Toco; 10 VUCs

/

e 8 veiculos de pequeno porte.

Os servigos de abastecimento serdo realizados de segunda a sabado
07h00 as 20h00. '

42



COMERCIO ATACADISTA DE MERCADORIAS EM GERAL E LOJAS COMERCIAIS
AVENIDA SENADOR VERGUEIRO

k.

Através de expediente proprio, serdo apresentados para analise dos técnicos
da prefeitura, o Estudo de Pdlo Gerador de Trafego (PGT) e o Relatorio de
impacto no Transito (RIT) onde sera avaliado o eventual impacto sobre a
circulacdo viaria e de pedestres.

Valorizagao imobiliaria

O valor estimado do investimento nessa unidade comercial é de
R$40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais).

O aproveitamento do lote com a implantagdo de uma atividade econdmica
desse porte cumpre um dos fundamentos do Plano Diretor do Municipio que
é dar fungdo social a propriedade urbana, atendendo ao previsto no
ordenamento territorial que prevé a implantagdo de empreendimentos
comerciais no local, além de geragdo de empregos no municipio.

Portanto, neste aspecto, o impacto é considerado positivo.

Impacto Sécioecondmico.

Populagio segundo o indice Paulista de Vulnerabilidade Social — IPVS
Bairro Rudge Ramos e total do municipio 2010

Grupos de Vulnerabilidade Populagdo

Social - IPVS Rudge Ramos S. Bernardo do Campo
Baixissima 8,8% 5,0%
Muito baixa 84,8% 47,7%
Baixar 6,4% 19,7%
Média 0% 11,0%
Alta (setores urbanos) 0% 4,1%
Muito alta 0% 11,4%
Alta (setores rurais) 0% 1,1%

Fonte: www.saobernardo.sp.gov.br

Analisando o quadro acima, obtido no Perfil Sécioecondmico do Municipio
através do Geoportal de Sdo Bernardo do Campo, 93,6% da populagdo
residente no bairro Rudge Rampos possui vulnerabilidade social baixigsirgé/ e

muito baixa.
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A atividade comercial tem previsao de gerar aproximadamente 200 empregos
diretos, além dos empregos indiretos, para o funcionamento desse
empreendimento e das lojas.

As vagas de emprego do empreendimento comercial atacadista serdo
divulgadas através da Central de Trabalho e Renda — CTR, da Prefeitura do
Municipio de Sdo Bernardo do Campo, dando oportunidade a pessoas
interessadas, residentes no Municipio.

Por outro lado, a empresa, seguindo as diretrizes ja adotadas nas demais
unidades em funcionamento, possui programa de doag¢do de alimentos a
entidades localizadas no Municipio de Sdo Bernardo do Campo.

A implantagdo do Supermercado Bem Barato e das demais lojas de produtos e
servigos variados, promovera um impacto positivo na regiao.

Assim, pode-se considerar que ndao ha medidas mitigadoras a serem adotadas,
uma vez que o impacto no aspecto socioecondmico sera positivo.
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12- CoNcLUSAO

O projeto de implantagdo do empreendimento comercial atendera a todas as
exigéncias legais, tanto na fase de constru¢do, como na fase de operagao.

Através da analise do presente Estudo de Impacto de Vizinhanga, constata-se
que ndo foram identificados fatores socioecondmicos, fisicos ou ambientais
que conflitem com a vizinhanga mediante a implanta¢do e operagdo do
empreendimento comercial.

Verifica-se que a ocupacdo do imével com uma atividade econdmica
comercial de grande porte, acrescenta valor aos imdveis da vizinhanga e
atende ao principio fundamental do Plano Diretor, que é o de atribuir fungdo
social a propriedade imobilidria urbana.

A implantagdo desse estabelecimento colaborarad com a seguranga da regido,
considerando que hoje o terreno encontra-se desocupado.

Ha que se considerar que, as medidas mitigadoras que serdao tomadas na fase
de implantacdo do empreendimento, serdo transitorias e que os beneficios
oferecidos na fase de funcionamento do empreendimento, como gerag¢ao de
empregos e doacdo de alimentos, serdo perenes, promovendo a melhoria da
qualidade de vida da populagao do municipio.

Também contribuirda para melhorar a oferta de espagcos comerciais com
incentivo aos pequenos empresarios e incentivara a livre concorréncia de
dando maiores oportunidades de compra e ganho ao consumidor.

Avaliando os aspectos definidos pela legislagdo aplicavel, especialmente o
Estatuto da Cidade, LM 6154/2011, LM 6222/2012 e a L.M. n? 5.714/2007,
constata-se que a atividade se integra adequadamente a regido, atende as
exigéncias especificas da drea, nao causando impactos negativos na
vizinhanga.

Assim, o empreendimento se agregard aos demais estabelecimentos
comerciais, industriais e de servicos da regido, valorizando o entorno,
inserindo-se no contexto empresarial do Municipio, promovendo a geragao de
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FIC- FICHA DE INFORMACAO CADASTRAL
010.003.029.000
010.003.030.000
010.003.031.000
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COMERCIO ATACADISTA DE IMIERCADORIAS EM GERAL E LOJAS COMERCIAIS
AVENIDA SENADOR VERGUEIRO

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO BERNARDO DO CAMPO
SECRETARIA DE OBRAS E PLANEJAMENTO ESTRATEGICO
DEPARTAMENTO DE PLANEIAMENTO ESTRATEGICO
Data: 27/05/2021 Hora: 05:59:28
Inscr. Imoblilaria: 010-003-028-0
FIC - FICHA DE INFORMAGAO CADASTRAL
NAO SERVE PARA FINS DE LOCACAO OU TRANSACAO IMOBILTARIA

Nesta data o{a) Sr(a): possuldor do CPF/ CNPI: selicttou pela Internet a presenta Ficha
de InformagBes Cadastrals.

ORIGEM DO IMOVEL
[ Loteamento [ Area N30 Pertencente A Parelameto [ Desmembramente

EMPREENDIMENTO = 1 VILA FRANCA

Lote: Quadra:
Situagdo ¥ reguiar O rrreguiar O clandestine O ngo Exscutads
Complemento:
PLANO DIRETOR LM 6184/11 PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO L.M. 6223/12
Mac rozoneamento: MUC O oopc - Outorga Oneresa - Setor de Potenclal
[A zeneamento: zub: Construtivo Adkclonal:
Zonas Especlals .
D Centrafidade OPERAGAOD URBANA CONSORCIADA SBC L.M.
6403/15
[ setor: 28
BILLINGS - LE 13579/09 HIDROGRAFIA
O com partimento O cumso d'&gua
Sub Area [ Nascente
Represa

INTERFERENCIA COM PROJETOS
Municlpal Planta: M-0615-C[FIXA ALINHAMENTO PARAA AVENIDA SENADOR VERGUEIRO PARA 20,00
METROS DE LARGURA, TRECHO ENTRE A RUA ITAUNA A RUA HELENA JACQUEY Proc: £B-
007391/1958 Ato: DECRETO MUNICIPAL 01.675 DE 10/06/1968 |

[ estadual Planta:
[ rederal Planta:
LEGISLACAO GERAL

E LE 12526/07 - Normas contencdo de enchentes & captagdo de dguas pluvials
Recuar 15m da faixa de dominio das rodovias & ferrovias - Art® 21 da L.M. 6222/12
Havendo movimentagSo de terra, obedecer & L. M. 6398/2015 regulamentada pelo D. M. 19.310/15
Recuos em vias sem afinhamento predial definido serd objeto de anélise especlal - Art9 B5 da L.M. §222/12

RESTRICO ES ESPECIAIS
[ Bacla de Contribulntas da Balkada Santlsta (Mananclala Hidricos)
[ Bacta de Contribuintes da Blilings (Manandals Hidrices) L.E. 13.579/09
[] Bacla de Contribuintes do Rio Temanduatel
0 Parque Estadual da Serra do Mar - Dacreto Estadual 10.251/77
Area sufelta a Iundago: Consultar a Secretaria Municipal de Serviges Urbancs. SU.5
Area passivel de contaminagdo
Zona de ProtagSo de Aerbédromo: AEROPORTO CONGONHAS - PORTARIA 380/1CA-01/11/2017
[ Area Tombada.
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INTERFERENCIA NO LOTE
de Interferéneia Observacio
ab@ Non Aadificand
Dhnstitulc 3o de Servidso
Llocupagso agministrativa

LOGRADOUROD Largua Recus Obs Oemamin. Denomn. Ofich! Hoersrquia
Ocs  Secw
AVENDA SENADOR VERGUERD B S0 MMM O @ amsan

Obs.: Y] Dispensado de Recuo(s) pare fins comercials ou prestagdo de servigo

Observacio:
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CROQUI SEM ESCALA COM FINS ILUSTRATIVOS, NAO SE REFERE AS MEDIDAS REAIS DO TERRENO
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO BERNARDO DO CAMPO
SECRETARIA DE OBRAS E PLANEJAMENTO ESTRATEGICO
DEPARTAMENTO DE PLANEIAMENTO ESTRATEGICO
Data: 27/05/2021 Hora: 07:01:57
Inscr. Imobilladda: 010-003-030-0
FIC - FICHA DE INFORMACAO CADASTRAL
MNAD SERVE PARA FINS DE LOCACAO OU TRANSACAO IMOBILTARIA

Nesta data ofa) Sr{a): possulder do CPF/ CNPI: solicitou pela [ntemet a presente Ficha
de InformagBes Cadastrals.

ORIGEM DO IMOVEL
Loteamento [0 Area NS0 Pertencente A Parcelzmento O pesmembramento

EMPREENDIMENTO ~ 1 VILA FRANCA

Lote: Quadra:
Sltuagdo 2 reguiar O rrrequiar O ciandestine O nse Executado
Complemento:
PLANO DIRETOR LM 6184/11 PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO L.M. 6222/12
[A Macrezoneamento: Muc O oooc - Outorga Onerosa - Setor de Petenclal
Zeneamento: ZUDE Construtive Adiclonal:
Zonas Bepechis OPERACAD URBANA CONSORCIADA SBC L.M
Centra lidade 6403/15 L.
A setor 28
BILLINGS ~ LE 13579/09 HID ROGRAFIA
O com partfimento Ocurme d'dgua
Sub Area Nascente
Represa

INTERFERENCIA COM PROJETOS
Municipal Planta: M-0BL5-C[FINA ALINHAMENTO PARAA AVENIDA SENADOR VERGUEIRO PARA 20,00
METROS DE LARGURA, TRECHO ENTRE A RUA [TAUNA A RUA HELENA INCQUEY Proc: S8+
007391/1966 Ato: DECRETO MUNICIPAL 01.675 DE 10/06/1968 }

D Estadual Planta:
[ Federal Planta:
LEGISLACAD GERAL

M .e 12526/07 - Normas contengdo da enchentas e captagdo de dguas pluvials
Recuar 15m da falxa de dominio das rodovias e farrovias - Art? 21 da L.M. 8222/12
Havendo movimentacdo de tarra, obedecer a L. M. 6398/2015 regulamentada pelo D. M. 19.310/15
Recuos em vias sem afinhamento predial dafinide serd objeto de andlise especlal - Art® 86 da L.M. 6222/12

RESTRICOES ESPECIAIS
[ Bacla de Contribuintas da Balxada Santista {Mananclals Hidrios)
[l Bacta de Contribulntas da Blilings (Mananclais Hidricos) L.E. 13.579/09
[ Bacla de Comribuintes do Rio Tamanduatel
0 Parque Estadual da Serra do Mar - Decreto Estadual 10.251/77
Area sujelta a Inundagdo: Consultar a Sacretara Munkipal de Serviges Urbanos. SU.5
Area passivel de contamlinagSo
Zona de Protegdo de Aerfédromo: AEROPORTO CONGONHAS - PORTARLIA 380/ICA-01/11/2017
[ Area Tombada.
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INTERFERENCIA NO LOTE

Yipo de Interferéncia Observaclo
ab@ Non Asdificand]
Dlinstituic3o ce serviaso
Cloaipagio Administrativa
LOGRADOUROS Largus Recuo Obs ODencenin. Denomin. Ofizd) Hirerquia
Oficis  Socis!
RUA3DE DEZEMSRO wom Sm [ M 0O A coETORA
AVENIDA SENADOR VERGUEIRQ 1Bm  Sm 8 0 g A
AVENIDA MNISTRO OSYALDO ARANHA zm S A 0 @ CofmIm
Obs.: E Dispansado de Recuo{s) para fins comercials ou prestacio de servigo
Observacgiio:
Area do lote = 9122,63 m2 conforme cadastro da Secretaria de Finangas
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CROQUI SEM ESCALA COM FINS ILUSTRATIVOS, NAO SE REFERE AS MEDIDAS REATS DO TERRENO
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COMERCIO ATACADISTA DE MERCADORIAS EM GERAL E LOJAS COMERCIAIS
AVENIDA SENADOR VERGUEIRO

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO BERNARDOD DO CAMPO
SECRETARIA DE OBRAS E PLANEJAM ENTO ESTRATEGICO
DEPARTAMENTO DE PLANEJAMENTO ESTRATEGICO
Data: 27/05/2021 Hora: 07:03:03
Inscr. Imobiliria: 010-003-0310
FIC - FICHA DE INFORMACAO CADASTRAL
NAO SERVE PARA FINS DE LOCACAD OU TRANSACAD IMOBILIARIA

Nesta data ofa) Sr{a): possulder do CPF/ CNPI: solicttou pela Intemet a presente Acha
de Informag8es Cadastrals.

ORIGEM DO TMOVEL
Loteamento D Area N3o Pertencents A Parcelamento O besmembramento

EMPREENDIMENTO - 1 VILA FRANCA

Lote: Quadra:

Situagdo A regutar O trreguiar O clandestine 0 nso exacutado

Complementa:

PLANO DIRETOR LM 6184/11 PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO LM. 6222/12
Macrozoneamento: MUC O oone - Outorga Onerosa - Setor de Potenclal
Zoneamento: ZUDL Construtivo Adiclonal:

Zonas Especlals , -
D Centralidade OPERACAD URBANA CONSORCIADA SBC L.M.
6403/15
1 setor: 28

BILLINGS ~ LE 13579/09 HIDROGRAFIA

8 com partimento O curse d'agua
Sub Area [ nascente

Represa

INTERFERENCIA COM PROJETOS

Munkipal Planta:
O estadual Planta:
D Federal Planta:
LEGISLACAD GERAL

B LE 12526/07 - Normas contengdo de enchentes & captagde de dguas pluvials
Recuar 15m da falxa de dominio das rodovias & ferrovias - Art? 21 da L.M. 6222/12
Havendo movimentacdo de terra, cbedecer a L. M. 6398/2015 regulamentata pelo D. M. 19.310/15
Recuos em vias sem alinhamento predilal definido serd objeto de anélise especlal - Art® 86 da L.M. 6222/12

RESTRICOES ESPECIALS
[} Bacta de Contribuintes da Balada Santlsta (Mananclals Hidricos)
L] Bacia de Contribulntes da Billings (Manandlals Hidricos) L.E. 13.579/09
[A Baria de Contribulntas do Rie Tamanduatel
Panque Estadual da Serra do Mar - Decreto Estadual 10.251/77
Area sujelta a Inundagio: Consultar a Secretara Municlpal de Servigos Urbanes. $U.5
Area passivel de contaminagdo
A zona de Protacdo de Aerédromo: AEROPORTO CONGONHAS - PORTARIA 380/1CA-01/11/2017
[ Area Tombada.

INTERFERENCIA NO LOTE
Tipo de Interferéncia Observaclo

Q

—
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Cratca Non Aedificand)
nstituido de Serviddo
cupagdo Adminkstrativa

LOGRADOURD Larguix Recaiy (b4 Denaenin Denomin Ofich! Hewguis
Oficid  Sox!
AVENIDA MASSTRO OSWALDD ARANHA 2m sm [ A a ] ocmEORA

obs.: Dispensado de Recuo(s) para fins comercials ou prestagdo de servige
Observaclo:

Area do lote = 1739,07 m2 conforme cadastro da Secretaria de Financas
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CROQUI SEM ESCALA COM FINS ILUSTRATIVOS, NAD SE REFERE AS MEDIDAS REAIS DO TERRENO
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PROJETO SIMPLIFICADO
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