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INTRODUGAO

O presente estudo, denominado Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), segundo o Decreto
Municipal de Sao Bernardo do Campo n°® 16477/2008, tem como objetivo a identificacdo, avaliagao,
prevencdo, mitigagdo e compensagao dos impactos causados no meio urbano e ambiental da cidade
de Sao Bernardo do Campo - SP, tendo em vista a instalacdo de um empreendimento comercial
varejista de grande porte, de direitos da DMALLS SHOPPING CENTER LTDA.

Esse estudo é de grande reIevancna a gestao mumc:pal uma vez que, instrui € assegura sobre

a capacidade do meio urbano em comportar o empreendimento, por isso, sua fungéo fiscalizatoria, de

prevengao e precaucdo é caracteristica marcante, e garante a avaliagdo das obras e das atividades

| que possam, potencialmente, causar dano ao meio ambiente. Assim, esse estudo caracteriza-se como

uma solicitagdo da Secretaria de Planejamento Urbano e Agdo Regional do municipio de S&o Bernardo
do Campo, a fim de fornecer o futuro licenciamento e as possiveis medidas mitigadoras e
compensatérias a serem aplicadas, sendo um documento técnico a ser exigido, com base em Lei
Municipal n® 6184/2011, e que se mostra vital para a concretizagdo da fungdo social da cidade.

A avaliagdo dos possiveis impactos gerados em diferentes funcionamentos da vizinhanga,
nucleo urbano imediatamente proximo do empreendimento comercial proposto, utiliza como
parametros as regulamentagdes normais de propriedades urbanas, conforme definido nas legislagdes
de uso e ocupac¢ao do solo do municipio de Sao Bernardo do Campo, sob a Lei n® 6222/2012.

A delimitagdo da area de estudo baseou-se na definicdo de vizinhanga como a area delineada
pelas vias publicas que dao acesso ao empreendimento e que estao inseridas em um raio de 500 m a

partir do empreendimento.

A Lei Federal n° 10.257/2001, que regulamenta o “Estatuto das Cidades”, define que a
construgdo, instalagdo, ampliagdo, modificagdo e operacdo de empreendimentos e atividades
utilizadores de recursos ambientais, consideradas efetiva e potencialmente poluidoras, bem como os
empreendimentos e atividades capazes, sob qualquer forma, de causar significativa degradagao
ambiental, e juntamente com a resolugdo CONAMA n° 001/86, dependerdo de prévio licenciamento do
orgao ambiental competente, nos termos da Lei n® 6.938, de 31 de agosto de 1981, que dispde sobre
a Politica Nacional de Meic Ambiente, sem prejuizo de outras licencas legalmente exigiveis.

De acordo com o Estatuto das Cidades, quando o impacto ambiental previsto corresponder a
alteragdes nas zonas urbanas da cidade, os empreendimentos ou atividades especificadas em lei
municipal estdo dispensados de obtengao de Licenga Ambiental, porém, estao sujeitas a avaliacdao do
www.degema.com.br
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Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) por parte do érgdo ambiental municipal competente, com prévia

emissdo das licengas ou alvaras de construgédo, reforma ou funcionamento.

O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) analisara os efeitos positivos e negativos do novo
empreendimento quanto a “qualidade de vida da populagcéo”, e a diretriz fundamental, levando em
consideragdo obrigatéria os seguintes aspectos:

|. Adensamento populacional;

il. Uso e ocupagédo do solo;

I11. Valorizagao ou desvalorizagdo imobiliaria;

IV. Areas de interesse histérico, cultural, paisagistico e ambiental;

V. Equipamentos urbanos;

VI. Equipamentos comunitarios;

VIl. Sistema de circulagédo e transportes;

VIil. Poluigdo sonora, atmosférica e hidrica;

IX. Ventilagéo e iluminagao;

X. Vibragao;

XI. Periculosidade;

Xll. Riscos ambientais; e

XIIl. Impacto socioecondmico na populagéo residente ou atuante no entorno.
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1. CARACTERIZACAO DO EMPREENDIMENTO

Este item demonstra caracteristicas fisicas e operacionais do empreendimento, caracterizagao
do local, caracterizagdo da vizinhanga imediata e mediata sob influéncia do projeto, identificagdo e
avaliagcdo dos impactos na area de vizinhanga.

1.1. CARACTERISTICAS DO LOCAL

O empreendimento objeto deste estudo serda implantado em S&o Bernardo do Campo,
municipio localizado na sub-regido sudeste da Regido Metropolitana de Sdo Paulo, com limites
territoriais junto aos municipios de Santo André, Sdo Caetano do Sul, Diadema, Sao Paulo, Cubatéo,
e Sao Vicente, conforme figura 1 abaixo.

Figura 1 — Circulo demarcando o municipio de Sao Bernardo do Campo, no mapa da Regido Metropolitana de
Sao Paulo — Divisdo Sub-Regional.
Fonte: Empresa Paulista de Planejamento Metropolitano S/A (EMPLASA).

No municipio de Sdo Bernardo do Campo, por sua vez, o empreendimento esta no distrito do
Riacho Grande e seu acesso principal encontra-se na Rodovia Anchieta, na altura do quilémetro 29,
proximo ao trecho da interligagdo a Rodovia Caminho do Mar e leva ao Rio Grande, que é o bairro
central, conforme figura 2 (BEGALLI, 2013).
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Figura 2 — Circulo demarcando a localizagéo do distrito do Riacho Grande no municipio de S&o Bernardo do
Campo.
Fonte: BEGALLI, 2013.

No distrito do Riacho Grande, 0 empreendimento esta localizado na Rua Sofia D'angelo Caputo,
n° 450/579, bairro Rio Grande, e confronta ao sul com a Rua Marcilio Conrado e aos fundos, com a
Avenida Marginal Direita @ Via Anchieta. O imovel era a sede industrial de uma fabrica de lampadas
da Companhia Brasileira de Lampadas — CBL, e por isso encontram-se algumas estruturas civis
remanescentes no terreno, conforme figura 3.
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Figura 3 — Principais vias de acesso e ruas confrontantes com o empreendimento.

Elaboracdo: DeGeMA Solu¢ées Ambientais Ltda, 2018.

Segundo os dados da Fundagao Sistema Estadual de Analise de Dados (Fundagao SEADE),
sistematizados na tabela 1, Sao Bernardo do Campo é um municipio com populagdo, aproximada, de
803.771 habitantes, predominantemente urbana. Ou seja, mais de 98% da populagdo vive em area

urbana, no qual possui uma densidade demografica de 1.962,67 hab/km?.

O municipio destaca-se por possuir altos indices de urbanizacdo com relagdo a média da
metropole de Sdo Paulo e do Estado de Sdo Paulo. Possui, ainda, indice de Desenvolvimento Humano

Municipal = IDHM, de 0,805 e Renda per Capita de R$944 67, segundo a mesma instituicao. A cidade
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também apresenta elevados niveis (maior que 90%) de atendimento de infraestrutura e servigos
publicos de coleta de lixo, abastecimento de agua e esgoto.

O desenvolvimento econdmico e urbano do municipio foi caracterizado pela forte presenca de
atividade industrial. Atualmente, finaliza um processo de diminuigdo da participagdo da industria e
aumento do setor de servicos na oferta de empregos e participagéo no PIB do Estado de Sao Paulo,
atingindo em 2015, percentuais de 27,75% e 72,23%, respectivamente.

Tabela 1 - Dados Gerais do Municipio de Sao Bernardo do Campo.

TERRITORIO E POPULAGAO ANO DADOS
Area (em Km?) 2018 409,53
Populagéo 2018 803.771
Densidade Demografica (Habitantes/ Km?) 2018 1.962,67
Grau de Urbanizagéo (em %) 2018 98,38
CONDIGOES DE VIDA ANO |  DADOS |
Indice Paulista de Responsabilidade Social — IPRS - Dimenséao da Riqueza | 2014 52
Iindice de Desenvolvimento Humano Municipal - IDHM 2010 0,805
Renda per capita (em reais correntes) 2010 944 67
HABITAGAO E INFRA-ESTRUTURA URBANA ANG | DADOS
‘ Coleta de lixo — Nivel de Atendimento (em %) 2010 99,87
Abastecimento de dgua — Nivel de Atendimento (em %) 2010 99,05
Esgoto Sanitario — Nivel de Atendimento (em %) 2010 90,26
| ECONOMIA ANO DADOS
1 Participacao da Agropecuaria no Total do Valor Adicionado (em %) 2015 0,02
Participac@o da Industria no Total do Valor Adicionado (em %) 2015 2115
Participacao de Servigos no Total do Valor Adicionado (em %) 2015 72,23
PIB (em milh&es de reais correntes) 2015 42.745.533,28
PIB per capita (em reais correntes) 2015 54.008,53

Fonte: Fundagéo Sistema Estadual de Analise de Dados — SEADE.

1.2. JUSTIFICATIVA LOCACIONAL

O comércio e a produgdo local sdo de extrema importancia para o desenvolvimento e
crescimento econdmico de um municipio, gerando emprego e renda, fazendo com que haja maior
circulagdo de pessoas e dinheiro em uma area. Atrelado a isso, a Lei Municipal n° 6184/2011 dispde,
em seu Artigo 13, as diretrizes para politica de desenvolvimento econdmico de Sao Bemnardo do

Campo. O inciso | traz a primeira diretriz, sendo essa:

www.degema.com.br
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“Art. 13. S&o diretrizes para a politica de desenvolvimento econémico:

| - Atrair novos investimentos, capazes de aproveitar os fatores de

atratividade locais, priorizando os seguintes segmentos e linhas de agdo:

a) na industria: segmentos de alta tecnologia e atividades de pesquisa e
desenvolvimento - P&D, em especial laboratérios e centros tecnologicos, de

design e similares,

b) no comércio: diversificagdo, requalificagdo dos corredores comerciais,

novos shopping centers;

c) nos servigos: novas atividades de suporte ao setor produtivo,
ampliagdo de atividades econémicas relacionadas ao potencial do territdrio,

adensamento dos servigos pessoais”.

Na alinea b, verifica-se que, no comércio, os novos investimentos deverdo priorizar a
diversificagdo, com a requalificagdo dos corredores comerciais e a construgcdo de novos shoppings
centers. De acordo com o estudo de viabilidade mercadolégica desenvolvido pela empresa Grupo de
Estudos Urbanos (GEU), em 2014, a atratividade de um empreendimento de tal porte que esteja
inserido em uma &area com constante publico flutuante e atendido por rede viaria e transportes

coletivos, torna-se capaz de ampliar os mercados em seu entorno.

Em complementaridade a condigdo anteriormente citada, 0 empreendimento cumprira a fungao
social da Propriedade Imobiliaria Urbana, que € um principio norteador do Plano Diretor do municipio,
ja que o imbvel em questdo se encontra desativado, e as diretrizes previstas em legislagado para a
Politica de Desenvolvimento Econémico de Sdo Bernardo do Campo, que através da Secretaria de
Desenvolvimento Econdmico, Trabalho e Turismo, no uso de suas atribuicbes e em avaliagdo ao
projeto, destacou, conforme Anexo |, que a instalagdo do empreendimento no local sera muito
importante para o desenvolvimento do municipio, em ambito econémico e social.

1.3. DESCRIGAO DO EMPREENDIMENTO

O imovel possui area do terreno de 67.293,06 m?, area construida de 68.617,34 m* e area
ocupada pela atividade de 24.078,66 m™.

O empreendimento é de direito da DMALLS SHOPPING CENTER LTDA e as obras serao
realizadas a partir da expedigdo do alvara de construgdo e tera o prazo de execugéo de 2 anos (24
meses), com data prevista para inicio em janeiro de 2019 e término em dezembro de 2020, conforme
cronograma de obras disponivel através do Anexo Il

www.degema.com.br
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A obra contara com, aproximadamente, 250 colaboradores para realizar os servigos em periodo
comercial, das 8 horas as 17 horas, de segunda a sexta-feira, tendo os servigos de carga e descarga

realizados internamente através do setor B do empreendimento.

Durante o funcionamento, o empreendimento estara aberto todos os dias, das 09 horas as 21
horas, com excecdo das sextas e sabados em que a praga de alimentagéo funcionara até as 22 horas.

O empreendimento pretende atender 168 mil pessoas durante o0 més, sendo que o numero
estimado de funcionarios diretos é de, aproximadamente, 1.300 pessoas, sendo 1.200 lojistas e 100
pessoas que trabalhardo na operagdo do shopping, nas areas de seguranca, manutengéo, limpeza,

entre outros.

A planta baixa apresentada no Anexo Ill, refere-se ao projeto de construgdo do

| empreendimento, sendo composto por 5 pavimentos. A tabela 2 abaixo apresenta as areas

| computaveis e ndo computaveis do empreendimento e que sdo parametros para a definicdo de

caracteristicas, tais como a quantidade de vagas necessarias, areas permeaveis e areas vegetadas.

Tabela 2 — Quadro de areas para implantacéo do projeto da DMALLS Shopping Center Ltda.

PAVIMENT [ COMPUTAVEL | NAO COMPUTAVEL | TOTAL GERAL
3° Subsolo - 5.016,26 5.016,26
2° Subsolo - 1.231,35 7.231,35
g 1° Subsolo - 8.479,36 8.479,36
E Térreo 12.003,62 3.045,34 15.048,96
Mezanino Térreo - 124,71 124,71
Térreo Superior 2.160,00 156,85 2.316,85
2° Subsolo - 9.452,93 9.452,93
g 1° Subsolo - 9.803,23 9.803,23
E Térreo 9615,74 1.205,52 10.821,26
Mezanino Térreo 211,90 110,53 322,43
TOTAL 23.991,26 44.626,08 68.617,34

Fonte: Arquitetura Julio Neves, 2018.

O terreno a ser implantado o empreendimento possui forma irregular e topografia plana, sendo
que a edificagdo tera altura maxima de 119 m, do 3° subsolo a cobertura, conforme mostrado na figura
4.
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CORTE A

Figura 4 — Corte longitudinal (Corte A) do projeto de implantagéo do empreendimento, demonstrando a altura
maéxima a partir do Gltimo pavimento e parte do perfil natural do terreno.
Fonte: Arquitetura Julio Neves, 2018.

1.3.1 ENQUADRAMENTOS LEGAIS DO EMPREENDIMENTO

O projeto para a implantagdo do empreendimento seguira os dispositivos legais municipais

citados a seguir:

o Lein®6.184/11 - Plano Diretor Municipal;

e Lein®6.222/12 - Lei de Uso, Ocupacédo e Parcelamento do Solo;

e Lein®6.479/16 — Codigo de Obras e Edificagdes do Municipio de Sdo Bemnardo do Campo;

o Lei n° 13.579/09 — Define Area de Protecdo e Recuperagdo dos Mananciais da Bacia

Hidrografica do Reservatério Billings — APRM-B.

Com relagdo ao uso e ocupagdo do solo, de acordo com a Lei Municipal de Sao Bernardo do
Campo n° 6.222, de 3 de setembro de 2012, que dispée sobre o parcelamento, 0 uso e a ocupagao do

www.degema.com.br
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solo em todo o territério do municipio de Sdo Bernardo do Campo, o imével em questao localiza-se na
Zona de Uso Diversificado 2 — ZUD 2, onde é permitido o uso residencial e ndo-residencial, como
demonstrada na Certiddo de Uso do Solo, no Anexo IV. Os principais parametros urbanisticos
utilizados nessa area sdo descritos na tabela 3 abaixo:

Tabela 3 — Parametros urbanisiticos do empreendimento.

PARAMETROS URBANISITICOS
AREAS DO TERRENO
Area do terreno 67.293,06 m? 9
Area do shopping (atividade) 24.078,66 m* ’
PARAMETROS LEGAIS
Exigido Projeto
Coeficiente de aproveitamento 2 134.586,12 m? 0,36 23.991,26 m*
Taxa de ocupagao 70% | 66.514,703 m? | 36,2% | 24.078,66 m*
Permeabilidade 15% 9977.21 m? 15% 9.987,66 m?
VAGAS DE ESTACIONAMENTO
Exigido Projeto
Autos 686 1.644
P.N.E 33 33
Motos - 80
Caminhéo/V.U.C 01 02
Bicicletas 33 36
Ambulancia 01 01

Elaboragdo: DeGeMA Solugées Ambientais Ltda, 2018.

1.4. DELIMITAGAO DA AREA DE ESTUDO

A area de estudo delimita-se em vizinhanga imediata e mediata sob influéncia do
empreendimento.

1.4.1. VIZINHANCA IMEDIATA

Segundo a Lei Municipal n® 5714/2007, consideram-se vizinhanga imediata os lotes vizinhos ou
defronte as ruas do empreendimento. Assim, a sua abrangéncia esta entre a Rua Sofia D'angelo
Caputo, Rua Marcilio Conrado e Avenida Marginal Direita a Via Anchieta, conforme figura 5.
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Figura 5 — Delimitagao da vizinhanca imediata.
Elaboracdo: DeGeMA Solugdes Ambientais Ltda, 2018.

Observa-se que, a vizinhanga imediata ao empreendimento é caracterizada por um padrao
horizontal, com setor de ocupagéo predominantemente residencial. No entanto, constitui-se ainda, pela
Escola Municipal Cecilia de Oliveira Turbay, pracas de esporte, sendo elas: Omar Donatto Bassan e
Ginasio Poliesportivo Jodo Soares Brasa. O sistema viario € classificado como local, através da Rua
Sofia D'angelo Caputo, via arterial 3, através da Rua Marcilio Conrado e metropolitano, através da

Avenida Marginal Direita a Via Anchieta.

A seguir, apresenta-se através das figuras 6 a 11, o entorno imediato para ilustrar a situagéo

descrita acima.
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Figura 6 — Vista da Rua Sofia D'angelo Caputo.
Fonte: Google Street View, 2017.

Figura 7 - Vista da Rua Sofia D'angelo Caputo.
Fonte: Google Street View, 2017.
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Figura 8 — Escola Municipal Cecilia de Oliveira Turbay.
Fonte: Google Street View, 2017.

Figura 9 — Vista da Rua Marcilio Conrado.
Fonte: Google Street View, 2017.
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Figura 10 — Avenida Marginal a Direita da Via Anchieta — Sentido Santos.
Fonte: Google Street View, 2017.

Figura 11 — Avenida Marginal a Direita da Via Anchieta — Sentido S&o Paulo.
Fonte: Google Street View, 2017.

1.4.2. VIZINHANCA MEDIATA

Segundo a Lei n® 5714/2007, define-se como vizinhanga mediata as areas ou quadras vizinhas
ao empreendimento. Para uma analise adequada da vizinhanga mediata, sera utilizado o raio de 500
m, definido a partir dos parametros para elaboragdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga — Tipo 2,
definido pela mesma legislagdo. Assim, a abrangéncia da vizinhanga mediata engloba somente
quadras do bairro central, Rio Grande.
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A vizinhanga mediata guarda caracteristicas semelhantes ao uso do solo observado na
vizinhanga imediata, integrando a vizinhanga mediata estabelecimentos tais como: Escola Estadual
Antdnio Caputo, UPA Riacho Grande, UBS Riacho Grande, Praga Angela Zampieri, EMEB Graciliano
Ramos, EMEB Prof® Suzete Aparecida de Campos, Praca Nazareno Bernadinelli, 4° DP — Delegacia
Seccional de Policia de Sdo Bernardo do Campo, Clube dos Bancarios do Brasil, além de igrejas e

diversos comercios.

Neste setor, destacam-se a predominancia do uso residencial, concentracdo de atividades
ligadas ao comeércio, areas de lazer e servicos publicos de saude e educagdo, conforme figura 12

abaixo.

Carsctmrizaces na Area de Influencis

Figura 12 — Delimitagédo da vizinhanca imediata.
Elaboragdo: DeGeMA Solu¢des Ambientais Ltda, 2018.

A seguir, apresenta-se através das figuras 13 a 20, o entorno mediato para ilustrar a situagao
descrita acima.
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Figura 13 - Escola Estadual Anténio Caputo.
Fonte: Google Street View, 2017.

Figura 14 - UPA Riacho Grande.
Fonte: Google Street View, 2017.
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Figura 15 - UBS Riacho Grande.
Fonte: Google Street View, 2017.

Figura 16 - Praga Angela Zampieri.

Fonte: Google Street View, 2017.
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Figura 17 - EMEB Graciliano Ramos
Fonte: Google Street View, 2017.

Figura 18 - Praca Nazareno Bernadinelli.
Fonte: Google Street View, 2017.
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Figura 19 - 4° DP — Delegacia Seccional de Policia de Sdo Bernardo do Campo.
Fonte: Google Street View, 2017.

Figura 20 - Clube dos Bancarios do Brasil.
Fonte: Google Street View, 2017.

2. IMPACTOS GERADOS PELO EMPREENDIMENTO

O permanente crescimento das cidades estd intrinsecamente ligado a suas dimensdes
geograficas e urbanas, ou seja, com o territorio e a sua espacialidade. Ainda que seja préprio da cidade
transformar-se e reconstruir-se, a insergdo de um novo empreendimento possui determinada
magnitude frente as dindmicas existentes e a forma urbana. Assim, deve-se avaliar os possiveis
impactos, positivos e negativos, gerados pelo empreendimento frente a estrutura urbana que o

envolve.

www.degema.com.br
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A partir da identificacdo dos impactos foram desenvolvidas analises objetivando sua avaliagao
no contexto da dinamica ambiental e urbana. As descrigdes consideram a causa direta ou possiveis
causas indiretas e as provaveis consequéncias futuras. Ao final de cada explanagao é apresentado
um quadro que sintetiza o método aplicado, de acordo com os conceitos expostos na tabela 4 abaixo.

Tabela 4 — Forma de identificacdo e descricdo dos impactos.

IDENTIFICAGCAO DESCRIGAO
. Posicionamento espacial do impacto (Vizinhanga mediata, imediata ou
LOCALIZACAO

municipio).

Correspondéncia do impacto as fases de implantacdo ou operacdo do
FASE DE OCORRENCIA p° " P B

empreendimento.

Incerta: quando depende de combinacdo de situagbes/fatores para sua
PROBABILIDADE ocorréncia.

Certa: quando a ocorréncia é decorrente da atividade.

Positivo: quando resulta em melhoria da qualidade ambiental.
NATUREZA DO IMPACTO

Negativo: quando pode resultar dano ou perda ambiental.

Direto: por decorréncia da agédo geradora.
TIPO DO IMPACTO

Indireto: quando consequéncia de outro impacto.

Temporario: quando ocorre em periodo(s) de tempo claramente definido(s).
DURAGAO DO IMPACTO | Permanente: quando, uma vez desencadeado, atua ao longo de todo o

horizonte do empreendimento.

Localizado: com abrangéncia espacial restrito.
ESPACIALIZAGAO

Disperso: quando ocorre de forma disseminada espacialmente .

Reversivel: quando pode ser objeto de agdes que restaurem o equilibrio
ambiental préximo ao pré-existente.

Irreversivel: quando a alteragdo ndo pode ser revertida por acbes de
REVERSIBILIDADE 2 ¥ a w w
intervengéo.

Parcialmente reversivel: quando os efeitos dos impactos podem ser

minimizados.
Imediata: quando decorre simultaneamente a acdo geradora.
OCORRENCIA Médio e longo prazo: quando perdura além do tempo de duracdo da acéo
geradora.
Pequena, média ou grande: resultante da avaliagdo da importancia do
IMPORTANCIA ‘ _
impacto, individualmente, considerando a dinamica ecolégica e social vigente.
Baixa, média ou alta: resultante da analise relativa do impacto gerado frente
MAGNITUDE

aos outros impactos e ao quadro ambiental atual.
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Ressalta-se que os impactos identificados como negativos deverdo ser mitigados através de
intervengdes a serem executadas por meio de técnicas modernas que garantam a redugao do mesmo
a niveis considerados despreziveis. Para impactos de dificil reversibilidade, serdo previstas agdes de
minimiza¢do que deverdao ser acompanhadas por programas de monitoramento, procurando desta
forma, reduzir seus efeitos deletérios. Ja& os impactos considerados positivos deverdo ser
potencializados de forma a trazer maiores beneficios para as areas de influéncia e para o proprio

empreendimento.

2.1. ADENSAMENTO POPULACIONAL

Este item mensura e caracteriza a futura populagdo usuaria e funcionarios, para servir de
pardmetro e avaliagdo dos possiveis impactos no ambiente urbano em funcédo do fluxo de usuarios
diarios. Como citado anteriormente, o empreendimento pretende atender 168 mil pessoas durante o
meés, sendo, por dia, uma média de 5.600 usuarios e clientes (81%) e 1.300 empregados diretos (19%),
totalizando 6.900 pessoas/dia (100%).

A seguir, apresenta-se através da tabela 5 a identificacdo e descricdo dos impactos para o
adensamento populacional.

Tabela 5 - Identificagdo e descrigao dos impactos para o adensamento populacional.

52@8?/18,

www.degema.com.br

" IDENTIFICAGAO | DESCRICAO
Localizagao Vizinhan¢a mediata
Fase de ocorréncia Operacao
Probabilidade Certa
Natureza do impacto Positivo
Tipo do impacto Direto
Duracao do impacto Permanente
Espacializagao Localizado
Reversibilidade Reversivel
Ocorréncia Imediata
Importancia Média
Magnitude Média

R. Djalma Coelho, 116— Sdo Paulo — SP
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Elaboragao: DeGeMA Solugdes Ambientais Ltda, 2018.
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2.2. USO E OCUPAGAO DO SOLO

Conforme mencionado anteriormente, o zoneamento € o instrumento de planejamento urbano
que determina quais tipos de uso e de ocupacéo do solo podem ser instalados em cada zona urbana
de forma mais adequada. Assim, de acordo com a Certidao de Uso do Solo, disponivel no Anexo IV,
o terreno do empreendimento encontra-se descrito como Zona de Uso Diversificado 2 (ZUD-2), onde

€ pemitido o uso residencial e nao-residencial.

A seguir, apresenta-se atraves da tabela 6 a identificagdo e descri¢gdo dos impactos para o uso

e ocupagéao do solo.

Tabela 6 - Identificagdo e descricdo dos impactos para o uso e ocupagéo do solo.

~ IDENTIFICAGAO DESCRIGAO |
Localizagao Vizinhanca imediata
Fase de ocorréncia Operacéao
Probabilidade Certa
Natureza do impacto Pasitivo
Tipo do impacto Direto
Duracao do impacto Permanente
Espacializacao Localizado
Reversibilidade Reversivel
Ocorréncia Imediata
Importancia Média
Magnitude Média

Elaboracé@o: DeGeMA Solugtes Ambientais Ltda, 2018.

2.3. VALORIZAGAO IMOBILIARIA

O empreendimento esta localizado em uma area urbanizada, dessa forma, tendo em vista toda
a avaliagdo da vizinhanga e da ocupagao do solo, conclui-se que o empreendimento ira contribuir para
uma valorizagdo imobiliaria do segmento comercial, ja que comércios varejistas atacadistas tendem a
utilizar varios tipos de mao-de-obra, assim como outros empreendedores, por exemplo, servigos de
estacionamento, servigcos de vigilancia, restaurante e lojas, contribuindo para o crescimento desses
setores.

Nao existem elementos que apontem para a desvalorizagdo dos iméveis em nivel regional, ao
contrario, € demonstrada uma forte tendéncia de valorizagdo, no que tange os investimentos e
programas governamentais cada vez mais focados na qualidade, como os planos de mobilidade e
www.degema.com.br
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transporte urbano, zoneamento e adensamento controlados, servigos publicos e obras de saneamento
ambiental.

A seguir, apresenta-se através da tabela 7 a identificagdo e descricdo dos impactos para a

valorizagao imobiliaria.

Tabela 7 - Identificacédo e descricdo dos impactos para a valorizagao imobiliaria.

IDENTIFICAGAO DESCRIGAO |
Localizacao Municipio
Fase de ocorréncia Operacao
Probabilidade Certa
Natureza do impacto Positivo
Tipo do impacto Direto
Duracao do impacto Permanente
Espacializagao Disperso
Reversibilidade Reversivel
Qcorréncia Imediata
Importancia Média
Magnitude Média

Elaboracédo: DeGeMA Solugdes Ambientais Ltda, 2018.

2.4. AREAS DE INTERESSE HISTORICO, CULTURAL, PAISAGISTICO E AMBIENTAL

Na vizinhanga imediata ou mediata do empreendimento ndo existe qualquer bem material de
interesse arquiteténico e historico reconhecido pelo conselho municipal de defesa do patriménio,
através do instrumento de tombamento. Além disso, realizou-se pesquisa junto ao Instituto do
Patrimbnio Histérico e Artistico Nacional (IPHAN), conforme processo n° 01506.003149/2018-50,
disponivel no Anexo V, a fim de confirmar a inexisténcia de sitios arqueologicos no local.

As atividades comerciais podem ser fontes geradoras de poluigdo visual, por isso, qualquer
mensagem vinculada ao ar livre para a identificagdo do empreendimento, seja durante a reforma ou
da atividade, seguira a Lei Municipal n® 6245/2012. Além disso, existe a preocupagao ambiental, sendo
que a vegetacdo de Sao Bernardo do Campo apresenta trés areas distintas no que diz respeito a
cobertura vegetal:

« Na regido proxima a Serra do Mar, ha uma densa cobertura nativa de Mata Atlantica

primaria e secundaria;

e Nas vertentes da bacia do sistema Billings, a vegetacéo € secundaria de média densidade,

ou seja, ocorreu a regeneracao das areas desmatadas;
www.degema.com.br
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« Na area urbana, a vegetacao é restrita a pragas e canteiros.

Na area do empreendimento plaquetearam-se 117 individuos arbéreos isolados e identificou-

se um macigo arbéreo de 89 Pinus (Pinus Eliotti), no qual alguns individuos arbéreos serédo objetos do

processo de autorizagdo de supressdo de vegetagdo, com posterior compensagao ambiental dentro

do terreno.

A sequir, apresenta-se através da tabela 8 a identificacdo e descricdo dos impactos para as

areas de interesse histérico, cultural, paisagistico e ambiental.

Tabela 8 — Identificacdo e descri¢do dos impactos para as areas de interesse histérico, cultural,

paisagistico e ambiental.

~ IDENTIFICAGAO DESCRICAO |
Localizacao Vizinhanca imediata
Fase de ocorréncia Implantacao
Probabilidade Certa
Natureza do impacto Negativo
Tipo do impacto Direto
Duracao do impacto Permanente
Espacializacao Localizado
Reversibilidade Parcialmente reversivel
Ocorréncia Imediata
Importancia Grande
Magnitude Grande

2.5. EQUIPAMENTOS URBANOS

Elaborac@o: DeGeMA Solugdes Ambientais Ltda, 2018.

Por ser uma regido consolidada, toda a infraestrutura publica existente ja atende a demanda

que podera ser gerada pela implantagdo do empreendimento. Assim, o abastecimento de agua no

entomo ja é realizado pela rede publica, através da Sabesp. Por se tratar de uma implantacgdo, sera

necessario dimensionar o abastecimento, a ser solicitado ao 6rgdo competente. Desta forma,

apresenta-se abaixo um calculo, aproximado, para a demanda de acordo com o Anexo B da Norma

Técnica Sabesp NTS 181:

www.degema.com.br
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Consumo de agua = -1.692 + 0,348 x (area bruta locavel) — 0,0325 x (area total do terreno) +
0,0493 x (area total construida)

Consumo de agua =-1.692 + (0,348 x 24.078,66) — (0,0325 x 67.293,06) + (0,0493 x68.617,34)

Consumo de agua = - 1.692 + (8.379,37) - (2.187,02) + (3.382,83)

Consumo de agua = 7.883, 20 m*/més

Para o langamento de esgoto e o seu impacto no sistema de efluentes, o critério de projeto para
dimensionar o impacto foi baseado na Norma Técnica da Sabesp NS 25. Dessa forma, adotou-se o
coeficiente de retorno esgoto/agua de 0,8. Assim, a previsdo de langamento de esgoto de todo o
empreendimento no sistema é de:

Esgoto = 7.883,20 m*més x 0,8
Esgoto = 6.306,6 m*/més.

O empreendedor solicitara diretrizes de agua, esgoto e drenagem junto a Sabesp, através de
processo especifico. Em relagdo a drenagem, de acordo com a Lei Municipal n® 6.222/12 que instituiu
a Lei de Uso, Ocupacéo e Parcelamento do Solo do municipio de Sdo Bernardo do Campo, a taxa de
permeabilidade do solo é definida como 15%. As caixas de retengdo projetadas foram dimensionadas
observando a seguinte formula:

V={TP*Ai*IP*T}
Onde:
V = Volume de reservatério
TP = Taxa de permeabilidade exigida (15%)
Ai = Area (40.546,02)
Ip = Indice pluviométrico igual a 0,06 m/h
T =Tempo de 1 hora

V = {0,15"40.546,02*0,06*1}
V=36491m*

Portanto, sera construida 1 (uma) caixa de retengdo para 365 m?® conforme também
demonstrado no projeto de implantagdo simplificado, disponivel no Anexo lil.
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Além dos impactos gerados para o setor de agua, para o setor dos residuos, tem-se que a fase
de implantacdo pode ocasionar a geragdo de grandes quantidades de residuos da construgao civil.
Por isso, elaborou-se o Plano de Gerenciamento de Residuos da Construgdo Civil - PGRCC, objeto
do processo SB.047996/2018-81, aberto em 20 de julho de 2018 na Prefeitura Municipal de Sao

Bernardo do Campo, conforme protocolo disponivel no Anexo VL.

Além dos residuos da construgdo civil, € importante destacar que a matéria organica representa
cerca de 60% da massa do lixo coletado e disposto em aterros sanitarios no Brasil. O percentual de
aproveitamento para reciclagem da matéria ndo organica depende do tipo de lixo gerado e da
tecnologia disponivel para a sua transformagdo. Os materiais reciclaveis como papel, vidro, metais e
plasticos, representam perto de 30% em peso de lixo doméstico bruto e um peso especifico medio em
torno de 80 kg/m?®, cerca de trés vezes mais leve ou volumoso que o lixo comum de peso especifico
de 240 kg/m*. Na fase de operagdo do empreendimento, os residuos gerados serdo principaimente,
aqueles classificados como néo inertes (Classe II-A, NBR 10.004), sendo estes reciclaveis e nao
reciclaveis. A empresa responsavel pela coleta e destinagdo dos residuos solidos organicos sera,
provavelmente, a SBC Valorizagdo de Residuos S.A., a qual fara a coleta dos residuos diariamente.

Com a implantagdo do empreendimento a estimativa mensal de geragédo de residuos, segundo
o Sistema Nacional de Informag¢des de Saneamento (SNIS) sera de:

Residuo organico = 124.200 Kg/més

Residuo reciclavel = 62.100 Kg/més

Residuo doméstico (limpeza em geral) = 20.700 Kg/més
Residuo total = 207.000 Kg/més

Por fim, durante o periodo de operacéo, o empreendimento terd um consumo medio de 2.102,2
KWh/més, conforme boletim energético disponibilizado pelo governo do Estado de Sao Paulo (2018).
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A seguir, apresenta-se através da tabela 9 a identificagdo e descrigdo dos impactos para os
equipamentos urbanos.

Tabela 9 — Identificacéo e descri¢cdo dos impactos para os equipamentos urbanos.

IDENTIFICAGAO DESCRIGAO
Localizagao Municipio
Fase de ocorréncia | Implantacao e operacéo
Probabilidade Certa
Natureza do impacto Negativo
Tipo do impacte Direto
Duracgao do impacto Permanente
Espacializagao Localizado
Reversibilidade Parcialmente reversivel
QOcorréncia Longo prazo
Importancia Grande
Magnitude Grande

Elaboragéo: DeGeMA Soluges Ambientais Ltda, 2018.

2.6. EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS

A partir da Constituicdo Federal de 1988, a educagéo infantil em creches e pré-escolas passou
a ser, ao menos do ponto de vista legal, um dever do Estado e um direito da crianga (artigo 208, inciso
IV). O Estatuto da Crianga e do Adolescente, de 1990, destaca também o direito da crianga a este
atendimento. Reafirmando essas mudancgas, a Lei de Diretrizes e Bases da Educagdo Nacional, Lei n°
9.394/96, estabelece que:

“O dever do Estado com educagéo escolar ptblica seréa efetivado
mediante a garantia de (..) atendimento gratuito em creches e pré-

escolas as criangas de zero a seis anos de idade”.

Diante disso, ao se analisar a vizinhanga imediata e mediata encontram-se 0s seguintes
equipamentos de educagdo: Escola Estadual Anténio Caputo e a Escola Municipal Professora Cecilia
Oliveira Turbay, EMEB Prof* Suzete Aparecida de Campos e EMEB Graciliano Ramos.

Estima-se que o empreendimento sera gerador de um adensamento de aproximadamente

1.300 postos de trabalho de faixa de renda varidvel. Em fungdo de se caracterizar como populagao

www.degema.com.br
R. Djalma Coelho, 116— Sao Paulo — SP
(11) 50611874

3



53{\88 L/1b

J 1 q ' DeGeMA Estudo de Impacto de me}

.1~/ Solugdes Ambientais Ltda. DMALLS Shopping Center Ltda

N

sem vinculo permanente com o entorno do empreendimento, e que as demandas geradas por esta
serdo atendidas no entorno dos locais de moradia fixa, ndo havera demanda por escolas. Pela mesma
constituicdo, foi um marco na histéria da satde publica brasileira, a definicédo de saude como "direito
de todos e dever do Estado”, por isso o Sistema Unico de Saude (SUS) foi criado para que toda a
populagéo brasileira tenha acesso ao atendimento publico de saude.

Segundo o artigo 1 da Lei Estadual n° 9791/97, os conjuntos de estabelecimentos comerciais
conhecidos como shopping centers sdo obrigados a manter, em suas instalagdes, departamentos
médicos para prestagdo gratuita de primeiros-socorros ao publico visitante e aos funcionarios, bem
como, ambulancias para traslado dos portadores de casos mais graves a demanda gerada por servigos
de saude. Assim, durante o funcionamento do empreendimento, caso haja demanda, esta sera
primeiramente atendida no ambulatério que se localizara dentro do empreendimento e, posteriormente,
caso haja necessidade, sera destinado a UBS Riacho Grande ou UPA Riacho Grande, dependendo
do tipo da ocorréncia.

A seguir, apresenta-se através da tabela 10 a identificagdo e descricao dos impactos para os
equipamentos comunitarios.

Tabela 10 — Identificacdo e descricdo dos impactos para os equipamentos comunitérios.

" IDENTIFICAGAO DESCRIGAO |
Localizacao Vizinhanga mediata
Fase de ocorréncia | Implantacé@o e operacéo
Probabilidade Incerta
Natureza do impacto Negativo
Tipo do impacto Indireto
Duragéao do impacto Temporario
Espacializagao Localizado
Reversibilidade Reversivel
Ocorréncia Imediata
Importancia Pequena
Magnitude Pequena

Elaboragdo: DeGeMA Solugdes Ambientais Ltda, 2018.
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2.7. SISTEMAS DE CIRCULAGAO

As vias de acesso ao empreendimento sdo de, aproximadamente, 12 m de largura, de mao
simples e dupla, com possibilidade de estacionar em alguns locais. As ruas possuem trafego de
veiculos leves no local, devido seu entorno ser ocupado em sua maioria por residéncias e comercios.

Espera-se que o empreendimento atenda 6.900 pessoas/dia e considerando esse fluxo, o
nimero médio aproximado de viagens atraidas pelo empreendimento na hora de pico, segundo o
Boletim Técnico 32 da CET, sera dado pela formula:

V =(0,124 AC + 1550) x 0,25

Onde:

V — estimativa do numero médio de viagens de veiculos atraidas pelo PGT na hora de pico
AC - area total construida (m?)

V =(0,124"68.617,34 + 1550) x 0,25

V=2515

Dessa forma, o numero médio sera de 2515 viagens, sendo que a acessibilidade nas ruas da
cidade é importante tanto para pedestres quanto para veiculos. As questdes de geragao de trafego e
da demanda por transporte publico fazem parte do dia-a-dia do sistema viario urbano e com o intuito
de reduzir a necessidade de deslocamento da populagdo para os grandes centros comerciais
localizados nas areas centrais das cidades, surge a necessidade de criagdo de mini-centros de
compras nos bairros, isto se deve a diversidade de agentes e fatores de ordem econdmica, politica e
social.

Esses novos nucleos podem ser atrativos pela atividade comercial e de servigos criando assim
possibilidades de acesso pela vizinhanga que ficam mais préximo do produto final, motivo pelo qual
determina em grande parte, a facilidade, a conveniéncia e a seguranga no deslocamento das pessoas
na cidade. Mesmo assim, a demanda por transporte publico na regido tende a aumentar devido ao
interesse de acesso ao empreendimento, mas neste quesito, a regido conta com o transporte publico
e com duas paradas de dnibus, a aproximadamente 500 m do empreendimento, sendo as principais
linhas de énibus que atendem o local a 165 (S0 Bernardo do Campo - Ribeirdo Pires) e 165EX1 (Sao
Bernardo do Campo - Rio Grande da Serra).
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A seguir, apresenta-se através da tabela 11 a identificagdo e descricdo dos impactos para os
sistemas de circulagdo.

Tabela 11 - Identificagdo e descrigdo dos impactos para os sistemas de circulagéo.

" IDENTIFICAGAO DESCRIGAO |
Localizagao Municipio
Fase de ocorréncia Operagéo
Probabilidade Certa
Natureza do impacto Positivo
Tipo do impacto Direto
Duracdo do impacto Permanente
Espacializagao Disperso
Reversibilidade Reversivel
Ocorréncia Imediata
Importancia Média
Magnitude Média

Elaboraca@o: DeGeMA Solugées Ambientais Ltda, 2018.

2.8. POLUIGAO SONORA, ATMOSFERICA E HIDRICA

Durante a fase de implantagédo serdo produzidos ruidos inerentes a construgéo civil dentro dos
parametros e horarios admissiveis, estabelecidos pela Lei Ordinaria n° 6.323/2013. A atividade
varejista comercial desenvolvida no local apés sua implantagdo nao é fonte de poluicao sonora ou
possuira equipamentos geradores de ruido.

Para a polui¢ao atmosférica, a emissdo de material particulado estara relacionada as atividades
realizadas no canteiro de obras (demolicdo das estruturas existentes e na implantagdo do
empreendimento). As emissdes secundarias serdo menos significativas e em menor volume, estando
relacionadas a emissao de gases de combustdo para a atmosfera, pela movimentagao de maquinarios
e veiculos pesados, além do funcionamento de equipamentos. Essas fontes moveis, que circulardo na
vizinhanga mediata, poderdo provocar desconforto tanto nas pessoas envolvidas diretamente com a
obra do empreendimento, como nos habitantes e usuarios da vizinhanga mediata. No entanto, esta
ultima sera minimamente sentida, uma vez que, a Rodovia Anchieta, principal via de acesso ao

empreendimento, ja possui trafego significativo de veiculos pesados.
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Para a polui¢do hidrica, o municipio de Sdo Bemardo do Campo esta inserido na Unidade de
Gerenciamento de Recursos Hidricos (UGRHI) 6 - Alto Tieté e considerando-se a importancia desses
recursos para o municipio, durante a construgdo e implantagdo do empreendimento é previsto a menor
intervengé@o possivel aos mesmos, sendo que o consumo e tratamento dos efluentes gerados estarao
sob responsabilidade da companhia de saneamento Sabesp.

A seguir, apresenta-se através da tabela 12 a identificagdo e descricdo dos impactos para
poluigdo sonora, atmosférica e hidrica.

Tabela 12 - |dentificacdo e descricdo dos impactos para poluigio sonora, atmosférica e hidrica.

IDENTIFICAGAO DESCRIGAO
Localizacao Vizinhanga mediata
Fase de ocorréncia Implantacéo
Probabilidade Incerta
Natureza do impacto Negativo
Tipo do impacto Direto
Duragao do impacto Temporario
Espacializacio Localizado
Reversibilidade Reversivel
Ocorréncia Imediata
Importancia Pequena
Magnitude Pequena

Elaboragao: DeGeMA Solugtes Ambientais Ltda, 2018.

2.9. VENTILAGAO E ILUMINACAO

Apesar de sua aparente imprevisibilidade, o vento traduz uma continua movimentagdo da
atmosfera, resultante da circulagdo de massas de ar provocada pela energia radiante do Sol e pela
rotagcdo da Terra. Entre os principais mecanismos atuantes, destaca-se o aquecimento desigual da
superficie terrestre, que ocorre tanto em escala global (latitudes e ciclo dia-noite) quanto local (mar-
terra, montanha-vale). Assim, é natural que as velocidades e diregdes de vento apresentem tendéncias
diumas e sazonais dentro de seu carater estocastico.

A regido sudeste do Brasil esta sujeita a frentes frias provenientes da Antartida e tais ventos
sobem na forma de redemoinhos que giram no sentido anti-horario. Consequéncia disso é que na
regiao de Sao Paulo, os ventos sopram, predominantemente, do sudeste para noroeste. A cidade de

Sao Paulo e 0 ABCD Paulista estéo localizados em um enorme "buraco” entre as Serras do Mar e da
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Cantareira e é entrecortada por diversos rios e vales por onde os ventos predominantes fluem
livremente. Dessa forma, qualquer elemento fisico representa um obstaculo e contribui para o
redirecionamento da massa de ventos da microrregido em que esta inserida, podendo provocar
prejuizos a ventilacdo e alteracdoes de temperatura do entorno, sendo que esse impacto deve ser
mensurado em fungao do porte deste elemento e da configuragdo espacial de onde se localiza.

A implantagdo do empreendimento em estudo ndo promovera nenhuma alteragao na situagéo
existente, sendo importante salientar que o encaminhamento dos ventos predominantes pode sofrer
alteragbes em fungdo de inumeros fatores climaticos. Sendo assim, avalia-se que ndo havera
comprometimento significativo da ventilagdo dos lotes vizinhos gerado pela ampliacdo do
empreendimento.

Em relagdo a iluminagao € fato que o padrao de ocupacgao vertical promove sombreamento no
entorno, mas a mensuragdo do impacto gerado depende do posicionamento das edificacées em
relagcdo ao sol, dos recuos adotados e das caracteristicas do seu entorno. Para o empreendimento, a
altura prevista, do térreo (andar das lojas) para a cobertura é de 07 m. Assim, ndo se considera que a
altura do empreendimento afetara diretamente a vizinhanga imediata, sendo considerado nocivo,
somente o sombreamento de areas onde se desenvolvam atividades residenciais e institucionais
(creches, escolas, pracas, hospitais, entre outros) por mais de meio periodo do dia.

A seguir, apresenta-se através da tabela 13 a identificacdo e descrigdo dos impactos para
ventilagéo e iluminagao.

Tabela 13 — Identificag@o e descrigdo dos impactos para ventilagdo e iluminagao.

" IDENTIFICAGAO |  DESCRIGAO |
Localizacao Vizinhanca imediata
Fase de ocorréncia Operacéo
Probabilidade Incerta
Natureza do impacto Negativo
Tipo do impacto Direto
Duracao do impacto Permanente
Espacializacao Localizado
Reversibilidade Reversivel
Ocorréncia Imediata
Importancia Pequena
Magnitude Pequena
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2.10. VIBRAGAO

Vibragao é qualquer movimento que se repete, regular ou irregularmente dentro de um intervalo
de tempo. Geralmente ocorre durante a construgdo, no momento que é implantado o canteiro de obras,
terraplanagens e pela movimentagdo de veiculos pesados, maquinas e/ou equipamentos.
Dependendo das condicdes de operagdo dos equipamentos mecanicos e das caracteristicas
geologico-geotécnicas do substrato, existe o potencial de serem geradas vibragbes que atinjam os
receptores vizinhos em intensidade perceptivel e de baixa incomodidade, sem o potencial de causar

danos as edificagdes.

A seguir, apresenta-se através da tabela 14 a identificacdo e descri¢do dos impactos para a
vibracao.

Tabela 14 — Identificac@o e descricao dos impactos para a vibragao.

IDENTIFICACAO W
Localizagéao Vizinhanca imediata
Fase de ocorréncia Implantacéo
Probabilidade Incerta
Natureza do impacto Negativo
Tipo do impacto Direto
Duragao do impacto Temporario
Espacializagao Localizado
Reversibilidade Reversivel
Ocorréncia Imediata
Importancia Pequena
Magnitude Pequena

Elaboracdo: DeGeMA Solugdes Ambientais Ltda, 2018.

2.11. PERICULOSIDADE

Na fase de implantacdo e operagdo do empreendimento poderdo ocorrer 0 manuseio e
armazenamento de produtos inflamaveis para funcionamento dos equipamentos. Estes serdo
armazenados em locais adequados e especificos para este uso, conforme preconiza as normas
técnicas brasileiras, sendo que o projeto do canteiro de obras ira prever as instalagdes quando

necessarias.
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A seguir, apresenta-se através da tabela 15 a identificagao e descrigdo dos impactos para a
periculosidade.

Tabela 15 — Identificagdo e descricdo dos impactos para a periculosidade.

~ IDENTIFICAGAO DESCRICAO |
Localizacao Vizinhanca imediata
Fase de ocorréncia Implantacéo
Probabilidade Incerta
Natureza do impacto Negativo
Tipo do impacto Direto
b Duracao do impacto Temporario
Espacializagao Localizado
Reversibilidade Reversivel
QOcorréncia Imediata
Importancia Pequena
Magnitude Pequena
Elaboracdo: DeGeMA Solugées Ambientais Ltda, 2018.
2.12. RISCOS AMBIENTAIS
Os riscos ambientais sdo elementos ou substancias presentes em diversos ambientes, que
acima dos limites de tolerancia podem ocasionar danos a saude das pessoas. Eles podem ser
classificados em:
"~

¢ Riscos fisicos: sdo aqueles que envolvem a presenca de funcionarios em ambientes com
temperaturas elevadas ou muito reduzidas, em locais com ruidos acima do permitido, em

pontos expostos a radiagdo, pressao ou umidade além do adequado.

* Riscos quimicos: caracterizado pela presenca de substancias ou produtos que podem afetar o
organismo da pessoa, tais como poeira, gases toxicos e vapores.

* Riscos biolégicos: caracterizado pela presenca de fungos, protozoarios, virus e parasitas.

e Riscos de acidente: presenga de maquinario ou outros dispositivos que podem provocar
acidentes de trabalho, além de iluminagao inadequada, equipamentos com defeito e manuseio
incorreto de ferramentas.

* Riscos ergonémicos: caracterizado pelo esforgo intenso e realizagdo de trabalhos repetitivos
ou postura inadequada, tais como: carregamento de materiais pesados, trabalhar muitas horas
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em pé ou ficar muito tempo em locais que exigem postura corporal diferente do considerado
normal.

Nesse contexto, o empreendimento oferecera, principaimente, riscos fisicos, riscos quimicos,
riscos de acidente e riscos ergonémicos aos operarios durante a construgdo. Ja no funcionamento, o
possivel risco identificado sera o ergonémico, contudo, cada estabelecimento do shopping center

tomara medidas para evitar tal risco ao funcionario.

A seguir, apresenta-se através da tabela 16 a identificacdo e descrigdo dos impactos para os
riscos ambientais.

Tabela 16 — Identificac@o e descrigdo dos impactos para os riscos ambientais.

~ IDENTIFICAGAO " DESCRIGAO |
Localizagao Vizinhanga imediata
Fase de ocorréncia Implantacéo
Probabilidade Incerta
Natureza do impacto Negativo
Tipo do impacto Direto
Duragéo do impacto Temporario
Espacializagao Localizado
Reversibilidade Reversivel
Ocorréncia Imediata
Importancia Pequena
Magnitude Pequena

Elaboragao: DeGeMA Solugées Ambientais Ltda, 2018.

2.13. IMPACTOS SOCIOECONOMICOS

A regido na qual o imovel se insere é caracterizada pelo uso misto do solo e, possui tecido
urbano para atender as ofertas sociais e econdmicas de um empreendimento comercial, sendo assim,
o objetivo da empresa é a participagdo no comércio varejista, ofertando aos clientes mais uma opgao
de compra com qualidade e preco competitivo. Nesta situagao, é possivel identificar impacto positivo,
ja que existe uma tendéncia de mercado em atrair ao empreendimento, prestadores de servigos das

diversas areas que ali se estabelecerao.

O empreendimento devera criar mecanismos e procedimentos que viabilizem o bem-estar dos

funcionarios e da vizinhanga, tanto na fase de construgéo, assim como na fase de operagao, sempre
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observando os aspectos de prevengdo ao meio ambiente, geragao de ruidos e trafego no local, de
acordo com o plano diretor estabelecido na Lei Municipal n°® 6.184/11.

Dessa forma, a possibilidade de se estabelecer qualquer tipo de conflito social com a vizinhanga
é nula, visto que o empreendimento respeitara todas as normas e legislagdes vigentes. Ainda, a
DMALLS SHOPPING CENTER LTDA responsavel pelo empreendimento, tem em vista o crescimento
econdmico da cidade, inclusdo e responsabilidade social, geracdo de novos postos de trabalho,
geragao de renda, melhoria das condigdes de vida das pessoas, respeito e preservacdo ac meio
ambiente, e arrecadagdo de tributos para o municipio. Considerando este perfil, foi que a empresa
viabilizou a area para a implantagao de seu empreendimento, onde se espera cumprir com o aspecto
econdmico e social, em ofertar produtos e servicos de boa qualidade e com custos competitivos de
mercado.

A seguir, apresenta-se através da tabela 17 a identificacdo e descricdo dos impactos
socioecondmicos.

Tabela 17 — Identificac@o e descrigdo dos impactos socioeconémicos.

IDENTIFICAGAO DESCRICAO |
Localizagao Municipio
Fase de ocorréncia Operagéo
Probabilidade Certa
Natureza do impacto Positiva
Tipo do impacto Direto
Duracao do impacto Permanente
Espacializacao Localizado
Reversibilidade Reversivel
Ocorréncia Imediata
Importancia Pequena
Magnitude Pequena

Elaboracéo: DeGeMA Solugées Ambientais Ltda, 2018.

3. MEDIDAS MITIGADORAS

Avalia-se que havera alteragdes significativas entre a situagdo atual e futura do entorno com a
implantacao do empreendimento, sendo que a qualidade ambiental possuira melhorias com relagao a
aspectos de funcionalidade urbana, ao incremento nas relagdes sociais, e contribuira para a animagéo
do cenario e valorizagcao imobilidria do entorno.
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O adensamento populacional indireto (consumidores) e o aumento da oferta de emprego
gerardo um impacto significativo na micro-economia local, que indiretamente revertera em melhoria de

qualidade do local.

As medidas mitigadoras para os impactos abordados neste estudo incluem a adogéo de planos,
programas e/ou procedimentos que atuem como controles e tenham carater também preventivo, sendo

estes a principio:

« Plano de Gerenciamento de Residuos da Construgao Civil (PGRCC)

e« Medidas compensatodrias estabelecidas na Autorizagdo de Supressao de Vegetacao
(arvores isoladas). Entre estas, o plantio de espécies nativas e o Programa de
Supressao de Vegetagao.

* Adocgao no projeto de pavimentos permeaveis que reduzem o escoamento superficial e,
ao mesmo tempo, retardam a chegada da agua ao subleito, reduzindo a eroséo./

 Plano de Gestdo Ambiental das Obras contemplando a forma e a ferramenta de
gerenciamento das atividades corriqueiras, relacionadas a questdo ambiental, da fase
de construgcdo das obras, de forma a evitar, minimizar e controlar os impactos
ambientais relacionados.

e Programa de Comunicagdo Social (Mitigagdo dos Incomédos a Populagdo) com o
estabelecimento de medidas pré, durante e poés obras de implantagdo do
empreendimento com foco na vizinhangca mediata, além do estabelecimento de um
canal de comunicagédo entre populacdo afetada e empreendedor.

¢ Programa de Sinalizagao contemplando a sinalizagédo de viario necessaria para acesso
de caminhdes no periodo de obras, além de placas indicando as informagdes do
empreendimento e as demais comunicagdes no durante e pos obras~”

« Programa de Controle de Processos Erosivos

e Programa de Controle de Poluigdo do Canteiro de Obras -

¢ Programa de Treinamento Ambiental dos Trabalhadores

* Adequagao do sistema viario com a compatibilizagdo das necessidades da Prefeitura
Municipal de S@o Bernardo do Campo.
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3.1. SINTESE DOS IMPACTOS

Segue abaixo a tabela 18 com a sintese da identificacdo dos impactos e classificacdo dos

mesmaos.

Tabela 18: Sintese dos impactos, classificacdo e medidas a serem tomadas.

Atividades/Etapas

Aspecto Ambiental

Impacto
Ambiental

i

z

Relevanci

g

§

:

Significancia

Implantagdo

Operagao

Adensamento
populacional

Adensamento
indireto
(funcionarios da
obra)

Nao significativo

Adensamento
direto (funcionarios
do shopping)

Nao significativo

Adensamento
indireto (clientes)

Significativo

Implantacao

Uso e Ocupagéo do Solo

Alteragdo do uso
do solo

Nao significativo

Implantagao

Valorizag&o Imobiliaria

Valorizagéo
imobiliaria

Nao significativo

Implantacéao

Interesse histdrico,
cultural, paisagistico e
ambiental

Perda de
patriménio histérico

ES

Néo significativo

Mudanga cultural
do uso dos
espagos verdes

para espaco
particular

ES

Nao significativo

Perda de
paisagismo e
vegetacdo arbdrea

ES

Significativo

Operagao

Equipamentos Urbanos

Aumento do
consumo de agua

Significativo

Aumento da

geragdo de
efluentes

Significativo

Aumento da vazao
pluvial

Néo significativo

Aumento da
geracdo de
residuos

Nao significativo

Aumento do
consumo de
energia elétrica

Nao significativo

Operagao

Equipamentos
Comunitarios

Aumento da
demanda por
saude publica

ES

Nao significativo
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Implantacéo

Sistemas de Circulagéo

Operacéo

Aumento da
circulagéo de
veiculos de
pequeno e grande
porte na regido da
vizinhanga
mediata.
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Nao significativo

Incémodos a
populacdo da
vizinhanga
imediata pelo
aumento no fluxo
de veiculos

Significativo

Aumento da
demanda por
transporte publico
que atende a
regiéo

Na&o significativo

Polui¢do sonora,

Implantacéo atmosférica e hidrica

Ruidos de
maquinas da
construgao civil
durante a obra.

ES

Significativo

Matenal particulado
em suspenséo
emitido pelas
magquinas, veiculos
e equipamentos
durante a obra.

ES

Nao significativo

Operacéo Ventilagdo e lluminagéo

Alteracdo do fluxo
dos ventos e
aumento do

sombreamento

ES

N&o significativo

Implantagéo Vibragao

Ocorréncias de
vibragdes no solo.

Néo significativo

Implantagédo Periculosidade

Acidentes de
trabalho

Nao significativo

Implantacdo
Riscos Ambientais

Operagéo

Riscos fisicos,
quimicos,
biolégicos e
acidentes

N&o significativo

Riscos
ergonomicos

Nao significativo

Impactos

Operagéo Socioecondmicos

Incremento na
geracao de
empregos e

oportunidades de
trabaltho

Significativo

Criagdo de pélo de
consumo.

Significativo

Fornecimento de
produtos com
precos
competitivos.

Significativo
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LEGENDA:
Situagdo: Normal (N); Especial (E) e Risco (R)
Responsabilidade: Direta (D) e Indireta (1)
Natureza: Benéfica (B) e Adversa (A)
Abrangéncia: 1 (Baixo), 3 (Médio) e 5 (Alto)
Gravidade: 1 (Baixo), 3 (Médio) e 5 (Alto)
Probabilidade: 1 (Baixo), 3 (Médio) e 5 (Alto)

Significancia: Significativo (Soma da relevancia > 7) e Nao Significativo (Soma da relevancia < 7)

4. CONCLUSOES

A avaliagdo e o balango dos impactos esperados na construgédo do empreendimento e na sua
capacidade de operagao, permitem concluir sobre sua viabilidade e, em que condigdes ela é garantida
e otimizada. Porisso, o objetivo maior do investimento & cumprir a fungéo social da propriedade, auferir
retorno econdmico e financeiro ao empreendedor e proporcionar a sociedade os efeitos econdmicos e
sociais.

O uso comercial varejista diversificado do imével admitido pela legislagéo de uso e ocupagao
do solo e pelo plano diretor, qualifica o local com um melhor aproveitamento de terreno e o
consequente incremento na economia municipal. As demais agdes identificadas que geram impactos
ambientais, em sua maioria, terdo pouca influéncia para alterar significativa e negativamente a

vizinhanga.

5. EQUIPE TECNICA

Abaixo estdo elencados os profissionais multidisciplinares que participaram da elaboragao
deste Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV):

o Engenheiro Agrénomo Luiz Gustavo Ripani Ruiz Morales
» Engenheira Ambiental e Urbana Joyce Tchmola

+ Analista Ambiental Gabriela de Aimeida
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SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO, TRABALHO E TURISMO
MUNICIPIO DE SAO BERNARDO DO CAMPO

S0 Bemardo do Campo, 25 de maio de 2018.
Oficio n°. 047/2018

Ref.: Oficio DGM n°. 18/2018 - solicitagio de anuéncia para implantacdo de
empreendimento comercial varejista diversificado

Ao
Sr. Ahmadi Adel Abou Arabi,

A Secretaria de Desenvolvimento Econdmico, Trabalho e Turismo do
Municipio de S0 Bemardo do Campo, por seu Secretério Sr. Hiroyuki Minami, no uso das
atribuigBes que Ihes sdo conferidas por lei, vém, mui respeitosamente, perante Vossa Senhoria,
em atengao ao oficio em referéncia, informar que é com imensa alegria e satisfagéo que se
recebe a noticia dessa r, Empresa A4 NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA., com sede em So
Bemardo do Campo, quanto & construgdo, instalagio e operagdo de um empreendimento
comercial varejista diversificado, em imével localizado a Rua Sofia D'Angelo Caputo, n°450 —
Distrito do Riacho Grande — S&o Bernardo do Campo.

Por oportuno, destacar que a vinda desse empreendimento para nossa
cidade & muito importante para o desenvolvimento econdmico e social, confribuindo,
consideravelmente a criagdo de emprego e consequente geragéo de renda.

Além disso, o imovel onde se pretende instalar o empreendimento,
encontra-se desocupado e, portanto, n&o cumprindo a fungZo social da propriedade imobiliaria
urbana.

Destarte, que novos investimentos priorizando a diversificagdo econdmica
de atividades, cumprem as diretizes previstas em legislagdo, quanto a politica de
desenvolvimento em nosso Municipio.

Por fim, declarar e ratificar que, tal fato, como dito, de notéria relevancia
para a cidade, trazendo beneficios de ordem econdmicos e sociais 2 regido, contara com total
amdestaSemMa.naoismta\dooemmmmdemasaswﬁgmhg%'



SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO, TRABALHO E TURISMO
MUNICIPIO DE SAO BERNARDO DO CAMPO

pertinentes, tanto nas demais Secretarias efou Orgdos de outras esferas envohvidas na
implantagéo do projeto.

Sendo assim e, atendidas as formalidades legais, ndo vislumbra-se nenhum
aspecto que possa inviabilizar sua implantagio e operagdo em nosso Municipio, dabdo ftotal
anuéncia ao projeto.

Aproveito o ensejo, manifesto meus volos de estma e distinta
consideracao e pleno éxito. N

Sr. Ahmadi Adel Abou Arabi
A4 Negocios Imobiliarios Lida.
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SECRETARIA DE OBRAS E PLANEJAMENTO ESTRATEGICO — SOPE _ng‘w
Departamento de Planejamento Estratégico — SOPE-1
Divisdo de Planejameinto Municipal — SOPE-12

Certidao de Uso do Solo SB.48154/2018

‘_'
e |
i

ROSELI M. Y. BICHARA

Chefe de Diviséo de Planejamento
Municipal —-SOPE-12, no uso de suas
atribui¢des,

CERTIFICA:

a pedido formulado no processo administrativo n°. SB ~ 48.154 |/ 2018 em que &
requerente  DMALLS SHOPPING CENTER LTDA e conforme documentos
constantes no mesmo, que os imoveis com area total de 65.509,15 m?, localizados
na Rua Sofia D'Angelo Caputo, n° 450 — Bairro Rio Grande, inscritos no Cadastro
imobiliario sob os n%. 410.029.006.000, 410.029.007.000 e 410.038.020.000,
estdo inseridos na Macrozona de Protegéo e Recuperacao do Manancial — MPRM
em zona classificada como Zona de Usos Diversificados 2 - ZUD 2 e em via com
mais de 10,00 m de largura classificada como Local segundo a hierarquizacao
viaria e dentro do perimetro da Centralidade “Rio Grande”, conforme dispde a Lei
Municipal n.° 6.184 de 21 de dezembro de 2011, e alteragdes, que instituiu 0 Plano
Diretor do Municipio. Situa-se dentro da Area de Protecdo e Recuperacdo dos
Mananciais da Bacia da Billings — APRM-B, definida pela Lei Estadual n°
13.579/2009 e regulamentada pelo Decreto Estadual n® 55.342/2010, estando no
Compartimento Ambiental denominado Rio Grande / Rio Pequeno, ¢ classificado
como Area de Ocupacdo Dirigida — AOD compreendida pela Subarea de
Ocupacdo Urbana Consolidada — SUC. Certifica ainda que, para fins de uso do
solo, conforme a Lei Municipal n° 6.222 de 06 de setembro de 2012, e alteragGes,
que dispde sobre o Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo, as atividades de
subciasses CNAE 6822-6/00 - Gestao e administracao da propriedade
imobiliaria, CNAE 6463-8/00 - 'Outras sociedades de participacao, exceto
holdings e CNAE 7312-2/00 - Agenciamento de espagos para publicidade,
exceto em veiculos de comunicagdo, classificadas dentro da subcategoria de
uso ndo residencial compativel — NR 1, dentro do grupo de atividade S 1, SAO
PERMITIDAS, desde que: 1) Conforme paragrafo Gnico do artigo 50 da L.M.
6222/12, sejam atendidas as condigbes de instalacdo de uso nao residencial em
vias Coletoras, constantes do Quadro 3B, anexo & mesma lei; 2) obtida anuéncia
da CETESB - Cia. Ambiental do Estado de Sao Paulo e demais licencas
ambientais; 3) sejam cumpridas todas as exigéncias da legislagdo municipal
inerente; 4) atendidas as demais legislagoes em vigor. Certifica mais e finalmente
que esta certidao é gratuita e tem carater informativo, nao gerando direitos de
aprovacao e tem validade somente com a certificacdo digital desta unidade. O
referido € verdade e da fé. Sao Bernardo do Campo, 26 de julho de 2018. Eu, Arq.
Urb. Danilo Costa de Oliveira (matr. 37.467-8), digitei e conferi.
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MINISTERIO DA CULTURA
INSTITUTO DO PATRIMONIO HISTORICO E ARTISTICO NACIONAL
Superintendéncia do IPHAN no Estado de S3o Paulo

LICENCIAMENTO AMBIENTAL

TERMO DE REFERENCIA ESPECIFICO DO IPHAN

TRE N2 705 / IPHAN-SP

Identificador de FCA

Nuamero: 01506.003149/2018-50
Data de Protocolo da FCA
19/07/2018

Sao Paulo, 31 de 07 de 2018.

Ao Senhor

Alexandre Cardoso Sahyoun

Dmalls Shopinng Center Ltda.

Rua Djalma Coelho, 116 — Sumarezinho
CEP: 05441-080 - S3o Paulo/SP

C/C CETESB
Av. Prof. Frederico Hermann Jr., 345,
CEP 05459-900 - Sdo Paulo-SP

Empreendimento: “Dmalls Shopping Center Ltda.”, situado no Municipio de Sdo Bernardo
do Campo, Estado de Sao Paulo

N Processo IPHAN: 01506.003149/2018-50

O Patriménio Arqueolégico é parte integrante do Patrimonio Cultural Brasileiro (Art. 216
da Constituicio da Republica Federativa do Brasil, 1988) e como tal deve ser contemplado pelos estudos
necessarios ao Licenciamento ambiental. Conforme Resolugdo CONAMA n.2 001/1986, deve ser
contemplado no EIA/RIMA como parte do Meio Sécio-econdmico.

O Termo de Referéncia Especifico - TRE que segue estabelece o escopo minimo a ser
tratado na elaboracdo dos estudos ambientais necessdrios ao licenciamento ambiental do

hitps //sei.iphan.gov.br/sei/modulos/pesquisa/md _peschowmenio_oonsuﬂa_ex!ema.php?yPDszxhdoNcwoHJaQIH.knJIqCNXRK_Shstdm -
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31/07/2018 SEWIPHAN - 0624238 - Termo de Referéncia Especifico \}4-}4 : .
empreendimento no que € afeto ao Patrimonio Arqueoldgico e visa ao atendimento da legislacdo nte

€ no que tange a protecao do patrimdnio acautelado pelo IPHAN, conforme Art. 13 da IN 01/2015.

Concluindo que o empreendimento denominado “Dmalls Shopping Center Ltda.”, situado
no Municipio de S3o Bernardo do Campo, Estado de Sdo Paulo, Processo IPHAN n? 01506.003149/2018-
50, referente a projeto de reforma com aumento de drea e mudanca de uso para construcdo de
empreendimento comercial para fins de locacdo com érea total de 67.293 m?, foi enquadrado no Nivel |,
conforme o Anexo | da Instrugdo Normativa n2 001, de 25 de margo de 2015, o IPHAN estabelece o que
segue:

Quanto a classificagdo por niveis:

Nivel I: “De baixa interferéncia sobre as condigbes vigentes do solo, localizados em dreas
alteradas, ndo coincidentes com sitios arqueoldgicos cadastrados. “[Apresenta¢do de Termo de
Compromisso do Empreendedor — TCE, conforme art. 15.

Art. 15. Para aos empreendimentos classificados como Nivel | na tabela constante do
Anexo |, sera exigido exclusivamente o Termo de Compromisso do Empreendedor — TCE, conforme modelo
constante do Anexo llI.

Informa-se ainda que os sitios arqueoldgicos ja conhecidos na area de influéncia do
- empreendimento, mesmo que estejam fora da area a ser diretamente afetada mas possam vir a sofrer
impactos mesmo que indiretos devido a implantacdo e/ou a operagdo da atividade ou empreendimento,
devem ser contemplados por medidas mitigadoras e/ou compensatérias adequadas a sua protegdo e
socializagdo.

A autorizacdo do IPHAN para realizacdo de pesquisas arqueologicas em Terras Indigenas,
comunidades quilombolas ou em dreas com outras situagdes de sensibilidade social, ndo exime o
interessado de buscar, junto as instituicdes responsaveis e/ou as proprias comunidades, as licencas ou
autorizagdes necessarias, quando for o caso.

Nos levantamentos quanto a possiveis bens acautelados em dmbito federal, no estado de
Sao Paulo, conforme previsto no Art. 13 da IN 01/2015, restou sem apontamentos para quaisquer Bens
Culturais Tombados, Valorados e Registrados, presentes na AID.

O TCE preenchido, assinado e apresentado a esta Superintendéncia Regional atesta a
ciéncia e o compromisso de Vossa Senhoria no que se refere as medidas a serem tomadas em caso de
achado de bens arqueolégicos durante as obras, atendendo as exigéncias legais para a realizacdo de
obras classificadas no Nivel I.

Face ao exposto, na perspectiva da Salvaguarda do Patriménio Arqueologico, este IPHAN
acolhe a solicitacdo e manifesta-se favoravelmente a anuéncia das Licengas solicitadas junto aos drgdos
ambientais (LP, LI e LO).

Estamos a disposigao para eventuais esclarecimentos.

Maria Cristina Donadelli Pinto
Superintendente do IPHAN/SP

Documento assinado eletronicamente por Maria Cristina Donadelli Pinto, Superintendente
Substituta do IPHAN-SP, em 31/07/2018, as 12:32, conforme horario oficial de Brasilia, com
fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n® 8.539, de 8 de outubro de 2015.

Bl

Referéncia: Caso responda este Oficio, indicar expressamente o Processo n2 01506.003149/2018-50 SEl n? 0624238

hitps //sei.iphan.gov.br/sei/modulos/pesquisa/md_pesq_documento_consulta_extema.php?yPDszXhdoNcWQHJaQIHImJQCNXRK_Sh2SMdn1...  2/2
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| Sistema de Gestao de Processos Digitais
Comprovante de Cadastro de Processo fisico Pagina: 1 de 1

Exmo. Sr Prefeito do Municipio de Sdo Bemardo do Campo,
O requerente abaixo qualificado vem, respeitosamente, expor e requerer o seguinte:

Assunto: Parecer Técnico para Projeto de Gerenciamento de Residuos de Construgdo Civil - PGRCC - Resolucéo
CONAMA 307/02
Detalhamento: PARECER TECNICO PARA PROJETO DE GERENCIAMENTO DE RESIDUOS DE CONSTRUGAO CIVIL -
PGRCC - RESOLUGAO CONAMA 307/02
Informagées SOLICITA PARECER TECNICO PARA PGRCC. INSCRICOES IMOBILIARIAS 410.029.006.000, 410.029.007.
complementares: 000 E 410.038.020.000

SOLICITAGAO PROTOCOLADA POR INSISTENCIA VISTO:

- FALTA DOCUMENTO DE VINCULO ENTRE IMOVEL E ATUAL SOLICITANTE (COPIAS SIMPLES DE
CESSAO SEM FIRMAS RECONHECIDAS /ICOPIA SIMPLES DE PROMESSA DE VENDA INCOMPLETO E NAO
FOI APRESENTADO CONTRATOS SOCIAIS DOS COMPRADORES/VENDEDORES CITADOS NOS 2
INSTRUMENTOS DE CESSAO/PROMESSA)

- COPIA SIMPLES DO CONTRATO SOCIAL DA SOLICITANTE (DMALLS SHOPPING CENTER)

PORTADORA: GABRIELA DE ALMEIDA RG.46.159.664
Local do evento: Rua Sofia D'Angelo Caputo, 450 - 579 - Bairro: Rio Grande - CEP: 09830-310
Inscri¢cdo Imobiliaria: 410.029.006.000

Dados do Processo

Orgéo: SB - Prefeitura do Municipio de Sao Bernardo do Campo
Processo: SB.047996/2018-81
Data de entrada: 20/07/2018 as 10:23
Unidade origem: SA-1 - Departamento de Atendimento ao Cidadao
Unidade responsavel: SMA-2 - Departamento de Licenciamento e Avaliacao Ambiental
Interessados: DMALLS SHOPPING CENTER

RUA ABACAI, 175 - Bairro: BROOKLIN PAULISTA - CEP: 4570030
LUIZ GUSTAVO RIPANI RUIZ MORALES
ALEXANDRE CARDOSO SAHYOUN
DEGEMA SOLUCOES AMBIENTAIS

Nestes termos, pede deferimento:

Requerente/proprietario:
CPFICNPJ:

Cadastrado por: HULJGEA
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— AREA DOS TERRENOS: \

LOTE e, ESCRITURA 12.245,00m2
REAL 12.245.00m2

LOTE 2uvemrm. ESCRITURA 51.538,063m2
SETOR A SETOR B REAL 51.538,063m2

— —> B LOTE 3o, ESCRITURA  3.510,00m2
FOLHAS 02/11 A 06/11 \e FOLHAZ 07/11 A 09/11 ESCRITURA, 3.510,0

\ TOTAL.. oo, E=R= 67.293,063m2

. AREA A SER DOADA.......... 778,36m2
\ AREA REMANESCENTE...66.514,703m2

— COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO:

C.A MAXIMO= 2 x AT.=
2 x 67.293,063m2= 134.586,12m2

C.A. NO PROJETO= 23.991,26= 0,36 A.T.

— TAXA DE OCUPAGAO:

T.0. MAXIMA= 70% x AT.=
70% x 66.514,703m2=  46.560,29m2

T.0. NO PROJETO= 24.078,66m2= 36,2%

— TABELA DE AREAS DE CONSTRUGAO COBERTAS (m2)

Q

®. EXISTENTE A DEMOLIR A REFORMAR/ TRANSFORMAR A CONSTRUIR TOTAL
62 PAVIMENTO/ . SUBTOTAL o SUBTOTAL o T SUBTOTAL =
) ki COMPUTAVEL | compuTveL|  ©  [COMPUTAVEL | coupltaveL T || COMPUTAVEL | ooyptmaveL || COMPUTAVEL | corMtaveL I COMPUTAVEL | cOMPUTAVEL |  corar
% 3+ SuBsoLo 1.492,31 | 1.492,31| —0 (19,76) (19,76) — 354371 | 354371 — 5.016,26 | 5.016,26
. AREA A S DOADA S EE‘&”S%;@S, 74/’ 777 - ﬁ?VESLUQ%%I:gO —_— 2.578,14 | 2.578,14 | —— (19,76) (19,76) — 4.672,97 | 4.672,97 || —— 7.231,35 | 7.231,35
V2 - ) T LT 1* SUBSOLO
%‘2-&’ A PMSBC= 778,36m2 \ARP‘ - / / % VEUBSOLO 3.367,88 | 3.367,88 (34,86) (34,86) , 5.146,34 | 514634 || — 8.479,36 | 8.479,36
z & [TERREO S 4.388,73 | 4.388,73 | ——— (100,13) | (100,13) || | 3.999,19 (3.999,19) 8.004,43 2.755,93 | 10.760,36 || 12.003,62 3.045,34 | 15.048,96
NIVEL 112,00 ,
P .
% MEZ, Tﬁ?g%% _ S 124,71 12471 —— 124,71 124,71
TERREQ Sup- | —— —_— S—— 2.160,00 156,85 | 2.316,85 || 2.160,00 156,85 | 2.316.85
- ﬁ;vgtiﬁ%osl—go —_— S 9.452,93 | 9.452,93 _— 9.452,93 0.452.93
‘_‘/ . m 3
T o |11, SUBSOLO. - 9.803,23 | 9.803,23 || — 9.803,23 | 9.803,23
/’ o 3 l
E L%VRET_E%zoo _ 39,22 3922 — 39,22 (39,22) 9.576,52 1.205,52 | 10.782,04 9.615,74 1.205,52 | 10.821,26
MEZ. TF@%% e — _ 211,90 110,53 322,43 211,90 110,53 322,43
TOTAL 11.866,28 | 11.866,28 | (7451) | (17451) 4.038,41 (4.038,41) || 19.952,85 36.972,72 | 56.925,57 || 23.991,26 | 44.626,08 | p8.617.34
L - |
TAXI \ |
g A ~ VAGAS DE ESTACIONAMENTO: ) 3
EMBARQUE el | - VAGAS NECESSARIAS= 1 VAGA/ 35m2 DE AREA COMPUTAVEL
1 & 1 Webio o que " B\ 3 CIRCULAGAO AUTOS P DS 501 26m3) 32026B5 Uatas
110,00 N.107,60—9 Al T b (AREA DESCOBERTA) g
¥ VERX, 8 8 CIRCULAGAO AUTOS - TABELA DE VAGAS DO PROJETO \
110.00 nio7s0 © o 5] [RIII (Aach DEScoBERmM) 4 2 & —= = COBERTURA LOJAS PAVIMENTO,/ NIVEL |
= 5 L EXIGIDAS
AREX" DO MUNICIPIO DE SAO BERNARDO DO CAMPO - T 3 T $ 119,00 A TIPO DE VAGA 5 SUB | 7 SUB | 2 SUB, | 1 SUB. | 1* SUB. | TERREO | o | BugOAS
b PRAGA DE ALIMENTAGAO N 98,80 [N 103,20 | N 105,00 | N 107,60 | N 108,50 | N 112.00
/ F's : ) 5
s AUTOS 210 281 401 346 406 - 1.644 686
18 COBERTURA LOJAS : 19,00
i | 4-119,00 ] Fio P.N.E 07 07 05 07 07 -1 33 33
7 1 5 AREA DESCOBERTA MOTOS _ _ _ 62 18 -2 80 _
uS o . - . 112,00 CAMINHAO/ VUC. - — - —- —- 02 02 01 LEGENDA ARVORES:
MARQUISE ] : MARQUISE BICICLETAS — —_ - - - 36 36 33
< : & 11700 @ — ARVORES EXISTENTES A MANTER
: 5 & 117,00 MARQUISE AMBULANCIA - — — - - 01 01 01
AREA DESCOBERTA & AREA DESCOBERTA 3 117,
\ A - ARVORES A RETIRAR
4-112,00 = a 4112,00 EA |
| — AREA PERMEAVEL: !
8 .
\ | 117,00 | MARES[EE - MARQUISE AREA PERMEAVEL NECESSARIA:
| o . _ 15% x 66.514,703m2= 9.977,21m2 b£G DOC: BBO—ARG=PL=01-ROO
R L , % ‘ . : ; : =F | £ - ARQ DIGITAL: G:\980 ~RIACHO GRANDE\980—ARQ-PL—20180601—R00
PO AL AR : COBERTURA LOJAS ‘ _ A COBERTURA LOJAS . 7 som 3 ﬁgl-:;\ P%Rgfé\qsal. r;o PROJETO: '
FARL f*jﬁh LT T epgT L Lt L #) 1 119,00 ) 119,00 Q AP 2= 4147 48m2 — -
Tyt AREACVEGETADA Lt % i 5 - \ o\ ACESSO TOTAL AREA PERMEAVEL NO PROJETO= 9.987,66m2= 15% PROJETO SIMPLIFICADO . R?2o8BZ/ 16
oo * \ = - PATIO D GA | FOLHA N J
A Y A 1,0 PR Y i 7001 DESCARGA; SERuch IMPLANTACAO FROC :
F KK e +5.328,36Mm2. L — 2 m— — T == ' .‘ : T fion — AREA VEGETADA: TABELAS DE AREAS o1/11 |ms—=la
N S Nt A o : D (I P e 3 T T T T T EPRIERN G AREA VEGETADA NECESSARIA: A) XU
VLTt Te08e s v AREAAF;ERZMEAVEL - 8% x 66.514,703m2= 5.321,18m2 S
Fad DL b TITULO DA OBRA
255;::\/%6?2%0;622 PROJETO: PROJETO DE REFORMA COM AUMENTO DE AREA E MUDANGA DE USO PARA
TOTAL AREA VEGETADA NO PROJETO= 5.328,36m2= 8% CONSTRUGAO DE EMPREENDIMENTO COMERCIAL (LOJAS) PARA FINS DE LOCAGAO
— RESERVATORIO DE ACUMULAGAO DE AGUAS PLUVIAIS: R Mot 'SKO PAULD CTSmor 4N E MARGINAL DIREITA DA VIA ANCHIETA S/N
V= 0,15 x Ai x IP x T
ONDE;
Ai= 40.546,02m2 ; BAIRRO/ VILA: RIACHO GRANDE
IP= 0,06 m/h '
T =1 I PROPRIETARIOS: A4 NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA.
V= 0,15 x 40.546.,02 x 0 06 x 1= Z7 NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA.
V= 364,91m3
NO PROJETO: !
V= 365,00m3 (VIDE PLANTA DO 2°* SUBSOLO ESCALA 1:750
NIVEL 105,00 — SETOR B - FL. 07/11)
DECLARO QUE A APROVAGAO DO PROJETO NAD IMPLICA
NO RECONHECIMENTO POR PARTE DA PREFEITURA DO
- NOTAS' S[TUA(;AO SEM ESCALA DIREITO DE PROPRIEDADE DO TERRENO.
. I (NAO SERVE PARA FINS DE LOCAGAO)
— AS GARAGENS TERAO ILUMINAGAO ARTIFICIAL E VENTILAGAO NATURAL. NM
~ EM ATENDIMENTO A RESOLUGAO 303/08 DO CONTRAN E A NBR 9050/15, 5%, ' \

DAS VAGAS SERAO SINALIZADAS E DESTINADAS AO USO EXCLUSIVO DE IDOSOS
— EM ATENDIMENTO A RESOLUGAQ 304/08 DO CONTRAN E A NBR 9050/15, 2%,
DAS VAGAS SERAQ SINALIZADAS E DESTINADAS AO USO EXCLUSIVO DE PESSOAS
PORTADORAS DE NECESSIDADES ESPECIAIS i
— TODOS OS PAVIMENTOS DESTINADOS A GARAGENS SERAO DOTADOS DE CHUVEIRO
2 AUTOMATICO E DETECTOR DE FUMAGCA.
— AS DISTANCIAS ENTRE ESCADAS E SAIDAS DE EMERGENCIA ATENDEM A IT N® 11/2014
DO CORPO DE BOMBEIROS DO ESTADO DE SAO PAULO.
— TODOS OS SANITARIOS ACESSIVEIS ATENDERAO A NBR 9050/15.
— TODOS 0S PAVIMENTOS SERAO ACESSIVEIS CONFORME NBR 9050/15. .
— ESTA EDIFICAGAO POSSUIRA PROJETO ESPECIFICO DE PREVENGAO E COMBATE AO INCENDIO.
— OS CORRIMAOS DAS ESCADAS ATENDERAO AO ITEM 5.8.2.1 DA IT N® 11/2014
DO CORPO DE BOMBEIROS DO ESTADO DE SAO PAULO.

PROPRIETARIO:
A4 NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA.
AHMADI ADEL ABOU ARABI

RUA ROLANDO MARQUES

RODOVIA ANCHIETA

PROPRIETARIO:
Z7 NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA.
MOHAMED YOUSSEF ABOU ARABI

2
AREAS EM m ﬁgcTu?R oA D NvES LTDA, — GCAU: 16730—4
TOTAL.verrnn. E=R= 67.293,063m2 ARQ. JOLIO JOSE FRANCO NEVES - CcAU: A0082-3
! AREA A SER DOADA.......... 778,36m2
AREA REMANESCENTE...66.514,703m2
COMPUTAVEL....veeeoso . 23.991,26m2
NAO COMPUTAVEL................ 44.626,08m?2 | RESPONSAVEL PELA OBRA .
TOTAL oo B8.617,34m2 | ARG oL U0 Skt WADA: = CAU: 167304

CAU: A0D52-3
| REG. PMSBC 3617
| (VIDE TABELA DETALHADA ACIMA)

N®. PREDIAL LARG. PASSEIO

RUA MARCILIO CONRADO 2.50m
RUA SOFIA D'ANGELO CAPUTO 2.05m

COMERCIO

LEGENDA
COMPUTAVEL A CONSTRUIR
R IR IRRRRR]

NAQ COMPUTAVEL EXISTENTE
TRANSFORMADO EM COMPUTAVEL

PEEEEFEEEFEFEFEEECEED
NAQO COMPUTAVEL A CONSTRUIR
v/ 77777777 A
PREDO RESPENGA: NAOCOMPUTMLEX&ENTE ALVARA
S

EXP. EM.
INSCRICAO IMOB.

410 [ 029 [ 006
410 | 029 | 007 | FUNC. EXP.

410 | 038 | 020




