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1. INTRODUCAO

O termo “impacto de vizinhanga” € usado para descrever impactos locais em areas
urbanas, tais como: sobrecarga do sistema viario, saturacao da infraestrutura, como
redes de esgotos e drenagem de aguas pluviais, alterac6es microclimaticas derivadas
de sombreamento, aumento da frequéncia de intensidade de inundacfes devido a
impermeabilizagdo do solo, entre outros. Planos diretores e leis de zoneamento,
instrumentos bem difundidos de politica urbana, ndo se mostram suficientes para
“fazer a mediagao entre os interesses privados dos empreendedores e o direito a
qualidade urbana daqueles que moram ou transitam em seu entorno” (Rolnik et al.,
2002, p.198).

O entendimento dos limites desses e de outros instrumentos de planejamento e
gestdo ambiental urbana, como padrbes de ruido, levou urbanistas e outros
profissionais a proporem uma modalidade especifica de avaliacdo de impacto
ambiental adaptada a empreendimentos e impactos urbanos, o Estudo de Impacto de
Vizinhanca — EIV, conforme disposicdo estabelecida no Estatuto da Cidade, Lei
Federal n® 10.257/2001.

O Estatuto da Cidade conferiu ao estudo de impacto de vizinhanga um contetdo muito
proximo de um EIA — Estudo de Impacto Ambiental.

No Municipio de S&o Bernardo do Campo, a L.M. n° 5.714/2007, dispde sobre a
obrigatoriedade de elaboracgéo e apresentacéo do Estudo de Impacto de Vizinhanca -
EIV e do Relatorio de Impacto de Vizinhanga — RIV.

O EIV est4 disposto também, na L.M. n°® 6.184/2011 que institui o Plano Diretor do
Municipio, em sua Secdo X do Capitulo | que trata dos Instrumentos de Inducéo e
Controle do Desenvolvimento Urbano.

E, na L.M. n° 6.222/2012, que dispde sobre o parcelamento, 0 uso e a ocupagao do
solo em todo o territério do Municipio de Sdo Bernardo do Campo, em seu Titulo IV -
dos Empreendimentos Geradores de Impacto, Capitulo Il - dos Empreendimentos de
Impacto a Vizinhanca e no Titulo VI — dos procedimentos de Aprovacao e Fiscalizacéo,
Capitulo Il — dos procedimentos de analise e aprovacdo dos Empreendimentos de
Impacto.

Nessa lei, em seu artigo 68, sdo considerados empreendimentos de impacto a

vizinhanca 0s usos:
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| - Residencial Multifamiliar (R2), quando a area construida
computavel for maior do que 20.000,00 m2 (vinte mil metros
guadrados) ou se 0 numero de vagas de estacionamento for
superior a 500 (quinhentas).

Por este enquadramento, apresentamos o presente estudo, visando o atendimento da
Legislacdo, uma vez que se trata de empreendimento residencial multifamiliar, a ser
implantado em terreno situado na Avenida Kennedy, no Bairro Anchieta, em terreno

com 8.400,20 m2 e com 46.493,13 m2 de area total a ser construida.
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o=
. BAIRRO ANCHIETA

....... DIVIEA DE RACIAS HDROGRAFICAS (MANANC AIS]

Localizagdo do Bairro Centro no Municipio de Sdo Bernardo do Campo
Fonte: http://www.saobernardo.sp.gov.br
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2. LEGISLACAO — ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

2.1. L.F. N°10.527/2001:

A Lei Federal n® 10.257/2001 que instituiu o Estatuto da Cidade, estabelece normas

de ordem publica e interesse social, que regulam o uso da propriedade urbana em
prol do bem coletivo, da seguranca e do bem-estar dos cidadaos, garantindo o direito
a cidade sustentavel, a terra urbana, a moradia, a infraestrutura urbana, ao transporte,
aos servicos publicos e também ao trabalho e ao lazer.

O Estatuto da Cidade criou, em sua Secao Xll, artigos n°® 36, 37 e 38, o importante
instrumento, o Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV.

Conforme essa lei, na Secéo XIlI, esta disposto:

“Art. 36. Lei municipal definird os empreendimentos e atividades
privados ou publicos em drea urbana que dependerdo de elaborag¢do
de estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV) para obter as licencas
ou autorizagbes de construgdo, ampliagdo ou funcionamento a cargo
do Poder Publico municipal.

Art. 37. O EIV serd executado de forma a contemplar os efeitos
positivos e negativos do empreendimento ou atividade quanto a
qualidade de vida da populacéo residente na drea e suas proximidades,
incluindo a andlise, no minimo, das seguintes questdes:

| — Adensamento populacional;

Il — Equipamentos urbanos e comunitdrios;

Il — Uso e ocupacgéio do solo;

IV — Valorizag¢do imobilidria;

V — Geracdo de trdfego e demanda por transporte publico;

VI - Ventilagdo e iluminagdo;

VIl — Paisagem urbana e patriménio natural e cultural.

Pardgrafo unico. Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do
ElV, que ficardo disponiveis para consulta, no érgdo competente do
Poder Publico municipal, por qualquer interessado.

Art. 38. A elaborag¢do do EIV ndo substitui a elaboragdo e a aprovagdo
de estudo prévio de impacto ambiental (EIA), requerido nos termos da
legislagdo ambiental.”

O Estudo de Impacto de Vizinhanca reforga os instrumentos de politica urbana como
o Plano Diretor e a Lei de Zoneamento para fazer a mediacdo entre os interesses
privados dos empreendedores e o direito a qualidade urbana daqueles que

frequentam 0 seu entorno.
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2.2. L.M. N°6.184/2011:
Em Sé&o Bernardo do Campo, o instrumento de politica urbana € a L.M. n°® 6.184/2011

gue instituiu o Plano Diretor do municipio. Em sua Secao X do Capitulo | que trata dos
Instrumentos de Inducédo e Controle do Desenvolvimento Urbano, esta disposto:

“Art. 95 - O Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV é o instrumento que
deverd contemplar os aspectos positivos e negativos do
empreendimento sobre a qualidade de vida da populagdo residente ou
usudria da drea em questdo e seu entorno, devendo incluir, no que
couber, a andlise e proposigcdo de solugdo para as seguintes questoes:
| - adensamento populacional;

Il - uso e ocupagdo do solo;

Il - valorizagdo imobilidria;

IV - dreas de interesse historico, cultural, paisagistico e ambiental;

V - equipamentos urbanos, incluindo consumo de dgua e de energia
elétrica, bem como geracdo de residuos sdlidos, gasosos, liquidos e
efluentes de drenagem de dguas pluviais;

VI - equipamentos comunitdrios, como os de saude e educagdo;

VIl - sistema de circulagdo e transportes, incluindo, entre outros,
trdfego gerado, acessibilidade, estacionamento, carga e descarga,
embarque e desembarque;

VIII - polui¢éio sonora, atmosférica e hidrica;

IX - ventilagdo e iluminagdo;

X - vibragdo;

XI - periculosidade;

Xll - riscos ambientais; e

Xl - impacto socioeconémico na populagdo residente ou atuante no
entorno.”

2.3. L.M. N°6.222/2012:

A L.M. n® 6.222/2012, que dispOe sobre o parcelamento, o uso e a ocupacgéo do solo
em todo o territério do municipio de Sdo Bernardo do Campo, tem suas referéncias
disciplinadoras nas seguintes disposi¢oes:

- Titulo IV - dos Empreendimentos Geradores de Impacto e Capitulo I/
- dos Empreendimentos de Impacto a Vizinhang¢a

- Titulo VI — dos procedimentos de Aprovagdo e Fiscalizagdo e
Capitulo Ill — dos procedimentos de andlise e aprovagdo dos
Empreendimentos de Impacto.
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2.4. L.M. N°5.714/2007:

A L.M. n°® 5.714/2007, que dispde sobre a obrigatoriedade de elaboragcdo e

apresentacao do Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV e do Relatério de Impacto de

Vizinhanca — RIV, define o EIV como o “conjunto de estudos e informacdes técnicas

relativas a identificacdo, avaliacdo, prevencdo, mitigacdo e compensacdo dos

impactos na vizinhanga, de um empreendimento ou atividade, de forma a permitir a

avaliacdo das diferencas entre as condicdes existentes e as que existirdo com a

implantagdo do mesmo”.

Para elaboracéo deste estudo serédo adotadas as definicdes previstas na referida lei,

destacando o disposto no artigo 3°:

E, no artigo 5°:

| = Vizinhanga imediata:  sdo os lotes vizinhos ou defronte as ruas
do empreendimento ou atividade;

Il = Vizinhan¢a mediata: ~ sdo as dreas ou quadras vizinhas
definidas como vizinhanga, possuindo um raio de abrangéncia de até
500 m (quinhentos metros) de interferéncia do empreendimento ou
atividade.

“O Estudo de Impacto de Vizinhan¢a deverd contemplar os aspectos
positivos e negativos do empreendimento ou atividade sobre a
qualidade de vida da populagdo residente ou usudria da drea em
questdo e seu entorno, devendo incluir, no que couber, a proposi¢cdo
de solugdo das seguintes questdes:

l.
1.
1.
Iv.
V.

VI.
Vil.

VIil.
IX.

XI.
XIl.
Xlll.

adensamento populacional;

uso e ocupagdo do solo;

valorizagGo imobilidria;

dreas de interesse historico, cultural, paisagistico e ambiental;
equipamentos urbanos, incluindo consumo de dgua e de
energia elétrica do empreendimento, bem como geragdo de
residuos solidos, gasosos e liquidos e efluentes de drenagem de
dguas pluviais;

equipamentos comunitdrios como os de saude e educagdo;
sistema de circulagdo e transportes incluindo entre outros,
trdfego gerado, acessibilidade, estacionamento, carga e
descarga, embarque e desembarque;

poluicdo sonora, atmosférica e hidrica;

ventilagdo e iluminagdo;

vibragdo;

periculosidade;

riscos ambientais;

impactos socioeconémicos na populagdo residente ou atuante
no entorno.”
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Macrozoneamento Municipal

Fonte: http://www.saobernardo.sp.gov.br/documents/10181/23112/Mapa+1+-+Macrozoneamento.pdf
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http://www.saobernardo.sp.gov.br/documents/10181/23112/Mapa+2+-+Zoneamento.pdf
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3. OBJETIVOS DA APRESENTACAO DO EIV

A finalidade do presente Estudo de Impacto de Vizinhanca é atender as diretrizes e
0s parametros estabelecidos na L.M. n°® 6.222/2012, Lei de Uso e Ocupagéo do Solo,
em especial ao contido no Art. 68.

Na legislacao, o EIV esta definido como o “conjunto de estudos e informacdes técnicas
relativas a identificacdo, avaliacdo, prevencdo, mitigacdo e compensacdo dos
impactos na vizinhanga, de um empreendimento ou atividade, de forma a permitir a
avaliacdo das diferencas entre as condi¢cdes existentes e as que existirdo com a
implantagédo do mesmo”.

Assim, este estudo visa diagnosticar os principais problemas urbanos a partir da
implantagcdo do empreendimento residencial vertical multifamiliar, oferecendo
medidas mitigadoras e minimizadoras para absorver 0s eventuais impactos negativos
a vizinhanca detectados, visando a manutencéo e a melhora da qualidade de vida dos
residentes e estabelecidos na vizinhanca imediata e mediata.

E, apés a aprovacdo deste EIV, obter o respectivo Alvarad de Construcédo e
posteriormente, o Habite-se do empreendimento.

13
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4. O EMPREENDIMENTO

4.1. APRESENTACAO

Trata-se de um Condominio Residencial Vertical Multifamiliar, composto por 2 torres,
sendo 192 apartamentos de 3 dormitérios, a ser implantado em terreno situado na

Avenida Kennedy — Bairro Anchieta, Sdo Bernardo do Campo.

Objetivo: IMPLANTA(;AO DE CONDOMINIO RESIDENCIAL
VERTICAL MULTIFAMILIAR - 02 Torres Residenciais — 192

apartamentos.

Interessado: PATRIANI INCORPORACAO 38 SPE EIRELI
CNPJ: 40.809.906/0001-76

Endereco: Av. Padre Manoel da Nébrega, n°® 385 — 10° Andar
—Cj 101 - Sala F — Santo André — SP.

Telefones: (11) 4318-0666
Representante: Valter Patriani

Site: www.construtorapatriani.com.br

Local: Av. Kennedy - Bairro Anchieta — S&o Bernardo do
Campo.

Area: TERRENO: 8.400,20 m?2
A CONSTRUIR (TOTAL): 46.493,13 m?

Matricula: 170.937 do 1° Oficial de Registro de Imovel de Séo
Bernardo do Campo.

Inscricao Imobiliaria: 011.003.053.000

14
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4.2. DESCRICAO DO EMPREENDIMENTO

Trata-se de um Condominio Residencial Vertical Multifamiliar, com 192 Unidades
Habitacionais, com infraestrutura, lazer e areas de apoio.
O empreendimento sera implantado em terreno com area de 8.400,20 mz, situado na
Avenida Kennedy. Tera 46.493,13 m2 de area construida, sendo 24.951,47 m2 de
area computavel e 21.541,66 m2 de area ndo computavel.

5. CARACTERIZACAO DO EMPREENDIMENTO

5.1. LOCALIZACAO DO EMPREENDIMENTO

O terreno, onde serd implantado o empreendimento, fazia parte de uma

area maior e pertenceu ao municipio de Sdo Bernardo do Campo. Esta
parte de terreno foi desdobrada, corresponde a um lote com éarea de

8.400,20 m?, faz frente com a Avenida Kennedy, no Bairro Anchieta, em

Sao Bernardo do Campo, e esta inscrito sob o cadastro imobiliario
011.003.053.000.

Planejamento é,“. SBCGEQ
A\ RS | b | B v, R 2

Croqui de localizag&o — Préprio municipal

Este terreno era ocupado por unidades da Prefeitura de S&o Bernardo do
Campo, o CRT — Centro de Reflexdo de Tréansito e o DTI - Departamento
de Tecnologia da Informagao.
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Fonte: http://geo.saobernardo.sp.gov.br/

Uma outra parte desta area maior, que pertenceu ao Municipio de Sao
Bernardo do Campo, lindeira ao terreno do empreendimento ora em estudo,
também foi adquirido pela PATRIANI INCORPORACAO 38 SPE
EIRELI, esta inscrito sob o cadastro imobiliario 011.003.054.000, e sera
implantado um outro empreendimento residencial vertical multifamiliar pelo

mesmo empreendedor.
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Conforme legislacédo urbanistica vigente, o imovel do situa-se na MUC -
Macrozona Urbana Consolidada e em ZUD 1 - Zona de Usos
Diversificados 1, conforme L.M. n°® 6.184/2011. Insere-se no Setor 3A
conforme L.M. n°® 6.403/15 que dispbe sobre a Operacdo Urbana

Consorciada SBC — OUCSBC. Situa-se fora da Area de Protecdo aos
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Mananciais Hidricos da Represa Billings, conforme Lei Estadual. n°
13.579/09 e D.E. n° 55.342/10.
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5.2. CARACTERIZACAO DO EMPREENDIMENTO

O Condominio Residencial Vertical Multifamiliar, denominado

Empreendimento Mistral Patriani, € composto por 2 torres com 24
pavimentos tipo, cada pavimento tera 4 unidades autbnomas, totalizando

192 unidades no empreendimento.
No 2° sobressolo estara localizada area de lazer coberta e descoberta.
Serdo 3 pavimentos de garagem: no subsolo, térreo e 1 sobressolo.

Nos pavimentos destinados para garagem esta previsto, para cada unidade
habitacional, 03 vagas para veiculos por unidade. Ao todo serdo 617 vagas
para veiculos dos moradores, sendo: 605 vagas comuns e 12 PCDs.

Também esta previsto 08 visitantes, 02 vagas de carga e descarga e 26
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vagas para motos, sendo 21 vagas para os moradores e 05 para

delivery/visitantes.

Nestes pavimentos, também estardo localizados, apoio de funcionarios,

bicicletarios, areas técnicas e de apoio do condominio.

Para este empreendimento foi projetado a Torre “A” com area privativa total
de 120,28 m? e a Torre “B” com area privativa de 146,95 m2. Todos 0s
apartamentos terdo 03 suites, sala, cozinha, area de servico, despensa,

lavabo, sacada com &rea gourmet.

Em todas as unidades habitacionais sera prevista a possibilidade de
receber, eventualmente, futura instalacdo de equipamentos para pessoas

com deficiéncia - PCD.

Nas areas de lazer e comum esta previsto: piscinas cobertas e
descobertas, 2 casas de campo, churrasqueiras, apoio beach ténis, quadra
beach ténis, bar, spa, solario, quadra recreativa, brinquedoteca, dog wash,
‘coworking”, area de convivéncia e varios espacos de lazer distribuidos

pelo pavimento.

Croqui de implantagdo — Pavto. Térreo.

Croqui de implantagdo — Pavto. Lazer.
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AREAS (m?)
AREA DO TERRENO R = E = 8.400,20m?
LOCAL COMPUTAVEL NAQ COMPUTAVEL NAD COMP. TERRACOS TOTAL
] hsoko -
s Garagem 0,00 5.710,01 0,00 5.710,01
Témreal Garagem 18,53 567137 0,00 563050
1° Sobressolo - Garagem 0,00 5658 55 0,00 565855
2° Bobwessolo/Lazer Tome A 31,77 196,26 0,00 538,03
2° Sobressolo/Lazer Tome B 463,72 211,76 0,00 ET54B
449,96 ® 24 44,74 X 24 25,08 X 24
Tipo - Tarre A x 24 : ! 1 L ! 12.474,72
10.799,04 1.073,76 601,92
54348 * 24 44,43 X 24 36,20 X 24
Tipo - Torre B x 24 14.9748.64
13.043.52 1.068,32 BE8.80
Atico - Torme A 0.00 160,29 0,00 169.28
Atico - Tarre B 0.00 18768 0,00 187.68
Marquise 0,00 125,04 0,00 125,84
Casas de Campe 16 2 102,32 0,00 0,00 102,32
Churrasquedra 1397 0,00 0,00 1397
Bar Beach Tennis 480 0,00 0,00 480
Deg Wash 378 0,00 0.00 378
Piscina Coberta / Sauna 158,01 0,00 0,00 158,01
SUBTOTAL 24.85147 20.070,94 1.470,72 46.493,13
TOTAL 2485147 21.54166 46.493,13
AREA DE PISCINAS DESCOBERTAS = 2B3,88m"
QUADRO USO DO SOLO
AREA DO TERRENO TOTAL E=R=8.400,20m*
INDICE TOTAL
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO 24.951,47 (2,97)
AREA DE OCUPAGAQ 5.690,90 (B7,75%)
AREA PERMEAVEL 1.697 44 (20,21%)
QUADRO DE VAGAS
VAGA PADRAD
PAVIMENTO COMUNS COMUNS COMUNS COMUNS COMUNS COMUNS sus.| VAGA | TOTAL | MOTO
2,50x4,50 2,40%4,50 2,50x5,00 2,40x5,00 2,50x5,15 2300450 | ToTAl PCD-
19 SUBSOLO - GARAGEM 137 - 04 - 65 01 207 05 212 [+l:]
TERREC-PAVIMENTO DE ACESSO-GARAGEM 110 04 19 0z 61 196 04 200 05
1° SOBRESSOLO - GARAGEM 116 0z 18 - 66 202 03 205 o7
TOTAL 363 06 4 0z 192 01 605 12 617 21
VISITANTES 08 - = = - - 08 - o0& -
MOTO DELIVERY - - - - - - - - - 05
CARGA E DESCARGA (3,10X8,00) - - - - - - 02 - 02 -
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5.3. CARACTERIZACAO DA ATIVIDADE

AV. KENNEDY

O empreendimento destina-se ao Uso Residencial em Condominio Vertical

Multifamiliar.

Serdo 2 (duas) torres residenciais, com total de 192 apartamentos, cuja
ocupacao das areas privativas se destinam a moradia.

Estéo previstas no 2° sobressolo, areas de lazer ativo e passivo, cobertas

e descobertas.

As areas comuns e de lazer serdo compartilhadas as atividades pelos
moradores, sendo permitida a utilizacdo dos espacos por convidados, de
acordo com o que vier a ser estabelecido no estatuto do condominio.

TIPOLOGIA TiPO A TiPOB
NUMERO DE UH POR TORRE 96 96
NUMERO DE UH POR ANDAR 4 4
DORMITORIOS (SUITES) 3 3
VAGAS DE 3 3
ESTACIONAMENTO

BICICLETARIO PRIVATIVO 4,19 m? 4,19 m?
AREA PRIVATIVA DA 120,28 m? 146,95 m?
UNIDADE
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5.4. CARACTERIZACAO DO MEIO BIOTICO EXISTENTE

O terreno esta inserido em espaco urbano, com area de 8.400,20 m2, matricula
170.937 do 1° Oficial de Registro de Iméveis de Sdo Bernardo do Campo.

O terreno era parte de um proprio municipal, ocupado por unidades da Prefeitura de
Séo Bernardo do Campo, cujas construcdes foram parcialmente demolidas.

Trata-se de uma area urbana, parte do terreno possui vegetacao rasteira e algumas

espécies arboreas que sofrerdo manejo, de acordo com o projeto apresentado.

Imagem de Satélite 2022
Fonte: GoogleMaps

Local - Avenida Kennedy
Fonte: Foto tirada do local
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Fonte:Foto extraida do Local
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Fonte:Foto extraida do Local
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5.5. PRINCIPAIS ACESSOS AO EMPREENDIMENTO

A localizacdo do empreendimento é muito privilegiada por estar entre as principais
avenidas do municipio que permitem facil acesso a varios bairros e outros municipios.
O acesso principal do empreendimento esta localizado na Avenida Kennedy, via
classificada como: Arterial 2, conforme Quadro 2 do Anexo Xl da L.M. n°® 6.22212 e
alteracgoes.

O acesso a regido do empreendimento da-se por vias classificadas como Arteriais, de
importancia municipal, que ligam o bairro Anchieta a outros bairros.

As vias que se interligam pelo sistema viario e propiciam o acesso facilitado a area
séo: Av. Senador Vergueiro, Av. Caminho do Mar, Av. Lauro Gomes, Av. Aldino Pinotti,
Av. Lucas Nogueira Garcez.

Essas vias arteriais permitem o acesso ao empreendimento e direta ou indiretamente
interligam S&o Bernardo do Campo aos municipios de Santo André, Sdo Caetano do
Sul e a Séo Paulo pelas rodovias que cortam o Municipio, como a Via Anchieta e a
Rodovia dos Imigrantes, que fazem a ligacdo viaria entre o Planalto Paulista e a

Baixada Santista.
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Hierarquia Viaria de Séo Bernardo do Campo

Fonte: http://geo.saobernardo.sp.gov.br
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Insercéo do Empreendimento na malha viaria existente
Fonte: http://geo.saobernardo.sp.gov.br

A principal via de acesso ao terreno do empreendimento, segundo a classificacao
estabelecida na L.M. 6222/2012, tem as seguintes caracteristicas fisicas e funcionais:

- Avenida Kennedy: 28,00 m de largura, pavimentada, duplo sentido de direcdo, com

restricdo de estacionamento no trecho do empreendimento, classificada como: Arterial
2.

Outras vias que integram a malha viaria do entorno séo vias que interligam outros
locais a nivel municipal e intermunicipal, sdo importantes por facilitar o acesso a regiao
do empreendimento, s&o vias que tém transito de varios tipos de transporte e tem forte
predominéncia empresarial. Destaca-se:

- Avenida Senador Vergueiro: 32,00 m de largura, pavimentada, duplo sentido de

direcdo, com restricdo de estacionamento na proximidade do empreendimento,
classificada como: Arterial 1, conforme L.M. n°® 6.222/12.
- Avenida Lauro Gomes: 17,75 m de largura (pista que pertence a S&do Bernardo do

Campo), pavimentada, duplo sentido de direcdo com restricdo de estacionamento,

classificada como: Arterial 1, conforme L.M. n® 6.22212.
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Avenida Kennedy
Fonte: foto extraida do local

Golden Square Shopp
Via Anchieta @

Vera Craz @
id da Criongo B 7

Avenida Senador Vergueiro entroncamento na Avenida Kennedy - Pracga John Fitzgerald Kennedy
Fonte: Foto extraida do local.
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Vista do terreno
Fonte: Google

5.6. TRANSPORTES
No quesito transporte, a regido onde sera implantado o empreendimento, possui

diversidade de oferta de transporte. E servida por transportes publicos: onibus
municipais e intermunicipais e transportes particulares: taxis e de aplicativos.

Na Praca do Circo / Praca Mandacaru, localizada na Avenida Senador Vergueiro,
préoximo ao empreendimento, existe um ponto de taxi.

Na Avenida Kennedy e na Avenida Senador Vergueiro h& pontos de transporte publico

muito proximos ao empreendimento.

Praga John Fitzgerald Kennedy — Avenida Senador Vergueiro com Avenida Kennedy
Fonte: Google
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Localizag&o dos pontos de transporte publicos (Onibus e taxi)
Fonte: http://geo.saobernardo.sp.gov.br

6. CARACTERIZACAO DO ENTORNO DO EMPREENDIMENTO

Conforme a L.M. n° 5.714, de 23 de agosto de 2007, define-se como:

| - Vizinhanga Imediata: aquela constituida pelos lotes vizinhos ou defronte
as ruas do terreno onde serd instalada a atividade;

Il — Vizinhanca Mediata: sdo as areas ou quadras vizinhas definidas como
vizinhanga, possuindo um raio de abrangéncia de até 500,00 m de
interferéncia do empreendimento ou atividade.

% T =l Google 1o
Fonte: http://googlemaps ) o
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6.1. CARACTERIZACAO DA VIZINHANCA IMEDIATA:

Por ter sido parte de um préprio municipal, os lotes lindeiros sdo ocupadas por
construcdes publicas:

e Ginésio Poliesportivo;

e FOrum;

e Ordem dos advogados do Brasil;

e Arquivo Central Municipal da Prefeitura de S&o Bernardo do Campo;

e Grupo de Escoteiros.

Pelo fato de o empreendedor ter adquirido 2 lotes vizinhos, havera na vizinhanca
imediata, a implantacdo de outro empreendimento habitacional, pelo mesmo
empreendedor.

Este outro empreendimento, também, serd um condominio residencial vertical
multifamiliar — Patriani Incorporacdo 38 SPE EIRELI, que esta sendo aprovado pelo
processo SB 91715/2022-73, composto por 2 torres com 26 pavimentos tipo, cada
pavimento tera 4 unidades autbnomas, totalizando 208 unidades no empreendimento.
No 2° sobressolo, estaré localizada area de lazer coberta e descoberta.

Serdo 3 pavimentos de garagem: no subsolo, térreo e 1 sobressolo. Nesses
pavimentos destinados para garagem, esta previsto, para cada unidade, 02 vagas
para veiculos por unidade. Ao todo serdo 446 vagas para veiculos dos moradores,
sendo: 437 vagas comuns e 09 PCDs. Também est& previsto 06 visitantes, 02 vagas
de carga e descarga e 47 vagas para motos, sendo 40 vagas para os moradores e 07

para delivery/visitantes.
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Nestes pavimentos, também estaréo localizados, apoio de funcionérios, bicicletarios,
areas técnicas e de apoio do condominio.

O empreendimento vizinho tera area total de 36.635,35 m?, sendo area computavel
de 19.352,11 m2 e ndo computavel de 17.283,24 m2, num terreno de 6.594,93 m2. e
terd um investimento de R$ 69.873.914,58.

4 "L v

Vizinhanca imediata — area remanescente de parte de area maior, Férum, OAB.
Fonte: Google Maps

Vizinhanca imediata — Ginasio Poliesportivo Cidade de S&o Bernardo do Campo — Adib Moysés Dib
Fonte: Foto tirada no local
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Vizinhanca Imediata — Poder Judiciario — Férum de S&o Bernardo do Campo. Vista Avenida Kennedy
Fonte: Foto extraida do local.

| |-
DICIARID

0 BERNARDO DO CAVPQ

Vizinhanca Imediata — Poder Judiciario — Férum de Sdo Bernardo do Campo. Vista Rua 23 de Maio
Fonte: Foto extraida do local.
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Vizinhanca Imediata — Ordem dos Advogados do Brasil — OAB - SBC. Vista Rua 23 de Maio
Fonte: Foto extraida do local.

studonamenta exclusivo paré Advogados(as)

© Estagidrias(as) durante suw pormanénciu ma
Casa da Advocadia o Cidadania ou Forum
Lei municipal n° 51842003, 3

Vizinhanga Imediata — Ordem dos Advogados do Brasil — OAB - SBC. Vista Rua 23 de Maio
Fonte: Foto extraida do local.
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Vizinhan¢a Imediata — Arquivo Central Municipal — Prefeitura de S&o Bernardo do Campo — Rua do Tunel.
Foto extraida do local.

7 T 2% ; oy
SIS Al A 7t 2 z - =R e SACIE L

Vizinhanca Imediata — Escoteiros do Brasil — Grupo Escoteiro Caoquira — Rua do Tunel.
Foto extraida do local.

35

Pagina:

65



PATRIANI INCORPORACAO 38 SPE EIRELLI
AV. KENNEDY

6.2. CARACTERIZACAO DA VIZINHANCA MEDIATA (RAIO
=500 m):

A vizinhanca mediata (500 m) é composta por residéncias unifamiliares e
multifamiliares, comércio e servicos, destacando:

- Residéncias Unifamiliares e empreendimentos residenciais multifamiliares;

- Concessionérias de Veiculos;

- Universidade Federal ABC;

- Escolas estadual, municipal e particular;

- Empreendimentos empresariais;

- Comércios e servicos;

- Parque “Cidade de S&o Bernardo” Raphael Lazzuri;

- Shopping Center.
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Area de Influéncia Vizinhanca Mediata: Raio de 500 m

Fonte: http://geo.saobernardo.sp.gov.br
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Vizinhanga Mediata — vista aérea
Fonte: Google - satélite

Vizinhanca Mediata: Atividade Diversas — Rua 23 de Maio
Fonte: foto extraida do local
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Vizinhan¢a Mediata: Atividade Diversas — Rua 23 de Maio
Fonte: foto extraida do local

Vizinhanga Mediata — Condominio Vertical Comercial e Residencial e comércios
Foto extraida do local
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Vizinhan¢a Mediata — Comércios — Avenida Senador Vergueiro
Foto extraida do local

ARDIN OCARA Google:

Vizinhanga Mediata — Comércios — Avenida Senador Vergueiro
Fonte: Google

39
Pagina: 69



PATRIANI INCORPORACAO 38 SPE EIRELLI
AV. KENNEDY

Vizinhanga Mediata — Shopping Center — Avenida Kennedy
Fonte: Google

Vizinhanga Mediata — Parque Cidade de S&o Bernardo Raphael Lazzuri — Avenida Kennedy
Fonte: Google: https://pt.foursquare.com/v/parque-raphael-lazzuri/4cba01bd90c9a1433f978bd6
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Vizinhanga Mediata: UFA ABC — Unidade S&o Bernardo do Campo.
Fonte: https://web.facebook.com/ppg.economia.ufabc/photos/a.346812482348154/346812789014790/?_rdc=1&_rdr

41
Pagina: 71



PATRIANI INCORPORACAO 38 SPE EIRELLI
AV. KENNEDY

7. MPACTOS E AS MEDIDAS MITIGADORAS DECORRENTES
DA IMPLANTACAO DO EMPREENDIMENTO

A)ADENSAMENTO POPULACIONAL

O empreendimento a ser implantado esté projetado com area total de construgédo de
46.493,13 m=2.

Na execucdo dos servicos de construcdo esta prevista a contratacdo de

aproximadamente 180 operarios no turno diurno.

O horario de funcionamento previsto para a obra sera o horario comercial de segunda
a quinta-feira, das 07:00 h as 17:00 h, e as sextas-feiras das 07:00 h as 16:00 h.
Eventualmente, poderdo ocorrer servigos aos sabados, acompanhando o horario das
07:00 h as 16:00 h.

A programacao prevista para a implantacdo do empreendimento é:

. Inicio da obra: 20/02/2023;

. Concluséo da obra: 11/02/2026.

No aspecto de adensamento populacional durante a implantacdo do empreendimento,

ndo havera impacto negativo a ser considerado.

B)GERACAO DE RESIDUOS DURANTE AS OBRAS DE
CONSTRUCAO

Na preparacao do terreno, haverd uma grande movimentacao de terra, na ordem de
aproximadamente, 243,55 m?2 de aterro e 29.256,42 m?2 de corte. O projeto de
terraplanagem est4d sendo devidamente aprovado, pelo setor competente da
Prefeitura de Sdo Bernardo do Campo, e respeitard todas as exigéncias legais
referente a este item.

Sera protocolado o pedido de aprovacéo do Plano de Gerenciamento de Residuos de
Construcéo Civii — PGRCC para apreciagdo do departamento competente da
Prefeitura, através de expediente proprio.

As exigéncias feitas pelo setor competente, apds analise do Plano de Gerenciamento
de Residuos de Construcao Civil - PGRCC serao rigorosamente atendidas.

- O gerenciamento dos Residuos de Construcédo Civil sera priorizado em todas as

etapas da obra.
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- Durante todo o periodo das obras, os residuos de Construcdo Civil ndo ficardo
expostos ou poluindo a via publica, ndo causarao transtornos a populacéo do entorno
ou ao trafego de pedestres e veiculos, sendo devidamente acondicionados e
transportados ao seu destino final.

- Havera programa de reciclagem de residuos.

Quanto aos residuos sélidos gerados na coordenacéo da obra, escritorios, refeitorio e
sanitarios, serdo devidamente acondicionados para a remog¢ao pelo servico publico
de coleta.

Neste aspecto, apesar do impacto ser significativo, tera prazo limitado com duragéo
de trés meses e serdo observadas medidas descritivas que visem minimizar os
impactos gerados pelo movimento de terra e atividades da construcdo civil. Este

impacto sera temporario, somente durante parte do periodo de construcgéo.

C)EQUIPAMENTOS URBANOS
A regido do Bairro Anchieta é servida por servi¢cos de fornecimento de agua, coleta de

esgoto, e fornecimento de energia elétrica.

Na fase de implantacdo do empreendimento, ndo havera impacto que necessite de
medidas mitigadoras, pois ndo havera um nuamero significativo de funcionarios e as
atividades seréo distribuidas ao longo do cronograma de obras.

Dessa forma, ndo havera impacto negativo a ser considerado.

D)EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS

Durante a fase de implantagdo do empreendimento, 0s equipamentos comunitarios
gue poderdo receber algum impacto temporario sdo as pracas e equipamentos
esporte e lazer. Entretanto, considerando as dimensdes dos equipamentos
comunitarios existentes, é facilmente constatado que comportam a demanda desta
fase.

Entretanto, outro fato de que nédo haverd demanda significativa por equipamentos
comunitarios, € que 0s possiveis usuarios serdo os funcionarios do empreendimento,
gue estardo cumprindo o horério de trabalho estabelecido.

Por estes motivos, ndo haverd impacto que necessite de medidas mitigadoras e em

caso de eventual impacto sera de pequena monta e temporario.
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E)EMISSAO DE PARTICULADOS NA ATMOSFERA

Servigos de terraplenagem e construcdo civil sdo passiveis de emissao de particulas
sélidas suspensas na atmosfera na regido do empreendimento. Entretanto, ocorrem
somente na fase de implantac&o e por um periodo limitado.

Como medida de protecdo e mitigacdo, visando o controle da poluicdo atmosférica

por material particulado durante a fase de construgdo, serdo tomadas as seguintes

providéncias:

e O material extraido sera mantido umedecido de forma a diminuir a emissdo de
particulas;

e As areas de estocagem de materiais, bem como as vias de circulacao interna ao
empreendimento, serdo mantidas umedecidas sempre que necessario, em
especial, no periodo seco;

e Os pneus dos veiculos que acessarem o canteiro de obras serdo lavados antes
de sua saida para evitar carreamento de material terroso para outras vias e sua
suspensao pela acao dos ventos.

e As cacambas serdo cobertas no caso de transportarem material pulverulento;

e Os equipamentos, maquinas e veiculos serdo submetidos & manutencao regular
periddica;

e A queima de materiais combustiveis, de residuos e de matéria organica sera
proibida.

Este impacto a ser causado pela implantacdo do empreendimento sera temporario e

de reduzida pelas providéncias apresentadas.

F) EMISSAO DE RUIDOS

Durante a fase de implantacdo do empreendimento, havera a producdo de ruidos
caracteristicos dos servicos de terraplenagem, fundagdo, promovidos pelos
equipamentos a serem utilizados, como: grua, elevador cremalheira, guindastes,
tratores, pa-carregadeira, escavadeira e caminhdes.

A fase da construcao civil promove também outros ruidos inerentes a essa atividade,
tais como: ruidos produzidos por equipamentos de concretagem, carpintaria,
marteletes ou a circulagcdo de materiais e mao de obra.

44
Pagina: 74



PATRIANI INCORPORACAO 38 SPE EIRELLI
AV. KENNEDY

Entretanto, pelo fato de o terreno ter sido parte de proprio municipal com grandes
dimensdes, os vizinhos imediatos sdo atividades esportivas e administrativas,
distantes do empreendimento. Além disso, os niveis de ruido produzidos pela
atividade da construgdo estardo dentro dos niveis aceitaveis e conhecidos de
atividades de construcéo civil, e o incbmodo sera tempordrio e execucdo dessas
atividades respeitara rigorosamente os horarios de funcionamento apresentados

neste estudo.

G)VENTILACAO E ILUMINACAO

Durante a fase de implantacdo do empreendimento residencial, os impactos quanto a
ventilacdo e iluminagdo na vizinhangca sao muito baixos, podendo ser
desconsiderados, uma vez que foram atendidos todos os indices de afastamentos e
gabarito permitidos pela legislacdo de parcelamento, uso e ocupacdo do solo em

vigor.

H)VIBRACAO

As técnicas construtivas previstas para a execu¢do do empreendimento sao:
e Meétodo construtivo:
- estrutura convencional de concreto armado (lajes, vigas, pilares);
- fechamento em alvenaria com blocos ceramicos;
- pisos de concreto e de blocos de concreto.
e Fundacédo: Profundas com estacas de hélice continua.
e Revestimentos em ceramica e pinturas sobre argamassa (textura rolada e/ou
pintura acrilica).
A vibracéo produzida na fase de implantacao da fundacéao por hélice continua sera de
pequeno impacto e curta duragdo, causando um incémodo temporério de nivel baixo.
Outros tipos de vibracdo poderédo ocorrer associados a operacdo do maquinario e a
movimentacdo de veiculos pesados durante a execucdo das obras. Esse impacto
também sera temporario e de intensidade baixa e as atividades sempre respeitardo
os horarios estabelecidos.

Nesse aspecto, ndo havera impacto significativo a vizinhanca a ser considerado.
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) MEIO AMBIENTE

O terreno do empreendimento em estudo possui vegetacdo rasteira, arbustiva e

alguns espécimes arbdreos que sofrerdo manejo em obediéncia as diretrizes a serem

definidas pela Secretaria de Meio Ambiente e Protecdo Animal da Prefeitura do

Municipio de S&o Bernardo do Campo, através de expediente préprio.

A remocdo e apresentacdo das medidas compensatérias serdo estritamente

atendidas em conformidade ao Termo de Compromisso e Responsabilidade

Ambiental — TCRA a ser expedido pelo setor competente.

Quanto ao movimento de terra e outras intervengdes previstas que promovam a

geracdo de dano ambiental e incbmodo a vizinhanca, serdo adotadas medidas

preventivas e mitigadoras, como segue:

e 0 cronograma das obras considera o regime pluviométrico local evitando-se que
0s movimentos de terra ocorram em periodos de chuva.

e planejamento adequado da terraplenagem e do projeto urbanistico reduzindo a
ocorréncia de material excedente e a necessidade de areas de empréstimo.

e Promocdao de programa de reciclagem de residuos.

J) AUMENTO DA CIRCULACAO VIARIA E DE PEDESTRES

Durante a fase de implantacdo do empreendimento, havera um pequeno aumento no
namero de veiculos e pedestres na regido, motivado pelo acesso de funcionarios e
trabalhadores das etapas das obras.

Os funcionarios operacionais, em sua grande maioria utilizardo os transportes
publicos ou bicicletas. Os demais, com estimativa de aproximadamente 10%,
utilizaréo veiculos proprios para chegar até o local da obra.

Nesta fase, ndo havera impactos significativos a serem considerados, por serem de
pequena monta e tempordrios e 0s impactos causados por este topico serdo

distribuidos durante as etapas das obras.
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K)YIMPACTO SOCIOECONOMICO

A construcdo civil € um grande gerador de empregos, diretos e indiretos e movimenta
0 COmMErcio e 0s servicos nos arredores.

Sendo assim, a construcdo do empreendimento gerara emprego e renda na regiao,
bem como, movimentara 0os pequenos comércios e servi¢cos das redondezas.

Mesmo sendo impacto positivo, nesta fase de implantagédo do empreendimento, serao
disponibilizadas vagas de emprego no CTR - Centro de Trabalho e Renda do

municipio de Sao Bernardo do Campo.
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8. MPACTOS E AS MEDIDAS MITIGADORAS DECORRENTES
DA OPERACAO DO EMPREENDIMENTO

8.1. ADENSAMENTO POPULACIONAL

Conforme dados obtidos do Perfil Socioeconémico — Bairro Anchieta (Atualizacao
2020/Ano Base 2019) da Secretaria de Obras e Planejamento Estratégico, a
populacao residente no Bairro segundo faixa etéaria, 2010, é de 15.639 individuos.

Tomando como base o IBGE - Censo Demografico de 2010:

Tabela 5 - Populac¢ao residente segundo faixa etaria, bairro Anchieta e total do municipio de
Séo Bernardo do Campo, 2010

Faixa Etaria (anos) Bairro Anchieta Total do Municipio
Até 3 474 39.187
4eb 266 19.951
6a10 671 52.240
11 a14 646 47166
15a19 871 59.675
20a29 2.462 140.617
30 a 39 2.433 131.493
40a 49 2.313 112.369
50 a 59 2.386 84 .206
60 e mais 3.117 77.838
Sem informacéo 0 721
Total 15.639 765.463

Fonte: IBGE/Censo Demografico 2010.

Conforme os dados acima, verifica-se que 81,27% da populagdo do bairro Anchieta,

esta situada na faixa etaria acima dos 20 anos.
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Distribuicdo dos domicilios, por niimero de moradores
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conjunto dos demais Estados 30

(3,36 hab./dom.). A participagdo

de domicilios com até trés 20

moradores foi maior em Sao

Em %

Paulo do que nos demais Estados, 10

enquanto a daqueles com mais
de cinco moradores foi menor.
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pais.

uir este grafico em minha selegio.

Fonte: Fundacdo SEADE

Conforme a Fundacdo SEADE - Sistema Estadual de Analises de Dados
(https://produtos.seade.gov.br), a densidade domiciliar no Estado de S&o Paulo em
2010, o numero médio de pessoas por domicilio € 3,22 individuos. Com base nessa
informacéo, a estimativa de ocupacao dos 192 apartamentos resultard num aumento
previsto de populacdo em 618 pessoas.

Segundo os dados estatisticos do Perfil Socioecondmico para o Bairro Anchieta,
constantes do Perfil Socioecondémico da Prefeitura do Municipio de S&o Bernardo do
Campo, havera um incremento de 3,95% na populacao residente no bairro.

Nesse aspecto, o adensamento populacional a ser promovido ndo se caracteriza
como impacto negativo. Portanto, ndo havendo medidas mitigadoras a serem

consideradas.

8.2. GERACAO DE RESIDUOS DURANTE A OPERACAO

Os residuos sodlidos gerados durante a operacdo e ocupacdo do condominio
residencial serdo de caracteristica domiciliar.

A geracao de residuos sélidos no empreendimento serd acompanhada de praticas de
separacao, a fim de minimizar a destinacdo em aterros, bem como promover geragao
de emprego e renda sustentavel.

O projeto contempla 27 lixeiras, sendo 18 para lixo organico e 09 para lixo reciclavel.
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Esta previsto que os residuos gerados serdo acondicionados em um unico local e
recolhidos pelo servigo publico de coleta.

Para isto esta prevista uma lixeira, 30,71 m2 com altura de 2,80 m, perfazendo um
volume de 85,988 m3, atendendo a LM 3033/88. O que garante o armazenamento de
residuos organicos ou os destinados aos programas de reaproveitamento e
reciclagem de materiais.

Quanto aos efluentes sanitarios, gerados no empreendimento, terdo seu destino de
acordo com as diretrizes definidas pela Companhia de Saneamento Basico do Estado
de S&o Paulo — SABESP, por meio da rede publica de esgotos sanitarios.

Neste aspecto, a operacdao do empreendimento residencial ndo gerara impactos que

necessitem de adocéao de medidas mitigadoras.

8.3. EQUIPAMENTOS URBANOS

Conforme dados obtidos do Perfil S6cio econémico do Bairro Anchieta, constante no
site da Prefeitura do Municipio de S&o Bernardo do Campo — Secretaria de Obras e
Planejamento Estratégico, Ano Base 2021, verifica-se que o percentual de domicilios
particulares com atendimento de servicos basicos, atinge quase a sua totalidade,

conforme os dados de 2010:

. 99,9% sé&o atendidos por rede geral de 4gua;

. 99,8% sao atendidos por rede geral de esgoto;

. 100,0% tém seu lixo coletado;

. 99,97% tém fornecimento de energia de companhia distribuidora.

O abastecimento de 4gua é realizado pela SABESP - Companhia de Saneamento
Béasico do Estado de Sao Paulo, e o abastecimento de energia elétrica é feito pela
ENEL Eletropaulo Metropolitana Eletricidade de Sdo Paulo S.A..

Isso demonstra que o bairro onde se insere o0 empreendimento € muito bem atendido
em termos de cobertura das concessionarias e servigos publicos.

Apesar de ser uma regido bem servida por servicos publicos foram realizadas
consultas junto as concessiondrias atuantes no municipio, a fim de que néo haja
deficiéncia no abastecimento de agua e fornecimento de energia, cujos protocolos

encontram-se nos anexos.
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Apés as concessionarias responsaveis pelo consumo de agua e energia elétrica
fornecerem as diretrizes para 0 abastecimento de energia elétrica, agua e coleta de
esgotos do empreendimento, de acordo com as normas vigentes, todas as exigéncias
serdo atendidas.

Neste aspecto, atendidas as diretrizes das concessionarias de servi¢os, ndo ha outras

medidas mitigadoras a serem apresentadas.

8.4. EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS

Delimitando uma é&rea de influéncia num raio de 500 m, tendo como centro o
empreendimento em estudo, conforme dispbe a LM 5714/2007, e conforme dados
obtidos do Perfil Socioecondmico do Bairro Anchieta, a regido tem equipamentos que
suprem eventuais demandas temporarias.

Com base nos dados fornecidos pelos indicadores sociais, existem no bairro, em
ndamero de equipamentos publicos:

Tabela 14 — Numero de equipamentos publicos por area, rede municipal, bairro Anchieta, Sdo
Bernardo do Campo, 2020

Area E;‘ul:;naer;‘;:fos
Educacgao 3
Esporte e Lazer 3
Saude 2

Pracgas Publicas

Pracga Ajardinada 15

Praga Esportiva 4
Fonte: Secretarias Municipais/MSBC.

Dentro da area de interferéncia, o Bairro Anchieta, oferece os seguintes equipamentos
publicos, dentre outros:

e Universidade federal do ABC,;

e Parque Cidade de S&o Bernardo Raphael Lazzuri;

e Ginasio poliesportivo Cidade de S&o Bernardo — Adib Moises Dib;

e Pracas ajardinadas;

e Escola municipal infantil;

e Escola estadual;

e Escola particular.
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A ocupacdo do condominio residencial em estudo, tende a ser feita por um
consumidor, cujo perfil socioecondmico ndo apresenta uma forte demanda para os
equipamentos comunitarios da vizinhanca existente, mas que tende a se beneficiar da
logistica envolvida entre a moradia, o trabalho, a educacéo e o lazer.

Considerando esta avaliacdo, ndo havera impacto negativo a ser considerado, que

necessite de medidas mitigadoras.
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Perfil Socioecondmico por bairro - SBC - 2018.
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8.5. EMISSAO DE PARTICULAS NA ATMOSFERA

Sendo que a atividade pretendida tem uso residencial, ndo havera, com a ocupacao
do empreendimento, emissao de particulas na atmosfera.
Assim, ndo ha impactos negativos a serem considerados, que necessitem da adocéo

de medidas mitigadoras.

8.6. EMISSAO DE RUIDOS

Pelo fato de o empreendimento ser de uso residencial, e considerando que os imoveis
contiguos séo outro empreendimento do mesmo proprietario e 6érgaos publicos com
atividades no horario comercial, ndo havera impacto a ser considerado que necessite

de mitigacéao.

8.7. VENTILACAO E ILUMINACAO

O projeto de implantacdo do empreendimento residencial foi elaborado respeitando
todas as exigéncias da legislacdo de uso e ocupacao do solo vigente, e demais
legislacdo edilicia e urbanistica, garantindo os afastamentos e gabaritos necessarios
a salubridade dos condominios e reduzindo os impactos de vizinhanca.

Vale ressaltar que os imoéveis que fazem divisa com o terreno em questédo, o Forum
de Sao Bernardo do Campo, o Arquivo Central da Prefeitura de Sao Bernardo do
Campo, o Ginésio Poliesportivo sdo areas remanescentes do parcelamento que deu
origem aos terrenos do empreendedor e as citadas edificacbes estdo com significativa
distancia do empreendimento.

Portanto, neste aspecto, ndo havera impacto a vizinhanca a ser considerado que
necessite de medidas mitigadoras.

8.8. VIBRACAO

Nesta fase de ocupacéo, o uso residencial ndo promovera a ocorréncia de vibragéo,

nao gerando impacto que necessite de medidas mitigadoras.
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8.9. MEIO AMBIENTE

Com relacdo a vegetacdo existente, todas as exigéncias que vierem a ser
estabelecidas pelo Termo de Compromisso e Responsabilidade Ambiental — TCRA a
ser aprovado, em expediente proprio, pelo departamento competente, seréo
cumpridas até o término de implantacdo do empreendimento e entrega das unidades
habitacionais.

Esta prevista a instalacdo de reservatorio de 4gua de captacdo de aguas pluviais,
atendendo a LE 12.526/2007 e a LM 6222/2012, que sera implantado em local definido
em projeto.

As aguas pluviais, captadas e armazenadas serdo utilizadas para irrigacdo de jardins
e limpeza dos pisos das areas comuns.

Todas as bacias sanitarias terdo caixa acoplada na unidade habitacional e nas areas
comuns, visando a reduc¢do do consumo de agua.

As torneiras a serem instaladas nas areas comuns serdo temporizadoras.

Como medida de preservacdo do meio ambiente e acompanhando a tendéncia de
evolucdo da industria automobilistica com o surgimento dos veiculos elétricos, esta
previsto que todas as unidades disponham de um ponto de abastecimento de veiculo
elétrico em sua vaga nos pavimentos garagem.

Seréo instaladas placas solares nas coberturas das torres de apartamentos.

Visando a preservacao do meio ambiente, as medidas previstas acima, colaborar&o
com a minimizacdo do impacto ambiental na regido causado pela implantacdo do

empreendimento.

8.10. AUMENTO DA CIRCULACAO VIARIA E DE
PEDESTRES

Pela caracterizacdo do empreendimento em Polo Gerador de Trafego (PGT), pelo
artigo 64 da LM 6222/2012, tendo em vista que o projeto arquitetbnico do
empreendimento apresenta 617 vagas de estacionamento para os moradores, 27
vagas para motocicletas, 08 vagas para visitantes, 02 vagas de carga e descarga, e
previsdo de areas privativas para bicicletas, sera necesséario a apresentacdo do

Estudo de Polo Gerador de Trafego (PGT), para obter diretrizes especificas.
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O estudo do PGT e a elaboracao o Relatério de Impacto de Transito, composto pelo
diagnéstico, conclusdo e medidas mitigadoras do impacto no transito, seréo
apresentados em processo préprio, para analise e aprovacao pela Secretaria de

Transportes e Vias Publicas da Prefeitura de Séo Bernardo do Campo.

8.11. VALORIZACAOQ IMOBILIARIA

A previsdo de investimento para a implantacdo do empreendimento residencial
multifamiliar é de R$ 89.013.747,51.

Somado ao empreendimento situado no terreno lindeiro, o investimento do
empreendedor nesta regido sera na ordem de R$ 158.887.662,09.

Pelas caracteristicas do projeto, tamanho das unidades habitacionais, pelo complexo
de lazer oferecido, o empreendimento enquadra-se no padréo existente na vizinhanca,
promovendo a valorizacdo da regiao.

A implantagdo do empreendimento atende ainda ao fundamento do Plano Diretor do
Municipio da funcéo social da propriedade urbana.

Neste aspecto, o empreendimento promove impacto positivo na regiao.

8.12. IMPACTO SOCIO- ECONOMICO

A implantacdo do condominio residencial multifamiliar serd benéfica para a regiao,
promovendo o atendimento da demanda existente por moradia no municipio.

A proposta adequa-se a proximidade da moradia, as ofertas de transporte, empregos
e servigos na regiao.

O empreendimento promovera a geracao de empregos diretos e indiretos, para seu
funcionamento e para a prestacao de servicos domiciliares de toda a ordem, sejam
domeésticos ou de fornecimento de produtos e manutencao.

O aumento do numero de pessoas residentes promove também, o aquecimento do
comercio local.

Nesse aspecto, o impacto socioecondmico gerado pelo empreendimento residencial

€ considerado positivo.
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9. CONCLUSAO

O presente Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV tem por objetivo analisar os

possiveis impactos associados a implantacdo e operacdo do empreendimento

residencial vertical multifamiliar a ser implantado no municipio de Sdo Bernardo do

Campo pela PATRIANI INCORPORACAO 38 SPE - EIRELI.

Este documento foi elaborado em atendimento a L.M. n 5.714/2007, & L.M. n°

6222/2012 e a L.M. n° 6.184/2011.

Trata-se da ocupac¢do de um terreno com area de 8.400,20 m2, onde sera construido

o condominio residencial, composto por 02 torres de apartamentos, totalizando 192

unidades habitacionais e com area total de construcéo de 46.493,13 m2.

A avaliacédo dos impactos associados ao empreendimento foi realizada com base em

duas diretrizes principais:

e acdes de mitigacdo de impactos gerados durante sua implantacao;

e acdes de mitigacdo de impactos em sua posterior operacao, levando em conta 0os
aspectos tratados neste estudo.

Com este Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV verifica-se que a aplicacdo dos

instrumentos previstos pelo Estatuto das Cidades e integrados a legislagcdo municipal,

esta efetiva na implantacéo e operacédo de empreendimento de forma compativel com

aregido em que sera implantado, assim como as politicas locais de desenvolvimento

social e econémico do municipio.

Observa-se, pelos elementos apresentados neste estudo, que a implantacdo do

empreendimento condominial residencial vertical, gera impactos positivos e

permanentes para a vizinhanga e para o municipio.

O projeto arquitetdbnico do empreendimento integra-se perfeitamente a regido,

atendendo as exigéncias especificas da area, ndo causando impactos negativos

significativos a vizinhanca e ao meio ambiente.

Cabe ressaltar a profunda transformacdo que a regido vem sofrendo nas ultimas

décadas, tornando-se uma é&rea onde se desenvolveram empreendimentos

residenciais e empresariais que vieram a promover a oferta de habitagdo com o

beneficio da proximidade entre a residéncia e o emprego.

Destaca-se que a ocupacéao residencial na area em estudo otimiza a utilizacdo da

variedade dos equipamentos urbanos e dos transportes publicos colocados a

disposicéo na regiao.
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As medidas mitigadoras apresentadas no presente Estudo de Impacto de Vizinhanca
sédo de responsabilidade do empreendedor e visam a sustentabilidade do uso a ser
implantado no local, tendo por objetivo atenuar possiveis interferéncias na regiao,
garantindo a qualidade ambiental e de vida da populagao residente.

Dessa forma, o empreendimento valoriza o entorno inserindo-se no contexto
municipal, promovendo a geracdo de empregos diretos e indiretos, vindo a atender ao
principio fundamental do Plano Diretor que é o de atribuir funcéo social a propriedade

imobiliaria urbana.
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10. ANEXOS

E parte integrante deste Estudo de Impacto de Vizinhanca:

Procuracao;

Contrato Social;

CNH;

CNPJ,

IPTU;

Titulo de Propriedade;

Anotacado de Responsabilidade Técnica — ART;
Ficha de Informacgéao Cadastral — FIC;

Projeto do empreendimento;

Protocolo do processo de Intervencao na vegetacao;
Protocolo dos pedidos de diretrizes da SABESP;
Nota Técnica da ENEL;

Cronograma de Obras.
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46.

1*SUBSOLO

ESCALA 1:200

GARAGEM

MARQUISE

ESCALA 1:200

TERREO — GARAGEM/ACESSO

ESCALA 1:200

1% SOBRESOLO

ESCALA 1:200

GARAGEM

VAZIOS TORRE A
V6= (2,02x1,91) = 3,86 x 2= 7,72
V7= (0,56x1,68) = 0,94 x 1= 0,94
V8= (0,81x1,70) = 1,38 x 1= 1,38
Vo= (0,89x0,46) = 0,41 x 1= 0,41
V10= (1,19x0,46) = 0,55 x 1= 0,55
Vil= (0,90x0,40) = 0,36 x 1= 0,36
Vi12= (1,17x0,40) = 0,47 x 1= 0,47
V13= (2,16x2,21) = 4,77 x 1= 4,77
Vi4= (1,85x4,42) = 8,18 x 1= 8,18
V15= (2,21x2,41) = 533 x 1= 533
V subtotal = 30,11
VAZIOS TORRE B
V8= (2,02x2,16) = 4,36 x 2= 8,72
V9= (1,09x0,94) = 1,02 x 2= 2,04
V10= (1,09x0,88) = 0,96 x 2= 1,92
Vi2= (2,05x2,21) = 4,53 x 1= 4,53
V13= (1,40x1,15) = 1,61 x 1= 1,61
V14= (0,51x1,15) = 0,59 x 1= 0,59
V15= (1,03x0,79) = 0,81 x 1= 0,81
V16= (1,40x0,81) = 1,13 x 1= 1,13
A total = 21,35
AREA 12SUBSOLO - GARAGEM
Al= (49,69x55,14) = 2739,91 x 1= 273991
A2= (64,26x46,22) = 2970,10 x 1= 2970,10
Subtotal = 5710,01
AREA TERREO- GARAGEM/ACESSO
AREA NAO COMPUTAVEL
Al= (49,69x55,14) = 2739,91 x 1= 273991
A2= (64,26x46,22) = 2970,10 x 1= 2970,10
A3= (5,55x2,31) = 12,82 x 1= 12,82
Subtotal = 5722,83
Subtraindo vazios das torres Ae B (v6 a v16)= 5722,83 - 51,46 = 5671,37
Total = 5671,37
AREA COMPUTAVEL
Bl1= (2,31x1,80) = 4,16 x 1= 4,16
B2= (1,40x1,60) = 2,24 X 1= 2,24
B3= (1,63x1,14) = 1,86 x 1= 1,86
B4= (2,31x2,79) = 6,44 x 1= 6,44
B5= (2,70x1,79) = 4,83 x 1= 4,83
Total = 19,53
ATOTAL= 5690,90
MARQUISE
M1= (5,50x2,31) = 12,71 x 1= 12,71
M2= (18,60x5,72) = 106,39 x 1= 106,39
M3= (2,31x2,96) = 6,84 x 1= 6,84
subtotal = 125,94
AREA 12 SOBRESOLO - GARAGEM
AREA NAO COMPUTAVEL
Al= (49,69x55,14) = 2739,91 x 1= 273991
A2= (64,26x46,22) = 2970,10 x 1= 2970,10
Subtotal = 5710,01
Subtraindo vazios das torres A e B (v6 a v16)= 5710,01 - 51,46 = 5658,55
Total = 5658,55

AREAS (m?)
AREA DO TERRENOR =E = 8.400,20m?
LOCAL COMPUTAVEL NAO COMPUTAVEL NAO COMP. TERRACOS TOTAL
o -
1° Subsolo - Garagem 0,00 5.710,01 0,00 5.710,01
Térreo/ Garagem 19,563 5.671,37 0,00 5.690,90
1° Sobressolo - Garagem 0,00 5.658,55 0,00 5.658,55
2° Sobressolo/Lazer Torre A 341,77 196,26 0,00 538,03
2° Sobressolo/Lazer Torre B 463,72 211,76 0,00 675,48
449,96 ‘ X ‘ 24 44,74 ‘ X ‘ 24 25,08 ‘ X ‘ 24
Tipo - Torre A X 24 12.474,72
10.799,04 1.073,76 601,92
543,48 x| w43 | x| o %20 | x | 2
Tipo - Torre B X 24 14.978,64
13.043,52 1.066,32 868,80
Atico - Torre A 0,00 169,29 0,00 169,29
Atico - Torre B 0,00 187,68 0,00 187,68
Marquise 0,00 125,94 0,00 125,94
Casas de Campo 1 e 2 102,32 0,00 0,00 102,32
Churrasqueira 13,97 0,00 0,00 13,97
Bar Beach Tennis 4,80 0,00 0,00 4,80
Dog Wash 3,79 0,00 0,00 3,79
Piscina Coberta / Sauna 159,01 0,00 0,00 159,01
SUBTOTAL 24.951,47 20.070,94 1.470,72 46.493,13
TOTAL 24.951,47 21.541,66 46.493,13
AREA DE PISCINAS DESCOBERTAS = 283,88m?
QUADRO USO DO SOLO
AREA DO TERRENO TOTAL E=R=8.400,20m?
INDICE TOTAL
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO 24.951,47 (2,97)
AREA DE OCUPACAO 5.690,90 (67,75%)
AREA PERMEAVEL 1.697,44 (20,21%)
QUADRO DE VAGAS
VAGA PADRAO
PAVIMENTO COMUNS COMUNS COMUNS COMUNS COMUNS COMUNS suB-| VAGA | TOTAL | MOTO
2,50x4,50 2,40x4,50 2,50x5,00 2,40x5,00 2,50x5,15 2,30x4,50 TOTAU P.C.D.
1° SUBSOLO - GARAGEM 137 - 04 - 65 01 207 05 212 09
TERREO-PAVIMENTO DE ACESSO-GARAGEM 110 04 19 02 61 196 04 200 05
1° SOBRESSOLO - GARAGEM 116 02 18 - 66 202 03 205 07
TOTAL 363 06 41 02 192 01 605 12 617 21
VISITANTES 08 - 08 - 08 -
MOTO DELIVERY - - 05
CARGA E DESCARGA (3,10X8,00) 02 - 02

LEGENDA

NAO COMPUTAVEL

COMPUTAVEL

VAZIO

PROJETO SIMPLIFICADQ | Folha Proc. n°

(L.M. 8479/2016)

MEMORIA DE CALCULO

01/02

Ass.

Projeto

Construcao de Conjunto de Ed. Resid. Multifamiliares Verticais - 192 unid.

Local

Avenida Kennedy

Jardim do Mar
Séo Bernardo do Campo

Proprietario

PATRIANI INCORPORAGAQO 38 SPE EIRELI

]
Situacéo sem escala 2
>

RUA DO TUNEL

Nao serve para fins de locacéao

RUA 23 DE MAIO

Declaro que a aprovagao do projeto ndo implica
no reconhecimento por parte da prefeitura do
direito de propriedade do terreno.

Proprietario

PATRIANI INCORPORAGCAO 38 SPE EIRELI
(Eduardo Loiola Edvan, por procuragao)

Autor do projeto
Arg® Irineu Anselmo Junior
R. Augusta, 101, Sala 718 - S. Paulo - SP, Fone: (11) 2295-5979

Areas

Terreno E=R=8.400,20m?2

VER QUADRO ACIMA

CAU: A28685-0 - PMSBC: 6319
RRT: SI11895225R02CT001

Responsavel técnico

Eng. Jo&o Francisco Alfonso Garcia
Av. Padre Manuel da Nébrega, 385 - Santo André, SP

CREA: 0400416460 - PMSBC: 11943

ART: 28027230221149381 (Subst. retificadora a 28027230221141895)

n? Predial

Largura do passeio

Inscrigao

011 | 003 | 053

000

Alvara n?

Expedido em

Func. Expedidor

Pagima;
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AREA ATICO - TORRE A o
Al= (3,76x2,02) = 7,60 x 2= 15,20
A2= (1,80x4,42) = 7,96 x - 15,92 .
A3= (8,69x15,90) = 138,17 x = 13817 197
Atotal = 169,29
AREA ATICO - TORRE B ; |
Al= (21,18x7,85) = 166,26 x 1= 166,26 7 R o %
I { " ] <
A2= (3,93x5,45)=  2142x 1= 21,42 v 5% A
— / } g
AREA PAVIMENTO TIPO TORRE A AREA PAVIMENTO TIPO TORRE B Sl i oot 486 7 7
n
VAZIOS (V) VAZIOS (V) PLANTA ATICO A7 g
6.70
Vi= (0,82¢0,16)=  013x 3= 0,39 Vi= (0,83x0,16) = 0,13 x 2= 0,26 TORRE A 2118 | 8
V2= (05%0,48)=  028x 1= 028 V2= (0,88x0,16) =  0,14x 1= 0,14 ESCALA 1:200 | AS | .
V3= (0,36x1,11) = 0,40 x 1= 0,40 V3= (1,26x0,61) = 0,77 x ] = 0,77 i Ad | \ A a
V4= (020x1,11)=  022x 1= 0,22 V4= (0,58x0,53)=  031x 1= 0,31 PLANTA ATICO 6.15 | 1280 | A8 o
¥ [G2muan=  Qax 1= oM V5= (061x0,16)=  010x 1= 010 TORRE B —— | | = .
V6= (2,0x1,91)=  38x 2= 7,72 V6= (0,21x0,76) = 0,16 x 1= 0,16 ESCALA 1:200 670
- = = 0.25
T e o ot
— L , — ! X — 5 - _ _ o e} o
V9= (0,89x0,46) =  041x 1= 0,41 260 | | — 35 V= (2,02x2,16) = 436x 2= 8,72 N | A2 %) PISCINAS DESCOBERTAS
- b ' - ' ' o |12 g UN a1 v V9= (1,09%0,94) = 1,02 x 2= 2,04 | ’ , .
V10= (1,19%0,46) = 0,55 x 1= 0,55 UN | UN lUNE| e TAN S T UN TA1 PN ,UIX0, : , 5.00 350 . Al= (5,00x4,00)= 20,00 x 1= 20,00
= (0.90x0.40)= 0,36 x - . A1 | A2 |AZ = AB A10 V10= (1,09%0,88) = 0,96 x 2= 1,92 A2= (4,00x7,70)= 30,80 x 1= 3080
V12= (1I 17x0‘40) = 0147 X 1= 0'47 \ | 0.1 X'A\r' ; UN | UN oK TAZLS TA V11= (3,55x3,02) = 10,72 x 1= 10,72 A3= (520x3,50) = 18,20 x il 18,20
Vs (2:16)(2;21) ) 4; o - 4:77 | ‘ ‘ | AS | A7 SV TAZ ‘ . = NN V12= (2,05x2,21) = 4,53 x 1= 4,53 2.75 \ 3.95 M /] P | SC | NAS Ad= (6,15x5,00) = 30,75 x 1= 30,75
o 7] 7 = i = /] g R A A = = =
V14= (L85x442)=  818x 1= 818 | | | | o Vi3 (1,40x1,15) = 1,61x 1= 1,61 UN " UN N N S 4 ) ESCALA 1:200 el (BomAly= 1450w = 0NN
— : ' | | | UN 5 V4= (051x1,15) = 0,50 1= 0.59 B1 | B2 588 UN A6= (6,05x5,000= 30,25 x = 3025
V subtotal = 26,28 | | | | A8 = | L L) = = K = b | UN 226 [ 8 TN | B8 o) (365670)=  24.46x e NGRS
£ | | | | z ol PR, 75) = s L e | g Bt 'B5 'B6 | — A8 (3'65*6'70) 2,46 24,46
~ & 2 : A a o 7 = 7 X = 7
AREA NAO COMPUTAVEL - CIRCULACAO (C) 016 } o py 2 | | UN A (1 a 10) Vie= (1,40x0,81) = 1,13 x 1= 1,13 | Fosay] © | | B subtotal = 283,88
Ci= (3,76x2,02)=  7.60x 2= 1520 U 3 | §} | §}§ V TOTAL= 34,04 | | | | |
0,20
C2= 12,29x4,42) = 54,32 x 1= 5432 5 | f | | | | g
_ : ) L % El | \ H ‘ % A A A A | \ | | \ 0.19 L0 ]
C subtotal = 69,52 " | | i — AREA NAO COMPUTAVEL - CIRCULAGAO (C) . UN i SAR BEACH
Subtraindo vazios (v6 a v14)= 69,52 - 24,78 = 44,74 ° ‘ b.36 | | &= g Cl= (2,30x2,02) = 4,65 x 2= 9,30 o| | | | \70086 H B12 3 TENNIS
Ctotal = 74 i | | - A o | | | [0.81 |10 :
o “ | | 210 | 3.69 b.3 - (18L212)= " 384x 2= 450 = | | | RUNR 1R2 . 182 o
- v N APS 1.85 C3= (1,28x1,96) = 2,51 x 2= 5,02 = o 2 3 EIN - DOG WASH "
UNIDADES TIPO A - UN. - o ca= (L80x2,02) =  364x 2= 298 | }«s - E ‘Fw -y UN B (1 a 12) CHURRASQUEIRA
_ _ _ 2.07 1.69 < ’ ! ! ! © 1 )
UNAL= e pie e R o1 o C5= (13,30x3,55)=  47,22x 1= 47,22 | | | | \8,1\]0‘ o i % ” %
UN A2= (9,30x3,39) = 31,53 x 1= 31,53 \ 081 vi £ sl = 7650 | |
UN A3= (2,07x8,29)= 1716x 1= 17,16 339 i 59 IS N subtotal = : | | | | I ﬁ 2
= ,07x8,29) = , = ; S s c2 216 S, S Subtraindo vazios (v8a v16)= 76,50 - 32,07= 44,43 [}083) | | | | 0.21 3.55 ¥ A2
UN Ad= (1,69x7,09)= 11,98 x 1= 11,98 | E— mm |=orf | | | ——_— A _ _
UN A5= (2,10x5,89) =  1237x 1= 1237 75 G~ x ’ < | | | 22 2\ R Ak 8.57
N .
UN A6= (1,20x0,25) = 0,30 x 1= 0,30 | \ \ 2 87 - A2 ., CASA DE CAMPO
UN A7= (1,20x2,24) = 2,69 x = 2,69 1228 | | | 2 1 E 2
UN A8= (3,65¢4,54) = 16,57 x 1= 16,57 SIRRES M) B D5, | o % 16.02 280 380
UN A9= (03%a64)=  18x 1= 181 % % UN B1= 3202, 75)=  266x 1= 2256 [ oss,  UN 216 v IR PISCINA COBERTA / SAUNA
UN Al0- (L10010)=  oiix 1= om  |= = g e Aol o vy, B9 w o i | . [ T ey e
UN subtotal= 113,99 % % UN B3= (101x3,89)=  393x 1= 393 = = = Ch 513 o <7 < 3 3 =i .
o T ——— UN B4= (224x8,98)=  2012x 1= 2012 pso O 74, v & co v 2° SOBRESOLO/LAZER — ANEXOS
UN total = 112,49 UN B5= (1,81x8,93) = 16,16 x 1= 16,16 ’ — ESCALA 1:200
UNIDADES TIPO A - UN. X 4= 449,96 UN A (1 a 10) UN A (1 a 10) UN B6= (1,83x8,98) = 16,43 x 1= 16,43 A2 % CHURRASQUEIRA= (2,85x4,90) = 13,97 x 1= 13,97
TERRACOS - TA UN B7= (1,41x1,01) = 1,42 x 1= 1,42 079\ CASAS DE CAMPO 1E 2
TAl= (1,20x3,54) =  425x 1= 4,25 UN B8= (0,86x4,54) = 3,90 x 1= 3,90 Al= (3,80x1,92)= 7,30 2= 1480
TA2= (1,41x1,20) = 1,69 x 1= 1,69 A “ F Th UN B9= (1,20x0,81) = 0,97 x 1= 0,97 — — = tA|2= (8,60x5,10) = 43,86 x 2= lgzg
TA3= 0,30x1,10) = 0,33 x 1= 0,33 = = = s FEEREE = ;
% ( ) — PANSINCN || 2 2 UN B10 (4,44%0,81) 3,60 x 1 3,60 | 2 PISCINA COBERTAISAUNAS
TERRACOS - TA x 4= 2508 i aanon S vl : AL= (16,02x7,51) = 120,31 x 1= 12031
AREA PRIVATIVA TOTALTIPO A _ aaze % R %5 % oM Bl 11,200,13) = D23 X L 2,23 % 5 % ol i w= B
= : UN subtotal= 137,84 UN B (1 a 12) A3= (3,80x7,51) = 28,54 x 1= 2854
, — , (Subtraindo vazios vlav7) UN B (1 a 12) TB2 TR2 subtotal = 159,01
|AREA NAO COMPUTAVEL - TERRAGOS = 2508 PLANTA PAVIMENTO TIPO—TORRE A UN total = 135,87 X BAR BEACH TENNIS= (4,00x1,20)= 4,80 x 1= 4,80
- R . — ESCALA 1:100 UNIDADES TIPO B - UN. X 4= 543,48 DOG WASH= (1,00x3,79) = 3,79 x = 3,79
|AREA NAO COMPUTAVEL - CIRCULACAO COMUM = 44,74 enaEe o
- 'I-'Bl- 1,20x5,88) = 7,06 1= 7,06 LEGENDA
AREA COMPUTAVEL/PAVIMENTO = (1,20x5,88) = ,06 x = A
(PERIMETRO LAJE -VAZIOS NA AREA COMP. - CIRCULACAO 449,96 TB2= (1,20x1,66) = 1,99 x 1= 1,99 NAO COMPUTAVEL
VAZIOS NA AREA Nl COMP. - TERRACOS) TB total = 9,05 e L
TERRAGOS - TB X 4= 36,20 COMPUTAVEL
AREA PRIVATIVA TOTAL TIPO B = 144,92
181 ’v Nt =N VAZIO
; — : ] ]
AREA 22 SOBRESSOLO- LAZER - TORREA |AREA NAO COMPUTAVEL - TERRAGOS = 3620
AREA DE LAZER COMUM (COMPUTAVEL)
2;= E:';;”‘:';i; = ;3:2 X 1 = ;3:2 [AREA NAO COMPUTAVEL - CIRCULAGAO COMUM = 4443 PLANTA PAVIMENTO TIPO—TORRE B
= RN S = el = ’ ESCALA 1:100
A3= (1,52479) = 7,28x 1= 7,28 AREA COMPUTAVEL/PAVIMENTO
Ad= (2,49x2,45) = 6,10 x 1= 6,10 ) ) -
Ao 506501 55 253, Lo 3 03 (PERIMETRO LAJE -VAZIOS NA AREA COMP. - CIRCULACAO 543,48
A6= (4:59)(7149) = 34‘38 X 1= 34'38 VAZIOS NA AREA N COMP. - TERRACOS) P ROJ ETO S | M PL| F | CADO Folha Proc. n®
,59x7, : , (L.M. 6479/2016)
A7= (829x3,95) = 32,75x 1= 32,75 < i 02/02
A8= (210x514)=  10,79x 1= 10,79 MEMORIA DE CALCULO Ass.
A9= (4,03x3,79)= 15,27 x 1= 15727
1,21 4
Al0= (2,05x675)=  13,84x 1= 13,84 4 s # SRER 21 SORRESOIE - LAZER~ TERGEN Projeto
All= (0,19x1,91)= 0,36 x 1= 0,36 €3 2 % AREA DE LAZER COMUM (COMPUTAVEL) — TR o — —
229 S 586 Al= (1,71x6,70) = 11,46 x 1= 11,46 A : : PIT . -
Al2= (599x17,25)= 10333x 1= 103,33 oy Al ’ 356 705 » 120, ‘ ' <[ | Construgao de Conjunto de Ed. Resid. Multifamiliares Verticais - 192 unid.
A13= (3,76x6,94)=  2609x 1= 26,09 o ° ¢s 2 %) 2 | A2= (20,68x6,64) = 137,32 x 1= 137,32 Al S VS, 2 Y el
A14= (1,85¢5,74)=  10,62x 1= 10,62 > * % 2 IV | A3= (8,48x2,30) = 19,50 x 1= 1950 | c7 3 A7 N ocal
Al15= (5,55x2,49) = 13,82 x 1= 13,82 | ) | Ad= (10,13x6,80) = 68,88 x 1= 68,88 } 2:30 Avenida Kennedy
Al6= (1,35¢11,85)=  1600x 1= 16,00 | | A5= (3,21x5,54) = 17,78 x 1= 17,78 NN 77 I 77/7/////// /14444 /444047 W Jardim do Mar
A subtotal = 341,77 478 557 | o0 | A6= (2,49x7,15) = 16,37 x 1= 16,37 7 ‘ S&o Bernardo do Campo
! 77 T80, T 77 RS T T AR A2 ‘ A3 | Ca NS | , , )y ) ‘ |
| o | o e s o A10 A7= (6,70x2,85) = 19,10 x 1= 19,10 | |
VAZIOS TORRE A | ¥ | ‘ < A8= (6,45x5,40) = 34,83 x 1= 34,83 | \ o
V= (20510T)=  3@6x 2= 7,2 | ‘ “ | A9 (4,70x5,90) 27,73 1 27,73 | | =ED | Proprietario
— 7] 7] - ’ - ’ ‘ ‘ = A X , — g X - , 2 . ~
\\;Z;: Eglg?ilsg; . g,gg X i = 2,2;1 } | A5 8 | ALO= (13.44x8.28)= 11075 x 1= 1107 } Z 5 } } A8 - PATRIANI INCORPORACAQO 38 SPE EIRELI
= ikl e = ’ | A total = 463,72 2 = ° -
V9= (0,89x0,46) = 0,41 x 1= 0,41 o7 \ Ck z 4.81 L__1.52 - s | | ® 5 AS of o | Situacdo sem escala g% Declaro que a aprovagao do projeto nao implica
- _ _ s © ‘ ” | | A3 | C8 >~ AB | 2 no reconhecimento por parte da prefeitura do
V10= (1,19x0,46) = 0,55 x 1= 0,55 % 1 | ‘ : Ci5 5 | S RAGETORRER c4 2
< o i .
! < 9 | < | | | RUA 23 DE MAI </ direito de propriedade do terreno
V1l= (0,90x0,40) = 0,36 x 1= 0,36 o | | R el e %  de
WS ‘ ‘ - | N Attrer—2 A12 . V8= (2,02x2,16) = 4,36 x 2= 8,72 | S | Proprietario
V12= (1,17x0,40) = 0,47 x 1= 0,47 ‘ ‘ 0.56 .81 § | S R V9= (1,09%0,94) = 1,02 x )= 204 | 771 3 ess
V13= (2,16x2,21) = 4,77 x 1= 4,77 &4 " | “ EHEIE A2 N7, N V10 . 0950.88) - 0o . o | e\ | ]
V14= (1,85x442)=  818x 1= 818 ‘ S ‘ N/ | 2 q Vi4 < o S - (1,09x0,88) = S - ’ | A “
V15= (2 21x2 41) - 5133 x 1= 533 = ‘ ‘ ‘ :‘ V12= (2,01)(2,21) = 4,44 x 1= 4,44 ‘ o 1.15 N‘ §
g E 4 4 N 1.91 W ST 832 /S L = 185 1.91 — - = 2 -
Vi6= (L,02x1,32)=  135x 1= 1,35 395 | | S d S it it i i U e (61 S % N 7777, 249 PATRIANI INCORPORAGAO 38 SPE EIRELI
V subtotal = 31,46 | | | V14= (0,51x1,15) = 0,59 x 1= 0,59 A 2.16 1094 7, A 2.16 ‘ (Eduardo Loiola Edvan, por procuragéo)
459 | 218 185 | V15= (1,03x0,79) = 0,81 x 1= 0,81 W < R AT w5 g .
| o g | | V16= (1,40x0,81) = 1,13 x 1= 1,13 S 7657 } 05 2 ‘ Cro = A9 o
CIRCULACAO (NAO COMPUTAVEL) } | } \ } V17= (1,40x1,23) = 1L72% 1= 172 8 Lo %S/ ‘ S 7 o | ____
. - - & utor do projeto
C1= (410x1,21)=  49%x 1= 4% | | | | ‘ V18= (1,40x0,24)= 0,34 x 1= 0,34 | 1 | | . fN ArE Mnau Anselmo Janior
C2= (4’ 10)(3’57) - 14,64 X 1= 14,64 ‘ R I] ‘ 843 0% \ Al3 « A total = 23,27 e ‘ | ) 40 serve para 1ins de locagao R. Augusta, 101, Sala 718 - S. Paulo - SP, Fone: (11) 2295-5979
c5 | \ a | 9.79 | Areas CAU: A28685-0 - PMSBC: 6319
C3= (2,29x1,35) = 3,09 x 1= 3,09 ‘ o ‘ o A4« | ‘ 6 “ \ RRT: SI11895225R02CT001
C4= (580x7,01)=  4066x 1= 40,66 ole | py | A15 2 ﬂ} | CIRCULACAO (NAO COMPUTAVEL) | ° 6.99 Lz w0 Terreno E=R=8.400,20m?
C5= (1,21x7,49) = 9,06 x 1= 9,06 % | | \ \ i 2 (1,71x2,24) = 3,83 x 2= 7,66 \
A6 A7 Q ‘ ‘ 7 ’ ’ ’
C6= (6,21x3,76) = 23,35 x 1= 2335 | A8 A9 4 | | | C2= (10,18x4,50) = 45,81 x 1= 4581 | i/ \ VER QUADRO FOLHA 01/02.
c7= (6,32x3,22) =  2035x 1= 20,35 | | =) | | | 3= (6,80x2,02) = 13,74 x 1= 13,74 | oA Rosponsavoltéonioo o
= = = . . Nng. Joao Francisco onso Garcia
- (6,13x3,15) AL 1 8.3 | | | | \ | C4= (5,64x1,61) = 9,08 x 1= 9,08 } 208! Av. gadre Manuel da Nébrega, 385 - Santo André, SP
C9= (1,82x14,95) = 27,21 x 1= 27,21 | | V8% 2.49 | _18s_ o _sm8 | 5¢ | (5= (5,54x2,39) = 13.24 x 1= 13.24 CREA: 0400416460 - PMSBC: 11943
C10= (0,95x3,33) = 3,16 x 1= 3,16 \ \ 5 e (7' 15x7,66) _ 54'77 < 1= 54'77 } g ART: 28027230221149381 (Subst. retificadora 4 28027230221141895)
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