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APRESENTACAO DO EMPREEENDIMENTO

O estudo de impacto de vizinha trata de apresentar informacdes
pertinentes a possiveis impactos urbanos consequentes da instalagdo do
edificio comercial em relagdo a sua area de vizinhanga para atividades a
serem desenvolvidas em um edificio comercial.

Empreendimento destinado a instalagao de um supermercado de
comércio atacadista de mercadorias em geral, com predominancia de
produtos alimenticios, composto por dois pavimentos infeirores
pavimento térreo, pavimento mezzanino e pavimento superior,
possuindo.

Objetivo: PROJETO DE CONSTRUGAO DE PREDIO COMERCIAL
Interessado: FAIAS PAIVA ADMINISTRAGAO E PARTICIPAGOES S.A.
CNPJ:  14.566.999/0001-45

Endereco: ESTRADA DA CASA 1.795 — BAIRRO DOS CASA —

SAO BERNARDO DO CAMPO - SP.

Area: TERRENO: 13.678,30m?
EXITENTE APROVADO: 1.780,60m?
A CONSTRUIR: 19.648,47m?
TOTAL: 21.481,14m?

Matricula: 54.671, 54.672 e 54.673 do 22 Oficial de Registro de Imével de
Sao Bernardo do Campo.

Inscrigdes Imobilidrias:
024.019.150.000,
024.019.151.000
024.019.152.000
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OBJETIVOS DA APRESENTAGAO DO EIV

O Estudo de impacto de vizinhanga (EIV) é um instrumento de politica
urbana, criado pelo Estatuto da Cidade (EC), Lei Federal n2 10.257 de 10
de julho de 2001, no qual devem ser contemplados os efeitos positivos e
negativos da implantacdo de um empreendimento ou atividade no que
concerne a qualidade de vida da populacdo residente na drea e
proximidades do mesmo.

De acordo com o artigo 36 do EC, os municipios devem regulamentar a
aplicacdo do EIV mediante lei especifica, contendo as atividades e
empreendimentos sujeitos a sua elaboracao.

O presente Estudo de Impacto de Vizinhanca segue as diretrizes e
parametros estabelecidos na L.M. n? 6.222/2012, Lei de Uso e Ocupacdo
do Solo, em especial ao contido no Art. 68.

Em atendimento ao disposto no Art. 52 da L.M. n? 5.714/2007, que
dispOe sobre a elaboracdo de Estudo de Impacto de Vizinhanga, bem
como as demais orientacdes técnicas, este Estudo visa diagnosticar os
principais problemas urbanos a partir da implantagdo do
empreendimento e, se for o caso, oferecer medidas mitigadoras para
absorver os possiveis impactos a vizinhanga, visando a manutencdo e a
melhora da qualidade de vida dos residentes na vizinhanga.

Na legislacdo, o EIV esta definido como o “conjunto de estudos e
informagdes técnicas relativas a identificacdo, avaliagdo, prevencdo,
mitigagdo e compensa¢do dos impactos na vizinhan¢a, de um
empreendimento ou atividade, de forma a permitir a avaliagGo das
diferencas entre as condigcbes existentes e as que existirdo com a
implanta¢do do mesmo”.

A aprovacdo do EIV é pré-requisito para a obtencdo do Alvarda de
Construgdo e posteriormente, do Habite-se /Visto.

O termo “impacto de vizinhanga” é usado para descrever impactos locais em
areas urbanas, tais como sobrecarga do sistema vidrio, saturacdo da
infraestrutura, como redes de esgotos e drenagem de 3aguas pluviais,
alteragcdes microclimaticas derivadas de sombreamento, aumento da
freqgliéncia de intensidade de inundagdes devido a impermeabilizacao do
solo, entre outros. Planos diretores e leis de zoneamento, instrumentos
bem difundidos de politica urbana, ndo se mostram suficientes para
“fazer a mediacdo entre os interesses privados dos empreendedores e o
direito a qualidade urbana daqueles que moram ou transitam em seu
entorno” (Rolnik et al., 2002, p.198).
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O entendimento dos limites desses e de outros instrumentos de
planejamento e gestao ambiental urbana, como padrdes de ruido, levou
urbanistas e outros profissionais a proporem uma modalidade especifica
de avaliagdo de impacto ambiental adaptada a empreendimentos e
impactos urbanos, o Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV. O conceito
foi adotado pelo Estatuto da Cidade, em seus artigos 36, 37 e 38, lei n?
10.257, Brasil, 2001.

LEGISLACAO URBANISTICA

L.F. n2 10.527/2001:

A Lei Federal n2 10.257/2001, denominada Estatuto da Cidade, estabelece
normas de ordem publica e interesse social que regulam o uso da
propriedade urbana em prol do bem coletivo, da seguranca e do bem-estar
dos cidaddos, bem como do equilibrio ambiental, garantindo o direito a
cidade sustentavel, a terra urbana, a moradia, a infraestrutura urbana, ao
transporte, aos servicos publicos e também ao trabalho e ao lazer.

O Estatuto da Cidade dispde, em sua Secao Xll, artigos n? 36, 37 e 38, o
importante instrumento Estudo de Impacto de Vizinhan¢a — EIV:

“Art. 36. Lei municipal definird os empreendimentos e atividades privados ou
publicos em drea urbana que dependerdo de elaboragdo de estudo prévio de
impacto de vizinhan¢a (EIV) para obter as licencas ou autorizagbes de
constru¢do, ampliagdo ou funcionamento a cargo do Poder Publico
municipal.

Art. 37. O EIV serd executado de forma a contemplar os efeitos positivos e
negativos do empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da
populacéo residente na drea e suas proximidades, incluindo a andlise, no
minimo, das seguintes questodes:

I —Adensamento populacional;

Il —Equipamentos urbanos e comunitdrios; Ill — Uso e ocupagdo do
solo;

Il — Valorizagdo imobilidria;
IV —Geragdo de trdfego e demanda por transporte publico;
V - Ventilacdo e iluminagdo;

VI - Paisagem urbana e patriménio natural e cultural.

Pardgrafo unico. Dar-se-d publicidade aos documentos integrantes do EIV,
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que ficardo disponiveis para consulta, no érgdo competente do Poder Publico
municipal, por qualquer interessado.

Art. 38. A elaboragdo do EIV ndo substitui a elaboragdo e a aprovagdo de
estudo prévio de impacto ambiental (EIA), requerido nos termos da
legislagGo ambiental.”

O Estudo de Impacto de Vizinhanca refor¢ca os instrumentos de politica
urbana como o Plano Diretor e a Lei de Zoneamento para fazer a mediagao
entre os interesses privados dos empreendedores e o direito a qualidade
urbana daqueles que frequentam o seu entorno.

L.M. n26.184/2011:

Em S3o Bernardo do Campo, o instrumento de politica urbana foi adotado
pela L.M. n2 6.184/2011 que instituiu o Plano Diretor do Municipio, em sua
Secdo X do Capitulo | que trata dos Instrumentos de Indugdo e Controle do
Desenvolvimento Urbano.

“Art. 95 - O Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV é o instrumento que
deverd contemplar os aspectos positivos e negativos do empreendimento
sobre a qualidade de vida da populacdo residente ou usudria da drea em
questdo e seu entorno, devendo incluir, no que couber, a andlise e
proposigcdo de solugdio para as seguintes questoes:

I - adensamento populacional; Il - uso e ocupag¢do do solo;
Il -valorizagdo imobilidria;
Ill - dreas de interesse historico, cultural, paisagistico e ambiental;

IV - equipamentos urbanos, incluindo consumo de dgua e de energia
elétrica, bem como geracdo de residuos sélidos, gasosos, liquidos e
efluentes de drenagem de dguas pluviais;

V - equipamentos comunitdrios, como os de saude e educagdo;

VI - sistema de circulagcdo e transportes, incluindo, entre outros,
trdfego gerado, acessibilidade, estacionamento, carga e descarga,
embarque e desembarque;

VIl - polui¢éio sonora, atmosférica e hidrica;
VIl - ventilagGo e iluminagdo;

IX -vibragdo;

X - periculosidade;

Xl - riscos ambientais;

Xl - impacto socioeconémico na popula¢do residente ou atuante no
entorno.”
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L.M. n26.222/2012:

A L.M. n26.222/2012, que dispde sobre o parcelamento, o uso e a ocupagao
do solo em todo o territério do Municipio de S3o Bernardo do Campo, tem
suas referéncias disciplinadoras nos:

Titulo IV - dos Empreendimentos Geradores de Impacto e Capitulo Il - dos
Empreendimentos de Impacto a Vizinhanca

Titulo VI — dos procedimentos de Aprovacgao e Fiscalizagdao e Capitulo Il —
dos procedimentos de analise e aprova¢ao dos Empreendimentos de
Impacto.

L.M. n2 5.714/2007:

A L.M. n2 5.714/2007, que dispGe sobre a obrigatoriedade de elaboragao e
apresentacdo do Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV e do Relatério de
Impacto de Vizinhanga — RIV, define o EIV como o “conjunto de estudos e
informacdes técnicas relativas a identificacdo, avaliagcdo, prevencao,
mitigacdo e compensacdao dos impactos na vizinhanca, de um
empreendimento ou atividade, de forma a permitir a avaliagdo das
diferencas entre as condi¢Ges existentes e as que existirdo com a
implantacdo do mesmo”.

Para elaboracdo deste Estudo, serdo adotadas as defini¢Ges previstas no art.
32 daL.M.n25.714/07:

— Vizinhanga imediata: sGo os lotes vizinhos ou defronte as ruas do
empreendimento ou atividade;

— Vizinhan¢a mediata: sdo as dreas ou quadras vizinhas definidas como
vizinhanga, possuindo um raio de abrangéncia de até 500m (quinhentos
metros) de interferéncia do empreendimento ou atividade.

Ainda nessa mesma lei, acrescenta em seu artigo 52:

“O Estudo de Impacto de Vizinhan¢a deverd contemplar os aspectos
positivos e negativos do empreendimento ou atividade sobre a qualidade de
vida da populagdo residente ou usudria da drea em questdo e seu entorno,
devendo incluir, no que couber, a proposicdo de solucdo das seguintes
questoes:

| Adensamento populacional;
I Il- uso e ocupagdo do solo;

W Valorizagdo imobilidria;
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IV dreas de interesse historico, cultural, paisagistico e ambiental;

V equipamentos urbanos, incluindo consumo de dgua e de energia
elétrica do empreendimento, bem como geragcdo de residuos
sdlidos, gasosos e liquidos e efluentes de drenagem de dguas
pluviais;

VI equipamentos comunitdrios como os de saude e educagéo;

VIl sistema de circulagéo e transportes incluindo entre outros, trdfego
gerado, acessibilidade, estacionamento, carga e descarga,
embarque e desembarque;

Vil poluigdo sonora, atmosférica e hidrica;
IX IX- ventilagdo e iluminagdo;

X vibragdo;

=

periculosidade;

x

Il XII- riscos ambientais;

ximXlll- impactos socioeconémicos na populagéo residente ou atuante
no entorno.”
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O EMPREENDIMENTO

Se trata de um empreendimento comercial destinado a comercio
atacadista de mercadorias e predominantemente de produtos
alimenticios, um Supermecado em formato de atacado.

O grupo Bem Barato ja possui diversos outros empreendimentos
instalados na cidade de S3ao Bernardo do Campo e em outras cidades da
regido, sempre atendendo a populacdo do entorno imediato e gerando
novos empregos a esta populagado.

Esta nova unidade sera implantada em terreno situado na confluéncia da
Estrada dos Casa, continuacao da Avenida Capitdao Casa, no bairro doS
Alvarenga, onde antigamente era uma empresa de café conhecida coom
Nh& Benta, num terreno com area de 13.678,30m?.

Descricao do projeto

O empreendimento tera area total construida de 21.481,14m?, sendo que
ja possui em galpdo exietente aprovado que ainda ndo possui um uso
definido de 1.780,60m?, e assim o galpdo destinado a implantacdo do
Supermercado sera totalmente contruido e tera drea de 19.648,47m?.

O projeto do galpdo que abrigard o Supermercado tera quatro
pavimentos, sendo o terreo destinado a loja e os demais destinados a
estacionamentos para clientes e carga e descarga.

O acesso principal estd projetado na Estrada dos Casa, 1.795, onde
estardo os acesso de pedestres e estacionamento de veiculos.

Os estacionamentos estarao localizados nos pavimentos 12, 22 subsolo e
na cobertura sendo este descoberto, num total de 662 vagas inclusas as
vgas para iidoso e vagas para deficientes. Tendo tambem are destinada
ao bicicletdrio distribuido nos pavimetnos de estacionamentos.

Tem a previsdo de atendimento de 1500(um mil e quinhentas) pessoas ao
dia e aproximadamente 100 funcionarios deistribuidos no periodo das
07:00 as 22:00 de segunda feira a sabado e no domingo 07:00 as 18:00.

A carga e descarga possuira um acesso independente com entrada e saida
pela Estrada dos Casa, o periodo para a entrega de produtos esta previsto
de segunda a sabado das 7:00 as 20:00.
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] DASA DE BARRDS

[ 2ARRO DOS CASA

DIWISA DE BACIAS HDROGRAFICAS
S (DIVISOR DE MANANCIALS)

REPRESA

Localizagdo do Bairro dos Casas no Municipio de Sdo Bernardo
do Campo Fonte:http://www.saobernardo.sp.gov.br
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Localizagdao do Empreendimento

Conforme legislagdo urbanistica vigente, o imdvel do situa-se na MUC -
Macrozona Urbana Consolidada e em ZER 1 — Zona Empresarial Restritiva
1, conforme L.M. n2 6.184/2011. Situa-se fora da Area de Protecdo aos
Mananciais Hidricos da Represa Billings, conforme Lei Estadual. n2
13.579/09 e D.E. n2 55.342/10.

A Macrozona Urbana Consolidada - MUC, situada na Bacia do Rio
Tamanduatei, corresponde a parcela do territério objeto da maioria dos
beneficios da urbanizacdo, com maior oferta de infraestrutura e
equipamentos urbanos.

§ 12 A estratégia definida para a MUC objetiva a intensificacdo da
ocupacao e o adensamento populacional, inibindo a permanéncia de
terrenos ociosos em meio urbanizado e buscando compatibilizar o
crescimento com a capacidade de suporte da infraestrutura instalada e
projetada.

§ 22 Na MUC deverao ser observadas as seguintes diretrizes:

| - ordenamento e controle do uso do solo, respeitando a diversificacao
existente e distribuindo os usos, segundo a hierarquia vidria, em funcao
de suas incomodidades;

Il - reserva de areas exclusivas para a manutencdo e a instalacdo de
atividades industriais, suas correlatas e complementares, que apresentem
incompatibilidades com outros usos;

lll - inducdo da ocupacdo dos terrenos nao edificados, ndo utilizados e
subutilizados;

IV - aplicacdo de instrumentos que viabilizem a recuperacado de parte dos
investimentos do poder publico de que resulte a valorizacdo dos iméveis

urbanos;

V - reestruturacdo das dreas urbanas deterioradas, promovendo
transformacOes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e equilibrio
ambiental;

VI - regularizacdo fundiaria sustentdvel dos assentamentos precdrios de
interesse social;

VIl - protecdo e requalificacdo do meio ambiente urbano, por meio do
saneamento ambiental e da qualificacdo do sistema de mobilidade
urbana.
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A Lei Municipal n2 6.222, de 3 de setembro de 2012, passa a vigorar com
as seguintes alteragoes:

"Art. 28. Na Macrozona Urbana Consolidada, os lotes terdo drea minima
de:

Il - 8.000,00m? (oito mil metros quadrados) na Zona Empresarial
Restritiva 1 (ZER 1) para empreendimentos comerciais de grande porte."
(NR)

§ 32 O comércio varejista C1 e C2 serd tolerado nas ZER 1 e 2 e,
exclusivamente, em empreendimentos comerciais de grande porte.

Art. 83. Nos imdveis com darea superior a 5.000,00m? (cinco mil metros
quadrados) situados em Zonas Empresariais Restritivas (ZER) serdo
respeitados os seguintes recuos laterais e de fundo:

Il - 8,00m (oito metros) para imdveis com area superior a 10.000,00m? (dez
mil metros quadrados) e inferior ou igual a 20.000,00m? (vinte mil metros
quadrados)

Art. 93. Os edificios-garagem, objeto do art. 44, § 39, da Lei Municipal n?
6.184, de 2011, deverdo respeitar taxa de ocupacdo de 70% (setenta
porcento), taxa de permeabilidade nos termos do art. 77 desta Lei e os
recuos e gabaritos estabelecidos para os usos ndo residenciais.

§ 22 Serdo consideradas como areas ndo computdveis no coeficiente de
aproveitamento apenas o0s subsolos utilizados como estacionamento.
(Redacdo dada pela Lei n2 6238/2012)

§ 32 Serdo consideradas como areas ndao computdveis no coeficiente de
aproveitamento apenas os subsolos utilizados como estacionamento.

13
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Macrozoneamento Municipal
Fonte:http://www.saobernardo.sp.gov.br/documents/10181/23112/Mapa+1+-
Macrozoneamento.pdf
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Zoneamento Municipal
http://www.saobernardo.sp.gov.br/documents/10181/23112/Mapa+2+-
+Zoneamento.pdf
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CARACTERIZAGAO DO EMPREENDIMENTO

A construgdo do edificio de loja comercial, para implantagao de loja para
supermercado, com estacionamento para clientes.

Tendo uma area total de 21.481,14m?, sendo que ja possui em galpdo
exietente aprovado que ainda ndo possui um uso definido de 1.780,60m?,
e assim o galpdo destinado a implantagdo do Supermercado serd
totalmente contruido e tera area de 19.648,47m

As vagas de estacionamento para clientes estdao distribuidas no
pavimento inferior 1, pavimento inferior 2 e pavimento superior, com 557
vagas para veiculos normais e 16 vagas de estacionamento para
portadores de deficiéncia, e 23 vagas de ldosos, docas para carga e
descarga no sfundos do empreendimento.

Fonte:http://geo.saobernardo.sp.gov.br/
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AREA
AREA DO TERRENO = 13.678,30M?
i EXIST.
DESCRIGAO APROVADO | AREGULARIZAR | A CONSTRUIR TOTAL
TERREO 1.780,60 52,67 6.486,02 7.719,91
INFERIOR 1 6.486,02 6.486,02
INFERIOR 2 6.541,34 6.541,34
SUPERIOR 135,09 135,09
TOTAL 1.780,60 52,67 19.648,67 21.481,14
NUMERO DE VAGAS VAGAS VAGAS DE P.D. IDOSO TOTAL
NORMAIS

PAV. INFERIOR 2 142 07 08 157
PAV. INFERIOR 1 236 07 08 251
PAV. 233 08 13 254
TOTAL 662 22 29 662

Caracterizacdo da Atividade

O empreendimento destina-se ao Uso para Fins Comerciais,
Supermercado.

Serd 01(um) Galpao comercial para supermercado atacadista o total de
21.481,14m? de area construida.

Caracterizagdao do Meio Bidtico existente

O terreno estd inserido em espaco urbano, com area de 13.678,30 m?,
descriminado nas matriculas 54.671, 54.672 e 54.673 do 292 Oficial de
Registro de Imdveis de Sdo Bernardo do Campo.

A area situa-se no empreendimento denominado NHA BENTA INDUSTRIA
DE ALIMENTOS LTDA. conforme site www.saobernardo.sp.gov.br.

Atualmente a drea possui pouca vegetacdo e algumas espécies arbodreas,
de acordo com as diretrizes e a devida autorizacdo do drgdo competente
da Prefeitura do Municipio de Sdo Bernardo do Campo.
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Imagem da Frente do empreendimento onde estara localizada a fachada principal

Imagem da Frente do empreendimento onde estard localizada a fachada principal

18
Rua Alferes Bonilha, 101 — loja 14 — centro Sao Bernardo do Campo — CEP 09721-230.
E-mail — arquiteto.massura@hotmail.com — fone (11) 999872462



mailto:arquiteto.massura@hotmail.com

CARLOS MASSURA
PERICIA E AVALIACOES
ARQUITETO-CAU A.11399-9

Principais Acessos ao Empreendimento

O imével do empreendimento possui localizacdo privilegiada, por estar
junto a a uma via de grande fluxo e acesso a varios bairros como
Demarchi, Assuncado e Alvarenga.

O acesso ao empreendimento esta localizado junto a Estrada dos Casa,
via classificada como Arterial 2, conforme Quadro 2 do Anexo X| da L.M.
n2 6.222/12 e alteracdes.

Assim, o acesso ao empreendimento da-se por vias Arteriais de
importancia regional, que ligam o centro de Sao Bernardo do Campo aos
Bairros do Alvarenga, Demarchi, Cooperativa e Alvarenga.

Sua localizagdo privilegiada permite acessibilidade facilitada a
importantes avenidas do municipio, tais como Avenida Capitdo Casa,
Avenida Presidente Jodao Café Filho, Estrada dos Alvarenga e Rua dos
Feltrins.

Essas vias arteriais promovem o acesso do empreendimento as rodovias
que cortam o Municipio, como a Via Anchieta e a Rodovia dos Imigrantes,
que fazem a ligagdo viaria entre o Planalto Paulista e a Baixada Santista.

As principais vias urbanas de acesso ao local onde serd implantado o
empreendimento tém as seguintes caracteristicas fisicas e funcionais:

Avenida Capitdao Casa: 15,00 m de largura, pavimentada, duplo sentido de
direcdo, com restricao de estacionamento, classificada como Arterial 2,
conforme L.M. n26.222/12.

Estrada dos Casa: 15,00 m de largura, pavimentada, duplo sentido de
direcdo, com restricao de estacionamento, classificada como Arterial 2,
conforme L.M. n26.222/12.

R. Wadia Jafete Assad: 12,00 m de largura, pavimentada, unico sentido de
direcdo, com restricdo de estacionamento, classificada como Coletora2,
conforme L.M. n26.222/12.

Tratando-se de vias importantes na regiao, tanto a nivel municipal quanto
intermunicipal, as vias citadas tém transito de caracteristica mista, com
forte predominancia empresarial.
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Estrada dos Casa via de principal acesso ao empreendimento

Estrada dos Casa via de principal acesso ao empreendimento
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Rua Wadia Jafete Assad — umas das vias que da acesso ao empreendimento

Rua Roberto Scarpeli Amedeo Bigucci — via que estd localizada na parte dos fundos do imdvel, porem
ndo serd usada como acesso ao empreendimento.
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Transportes

A regido onde sera implantado o empreendimento em estudo possui
localizacdo privilegiada e é servida por transportes publicos, 6nibus,
municipais e intermunicipais.

Proximo ao empreendimento, na Estrada dos Casas, e Av. Capitdo Casa,
estdo os pontos de paradas de onibus no sentido do bairro ao centro e do
centro ao bairro.

Para acessar por transporte publico a Estrada dos Casas, as linhas e rotas
gue passam nas proximidades, sdo as linhas municipais

Linha 15 — DETROIT / RUDGE RAMOS

Linha 19 — INDUSTRIAL / LOS ANGELES — Ida:

Linha 20 — PARQUE IMIGRANTES / PACO MUNICIPAL — Ida:

Linha 25 — CIRCULAR — ALTO INDUSTRIAL / JARDIM VALDIBIA — Saida:
Linha 33 — JARDIM PINHEIRINHO / PACO MUNICIPAL — Ida:

Linha 38 — TERRA NOVA Il / TABOAO - Ida:

Linha 39B — ALTO DA BOA VISTA / TINTAS IPIRANGA — Ida:

Linhas intermunicipais: 004 (Terminal Sacoma), 305 (Diadema).
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Google Maps que indica as linhas que atendem o empreendimento
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Estrada dos Casa sentido centro— localizagdo do ponto de onibus mais proximo ao
empreendimeto

Av. Capitdo Casa sentido Bairro — localiza¢cdo do ponto de onibus mais proximo
ao empreendimeto
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CARACTERIZAGAO DO ENTORNO DO EMPREENDIMENTO

Conforme a L.M. n25.714, de 23 de Agosto de 2007, define-se como:

- Vizinhanca Imediata: aquela constituida pelos lotes vizinhos ou defronte
as ruas do terreno onde serd instalada a atividade;

— Vizinhanca Mediata: sdo as dreas ou quadras vizinhas definidas como
vizinhanga, possuindo um raio de abrangéncia de até 500,00m de
interferéncia do empreendimento ou atividade.
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Caracterizagao da Vizinhanga Imediata:

Avizinhanca imediata é constituida nas laterais por posto de combustivel,
empresa de medio e grande porte, ja na frente predominantemente por
residencias unifamiliares e pequenos comercios e servicos, ao fundo
possui o Patio de Veiculos recolhidos da Prefeitura Municipal;

Vista da Estrada dos Casa, onde demonstra um lado da via com comercio e do outro lado
Resisdencial.

Vista da Estrada dos Casa, onde demonstra um lado da via com comercio e do outro lado
Resisdencial
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Caracterizagdo da Vizinhanga Mediata (Raio = 500m):

A vizinhanga mediata (500m) é composta por residéncias unifamilares e
multifamiliares, comércio e servicos, possuindo no Alinhamento da

Estrada dos Casa de um lado grandes empresas e servicos e do outro lado
predominante residenciais.

Google

Rua Wadia Jafete Assad em sua estengao de uso residencial, unifamiliar e multifamiliar

-

R. Odimir Farina onde a predominancia de uso resid
comercial e servigos.
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IMPACTOS E AS MEDIDAS MITIGADORAS DECORRENTES DA
AMPLIACAO DO EMPREENDIMENTO

Adensamento Populacional

O empreendimento existente esta projetado com drea total de
construcdo de 21.481,14m?2

Na execug¢do dos servicos de construcao esta prevista a contratacao de
aproximadamente 42 operarios no turno diurno.

O horario de funcionamento previsto para a obra serd de segunda a
quinta- feira, das 07:00 h as 17:00 h e a sexta-feira das 07:00 h as 16:00 h.

Eventualmente, poderdo ocorrer servicos aos sabados, acompanhando o
horario das 07:00 h as 16:00 h.

A programacado prevista para a implantacdo do empreendimento é que o
inicio das obras aconteccam na sequencia da emissdo do Alvara de
construgdo previsto para Janeiro/2023

A construcdo tem um prazo estimado para sua conclusdo de 1 ano,
previsdo de entrega fevereiro/2024.

No aspecto de adensamento populacional durante a implantacdo do
empreendimento, ndo haverd impacto negativo a ser considerado.

Geragao de Residuos durante as obras de construgdo

Na preparagdo do terreno, havera movimentagao de terra, esta previsto
na apresentagao do Plano de Gerenciamento de Residuos de Construgdo
Civil — PGRCC, Parecer Técnico emitido pela Secretaria de Gestdo
Ambiental Municipal PT n?2 028/2020 ja apreciado do departamento
competente da Prefeitura, através de expediente proprio.

Ha a previsdo de que a movimentacdo de terra, terraplagem gere um
bota fora do solo de 27.861,39m3.

Havera uma pequena demolicdo, de uma construcdo antiga que gerard
1.25m?3 de descarte.

A Previsdo que a construcdo gere 2.280,04m? de bota fora.

Os residuos resultantes de construcao e de movimentacao de terra serao
adequadamente acondicionados, transpostardos e dispostos, atendendo
o preceituado na Resolu¢gdo do CONAMA n2307/02.

As exigéncias feitas no Parecer Técnico elaborado e analisado o PGRCC
serdo rigorosamente atendidas nas etapas da demolicdo, terraplanagem e
na construgao.

Durante todo o periodo das obras, os residuos de Construcdo Civil ndo
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ficardo expostos ou poluindo a via publica, e ndo causarao transtornos a
populacdo do entorno ou ao trafego de pedestres e veiculos, sendo
devidamente acondicionados e transportados ao seu destino final.

Quanto aos residuos gerados na coordenacdo da obra como escritérios,
refeitdorio e sanitarios, serdo devidamente acondicionados para a
remocao pelo servico publico de coleta.

Neste aspecto, o impacto é de pequena monta e tempordrio.

O impacto gerado é de pequeno nivel de incomodo ao seu entorno e
durara mais na fase inical da obra, na implantagao.
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Equipamentos Urbanos

Conforme dados obtidos do Perfil Sécioeconémico do Bairro Dos Casa
constante no site da Prefeitura do Municipio de Sdo Bernardo do Campo
— Secretaria de Obras e Planejamento Estratégico, Ano Base 2019, temos
qgue o percentual de domicilios particulares com atendimento de servicos
basicos no Bairro Centro, com base em dados de 2010:

99,1% s3o atendidos por REDE GERAL DE AGUA;

90,4% sao atendidos por REDE GERAL DE ESGOTO;

100 % tém seu LIXO COLETADO;

98,4% tém fornecimento de ENERGIA DE COMPANHIA DISTRIBUIDORA.

O abastecimento de agua sera realizado pela SABESP - Companhia de
Saneamento Basico do Estado de Sao Paulo, concessionaria que atende o
municipio.

O abastecimento de energia elétrica sera feito pela ENEL Distribuicdo Sao
Paulo, antiga Eletropaulo, concessiondria de servicos que atende o
municipio.

O bairro onde se insere o empreendimento é muito bem atendido em
termos de cobertura das concessiondras de servicos publicos, tendo em
vista a regido ja possuir demandas identicas em empreendimentos
vizinhos.
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PERFIL SOCIOECONOMICO - BAIRRO DOS CASA
(Atualizacdo 2020/Ano base 2019)

Mapa 1 - Localizacao do bairro Dos Casa, Sao Bernardo do Campo

LEGENDA

Il BAIRRO DOS CASA

we— DIVISA DE BACIAS HIDROGRAFICAS
(DIVISA DE MANANCIAIS)

[ DivISA DE BAIRROS
REPRESA

Fonte: Secretaria de Obras e Planejamento Estratégico/MSBC.

Fonte: Geoportal do Municipio — Estudo socioeconomico.
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Equipamentos Comunitarios
A rede de equipamentos comunitarios no Bairro dos Casa é ampla.

Conforme dados obtidos do Perfil Sécioecondmico do Bairro dos Casa, a
regidao tem equipamentos que suprem eventuais demandas tempordrias.

Com base nos dados fornecidos pelos indicadores sociais, existem no
bairro, em niumero de equipamentos publicos:

Durante a fase de implantacdo do empreendimento, os equipamentos
comunitarios que poderdo sofrer alguma demanda temporaria, sdo os de
desenvolvimento social, saude, seguranca publica e transportes.

No aspecto de demanda por equipamentos comunitarios, o eventual
impacto, caso ocorra, sera de minima monta e temporario, tendo em
vista que a quantidade de funcionarios previstos na fase de implantacao e
execucdo do empreendimento serd pequena,em torno de 50 pessoas.

Emissao de particulados na atmosfera

Servicos de terraplenagem e construcdo civil sdo passiveis de emissao de
particulas sdlidas suspensas na atmosfera na regido do empreendimento,
entretanto, sdo emissOes tempordarias e ocorrem somente na fase de
implantagao.

Como medida de protecdo e mitigacdo serdo tomadas as seguintes
medidas de controle da poluicdo atmosférica por material particulado,
durante a fase de construcao:

O material extraido sera mantido umedecido de forma a diminuir a
emissao de particulas para a atmosfera;

As areas de estocagem de materiais, bem como as vias de circulagdo
interna ao empreendimento, serdo mantidas umedecidas sempre que
necessario, em especial, no periodo seco;

e Os pneus dos veiculos que acessarem o canteiro de obras serdo
lavados antes de sua saida para evitar carreamento de material
terroso para outras vias e sua suspensdo pela acdo dos ventos.

e As cacambas serdo cobertas no caso de transportarem material
pulverulento;

e Os equipamentos, maquinas e veiculos serdo submetidos a
manutencao regular periddica;

e A queima de materiais combustiveis, de residuos e de matéria
organcia serd proibida;

e Este impacto causado pela implantacdo do empreendimento serd
temporario e de reduzida intensidade.
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Emissao de Ruidos

Durante a fase de implantacdao do empreendimento, havera a produgao
de ruidos caracteristicos dos servicos de terraplenagem e de servigos
fundacao..

A fase da construgdo civil promove também outros ruidos inerentes a
essa atividade, tais como, ruidos produzidos por equipamentos de
concretagem, carpintaria, marteletes ou a circulagao de materiais e mao
de obra.

Os ruidos inerentes produzidos pela atividade da construcdo do
empreendimento serdo temporadrios e de baixa intensidade, e respeitarao
rigorosamente os hordrios de funcionamento apresentados neste estudo
e considerando sua localizacdo e as caracteristicas do entorno,
predominantemente comercial, o sitema vidrio, etc., os ruidos
provocadoos durante a execucdo de obras, ndo causaram impactos
negativos significativos que demande medidas mitigadoras.

Ventilagao e lluminagao

Durante a fase de implantacdo do empreendimento, os impactos quanto
a ventilagao e iluminagdo na vizinhanga, pois o imdvel esta afastado, dos
imoveis residenciais e comerciais vizinhos.

Vibragao

Durante a fase de construcdao podera haver eventualmente algum tipo de
vibracao por decorrencia de movimentacao de cargas, entretanto, este
incomodo pode ser transitorio.

A tecnica construtiva a ser ultilizada na implantagdao do empreendimento
sera de estrutura pré-moldada e fechamento em alvenaria convencional.

Na fundacdo esta prevista a ultilizacao de estacas helice continua.

Desta forma, no aspecto de geragao de vibracdo, pode se afrimar que nao
havera impacto significativo a vizinhanca a ser considerado.

Meio Ambiente

O imdével em estudo para a instalacdo do empreendimento comercial
possui vegetacao rasteira e alguns espécimes arbéreos onde ja se foi feita
estudo sobre a viabilidade de remocdo das mesmas e soliciatada a
remocao junto a Secretaria do Meio Ambientel do Municipio pelo
processo administrativo n? SB.069603/2019-38.

Ainda, para garantir que as intervencbes previstas ndo promovam a
geracao de dano ambiental e da vizinhanca, esta previsto que:

a. o cronograma das obras considerara o regime pluviométrico local
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evitando-se que os movimentos de terra ocorram em periodos de
chuva;

b. planejamento adequado das dreas minimas de terraplenagem e
do projeto urbanistico reduzindo a ocorréncia de material
excedente e a necessidade de dreas de empréstimo.

Aumento da Circulagdo vidria e de pedestres

Durante a fase de implantacao do empreendimento, haverd um pequeno
aumento no numero de veiculos e pedestres na regido, constituido pelo
acesso de funcionadrios e trabalhadores das obras.

Os funcionarios operacionais, em sua grande maioria utilizardo os
transportes publicos ou seus propios meios . Os demais, com estimativa
de aproximadamente 10%, utilizardo veiculos préprios para chegar até o
local da obra.

Nesta fase, ndo havera impactos significativos a serem considerados, por
serem de pequena monta e tempordrios, além de serem distribuidos
durante as etapas da obra.

Impacto Socioecondomico

A construcao civil é um grande gerador de empregos, diretos e indiretos e
movimenta o comércio e os servicos nos arredores.

Sendo assim, a construcdo do empreendimento comercial gerard
emprego e renda na regido, bem como, movimentard os pequenos
comércios e servicos das redondezas.

Neste aspecto, o impacto pode ser considerado positivo.
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IMPACTOS E AS MEDIDAS MITIGADORAS DECORRENTES DA
OCUPACAO DO EMPREENDIMENTO

Adensamento Populacional

Conforme dados obtidos do Perfil Socioecondmico — Bairro dos Casa
(Atualizagdo 2020/Ano Base 2019) da Secretaria de Obras e Planejamento
Estratégico, a populacdo residente no Bairro segundo faixa etdria, 2010, é
de 50.238 individuos.

Tomando como base o IBGE - Censo Demografico de 2010:

Faixa Etaria (anos) Bairro Dos Casa Total do Municipio
Até 3 2.754 39.187
4eb 1.392 19.951
6a10 3.826 52.240
11a14 3.396 47.166
15a19 4170 59.675
20a29 9.674 140.617
30a39 8.891 131.493
40a49 7.392 112.369
50 a 59 4.928 84.206
60 e mais 3.815 77.838
Sem informacao 0 721
Total 50.238 765.463

Fonte: IBGE/Censo Demografico 2010.

Conforme os dados acima verifica-se que 31,0% da populacdo do bairro,
onde se localiza o empreendimento, estd situada na faixa etdria acima
dos 20 anos.

Para o funcionamento do supermercado estd previsto o emprego de 90
(noventa) funciondrios, assim distribuidos em 03 (tres) turnos, manha,
tarde e noite.

O numero previsto de pessoas que acessardo o empreendimeno
comercial é de aproximadamente 1500 ( um mil e quinhentas) pessoas ao
dia.

Tendo em vista a amplitude do horario de funcionamento, das 7h00 ate
as 22h00. As caracteristicas operaciosanis da atividade, bem como sua
localizacdo considera-se que ndo havera impacto negativo quanto ao
adensamento populacional, ndo cabendo, portanto, medida mitigadora
neste aspecto.
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Geracao de Residuos durante a operagao

Os residuos gerados desenvolvimento da atividade comercial serdao
devidamente acondicionados e recolhidos pelo servigo publico de
coletaou, conforme sua categoria, no caso de papeldo pldsticoe metais
serdo destinados a programas de reaproveitamento e reciclagemde
materiais, nos moldes do que ja ocorre em outras unidades da rede de
supermercados.

O descarte de material perecivl ser’s feito por empresa particular
especializada, por meiode cacamba compactadora que retira o material
semanalmente, a ser localizada dentro da are do empreendimento.

Neste aspecto, uma vez que havera reciclagem de papeldo, plastico e
metais, e que havera o uso de cacambas compactadoras, ndo haverd
impacto negativos a ser mitigado.

Equipamentos Urbanos

A regido onde se insere o empreedimento é servida por rede de agua,
esgoto e energia elétrica.

Visando reduzir o consumo de energia elétrica, com a ultilizacdo de
luminarias de led par a ailuminacdo e parte da construcdo contara com
iluminagao e ventilagao natural.

Esta previsto a ultilizacdo de pecas e equpamentos que visem economia
no consumo de , como por exemplo, torneiras com fechamento
automatico e vasos com caixa acoplada.

Esta previsto tambem. O reuso de aguas pluviais que serdo captadas
pelos reservatérios de contengdo exigidos pela legislacdo em vigors.

Para o fncionamento de o empreendimento, serdao atendidas todas as
diretizes dasa concessiondrias SABESP e ENEL Distribuicdo Sao Paulo.

Dessa forma, ndao havera impactos negativos a serem considerados, neste
aspecto.

Equipamentos Comunitdrios

Com base nos dados fornecidos pelo Geoportal da Prefeitura Municipal
de S3o Bernardo do Campo, o Bairro dos Casa dispde de equipamentos
comunitdrios que, considerando o tipo de atividade a ser instalada, ndo
serdao impactadas pela implantacao do empreendimento.

Assim sendo, ndo havera medidas mitigadoras a serem oferecidas no
aspecto do impacto aos equipamentos comunitarios.
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Mapa de equipamentos urbanos disponiveis no bairro.Fonte: Geoportal do Municipio — Estudo
socioeconomico.
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Emissdo de particulas na atmosfera

As caracteristicas operacionais da atividade a ser instalada, ndo prevém a
emissao de particulas na atmosfera.

Na padaria a ser instalada no interior do empreendimento, esta prevista a
ultilizacdo de forno elétrco ou gas GLP, que ndao produzird fumaga,
podendo haver somentea geracdao de vapor a ser libertado por um
sistema de exaustao proprio.

Neste aspecto, ndo havera impactos negativos ou medidas mitigadoras a
serem adotadas.

Emissao de Ruidos

Na fase de operacdo do empreendimento, o supermercado atacadista
ndo promobera emissdo de ruido, por sua natureza

Assim sendo ndo ha impactos negativos ou medidas mitigadoras a serem
considerados neste aspecto..

Ventilagao e lluminagao

Neste aspecto, ndo hd impactos negativos a serem considerados, nem
medidas mitigadoras ou minimizadoras a serem adortadas, uma vez que o
imovel possui gabarito baixo e sem vizinhos com gabaritos maiores.

A edificacdo obedecera as exigencias da lei quanto ao recuos e gabaritos
previstos na legislacdo vigente.

Vibragao

Na fase de operagdo do empreendimento comercial, pela natureza da sua
atividade, ndo haverd ocorrencia de vibragao.

Assim sendo, ndo haverd impactos negativos a serem considerados.

Meio Ambiente

Conforme mencionado anteriormente, o imével onde serd implantado o
empreendimento comercial apresenta uma vegetagao, porem esta sendo
solicitada junto aos orgdos responsaveis a supressao das mesmas, tendo
em vista que ndo possuem caracteristica que impossibilitem essa
solicitacao.

E um empreendimetno que ndo causa impaactos ambientais pela
natureza da atividade.

E toda a producdo de reziduos serdo devidamente descartados como
descrito no item acima.
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Assim, neste aspecto, durante a operagdo de empreendimento, ndo ha
impactos a serem considerados.

Aumento da Circulagdo vidria e de pedestres

O funcionamento de um empreendimento deste porte atrai um numero
de cliente e de veiculos.

Alem do numero estimado de pessoas que frequentardo o
empreendimento (1.500/dia), prevemos um aumento de circulando na
regido, entre clientes, funciondrios, representantes comerciais e
entregadores, durante o funcionamentodo comercio atacadista, entre
7h00 as 22h00 de segunda-feira a sabdo e aos domingos, das 7h00 as
18h00.

O empreendimento foi projetado com estacionamnto de 652 vagas,
inclusas as vgas de pessoas com dificuldade de locomocao e idosos, que
serdo reservadas na proporcao estabelecida pela legislacdo vigente.

Estd reservada uma area para implantacdo de um bicicletdrio a ser
ultilizado por funcionarios e clientes.

Os servicos de abastecimento de produtos ao supermercado serdao
realizados dentro do empreendimento, atraves de um acesso proprio e
indepedente projetado junto a Estrada dos Casa.

A previsdao que as mercadorias sejam transportadas, de acordo com as
necessidades, por: 2 carretas; 4 caminhoes Truck; 6 caminhoes Toco; 10
VUCs; e 8 veiculos de pequeno porte.

Os servicos de abastecimentos serdo realizados de segunda a sabado das
7h00 as 20h00.

Este impacto foi abordado pelo Estudo do Pélo Gerador de Trafego (PGT),
ja analisado pelose Assim sendo, foi concluido que a medida mitigadora a
ser adotada e indicada para o respectivo local para a atratividade gerada
por este empreendimento “é irrelevante”,e serd a melhoria da sinaliza¢ao
semafdrica na confluéncia de Rua Wadia Jafet Assad com Estrada dos
Casas, pois a atratividade do empreendimento nao contribui para
oaumento de trafego superior ao ja existente no local. O sistema viario
local absorvera com fluidez o volume de trafego que serd gerado para o
cenario, quando da inauguracdao do empreendimento.
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Valorizagao imobiliaria

A previsdo de investimento para a complementa¢ao do empreendimento
comercial é de RS 50.000.000,00. (cinquenta milhoes de reais).

O aproveitamento do lote com a implantagdao economica desse porte
cumpre um dos fundamentos do Plano Diretor do Municipio que é de dar
funcdo social 4 propriedade urbana, atendendo ao previsto no
ordenamento territorial que preve a implanta¢ao de empreendimetnos
comerciais no local , alem de geragao de empregos no municipio.

Impacto Socioecondomico

Tabela 10 - Populagao segundo o indice Paulista de Vulnerabilidade Social - IPVS, bairro Dos
Casa e total do municipio de Sao Bernardo do Campo, 2010

Populagao
Grupos de Vulnerabilidade Social - IPVS
Bairro Dos Casa Sao Bernardo do Campo
1 - Baixissima 3.1% 5,0%
2 - Muito baixa 43.7% 47,7%
3 - Baixa 29,2% 19,7%
4 - Média 10,7% 11,0%
5 - Alta (Setores Urbanos) 2,3% 4,1%
6 - Muito alta (aglomerados subnormais urbanos) 11,1% 11,4%
7 - Alta (Setores Rurais) 0,0% 1,1%

Fonte: Geoportal do Municipio — Estudo socioeconomico.

Atraves da analise do quadro acima, obtido no Perfil Scocioeconomico do
Municipio do Geoportal de Sao Bernardo do Campo, 46,8% da populagao
residente no bairro dos Casa possui vulnerabilidade social baixissim e
muito baixa.

A atividade comercial tem previsdao de gerar aproximadamente 90
empregos diretos, além dos empregos indiretos, para o funcionamento
de empreendimento.

As vagas de emprego do empreendimento comercial atacadista serdo
divulgadas atraves da Central de Trabalho e Renda — CTR, da Prefeitura do
Municipio de S3o Bernardo do Campo, dando oportunidade a pessoas
interessadasm residentes no Municipio.

Por outro lado, a empresa, seguindo as diretrizes ja adotadas nas demais
unidades em funcionameto, possui program de doacdo de alimentos a
entidades localizadas no Municipio de Sdo Bernardo do Campo.

A implantacdo do Supermercado Bem Barato pormoverd um impacto
positivo na regiao.

Assim, pode-se considerar que ndo hd medidas mitigaodras a serm
adotadas.
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CONCLUSAO

O projeto de implantacdo do empreendimento comercial atendera a
todas as exigencias legais, tanto na fase de constru¢ao quanto na fase de
operagao.

Atraves da andlise do presente Estudo de Impacto de Vizinhznga — EIV,
contata-se que nao foram identificados fatores socioeconomicos, fisicos
ou ambientais que conflitem com a vizinhanga mediante a mplantagdo e a
operag¢ao do empreendimento comercial.

Verifica-se que a acupacdo do imdével com uma atividade economica
comercial de grande porte, acrescenta valor aos imdveis da vizinhanca e
atende ao principio fundamental do Plano Diretor, que éde atribuir
funcdo social a propriedade imobilaria urbana.

Observa-se, pelos elementos apresentados neste EIV, que a implantacdo
do Galpdo comercial para supermercado, gera impactos positivos e
permanentes para a vizinhanga e para o Municipio.

O projeto arquiteténico do empreendimento integra-se perfeitamente a
regido, atendendo as exigéncias especificas da darea, ndo causando
impactos negativos significativos a vizinhanga e ao meio ambiente.

Cabe ressaltar a profunda transformacdo que a regido vem sofrendo nas
Ultimas décadas, tornando-se uma darea onde se desenvolveram
empreendimentos empresariais que vieram a promover a oferta de
empregos local e regionalmente no Bairro Assuncdo e Alvarenga.

Também é de notar que a ocupagdo para instalacdo do supermercado em
forte adensamento comercial otimiza a utilizacdo da variedade dos
equipamentos urbanos e dos transportes publicos colocados a disposi¢ao
na regiao.

As medidas mitigadoras apresentadas no presente Estudo de Impacto de
Vizinhanca s3o de responsabilidade do empreendedor e visam a
sustentabilidade do uso a ser implantado no local, tendo por objetivo
atenuar possiveis interferéncias na regido, garantindo a qualidade
ambiental e de vida da popula¢do localmente participante.

Dessa forma, o empreendimento valoriza o entorno inserindo-se no
contexto municipal, promovendo a geracdo de empregos diretos e
indiretos, promovendo o incremento de geracao de emprego e renda
local, vindo a atender o principio fundamental do Plano Diretor que é o
de atribuir funcdo social a propriedade imobilidria urbana.

A

Ca a{sura
Arquiteto e Urbanista

CAU no. A A11399-9

RRT no. 12036649
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ANEXOS
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L Consetho de Arquitetura RRT 12036649
_CAu B R 2 Urbanismo do Brasil ) A=)

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

Verificar Autenticidade
1. RESPONSAVEL TECNICO
Nome Civil/Social: CARLOS ALBERTO MASSURA CPF: D33.XXX.XXX-87
Titulo Profissional: Arquiteto(a) € Urbanista N¢ do Registro: 000A113999%
2. DETALHES DO RRT
N° do RRT: SI12036649100CT001 Modalidade: RRT SIMPLES
Data de Cadastro: 03/06/2022 Forma de Registro: INICIAL
Data de Registro: 04/06/2022 Forma de Participagao: INDIVIDUAL
Tipologia: Comercial
2.1 Valor do RRT
Valor do RRT: R$108,69 Pago em: 03/06/2022
3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE
3.1 Servico 001
Contratante: FAIAS PAIVA ADMIN.E PARTICIPAGOES S.A CPF/CNPJ: 10. XXX, XXX/0001-55
Tipo: Pessoa juridica de direito privado Data de Inicio: 03/06/2022
Valor do Servico/Honordrios: R$1.000,00 Data de Previsdo de Término:
03/10/2022
3.1.1 Dados da Obra/Servico Técnico
CEP: 09840000 Ne: 1795
Logradouro: DOS CASA Complemento:
Bairro: ALVARENGA Cidade: SAO BERNARDO DO CAMPO
UF: 5P Longitude: Latitude:

3.1.2 Descrigao da Obra/Servigo Técnico

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - EIV PARA IMPLANTACAO DE SUPERMERCADO

3.1.3 Declaracao de Acessibilidade

Declaro o atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacdo e em normas técnicas pertinentes para as
edificagbes abertas ao pablico, de uso pablico ou privativas de uso coletivo, conforme § 1% do art. 56 da Lei n® 13146, de 06
de julho de 2015.

3.1.4 Dados da Atividade Técnica

Grupo: MEIO AMBIENTE E PLANEJAMENTO REGIONAL E URBANO Quantidade; 20269.53
Atividade: 4.2 .4 - Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV Unidade: metro quadrado

4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO

N do RRT Contratante Forma de Registro Data de Registro
$112036649100CT001 FAIAS PAIVA ADMIN.E PARTICIPAGOES S.A INICIAL 03/06/2022
www caubir.goy.br Pagina 12
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Conselho de Arquitetura RRT 12036649
! A l ' B R e Urbanismo do Brasil THY

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

Verificar Autenticidade

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigagoes, sob as penas previstas na legislagao vigente, que as informagoes
cadastradas neste RRT sao verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista CARLOS ALBERTO MASSURA,
registro CAU n? 000A113999, na data e hora: 03/06/2022 12:23:14, com o uso de login e de senha. O CPF/CNPJ esta
oculto visando proteger os direitos fundamentais de liberdade, privacidade e o livre desenvolvimento da personalidade da
pessoa natural (LGPD)

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos, ou
via QRCode.

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos, ou via QRCode. Documento Impresso em:
06/06/2022 as 11:25:06 por: siccau, ip 10.128.0.1.

www.caubr.gov.br Péagina 2/2
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08/06/22, 07:04 PMSBC -FIC

PREFEITURA DO MUNICiPIO DE SAO BERNARDO DO CAMPO
SECRETARIA DE OBRAS E PLANEJAMENTO ESTRATEGICO
DEPARTAMENTO DE PLANEJAMENTO ESTRATEGICO
Data: 08/06/2022 Hora: 07:01:36
Inscr. Imobilidria: 024-019-150-0
FIC - FICHA DE INFORMACAO CADASTRAL
NAO SERVE PARA FINS DE LOCACAO OU TRANSACAO IMOBILIARIA

Nesta data o(a) Sr(a): possuidor do CPF/ CNPJ: solicitou pela Intemnet a presente Ficha
de Informacdes Cadastrais.

ORIGEM DO IMOVEL
] Loteamento ] Area N8o Pertencente A Parcelamento ] pesmembramento

EMPREENDIMENTO - 1 NHA BENTA INDUSTRIA DE ALIMENTOS LTDA.

Lote: Quadra:
Situaglio ] rRegular [ Irregular [J clandestino ] N3o Executado
Complemento:
PLANO DIRETOR LM 6184/11 PARCELAMENTO, USOE owpmo L.M. 6222/12
/] Macrozoneamento: MUC 1 00DC - Outorga Onerosa - Setor de Potencial
V] Zoneamento: ZER1 Construtivo Adicional: ZER1_15
] Zonas Especlals
D Centralidade onwo URBANA CONSORCIADA SBC L.M.
6403/15
[ setor:
BILLINGS - LE 13579/09 HIDROGRAFIA
] compartimento ] curso d'4gua
[J sub Area [J Nascente
[ Represa

INTERFERENCIA COM PROJETOS

] Municipal Planta:
[ estadual Planta:
[ Federal Planta:
LEGISLAGCAO GERAL

1 LE 12526/07 - Normas contengdo de enchentes e captagdo de dguas pluvials

[J Recuar 15m da faixa de dominio das rodovias e ferrovias - Art® 21 da LM. 6222/12

] Havendo movimentagdo de terra, obedecer a L. M, 6398/2015 regulamentada pelo D. M. 19.310/15

[] Recuos em vias sem alinhamento predial definido seré objeto de andlise especial - Art® B6 da LM, 6222/12

RESTRIGCOES ESPECIAIS

[ Bacla de Contribuintes da Baixada Santista (Manandials Hidricos)

[ Bacla de Contribuintes da Billings (Mananciais Hidricos) L.E. 13.579/09

41 Bacla de Contribuintes do Rio Tamanduatef

[ parque Estadual da Serra do Mar - Decreto Estadual 10.251/77

[ Area sujeita a inundac8io: Consultar a Secretaria Municipal de Servigos Urbanos. SU.5

] Area passivel de contaminagio

1 zona de Proteclo de Aerddromo: AEROPORTO CONGONHAS - PORTARIA 380/ICA-01/11/2017, HELIPONTO
FELTRINS - PORTARIA 62/1CA-03/03/2017, HELIPONTO HOSPITAL DE CLINICAS - PORTARIA DECEA B88/ICA DE
10/12/2018

[0 Area Tombada.

INTERFERENCIA NO LOTE

Tipo de Interferéncia Observagio

CJraixa Non Aedificandi

[institulggo de Serviddo

Cocupacso Administrativa

LOGRADOURO Larg. Larg. Recuo Obs. Denomin. Denomin, Oficial
Ofic Resl Oficial  Social

AVENIDA CAPITAD CASA 156m sm O™ O ™
Hierarquia

ARTERIAL2
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CARLOS MASSURA
PERICIA E AVALIAGOES
ARQUITETO-CAU A.11399-9

08/06/22, 07:04 PMSBC -FIC
Observacio:
Area do Lote = 5472,46 m2 conforme cadastro da Secretaria de Finangas
"‘*:._ o ; N
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CROQUI SEM ESCALA COM FINS ILUSTRATIVOS, NAO SE REFERE AS MEDIDAS REAIS DO TERRENO
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CARLOS MASSURA
PERICIA E AVALIAGOES
ARQUITETO-CAU A.11399-9

08/06/22, 07:05 PMSBC -FIC

PREFEITURA DO MUNICiPIO DE SAO BERNARDO DO CAMPO
SECRETARIA DE OBRAS E PLANEJAMENTO ESTRATEGICO
DEPARTAMENTO DE PLANEJAMENTO ESTRATEGICO
Data: 08/06/2022 Hora: 07:05:19
Inscr. Imobilidria: 024-019-151-0
FIC - FICHA DE INFORMACAO CADASTRAL
NAO SERVE PARA FINS DE LOCACAO OU TRANSACAO IMOBILIARIA

Nesta data o(a) Sr(a): possuidor do CPF/ CNPJ: solicitou pela Intemnet a presente Ficha
de Informacdes Cadastrais.

ORIGEM DO IMOVEL
] Loteamento ] Area N8o Pertencente A Parcelamento ] pesmembramento

EMPREENDIMENTO - 1 NHA BENTA INDUSTRIA DE ALIMENTOS LTDA.

Lote: Quadra:
Situaglio ] rRegular [ Irregular [J clandestino ] N3o Executado
Complemento:
PLANO DIRETOR LM 6184/11 PARCELAMENTO, USOE owpmo L.M. 6222/12
/] Macrozoneamento: MUC 1 00DC - Outorga Onerosa - Setor de Potencial
V] Zoneamento: ZER1 Construtivo Adicional: ZER1_15
] Zonas Especlals
D Centralidade onwo URBANA CONSORCIADA SBC L.M.
6403/15
[ setor:
BILLINGS - LE 13579/09 HIDROGRAFIA
] compartimento ] curso d'4gua
[J sub Area [J Nascente
[ Represa

INTERFERENCIA COM PROJETOS

] Municipal Planta:
[ estadual Planta:
[ Federal Planta:
LEGISLAGCAO GERAL

1 LE 12526/07 - Normas contengdo de enchentes e captagdo de dguas pluvials

[J Recuar 15m da faixa de dominio das rodovias e ferrovias - Art® 21 da LM. 6222/12

] Havendo movimentagdo de terra, obedecer a L. M, 6398/2015 regulamentada pelo D. M. 19.310/15

[] Recuos em vias sem alinhamento predial definido seré objeto de andlise especial - Art® B6 da LM, 6222/12

RESTRIGCOES ESPECIAIS

[ Bacla de Contribuintes da Baixada Santista (Manandials Hidricos)

[ Bacla de Contribuintes da Billings (Mananciais Hidricos) L.E. 13.579/09

41 Bacla de Contribuintes do Rio Tamanduatef

[ parque Estadual da Serra do Mar - Decreto Estadual 10.251/77

[ Area sujeita a inundac8io: Consultar a Secretaria Municipal de Servigos Urbanos. SU.5

] Area passivel de contaminagio

1 zona de Protecdo de Aerédromo: AEROPORTO CONGONHAS - PORTARIA 380/ICA-01/11/2017, HELIPONTO
HOSPITAL DE CLINICAS - PORTARIA DECEA 888/ICA DE 10/12/2018

] Area Tombada.

INTERFERENCIA NO LOTE

Tipo de Interferéncia Observacio
UIFalxa Non Aedificand|

Oinstituico de Servidso

CJocupacso Administrativa

LOGRADOUROS Larg. Larg. Recuo Obs. Denomin. Denomin. Oficial

Ofic  Real Oficial  Soclal
ESTRADA DOS CASA 18m sm [0 @ O %)
AVENIDA CAPITAD CASA 156m im O ™ O #
Hierarquia

ARTERIAL2
ARTERIAL2
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CARLOS MASSURA
PERICIA E AVALIACOES
ARQUITETO-CAU A.11399-9

08/06/22, 07:05 PMSBC -FIC
Observacio:
Area do Lote = 3597,70 m2 conforme cadastro da Secretaria de Finangas
7 RUA. N
//RUAAUGUSTINA CUZZIOL CATELAN
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RUA ROBERTO SCAR
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CROQUI SEM ESCALA COM FINS ILUSTRATIVOS,

Projetos

=

Non Aedficandi

SE REFERE AS MEDIDAS REAIS DO TERRENO
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CARLOS MASSURA
PERICIA E AVALIAGOES
ARQUITETO-CAU A.11399-9

08/06/22, 07:06 PMSBC -FIC

PREFEITURA DO MUNICiPIO DE SAO BERNARDO DO CAMPO
SECRETARIA DE OBRAS E PLANEJAMENTO ESTRATEGICO
DEPARTAMENTO DE PLANEJAMENTO ESTRATEGICO
Data: 08/06/2022 Hora: 07:06:05
Inscr. Imobilidria: 024-019-152-0
FIC - FICHA DE INFORMACAO CADASTRAL
NAO SERVE PARA FINS DE LOCACAO OU TRANSACAO IMOBILIARIA

Nesta data o(a) Sr(a): possuidor do CPF/ CNPJ: solicitou pela Intemnet a presente Ficha
de Informacdes Cadastrais.

ORIGEM DO IMOVEL
] Loteamento ] Area N8o Pertencente A Parcelamento ] pesmembramento

EMPREENDIMENTO - 1 NHA BENTA INDUSTRIA DE ALIMENTOS LTDA.

Lote: Quadra:
Situaglio ] rRegular [ Irregular [J clandestino ] N3o Executado
Complemento:
PLANO DIRETOR LM 6184/11 PARCELAMENTO, USOE owpmo L.M. 6222/12
/] Macrozoneamento: MUC 1 00DC - Outorga Onerosa - Setor de Potencial
V] Zoneamento: ZER1 Construtivo Adicional: ZER1_15
] Zonas Especlals
D Centralidade onwo URBANA CONSORCIADA SBC L.M.
6403/15
[ setor:
BILLINGS - LE 13579/09 HIDROGRAFIA
] compartimento ] curso d'4gua
[J sub Area [J Nascente
[ Represa

INTERFERENCIA COM PROJETOS

] Municipal Planta:
[ estadual Planta:
[ Federal Planta:
LEGISLAGCAO GERAL

1 LE 12526/07 - Normas contengdo de enchentes e captagdo de dguas pluvials

[J Recuar 15m da faixa de dominio das rodovias e ferrovias - Art® 21 da LM. 6222/12

] Havendo movimentagdo de terra, obedecer a L. M, 6398/2015 regulamentada pelo D. M. 19.310/15

[] Recuos em vias sem alinhamento predial definido seré objeto de andlise especial - Art® B6 da LM, 6222/12

RESTRIGCOES ESPECIAIS

[ Bacla de Contribuintes da Baixada Santista (Manandials Hidricos)

[ Bacla de Contribuintes da Billings (Mananciais Hidricos) L.E. 13.579/09

41 Bacla de Contribuintes do Rio Tamanduatef

[ parque Estadual da Serra do Mar - Decreto Estadual 10.251/77

[ Area sujeita a inundac8io: Consultar a Secretaria Municipal de Servigos Urbanos. SU.5

] Area passivel de contaminagio

1 zona de Proteclo de Aerddromo: AEROPORTO CONGONHAS - PORTARIA 380/ICA-01/11/2017, HELIPONTO
FELTRINS - PORTARIA 62/1CA-03/03/2017, HELIPONTO HOSPITAL DE CLINICAS - PORTARIA DECEA B88/ICA DE
10/12/2018

[0 Area Tombada.

INTERFERENCIA NO LOTE

Tipo de Interferéncia Observagio
CJraixa Non Aedificandi

Cinstitulgio de Serviddo

Cocupacso Administrativa

LOGRADOURO wmmmmmmw

Oficial  Social
ESTRADA DOS CASA 18m sm O O [] ARTERIAL2

obs.: [ Dispensado de Recuo(s) para fins comerciais ou prestacdo de servigo


mailto:arquiteto.massura@hotmail.com

CARLOS MASSURA
PERICIA E AVALIAGOES
ARQUITETO-CAU A.11399-9

08/06/22, 07:06 PMSBC -FIC
Area do Lote = 4608,14 m2 conforme cadastro da Secretaria d?“ Finangas
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CROQUI SEM ESCALA COM FINS ILUSTRATIVOS, NAO SE REFERE AS MEDIDAS REAIS DO TERRENO
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CARLOS MASSURA
PERICIA E AVALIAGOES
ARQUITETO-CAU A.11399-9

'5;?5 0 Oficial de Registro de Imévels 20 RI-SBC
e 2 e O o
- B o

a Comarca de Sao Bernardo do Campo, Estado de Sdo Paulo.

O 2* Oficial de Registro de Imdvels d s rogistro, & $eu CArgo, ’

CERTIFICA, a pedido verbal de parte interessada, que revendo os livros
deles consta a matricula de teor seguinte:- o 062 Pag.: 001/003

Livro n" 2 - Registro Geral i Gl
Macriculs Ficha @ 2@ Ofici d Reg“w I
54.671- Eﬂ o B. do Campo, 28 de setembro de 2.009.-

quadrados, localizado na Avenida Capitio Casa, no Bairro dos

descreve, caracteriza @ confronta:-

p distancia
ponto deflete momuﬂmahmunwndoummom
daze.wmot:n.auopomnﬂdmnmtomuapdalrhadmma‘-dwmdoug
momummuw.um.moms.mmwm e'nwm.un
wmdaum-momw;mmodmam .Jio :
m.nadi“\dadeﬁ.wmumoponbtconmthth odo Casa,
encerrando a presente descrigo.- inscr. Munic. n®. 024.019.040.000 (em &rea maior).-

PROPRIETARIA - NHA BENTA INDUSTRIA DE ALIMENTOS LTDA,
estabelecida na Estrada dos Casa, 1m.mmmm.m8hwwm;n
- SP, CNPJ. 59.114 587/0001-02 -

REGISTRO ANTERIOR - Transcrigio n°. B1.8 d no 1°. Oficial de
Registro de Iméveis da Comarca de Sdo Bernardo d

P atuaimente Matricula 3.675, feita em data de 25 de
Imobiliario.-

Gl e |
w'mmm-
- Oficial Substituto -

Av.1/54.671 = Em 28 de setembro de 200?

- O imével desta matricula P
g:mm-mm.mams.mmmazs de 1.977, neste

nos i ‘
e mtemdomquonmmtopuudounsw&

expedido em 12 de agosto d..OOO. e Alvard n°. 976/2008, Processo

2008 n®. 8B-
Prefeitura Municipal - . Gevidamente instruldo da planta 5407,‘222:
AVERBADO POR -
Sandra Reg:
L Regina de O La LE - 95

w Varso) -

Rua Alferes Boni!ha, 101 - loja 14 — centro S&o Bernardo do Campo — CEP 09721-230.
E-mail — arquiteto.massura@hotmail.com — fone (11) 999872462

2* Of

-

o Anexos

de mbHves

icisl 08 Rogaltre

Bemardo do
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CARLOS MASSURA
PERICIA E AVALIAGOES
ARQUITETO-CAU A.11399-9

2RI 00235449 Pag.: 002/003

(i)

Av.2/54.

671 = Em 28 de abril de 2015.-
INSCRICAO MUNICIPAL
Tobak ' = Por escritura de 02 lavrada
B T AT B M e R e

: ’ - ' J

e wr:d:r:. data 60009 de abril de 2015, Lo 571, Ptgma%? 0 l::vﬂ desta
ou.momuo.ooo.- inscrito atuaimente no Cadastro Imobllidric Municipal sob ne
{Pmnotmomzsansaoemow) '
AVERBADO POR = J
5 Sandra Regina 0 - Autorizada -
R.3/54.671 = Em 28 de abrii de 2015.-
VENDA E COMPRA

- Pela mesma escritura ci
rEnatrfqnd.o: propmt:r‘ia‘n ?;HA BEN;’OA. INDUSTRIA DE musmmmm:
strada Casas, , Bairo Casas, em S30 Bemardo do Ca -
?.114.58710001-02, ‘VENDEU" o imével & FAIAS PAN: ADI';'SIZY::GEONP‘;
CNmPJ 10%5730&1? .:.a; na Orense, n® 429, sala 02, centro, em Diadema — SP..
.600. -85, prego ajustado de R$5 186.285,00,
condigdes constantes do titulo.- it

REGISTRADO POR % '
Sandra Regina dg O Autorizada -
R 4/54 671 - Em 28 de abril de 2015 - '\
| HIPOTECA
‘ - Pela mesma escritura mencionada na Av.2 desla

matricul PAIVA ADMINISTRAGAO E PARTICIPAGOES S/A, j& qualificada.
| o o Fm: imével @ NHA BENTA INDUSTRIA DE ALIMENTOS LTDA, j&

ficada ntia da divida no valor de R$8.850.000,00, (garantindo ainda o valor
g:llimp:: “m:twm 54 672 e 54.673 deste Registro Imobilidrio), com as demais

condigdes constantes do titulo. - :
W&B Sandra R;gina M- Escrevente Autorizada.-

Rua Alferes Bonilha, 101 — loja 14 — centro S&o Bernardo do Campo — CEP 09721-230.
E-mail — arquiteto.massura@hotmail.com — fone (11) 999872462
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CARLOS MASSURA
PERICIA E AVALIAGOES
ARQUITETO-CAU A.11399-9

)
A,
B oricial : B8 2837 Certiddo expedida no dia 30/07/2015
\~“g TrEap . - x; -5‘,3: Para lvratura de escrituras esta certiddo @ vabda por 30 dias
-
20 BrIiTiuat ks +1 34 Cocigo de controle ce cento - I ”llnl
£ e B i d padie s |
Toras & CONTRIBUICORS DhC Sdney N
“mu"mmeT“mmmmEst‘omm
NO VALOR DO REGISTRO DO TITULO, CONFORME RECIBO ANEXO,

Livro n° 2 - Registro Geral

20 RI-SBC

2°R|I 00235449 Pag.: 003/003

= Matricula Ficha ? Soe i
-54.67‘@ [_ -z-j @/ i, |
. 8. B. do Campo, 30 de julho de 2016.-

m'tmamndozsanumoazm
Notas do Distrito de Riacho Grande, Comarca de

Sdo Paulo, Livro 576, Péginas 227/228 -

(Prenotagéo n® 235449 de 24/07/2015)

AVERBADO POR -
Bel c‘!o: Albert a - Oficial Substituto.-

CANCELAMENTO DE HIPOTECA
- A Hipoteca objeto do R.4 desta matricula, “EICA
|avrada no Tabelionato de
o do Campo, Estado de

N

2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE S.B. CAMPO
CERTIFXICO E DOU FE que & presante copia 2 & suteniticn » 1ol extraido
nos termos @0 art, 19* 9o § 1* da Lel n* 6016 de. 11219873 Nada mais havendo com

relagio a0 M Gve objeto dp Preserts matricule
Silo Benardo 6o Campe, DATAE CUSTASACIMA INDICADAS,

0 ol 0bjeto da presente cortidho pRSEQL 8 Pertencer & osta cirgunscrigio desde
g¢ sun Instalacho, Ou Bejs, 12 de jufho’de 1873, CIRCUNSCRICAD ANTERIOR

1* Oficial de Registro de ImCvels dests Comarca

'

Rua Alferes Bonilha, 101 — loja 14 — centro S&o Bernardo do Campo — CEP 09721-230.

E-mail — arquiteto.massura@hotmail.com — fone (11) 999872462

580 Bemardo do Campo - 58

iciil e Regisio de Imdveis 0 Anexos
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EM BRANCO

EM BRANCO

EM BRANCDO

EM BRANCO

Rua Alferes Bonilha, 101 — loja 14 — centro S&o Bernardo do Campo — CEP 09721-230.

E-mail — arquiteto.massura@hotmail.com — fone (11) 999872462
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F- 3
ib'v‘ © _ oficial de Registre de Imévels 20 RI-SBC

O 2° Oficial de Registro de iméveis da Comarca de Sao Bernardo do Campo, Estado de S#o Paulo.
CERTIFICA, a pedido verbal de parte interessada, que revendo os livros do registro, a seu cargo,
deles consta a matricula de teor seguinte:-

2°RI 00235449 Pag.: 001/005

Livro n° 2 - Registro Geral

Matrfcula Ficha 2@ Oficial de Registro de Iméveis
_] ( j Sio Bernardo do Campo - SP

-54.672

S. B. do Campo, 28 de setembro de 2.008.-

IMOVEL - O terreno com a érea de 3.597,70 metros
quadrados, localizado na Avenida Capitio Casa, no Bairro dos Casas, que assim se
descreve, caracteriza e confronta:- Tem inicio no ponto A, situado na intersecgio do
alinhamento predial esquerdo da Avenida Capitdio Casa com o limite entre a drea
remanescente e a drea em descrigdo; desse ponto segue em reta pelo alinhamento citado,
na distncia de 33,50 metros, até o ponto B, confrontando & direita com a Avenida Capitdo
Casa; desse ponto deflete & esquerda e segue em reta, na distancia de 22,87 metros, até
o ponto H; desse ponto deflete a esquerda e segue em reta, na distincia de 25,25 metros,
até o ponto |, desse ponto deflete & esquerda e segue em reta, na distdncia de 47,32
metros, até o ponto J, confrontando a direita nessas 3 Ultimas distancias com a drea
remanescente; desse ponto deflete & esquerda & segue em reta na distancia de 65,95
metros, até o ponto M; desse ponto deflete 38 esquerda e segue em reta, na distancia de
35,73 metros, até o ponto A, confrontando a direita, nessas 2 (ltimas distancias com a
area remanescente, encerrando a presente descricdo.- Inscr. Munic. n°. 024.015.040.000
(em &rea malor).-

ampa - 58

de Iméresis @ Anuxos
0 G

200 3}

Bertr

'~ NHA BENTA INDUSTRIA DE ALIMENTOS LTDA,
estabelecida na Estrada dos Casa, 1785, no Bairro dos Casa, em Sio Bemardo do Campo
- SP, CNPJ. 59.114.587/0001-02 -

2* Ofvial de Regatre

Comarra de Sdo

REGISTRO ANTERIOR :

Registro de Imbvels da Comarca de Sdo Bernardo
atuaimente Matricula 3.675, feita em data de 26 de
Imobiliario,-

135560

Av.1/54 672 .~ Em 28 de setembro de 2009.-

- O imével desta matricute: ‘EQ| DESMEMBRADO'
do imével objeto da matricula n®. 3.675, feita em data de 25 de janeiro de 1.977, neste
Registro Imobiliario, nos tarmos do requerimento passadoc em S3o Bernardo do Campo,
datado de 16 de setembro de 2.009, e Alvara n°. 9798/2008, Processo n°. SB-5407/2009,
expedido em 12 de agosto de 2008, devidamente instruldo da planta aprovada pela
Prefeitura Municipal.-

»\ :
AVERBADO POR K ' N
Sandra Regina de Laures te Autorizada.-

R.2/54.672 - Em 05 de margo de 2013.-
- Por instrumento particular passado em Sao
Bernardo do Campo, datado de 21 de fevereiro de 2013, a proprietara:- NHA BENTA

(Vide Verso).-

iimiRLRimy 11252-4 - AA

g

(TR T

Rua Alferes Bonilha, 101 — loja 14 — centro S&o Bernardo do Campo — CEP 09721-230.
E-mail — arquiteto.massura@hotmail.com — fone (11) 999872462
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2°RI 00235449 Pag.: 002/006

~ Masrlculs Ficha
-54 672] (-1- j

INDUSTRIA DE ALIMENTOS LTDA, com sede na Estrada dos Casa, 707, Bairro dos
Casa, em S3o Bermmardo do Campo - SP., CNPJ. 58.114.587/0001-02, "ALIENOU
FIDUCIARIAMENTE" o imével & CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasllia -
DF., no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4, CNPJ. 0036030510001-04 para
garantia da dea no valor de R$1. 00000000

)3 ( g alistas:- CARLOS ALBERTO
RODROGUES, bmilecro ampruéno RG 7862031-SSP-SP CPF. 040.938.088-13,
casado sob o regime da separacgdo total de bens, em data de 10/12/1988, com MEIRE
DO OURO RODRIGUES, brasileira, do lar, RG. 15802016-SSP-SP., CPF. 061.120.388-
03, residentes e domiciliados na Rua José Zabolli, n® 111, Vila Dayse, em S&o Bernardo
do Campo - SP; e JANE MARY RODRIGUES CODOGNOTTO, brasileira, empresaria,
RG. 78619488-SSP-SP., CPF. 080.099.748-46, casada sob o regime da separagao total
de bens, em data de 10/12/1888, com JOAO GILBERTO CODOGNOTTO, brasileiro,
empresédrio, RG. 8.311.251-SSP-SP., CPF. 747.082.018-34, residentes e domiciliados na
Rua Hercules Florence, 227, Marapé, em Santos — SP; MARIA DO CARMO BERTOLINI
RODRIGUES, brasileira, vitva, empresaria, RG. 6967749-SSP-SP., CPF, 155.945.248-
00, residente e domiciliada na Rua Carlos Maranesi, 30, Parque Anchieta, em Sao
Bernardo do Campo — SP; e LILIAM MEIRE RODRIGUES, brasileira, solteira, maior,
empreséaria, RG. 78622190-SSP-SP., CPF. 080.018.978-20, residente e domiciliada na
Rua Carlos Maranesi, 30, Parque Anchieta, em S&o Bemardo do Campo — SP; com as
demals condigdes constantes do titulo -

REGISTRADO POR

Sandra Regin ira LaureRpo Escrevente Autorizada.-

Av.3/54 672 - Em 01 de agosto de 2013.-

- A Alienagdo Fidy€laria eto do R.2 desta
matricula, “EICA CANCELADA" a vista do instrumento cu quitagdo de toda a
divida, passado em S8o Bernardo do Campo, datado de f iro de 2013, aditado
em 24 de junho de 2013 .-

AVERBADO POR -
Bel, Carlo;AlbenoG - Qficial 8uqsﬁ§mo.-

R 4/54.672 ~ Em 17 dbJevergié de 20{14 -

-~ Pela Cédula de \Crédito Bancdrio n°
21.4037.00000001/96, emitida em S#c Bernardo do Cam SP, datado de 05 de
fevereiro de 2014, a proprietaria- NHA BENTA INDUSTRIA DE ALIMENTOS LTDA, ja
qualificada, “"ALIENOU FIDUCIARIAMENTE" & CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com
sede em Braslia - DF., no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, CNPJ.
22383%300&9%%1—04 o Imovel objeto desta matricula, para garantia da divida no valor de

1

nos termos da lei n° 9.514/97. Compareceram no presente
lnﬂmmanm._mmlmmmum_ CARLOS ALBERTO RODR!GUES. brulwo

(Vido Ficha 2).-
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Livron® 2 - chntro Ge

— Mon(wh 20 Oﬁcusl“ de Reg:s.t‘r_:.ge ::‘6““
'54 672 CNS N 112024
- S. B. do Campo, 17 de fevereiro de 2014.-

separagao total de bens, em data de 10/12/1988, com MEIRE DO OURO RODRIGUES,
braslieira, do lar, RG. 15802016-SSP-SP., CPF. 061.120.388-03, residentes e
domiciliados na Rua José Zabolli, n® 111, Vila Dayse, em S&o Bemardo do Campo — SP,
e JANE MARY RODRIGUES CODOGNOTTO, brasileira, empreséria, RG, 78618488-
SSP-SP., CPF. 080.098.748-48, casada sob o regime da separagfo total de bens, em
data de 10/12/1988, com JOAO GILBERTO CODOGNOTTO, brasileiro, empresério, RG.
8.311.251-SSP-SP., CPF. 747.082.018-34, residentes e domiciliados na Rua Hercules
Florence, 227, Marapé, em Santos — SP; com as demais condigbes constantes do titulo.-
(Prenotagio n® 223.143 de 07/02/2013)

REGISTRADO POR -
Sandra Regina Autorizada.-

Av.5/54 672 - Em 28 de janeiro de 2015.-
CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA

- A Alienagio Huclbrh stifetp do R.4 desta
matricula, "FICA CANCELADA" a vista do in b lacdo de toda a
divida, passado em S3o Bernardo do Campp dlhdo 3 2014 .-
(Prenotago n® 230980 de 23/12/2014)
AVERBADO POR -

Laerte d -

R.6/54.672 ~Em28 ¢
ALIENACAO FIDUCIARIA

= Por | instrumento particular em Sdao
Bernardo do Campo, datado de 08 de dezgmbro de 2014, a propri NHA BENTA

INDUSTRIA DE ALIMENTOS LTDA, estabelpcida na Estrada dos Casa, 1775, no Bairro
dos Casa, em S3o Bernardo do Campo - BP, CNPJ. 58.114.587/0001-02, "ALIENOU
FIDUCIARIAMENTE" o imével & CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasllia -
DF., no Setor Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, CNPJ. 00.360.305/0001-04, nos termos
da Lei n° 8.514/87, para garantia da divida no valor de R$1.248.366,683, pagéveis no
prazo de 98 meses, & taxa de juros pés fixados, representados pela composicio da Taxa
Referencial TR, divulgada pelo Banco Central do Brasil, acrescida de rentabilidade de
130%oom00 oumdo-nnmﬁndwwlodamndmm Compareceramu no
- LILIAM MEIRE RODRIGUES, CPF

080 019 978-20 ruidomo o domldllada no ua Carlos Maranesi, 30, Parque Anchieta,
em S3c Bemardo do Campo - SP., CARLOS ALBERTO RODRIGUES, CPF.
040.938.088-13, residente e domiciliado na Rua Zobolli 111, Via Dayu em Sdo

Rua Alferes Bonilha, 101 — loja 14 — centro S&o Bernardo do Campo — CEP 09721-230.
E-mail — arquiteto.massura@hotmail.com — fone (11) 999872462
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Av.7/54 672 - Em 16 de abril de 2015.-
CANCELAMENTO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA

- A Allenacdo Fldu 4 objeto do R.6 desta
matricula, “FICA CANCELADA" & vista do instrumefite r de quitacao de toda a

divida, passado em S&o Barnardo do Campo, d i de 2015.-
(Prenotago n® 233172 de 09/04/2015)
AVERBADO POR .

Bel, Caqoo Alberto Gal — Oficial Substituto.-
Av.8/54,872 - Em 28 Ye.abatde 205 -
INSCRIGAO MUNICIPAL

= Por escritura de 02 abril de 2015, lavrada no
Tabelionato de Notas do Distrito de Riacho Grande, Comarca de S#o Bernardo do
Campo, Estado de Séo Paulo, Livro 571, Pdaginas 127/1 itada por outra das mesmas
notas supra, em data de 09 de abril de 2015, L° 571, Paginas 167, o imovel desta
matricula acha-se inscrito atuaimente no Cadastro Imobilidric Municipal sob n°,
024.019.151.000.-
{Prenotagéo n® 233175 de 09/04/2015)

AVERBADO POR e

Sandra Regina de QI ureano~ Escrevente Autonizada.-
R.9/54.672 - Em 28 de abril de 2015.-
VENDA E COMPRA

- Pela mesma escritura mencionada na Av.8 desta
matricula, a proprietaria:- NHA BENTA INDUSTRIA DE ALIMENTOS LTDA, com sede na
Estrada dos Casas, n° 1775, Bairro dos Casas, em S&o Bernardo do Campo - SP., CNPJ.
50.114.587/0001-02, “VENDEU" o imével & FAIAS PAIVA ADHIN!STRAOAO E
PARTICIPAGOES S/A, com sede na Orense, n® 429, sala 02, centro, em Diadema - SP ,
CNPJ. 10.600.870/0001-55, pelo prego ajustado de R$3 607.065,00, com as demais
condigdes constantes do titulo.-

REGISTRADO POR - :
Sandra Reg rala ~ Escrevente Autorizada.-

R.10/54 672 - Em 28 de abril de 2015.-

HIPOTECA
- Pela mesma escritura mencionada na Av.8 desta
matricula, FAIAS PAIVA ADMINISTRACAO E PARTICIPAGCOES S/A, j& qualificada,

fide-Fohe
"

3).-

Rua Alferes Bonilha, 101 — loja 14 — centro S&o Bernardo do Campo — CEP 09721-230.

E-mail — arquiteto.massura@hotmail.com — fone (11) 999872462

59


mailto:arquiteto.massura@hotmail.com

CARLOS MASSURA
PERICIA E AVALIAGOES
ARQUITETO-CAU A.11399-9

20 RI-SBC

Centiddo expedida no dia 30/07/2015
Nmmuraoemmmohammwwoa

el | | [11]1 /
J
otal 4
SKI08 § ccnmunncﬁu v

Prenctaclo N* 235442
DRC Sidnay
08 EMOLUMENTOS E CUSTAS DA PRESENTE CERTIDAD EsTAo Ncwbos
NO VALOR DO REGISTRO DO TITULO, CONFORME RECIBO ANEXO.
2°RI 00235449 Pag.: 005/005

Livro n® 2 - Registro Geral

e

Oficial de

de Iméveis

Sio Bermardo do Campo - S.P.

CNE N* 112024

F Matriculn Ficha
-54.6723 [_-3_] G:\r
. S. B. do Campo, 28 de abril de 2015.-

‘HIPOTECOU" o imével a NHA BENTA INDUSTRIA DE ALIMENTOS LTDA, ja
qualificada, para garantia da divida no valor de R$8.850.000,00, (garantindo ainda o valor
dos iméveis das matriculas 54.871 e 54 673 deste Registro Imobilidrio), com as demais
condigBes constantes do tltulo.-

Sandra Righn ure: e Autonzada.-

Av.11/54 672 i~ Em 30 de julho de 2015.-
CANCELAMENTO DE HIPOTECA
- A Hipoteca objeto do R.10 desta matricula, "FICA
" 3 vista da escritura de 23 de julho de 2015, a no Tabelionato de
Notas do Distrito de Riacho Grande, Comarca de do Campo, Estado de
S&o Paulo, Livro 578, Paginas 227/228 -
(Prenotagfio n® 235440 de 24/07/2015)

Bel. Céios Alberto
TN ~

CERTFICO E DOJ FE que 8 pew meoﬂo ca ¢ autentica e foi extraido
nos termos do art 18 co § 1* da'Lel n* 6016 de 351211873, N als havendo com

relagdo o imével objeto da nte mat
st Campo, m&my&ge_mm
]
A7
mldlo pRASSL B pertencer 8 este circunscricio desde
“de 1873, CIRCUNSCRICAD ANTERIOR

Oficial Substituto. -
-

O imo OWQ

= duth de sua inséalagio, ou neja, 13 de
1° Oficial de Regintro de imd vein desta

Rua Alferes Bonilha, 101 —
E-mail — arquiteto.massura@hotmail.com — fone (11) 999872462
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(— Macrfcala
EEN
AYERBADO POR = mﬂ u:ﬁ
Sandra Regina de La = Autorizada.-

Av.2/54 673 = Em 08 de abril de 2011.-

'« Por requerimento passado em S8o Bernardo do
Campo, datado de 29 de margo de 2011, e Habite-se n® 24347, Processo n° SB-

7216/73, expedido em 08/06/1878, pela Prefeitura Municipal, ng. o fol construldo
0 prédio industrial n°. 1.765 da Estrada dos g $ quadrados de
area construida, tendo sido apresentada a Cerfid§o de Q INPS, am data
de 31/07/1878, série B, n® 738120.-
AYERBADO POR
R.3/54.673 /

Cédulg de Crédito Bancério n°. 1128242,
emitida em Séo Bernardo do Campo de 24 de fevereiro de 2011, a proprietaria:-

NHA BENTA INDUSTRIA DE ALl OS LTDA, J4 qualificada, “ALIENOU
EIDUCIARIAMENTE" a0 BANCO RIAL E COMERCIAL S.A., com sede em S#o
Paulo, Capital, sita a Avenida Paulista, n°. 1.048, 15° andar, CNPJ. 07.450.604/0001-89,
0 imével obhto dutn m-!riculn. para garantia da divida no valor de Rsaoooooooo

ALBERTO RODRIGUES. brasileiro, empresario, casado, RG. 7,862 031-SSP-SP, CPF.
040.938.088-13, residente e domiciliado na Rua José Zoboll, 111, Vila Dayse, sm S8o

Bernardo do Campo ~ SP; nos termos da Lei n° 9.514/97, com as demais condiges
constantes do titulo -

REGISTRADO POR =
Sandra Regina Escrevente Aulorizada.-
Av.4/54 673 - Em 25 de setembro de 2014 .- =
ADITAMENTO

= Por instrumentos particulares de aditamentos,
passados em S#&o Paulo, datados de 10 de margo de 2011, 26 de dezembro de 2011 e 28
de outubro de 2012, celebrado entre as partes em comum acordo:- BANCO INDUSTRIAL
E COMERCIAL S/A, NHA BENTA INDUSTRIA DE ALIMENTOS LTDA, e CARLOS
ALBERTO RODRIGUES, j& qualificados, "ADITAM" & Cédula de Crédito Bancério n®.
1128242 emitida em S&o Bermardo do Campo, datada de 24 de fevereiro de 2011, objeto
do R.3 desta matricula, para ficam constando que no aditamento datado de 10/03/2011:
a) que os juros serfo de 0,75% sc més e variagio do CDI; b) para reforcar a oarnmia
mediante a constituicho de instrumento particular de cessfio fiducidria em garantia de
aplicagbes financeiras, na forma do correspondente instrumento de constivigho de garantia,

(Vide Ficha 2).-

Rua Alferes Bonilha, 101 — loja 14 — centro S&o Bernardo do Campo — CEP 09721-230.
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Livro n* 2 - Registro Geral
20 Oficial de Registro de Iméveis

(N Sto Bernardo do Campo - 5.2
-54 673_] ( j PR
. B. do 26 -

que do presente passa @ fazer parte integrante para todos os fins e efeitos de direito; no
. a) aterar a forma de pagamento, conformse o
cronograma abaixo, cujo saldo devedor importa na data do presente aditamento em
RS$2.984.571,62: Numero 01, Valor R$30.000,00, vencimento 05/01/2012; Nimero 02,
Valor R$30.000,00, vencimento 08/02/2012; Nimero 03, Valor R$30.000,00, vencimento
05/03/2012; NGmero 04, Valor R$30.000,00, vencimento 05/04/2012; Numero 05, Valor
R$124.981,37, vencimento 07/06/2012; Numerc 06, Valor R$124.981,37, vencimento
05/06/2012; Namero 07, Valor R$124.881,37, vencimento 05/07/2012; Numero 08, Valor
R$124.681,37, vencimento 07/08/2012; Numero 09, Valor R$124.881,37, vencimento
05/08/2012; Namero 10, Valor R$124.981,37, vencimento 05/10/2012; NGmero 11, Valor
R$124.881,37, vencimento 06/11/2012; NGmero 12, Valor R$124.881,37, vencimento
05/12/2012; Numero 13, Valor R$124.981,37, vencimento 07/01/2013; NGmero 14, Valor
R$124,681,37, vencimento 06/02/2013; Ndmero 15, Valor R$124.981,37, vencimento
05/03/2013; Namero 16, Valor R$124.881 37, vencimento 05/04/2013; Namero 17, Valor
R$124,881,37, vencimento 07/06/2013;, Numero 18, Valor R$124.881,37, vencimento :
05/06/2013; NUmero 18, Valor R$124.981,37, vencimento 05/07/2013; Nimero 20, Valor 3
R$124.881,37, vencimento 05/08/2013; Numero 21, Valor R$124.88137, vencimento :
04/08/2013; NUmero 22, Velor R$124.881,37, vencimento 07/10/2013; Numero 23, Valor
R$124 681,37, vencimento 04/11/2013; Numero 24, Valor R$124.881,37, vencimento
05/12/2013; Numero 25, Valor R$124.981,37, vencimento 06/01/2014; Numero 26, Valor
R$124.981,37, vencimento 05/02/2014; Numero 27, Vaior R$124.981,48, vencimento
05/03/2014; b) excluir a garantia constituida por instrumento particular de cessdo fiduciaria
em garantia de aplicagSes financeiras, no aditamenqto datado de 26/10/2012 a) alterar a
forma de pagamento, conforme o cronograma abaixo, cujo saldo devedor importa na data

dveis @ Anusos
SAMpPO

mardo go (

%
2
v
N

-4
2
£

do presente aditamento em R$1.820.300,00: NUmero 01, Valor R$17.962,18, vencimento =
03/12/2012; Namero 02, Valor R$17.778,44, vencimento 03/01/2013; Numero 03, Valor ?
R$17.590,74, vencimento 04/02/2013; NUmero 04, Valor R$17.428,13, vencimenio LA

04/03/2013; Namero 05, Valor R$17.255,57, vencimento 03/04/2013; Numero 08, Valor
R$17.084,73, vencimento 03/05/2013; Numero 07, Valor R$80.072,45, vencimento
03/06/2013; Ndmero 08, Valor R$79.279 685, vencimento 03/07/2013; NGmero 08, Valor
R$78.494,70, vencimento 02/08/2013; Nimero 10, Valor R$77.66589, vencimento
03/08/2013; Ndmero 11, Valor R$76.897,02, vencimento 03/10/2013; Nomero 12, Valor
R$76.085,18, vencimento 04/11/2013; Numero 13, Valor R$75.356,85, vencimento
03/12/2013; Numero 14, Valor R$74,586,00, vencimento 03/01/2014; Namero 15, Valor
R$73.823,03, vencimento 03/02/2014, Numero 16, Valor R$73.087,87, vencimento
06/03/2014; Nimero 17, Valor R$72.382 43, vencimento 03/04/2014; Numero 18, Valor
R$71.608,45, vencimento 02/05/2014; Nimero 18, Valor R$70.842 48, vencimento
03/06/2014; NOmero 20, Valor R$70.240,08, vencimento 03/07/2014; Numero 21, Valor
R$60.488,52, vencimento 04/08/2014; Numero 22, Valor R$68.810,41, vencimento
03/08/2014; Numero 23, Valor R$68.129,12, vencimento 03/10/2014; Numero 24, Valor
R$67.43221, vencimento 03/11/2014; Numero 25, Valor R$66.764 56, vencimento
03/12/2014; NOmero 26, Valor R$68.103,53, vencimento 02/01/20156; Numero 27, Valor
R$65.405,84, vencimento 03/02/2015; Numero 28, Valor R$64.801,03, vencimento
03/03/2015; Nimero 28, Valor R$64.158 43, vencimento 02/04/2015; Nimero 30, Valor
R$63,492 58, vencimento 04/05/2015; b) excluir a garantia constituida por instrumento
particular de cessdo fiduclaria em garantia de duplicatas; c) excluir o fiel depositirio

13

29003 . LS00
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CARLOS ALBERTO RODRIGUES, CPF. 040.838.088-13, ficado, na Cédula, na

forma do presents instrumento; d) reduzir a zerg de daco antecipada
constante no campo 9 da Cédula, com as demais cong¢ oS dp titulo.-
(Prenotagio 228557 de 18/08/2014).
AVERBADO POR -

Laerte
Av.5/54 873 ~Em03¢

~ Proced¢-se a § nt nos termos do
artigo 213 da Lei 6.015/73, para ficar const: os aditamentos

constantes da Av.4 desta matricula, fol ap
de divida, assunclo de obrigacdes para lic
1251577, celebrado entre o credor Banco Industrial @ Comercial $/A; a devedora e
outorgante da garantia real; Nhd Benta Indistria de Alimentos Lida; garantidor/devedor
solidério: Carlos Alberto Rodrigues; constando como opera¢8o objeto do instrumento: a)
cédula de crédito bancério n° 1128242; valor principal: R$3.000.000,00; emiss#io:
24/02/2011; vencimanto: 05/03/2014; garantia: alienagio fiducidria de imovel; aditivo: 1°
aditamento — Proposta n°. 1135030 - emiss8o 10/03/2011 - vencimento: 05/03/2014; 2°
aditamento - Proposta n°. 1170873 - emisséo 26/12/2011 — vencimento: 05/03/2014; 3°
aditamento - Proposta n°. 1203501 — smissfo 26/10/2012 — vencimento: 04/05/2015;
Forma de Pagamento para liquidagio da divida — Valor total da divida R$1.132.8600,00 -
vencimento final: 07/05/2015 - prazo em dias: 418 — n° de parcelas: 14 — encargos: 0,00%
- as parcelas acima mencionadas serfio liquidadas na forma e condicdes constantes do
instrumento, continuando os demais termos em pleno vigor,;

AVERBADO POR -
Bef*. Edivania de M - Oficiala Substituta.-
Av.6/54 673 - Em 16 de abril @15.-
CANCELAMENTO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA

matricula, “FICA CANCELADA" & vista do instrumept
divida, passado em S&o Paulo, datado de 06 de abril de §

(Prenctagdo n° 233174 de 09/04/2015)
AVERBADO POR -

Bel Wbon Gal
Av.7/54 873 -« Em 28 de abril «1!71" -

Ve ™icharS) -
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Livro n° 2 - Registro Geral
Oficial de Registro de Iméveis

(— Matricula Ficha
N Sko Bernardo do Campo - S.P.
\'5‘.6733 ('3'] QJ e CNB W 11,2024

$. B. do Campo, 28 de abril de 2015.-

Av.7/54 673 .- Em 28 de abril de 2015 -

INSCRIGAO MUNICIPAL

- Por escritura de 02 de abril de 2015, lavrada no
Tabelionato de Notas do Distrito de Riacho Grande, Comarca de S&8c Bernardo do
> Campo, Estado de S#o Paulo, Livro 571, Paginas 127/140, aditada por outra das mesmas
notas supra, em data de 08 de abril de 2015, L° 571, Paginas 167, o imével desta
matriculs acha-se inscrito stualmente no Cadastro Imobiliério Municipal sob n°.
024.019.152.000.-
(Prenotagdo n® 233175 de 09/04/2015)

Sandra Regina de Qgg@%m: @m Autorzada.-

R.8/54 673 :- Em 28 de abril de 2015 -

VENDA E COMPRA

- Pela mesma escritura mencionada na Av.7 desta
matricula, a proprietaria:- NHA BENTA INDUSTRIA DE ALIMENTOS LTDA, com sede na
Estrada dos Casas, n° 1775, Bairro dos Casas, em Sdo Bernardo do Campo = SP., CNPJ.
50.114.587/0001-02, "VENDEU' o imovel & FAIAS PAIVA ADMINISTRACAQ E
PARTICIPAGCOES S/A, com sede na Orense, n° 429, sala 02, centro, em Diadema - SP_,
CNPJ. 10.800.870/0001-55, pelo prego ajustado de R$6.073.650.00, com as demais

condigbes constantes do titulo.-
s | .
Sandra Regina d - te Autornizada -
R.9/54.673 - Em 28 de abril de 2015 -
HIPOTECA

- Pela mesma escritura mencionada na Av.7 desia
matricula, FAIAS PAIVA ADMINISTRAGAO E QART!CIPAGOES S/A, J& qualificada,
) o imével a NHA BENTA INDUSTRIA DE ALIMENTOS LTDA, j&
qualificada, para garantia da divida no valor de R$8.850.000,00, (garantindo ainda o valor
dos iméveis das matriculas 54.671 e 54 672 deste Registro Imobilidrio), com as demais
condigBes constantes do titulo -

REGISTRADO POR - '
SandmA Regﬂa de Oli o  Escrevente Autorizada -

Av.10/54.673 ‘- Em 30 de julho de 2015.-

CANCELAMENTO DE HIPOTECA

Rua Alferes Bonilha, 101 — loja 14 — centro S&o Bernardo do Campo — CEP 09721-230.
E-mail — arquiteto.massura@hotmail.com — fone (11) 999872462
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Ao gficial.: m3 23.37 Certiddo expedida no dia 30/07/2015

:g ”“g vu 3 :;g: Para levratura de cacrturas esta certiddo @ villda por 30 dias
Reo . 01

A0 TEib. Just ng *1 3¢ Codigo de controle de certicdo

RoeayemC. ... B2 4039 Prenctacio N* 235440

SELOS B CONTRIBUTCOES DRGC Sidney

0S EMOLUMENTOS E CUSTAS DA PRESENTE CERTIDAD ESTAO INCI.U-)OS
NO VALOR DO REGISTRO DO TITULO, CONFORME RECIBO ANEXO.
2°R1 00235449 Pag.: 006/006

7 Matricula Ficha
-54.6733 -3-

2

CANCELAMENTO DE HIPOTECA

= A Hipoteca objeto do R.9 desta matricula, "FICA
CANCELADA" a vista da escritura de 23 de julho d ayrada no Tabelionato de
Notas do Distrito de Riacho Grande, Comarca de § b do Campo, Estado de
S0 Paulo, Livro 576, Péginas 2277228 -

(Prenotagio n°® 235448 de 24/07/2015)
AVERBADO POR e
Bel, Copoo Alberto - Oficial Substituto.-

mmmﬁfumxmuw
CERTIFICO E DOJ qus esecte copin reprogrifica ¢ autentics « fol extraide

nos termoa do art 19* do da Lel n* 6015 de 171211573 Nada mals havendo com
relagic 30 Imovel objeto on present

‘do Campo, .M&ngmm INDICADAS
7. 777 BT ‘.4“‘“ g

“ou preserts certicho pasgoU S pertencer 8 ssta
o dats de instalag 8o, ou seja, 12 de JliNo de 1973, ORCINSCRY
1* Oficial te Registro de iméveis du(;tor-u

e

Rua Alferes Bonilha, 101 — loja 14 — centro S&o Bernardo do Campo — CEP 09721-230.
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e
Al
g':;f 20 Oficial de Registro de Imovels 20 RI-SBC
- AUA DON L442, 406 . CENTRO - SAD BERNARDO DO CAMPO . 4%
CEP: MTTON TELEFOME: I911] 01458

O 2* Oficlal de Registro de Iméveis da Comarca de Sio Bernardo do Campo, Estado de Sio Paulo.
CERTIFICA, a pedido verbal de parte interessada, que revendo os livros do registro, a seu cargo,

deles consta a matricula de teor seguinte:- 4
2°R1 00235440 Pag.: 001/006
Livro n" 2 - Registro Geral
— Matsicula Ficha g Oficial de Registro de Iméveis
Sio Bernazdo do Campo - S.2.
-54.6733 [ -1 -j
~ S. B. do Campo, 28 de setembro de 2.009.-

IMOVEL - O terreno com a #érea de 4.608,14 metros
qmdndu.bunudommmc.a.mmmma.quausinn
descreve, caracteriza ® confronta:- Tem inicio no ponto B, situado na intersecgo do
alinhamento predial esquerdo da Avenida Capitdo Casa com o limite entre a area
remanescente @ a drea em descrigho, desse ponto segue em reta na distincia de 24,00
metros até o ponto C, confrontando & direita, com Estrada dos Casa, desse ponto deflete &
esquerda e segue em reta na distincia de 44 85 metros até o ponto G; desse ponto deflete
4 esquerda e segue em reta, na distdncia de 48,30 metros, até o ponto F. desse ponto
deflete a direita e segue em reta na distancia de 46,25 metros, até o ponto E, confrontando
a direita nessas 3 Ultimas distancias com a drea remanescante; desse ponto deflele &
esquerda e segue em reta, na distincia de 73,54 metros até o 5. confrontando a
direita com propriedade de Candido Oneda; desse ponto deflete & esquerda e segue em
linha sinucsa a margem de um cérego na distancia de 43,95 metros até o ponto 6; desse
ponto segue pela linha sinuosa a margem de um cérrego, na distancia de 11,57 metros,
até o ponto L, confrontando 4 direita, nessas 2 Ultimas distancias com o referido corrego;
desse ponto deflete & esquerda e segue em reta na distancia de 52,48 metros até o ponto
K, confrontando & direita com a drea remanescente; desse ponto deflete a direita e segue
em reta, na distAncia de 58,88 metros até o ponto |, confrontando 2 direita, na distancia de
11,58 metros com a drea remanescente, @ nos 47,32 metros resiante com a drea
remanescente; desse ponto deflete 4 direita e segue em reta, na distancia de 25,25 metros
até o ponto H; desse ponto deflete 4 direita e segue em reta, na distancia de 22,87 metros
até o ponto B, confrontando & direita nessas 2 (ltimas distincias com a drea
remanescente, encerrando a presente descrigdo.- Inscr. Munic. n®. 024.019.040.000 (em

érea maior).-

ampo - SP

o
e
o
[
«<
-

Comarca de 540 Ber

2° Dicied dv Rogisiio

PROPRIETARIA - NHA BENTA INDUSTRIA DE ALIMENTOS LTDA,
estabelecida na Estrada dos Casa, 1795, no Bairro dos Casa, em S3o Bernardo do Campo
- SP, CNPJ. 59.114.587/0001-02.-

E REGISTRO ANTERIOR ~ Transcrigio n°.
Registro de Iméveis da Comarca de Sio Bemardo
/ atusiments Matricula 3.675, feita em data de 26 de

35563

1

Imobiligrio.-
¥ - Ber. Alberto Gaia -
Substituto -
Av.1/54 873 - Em 28 de setembro de 2008,
- O imével desta mmmmm'

do imbvel objeto da matricula n®. 3.675, feita em data de 25 de janeiro de 1.977, neste

Reglstro Imobilidrio, nos tarmos do requerimento passado em S&o Bernardo do Campo,
datado de 16 de setembro de 2.008, e Alvard n®. 879/2009, Processo n°. SB-5407/2009,
expedido em 12 de agosto de 2008, devidamente instruldo da planta aprovada pela

Prefeitura Municipal -
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11243

(Vide Verso) -
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