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1. Introducéo

Este relatério apresenta o Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), realizado para
a construcdo o empreendimento de galpdes logisticos, em area localizada no Bairro
Batistini, Municipio de S&o Bernardo do Campo - SP, no lote de inscricdo imobiliaria n°
524.106.038.000.

A apresentacdo deste Estudo da-se em cumprimento a exigéncia da Lei n°
6.222/2012, Lei de Uso e Ocupacédo do Solo do Municipio de Sdo Bernardo do Campo,
para os empreendimentos considerados com alto impacto de vizinhanca, e artigo 95da
Lein® 6.184/ 2011, Plano Diretor do Municipio de Sdo Bernardo do Campo.

A Lei 5714/2007, Lei que dispde sobre a obrigatoriedade de elaboragcdo e
apresentacdo do Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV, definiu, no artigo 1°, sendo
este estudo “o documento prévio que apresenta o conjunto dos estudos e informagdes
técnicas relativas a identificacéo, avaliagdo, prevengéo, mitigacdo e compensacdo dos
impactos na vizinhanca de um empreendimento ou atividade, de forma a permitir a
analise das diferencas entre as condicbes existentes e as que existirdo com a
implantacdo do mesmo”. Ressaltem-se ainda as questdes de cunho urbanistico que
deverdo ser analisadas, regulamentadas pelo artigo 5° da mesma Lei, quais sejam: o
adensamento populacional; uso e ocupacédo do solo; a valorizagdo imobiliaria; areasde
interesse historico, cultural, paisagistico e ambiental; equipamentos urbanos, incluindo
consumo de 4gua e de energia elétrica do empreendimento, bem como geracdo de
residuos sélidos, gasosos, liquidos e efluentes de drenagem de aguas pluviais;
equipamentos comunitarios, como os de saude e educacdo; sistema de circulacdo e
transportes, incluindo, entre outros, trdfego gerado, acessibilidade, estacionamento,
carga e descarga, embarque e desembarque; poluicdo sonora, atmosférica e hidrica;
ventilacdo e iluminacdo; vibracdo; periculosidade; riscos ambientais; e impacto
socioecondmico na populacao residente ou atuante no entorno.

Com estas determinacgfes legais e demais orientagdes técnicas, este Estudo
procurara apontar as principais problematicas urbanisticas previstas a partir da

implantacdo do empreendimento, visando assim minimizar o impacto.
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2. Empreendedor
Razao Social: IMIGRANTES MIRACEMA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE
LTDA.
Endereco: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 1336, 4° andar, Sala 02, Conjunto 41, Jardim
Paulistano, Sdo Paulo SP, CEP 01451-001
Telefone: (11) 3246-3316

3. Empresa Responsavel pela Elaboracao do EIV

Razao Social: Zénite - Arquitetura, Meio Ambiente e Engenharia Ltda.

CNPJ: 16.641.041/0001-05
E_mail: zenite.ambiental@terra.com.br
Contato: Arquiteta e Urbanista Rosa Maria Gaglioti

4. Breve Caracterizagdo do Entorno

A Zénite Arquitetura, Meio Ambiente e Engenharia Ltda., foi contratada pela
IMIGRANTES MIRACEMA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, para a
elaboracgéo do EIV — Estudo de Impacto de Vizinhancga, visando a implantacéo de galpdes
logisticos em é&rea localizada no Bairro Batistini, Municipio de S&o Bernardo do Campo,
SP, lote de inscricdo imobiliaria 524.106.038.000, Matricula n°® 80.198 do 2° Cartério de
Registro de Imoveis de Sdo Bernardo do Campo.

A area do empreendimento esta localizada a aproximadamente 9,5 km da
area central do Municipio, na faixa de dominio do Rodoanel Méario Covas, porém néao

tem acesso a citada rodovia, 0 acesso ao empreendimento sera por via a ser implantada.
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Localizagdo do Empreendimento no Municipio

o ) A,
Ao » C"& N \.\. Anchieta Vita Scapelli £ Vila Pires
B e .- 4 =

Piraporinha Jordandpolis \ Sardim & Vila Helena e
VI. mariene e Stella = Jar
' 5 | - vila Linda Ipnty

Vila Sao Bernardo Mot

Nogueira do Cgmpo Baeta Neves
5 . i "
Praga Bom Jesus \ b : 3 Jgfdu,md.do ~ Vila Lu
Conceigao de Piraporinha stadio
Jardim
Praga Samue/ Nedass : /
I Planalto Sabatini % Les Yeuss Vila Luzita
3 i iy asa Independéncia Jardim
Serraria Grande o Tv. Oneda | Centro %y > ok
Nova S
‘;,zemv"-g ~ Petropolis Vi Jc:;t
amaini
Praga Antonio : r d
Pinheiro da Costa
) £ Santa
Alves Dias Assungéo . ¥ Terezinha
- AvRotey o
Casa N : />,-$
<0 \ Ve

Ferrazopolis b ‘,_,»
Casa Parque Reg
Jardim Bo
3 do Pedr

Montanhao &

. MARCO ZERO DO MUNICIPIO
. EMPREENDIMENTO

T T ——a—

5\

Fonte: http://maps.google.com.br
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Localizagdo do Empreendimento e Entorno

Area residencial

Area Novo Empreendimento Jardim Pinheiros

Imigrantes Miracema

Represa Billings

Area residencia
Pq Los Angeles

Area residencial
Jd Nova Canaa

Fonte: Google Maps
Represa Billings

Rodoanel Mario Rodovia  dos
Covas Imigrantes
Empreendimento
ja implantado /
Galpdes Logisticos
(11) 9.8371-2954
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Google Earth

Fonte: Google Maps L.
9 P Rodoanel Mario Covas

Rodovia dos Imigrantes

S
i

Vista da area pelo Rodoanel Mario Covas

A regido do imével e entorno é caracterizada por areas consolidadas de diferentes
usos, entremeados com areas de vegetacao exdtica e nativa principalmente, localizadas
nos trechos de relevo mais acidentado e nas areas com restricdes legais de ocupacédo. A
regido foi objeto de procedimentos intensos de terraplenagem (corte e aterro de terreno) e

urbanizacéo, o que descaracterizou em parte o relevo original e a vegetacdo do entorno.
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O entorno do empreendimento ocorrem areas de menor urbanizagdo e maior
cobertura de vegetacdo remanescente, delimitadas pelo reservatério Billings, observam-
se também o predominio das areas com maior urbanizacdo, com esparsas glebas
desocupadas, em trecho ainda pertencente a APRM e a Salienta-se a proximidade do
entroncamento do Rodoanel Mario Covas e Rodovia dos Imigrantes, esse sistema viario é
importante vetor de urbanizacdo regional, principalmente relacionada a vocacdo
empresarial das areas remanescentes.

O terreno esta préximo a areas edificadas, sendo que o imével faz divisa com a
represa Billings, e a aproximadamente 2 km esta localizado empreendimento logistico
similar ao futuro empreendimento. No entorno da area de implantagdo do
empreendimento estdo localizadas a alga de acesso ao Rodoanel Mario Covas, e vias de
facil acesso para a Av. Venancio Tomaz de Aquino, Avenida Galvdo Bueno e Rodovia dos
Imigrantes. Encontramos também areas vegetadas e areas residenciais. O imoével ndo
possui uso consolidado, o imovel esta cobertas por vegetagéo.

A vegetacdo existente no imdvel foi caracterizada em estudo especifico analisado
pelo Orgéo Publico competente.

O relevo é classificado como pertencente as Escarpas e Reversos da Serra do
Mar, caracterizado pelo dominio de faixas de dobramentos e coberturas
metassedimentares associadas, de topografia ondulada a montanhosa. Ocorre em areas
de colinas dissecadas e morros baixos, com amplitude das elevacdes variando de 30 a 80
m e declividade média de 5 a 20°. Com relacdo a Pedologia, na regido do imével ocorrem
predominantemente Latossolo Vermelho Amarelo Distréfico e Argilossolo Vermelho-
Amarelo.

A litologia local e do entorno é caracterizada por areas pré cambrianas do
Complexo Embu, com predominio de rochas metamorficas relacionadas a micaxistos,
guartzos e xistos. A norte e noroeste do imovel a litologia varia para areas também pré
cambrianas, caracterizadas por rochas igneas do Granito Trés Lagos. Com relacdo as
aguas subterrdneas, o imovel localiza-se em regido do Aquifero Cristalino, de
caracteristicas descontinuas, extensdo regional e porosidade e permeabilidade

associadas a fraturas.
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Segundo a Folha Cartografica da Empresa Paulista de Planejamento Metropolitano
- EMPLASA (Articulacdo n° 3221 — Sistema Cartografico Metropolitano), observa-se que a
altitude do imovel varia de 750 até 774 m (ponto mais elevado junto aos divisores de sub-
bacias).

5. Caracterizagdo do Empreendimento

Trata-se da implantacdo de condominio de galpdes logisticos de uso multiplo, em
um terreno de 216.692,52 m2. O empreendimento tera 28 galpdes, com um total de area
construida de 70.912,34 mz2.

Serdo 2 blocos com galpdes de 1.720,00 m2 a 3.010,00 m2 além das éareas de
apoio aos motoristas, portaria e area administrativa.

O empreendimento contara com &rea para estacionamento de bicicletas e 329

vagas de estacionamento, sendo:

QUADRO DE VAGAS DE ESTACIONAMENTO
AUTOMOVEIS
TIPO EXIGIDAS
iNDICE TOTAL RO RE

VAGAS AUTOMOVEIS 1/200m? 355 359
VAGAS PNE 2% a mais / 7
VAGAS IDOSOS 5% do total 18 18
VAGAS BICICLETA 2% da area 33 (m?) 32,40 (m?)
VAGAS MOTOS 10% total 35 52
VAGA AMBULANCIA 1 unid. 1 1
VAGA CARGA E DESCARGA 1 unid. 1 1
VAGA CARRETAS 101

Fonte: Projeto de Implantagéo

6. Justificativa do empreendimento

O Centro Logistico, ou Centro de Distribuicdo, também conhecido como CD, é uma
configuracdo regional de armazém onde sao recebidas cargas consolidadas de diversos
fornecedores. Essas cargas sao fracionadas a fim de agrupar os produtos em quantidade
e sortimento corretos e entdo, encaminhados para os pontos de venda, mais proximos.

A implementacao de centros de distribuicdo na cadeia de abastecimento surge na
necessidade de se obter uma distribuicdo mais eficiente, flexivel e dindmica, reduzindo
custos de transporte, liberacdo de espacgo e a diminuicdo da falta de produtos nas lojas,
permitindo o atendimento adequado a diversos pontos de vendas melhorando a qualidade

do atendimento ao cliente.

(11) 9.8371-2954
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Os Centros de Distribuicdo é um conceito moderno, cuja funcdo ultrapassa as
tradicionais funcdes dos depoésitos, galpbes ou almoxarifados, as quais ndo sao
adequadas dentro do sistema logistico. A diferenca entre os depdésitos e os CDs é que 0s
depdsitos sdo operados pelo sistema push, sédo “instalagdes cujo objetivo principal é
armazenar produtos para ofertar aos clientes”; ja os CDs, operados no sistema pull, sdo
“instalacbes cujo objetivo é receber produtos just-in-time de modo a atender as
necessidades dos clientes”.

Diversas vantagens sao identificadas na literatura quanto a adocdo do CD no
sistema logistico. Essas vantagens obtidas pela centralizagdo de estoque podem
beneficiar todos os elos da cadeia: fornecedor, empresa e consumidor.

Uma questao basica do gerenciamento logistico € como estruturar sistemas de
distribuicdo capazes de atender de forma econdbmica 0s mercados geograficamente
distantes das fontes de producéo, oferecendo niveis de servico cada vez mais altos em
termos de disponibilidade de estoque e tempo de atendimento. Neste contexto, a atengéo
se volta para as instalagfes de armazenagem e como elas podem contribuir para atender
de forma eficiente as metas estabelecidas de nivel de servico. A funcionalidade destas
instalactes dependera da estrutura de distribuicdo adotada pelas empresas.

O centro de distribuicdo tem um papel fundamental dentro da logistica,
centralizando o estoque de toda a cadeia a fim de obter vantagens econdmicas e de
eficiéncia. Além dos aspectos econdmicos a geracao e empregos diretos e indiretos é
uma questao muito importante para a regido tendo em vista o crescimento econémico do
pais.

O aperto provocado pela explosdo do e-commerce fez com que 2021 se
encerrasse com a menor taxa média de galpdes vazios no Pais em sete anos, de 10,19%,
aponta o levantamento da SiiLA, empresa especializada em pesquisa de mercado.

Segundo levantamento da empresa SiiLa, Sergipe e Paraiba, ndo possuem
galpbes vazios, no Ceara e Espirito Santo, ndo chega a 1% de galpdes vazios, e no
Amazonas, Par4a, Goias e Santa Catarina a porcentagem de galp8es vazios esta abaixo
de 4%.

Até o Estado de Sdo Paulo, que concentra a maior parte dos novos
empreendimentos, tem problemas de oferta de galpfes. A média de galpdes vagos no
Estado de Séo Paulo é de 12,31%, um pouco acima da média nacional, e esse indice

diminui e cada ano.
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Esse aumento da procura por condominios logisticos € resultado da demanda de
grandes empresas nacionais e multinacionais que buscam espacos logisticos de
qualidade para otimizar suas operagoées por todo o pais. “O Estado de Sao Paulo é o que
apresenta a maior concentracdo deste tipo de imovel, j& que as grandes empresas

buscam espagos de armazenagem e logistica perto do maior centro consumidor do pais”.

EVOLUGAO DO ESTOQUE DE LA
CONDOMINIOS LOGISTICOS NO BRASIL S!.R!;m-
20.000.000

15.000.000

10.000.000
5.000.000 I I |
& o b A
NG
SO .‘9

F &S

d‘
&

Fonte: SiiLA Brasil

Condominios logisticos atendem com mais eficiéncia as operagdes logisticas de
empresas em diversos setores de atuagdo. Algumas caracteristicas técnicas e
construtivas, além do projeto e sua localizacéo, sdo consideradas para melhor eficiéncia

e conforto as operag0des logisticas da empresa instalada.
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7. Enquadramentos Legais do Empreendimento

O projeto do empreendimento enquadra-se e esta de acordo com os dispositivos
legais municipais: Lei n°® 6.184/2011 - Plano Diretor Municipal, Lei n°® 6.222/2012 — Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupacgdo do Solo e legislagdo que estabelece normas para a
contencdo de enchentes, destinagdo de &guas pluviais e posturas municipais - Lei
12.526/07.

Conforme o Plano Diretor Municipal (Lei Municipal n° 6.184/11), a gleba esta
inserida na Macrozona de Protecéo e Recuperagdo do Manancial (MPRM), em Macroarea
de Manejo Sustentavel (MMS). A MPRM coincide com os limites da APRM do
Reservatorio Billings. A MMS compreende a APRM em quase sua totalidade, com
excecdo do trecho situada imediatamente ao sul da Macrozona Urbana Consolidada,
localizada além das areas de manancial, e os limites opostos das rodovias Anchieta, dos
Imigrantes e Rodoanel Mario Covas, relacionados a influéncia do sistema viario principal
da regido.

A urbanizacdo da MPRM deve obedecer parametros urbanisticos estabelecidos
pelo Plano Diretor Municipal. Conforme as Fichas de Informacdes Cadastrais (FIC) do
imoével, esta atualmente em andlise junto a Secretaria de Meio Ambiente Estadual (SMA)
a compatibilizacdo do Plano Diretor Municipal com a legislacdo estadual, sendo
atualmente vélidos os indices urbanisticos estaduais.

Com relacdo a legislagdo estadual, o imovel tem seu zoneamento caracterizado
como pertencente ao Compartimento Ambiental do Corpo Central |, em Area de
Ocupacédo Dirigida (AOD) — Sub area de Ocupacdo de Baixa densidade (SBD). Essa
subéarea é caracterizada como area nédo urbana destinada a usos com baixa densidade de
ocupacado, compativeis com a protecdo dos mananciais.

De acordo com o artigo 61 da Lei Lei 13579/09 (Billings), € um empreendimento de
porte significativo se sendo considerada atividade de comércio e servigos potencialmente

poluidora e objeto de licenciamento pelo 6rgdo ou entidade estadual competente.

(11) 9.8371-2954

U e_mail: zenite.ambiental@terra.com.br 13

Pagina: 53



8. Descricao do projeto

O total de &rea construida serd de 70.912,34 m2, constituidos por area de apoio
(administrativo, portaria, sala de apoio ao motorista, depdsito e sanitarios), area suporte
(casa de bombas e caixas d’agua) e area dos galpdes.

O empreendimento sera constituido de galpdes de 1.720,00 m2 & 3.010,00 m2,
divididos em 2 blocos, sendo: bloco 100 com 15 galpfes e bloco 200 com 13 galpdes,
totalizando 28 galpdes.

2

Represa Billings

O

Fonte: Projeto de Implantacéo

O projeto utilizari taxa de ocupacdo e coeficiente de aproveitamento dentro dos
parametros estabelecidos pela legislacado vigente.

Para as fundacbes serdo executados blocos e vigas baldrame em concreto
moldado in loco, sobre estacas. A estrutura de concreto serd em pilares, vigas e lajes de

concreto pré-moldado, com complementos de elementos de concreto moldado in loco, se
necessarios.

(11) 9.8371-2954
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O fechamento dos galpfes sera executado em placas de concreto e na area de
apoio dos galpbes serdo utilizados blocos de concreto revestido nas paredes externas e
internas.

A cobertura dos galpdes sera executada em estrutura metélica com acabamento
em pintura e fechamento em telha metdlica trapezoidal. Foram consideradas faixas de
iluminacao zenital na cobertura da edificacdo, em policarbonato.

O dimensionamento da iluminacdo zenital tem o objetivo de permitir condicées de
trabalho interno aos galp6es durante o dia, sem a utilizacdo de iluminacao artificial. Esta
sendo considerando em projeto 6% da area total de cobertura com iluminagéo zenital e
ventilagcao natural através de sistema de lanternim.

O projeto, a fabricacdo e a montagem da estrutura de cobertura atenderdo as
Normas Brasileiras NBR 6123/88 ABNT (Forcas devido ao vento em edificacdes) e NBR
8800/86 ABNT (Calculo e execucédo de estruturas em aco).

Os ambientes das edificacdes de apoio (administrativo e o0s escritérios dos
galpbes) receberao forro em placas de gesso acartonados e as areas técnicas receberdo
forro em réguas de PVC.

Tanto 0 acesso de pedestre como o de veiculos e de carga e descarga serédo
realizados por via a ser implantada, ainda sem classificacdo segundo a hierarquizacdo
viaria do Plano Diretor.

O imodvel apresenta algumas caracteristicas ambientais significativas, ainda
preservadas, sendo possivel reconhecer sua morfologia e topografia original, e vegetacao
em processo de regeneracao natural.

A ocupacao do imével deve levar em consideracao a necessidade de possibilitar a
implantacdo do empreendimento com a maxima preservacdo da vegetagdo existente e
das areas protegidas pela legislacdo ambiental. Nesse sentido, € feita a analise ambiental
com relacdo ao projeto de implantagdo do condominio do centro logistico e as implicacdes

em funcéo da necessidade de supressado da vegetacao existente no local.

A supressdo da vegetacdo no imolvel estd condicionada ao licenciamento
ambiental, realizado pelos 6rgdos ambientais legalmente responsaveis. O licenciamento
ambiental tem como normativa diversas leis e resolucfes, federais e estaduais, além dos

possiveis requisitos legais a nivel municipal.

(11) 9.8371-2954
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O imovel encontra-se inserido no perimetro urbano em &rea de protecédo e
recuperagcdo aos mananciais, com zoneamento caracterizado como ocupagdo de baixa
densidade. A vegetacao no local é integrante do Bioma Mata Atlantica.

Com relacao ao licenciamento ambiental da supressdo da vegetacao, pelo imével
estar em APRM e o empreendimento ser considerado de porte significativo, 0 mesmo
deve ser efetuado pelo 6rgdo ambiental estadual. Segundo a Lei Estadual n® 13.579/09,
sao considerados de porte significativo os empreendimentos para uso nao residencial com
10.000m2 (dez mil metros quadrados) de &rea construida ou mais, sendo que o
empreendimento tem mais de 100.000 m2 de area de implantacao.

Com relagdo ao zoneamento da APRM e a respectiva classificacdo do imével, para
a instalacdo de uso urbano na AOD é necessério, dentre outros parametros urbanisticos,
a manutencdo de um indice de 40% de area permeavel e 20% de area vegetada, sendo
gue essas areas nao sao cumulativas.

O projeto de implantacdo do centro logistico teve como premissa inicial a néo
ocupacao das areas legalmente protegidas do imével (APPs) e a manutencdo dos
percentuais exigidos em fungdo da supressdo de vegetagcdo nativa e zoneamento da area
de protecdo dos mananciais.

Observa-se que é possivel atender a legislagdo ambiental federal e estadual
relativa a supressao de vegetacao.

Com relacdo as areas permeaveis, considerou-se na andlise as tipologias do
projeto de implantacdo. Apesar da necessidade de supressdo de vegetacdo para a
implantacdo do empreendimento, 66.096,34 m2 serdo impermeabilizados,
correspondentes as areas edificadas e viario interno. Observa-se que as areas verdes e
de taludes da implantacdo, assim como a area remanescente, sado consideradas
permedveis, além da implantagdo de calcada com piso ecolégico Dessa forma, a area

total permeavel corresponde a 120.992,42 m2, o que equivale a 55,84% do imovel.

9. Descricao da Obra

A obra serd realizada a partir da expedicdo do alvard de construgdo. Serdo
executados os servicos de terraplenagem, fundacdes, estrutura, fechamentos e
complementares. O prazo de execucgdo da obra sera de 18 meses, a partir da expedicao

do alvara de construcao pela prefeitura.
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Os servigos de supressdo e movimento de terra serdo realizados em acordo ao
disposto pela Lei n° 6398/2015 e obedecerdo a Resolugdo CONAMA n° 307 e alteragdes,
gue estabelece diretrizes para o gerenciamento dos residuos da construcdo civil de
maneira sustentavel e com responsabilidade ambiental.

O empreendedor se compromete a requerer o fornecimento de diretrizes, as
devidas licencas e a manter as vias limpas e integras durante a obra, entre outras acoes,
conforme estabelecida na legislac&o pertinente.

Para a implantacdo da construcdo do empreendimento, em acordo com as cotas
definidas em projeto, serd necessario o movimento de terra. A terraplenagem sera
baseada em escavacdo do solo local, execucdo dos aterros com 0 mesmo solo, 252.946
m?3 de corte e 221.460 m3 de aterro, ndo havera transporte do material excedente para
bota-fora, e ndo existindo previsdo de importacdo de terra, uma vez que o0s volumes
resultam em compensacao, levando-se em conta o empolamento sofrido pelo solo quando
das operacfes de corte e transporte e posterior compactacéo do aterro.

A escavacdo serd executada com o uso de equipamentos adequados, que
possibilitem a execucdo simultdnea de cortes e aterros, tais como, tratores conjugados a
carregadores frontais, retro escavadeira, escavadeira de langa, caminhdes basculantes.

Os servicos serao executados de segunda a sexta-feira, sendo que — Segunda a
Quinta das 7:00 as 17:00 e Sexta das 7:00 as 16:00.

O funcionamento de maquinas ou aparelhos utilizados nas construcbes ou em
obras em geral, devidamente licenciadas, desde que funcionem dentro do periodo
compreendido entre as 06h00minh e 20h00minh, em obediéncia ao Cdédigo de Posturas
do Municipio. As maquinas ou aparelhos utilizados na construcéo civil, que ndo possam
ser confinados ndo poderdo ultrapassar o nivel de 90 decibéis. Os servigos de carga e
descarga serao realizados internos ao lote.

O canteiro de obras contard com refeitorio para alimentacdo dos funcionarios onde

serao fornecidas refeicbes prontas tipo “marmitex” por empresa especializada.

10. Andlise dos Impactos do Empreendimento
Neste item serdo descritas e justificadas as areas objeto de estudo e realizada a
analise dos impactos relativos aos aspectos apontados no artigo 5° da Lei n® 5714/2007,
gue sdo: o adensamento populacional; uso e ocupagéo do solo; a valorizagdo imobiliaria;

areas de interesse histérico, cultural, paisagistico e ambiental;, equipamentos e servigos
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urbanos, tais como: agua, energia elétrica, residuos sélidos, gasosos, liquidos e efluentes
e drenagem de aguas pluviais; equipamentos comunitarios de saude e educacao; sistema
de circulagcdo e transportes; poluicdo sonora, atmosférica e hidrica; ventilagdo e
iluminacdo; vibracdo; periculosidade; riscos ambientais; e impacto socioeconémico na
populacéo residente ou atuante no entorno.

Destacamos que o aspecto relativo aos impactos na circulacdo e transporte sera
tratado detalhadamente em estudo complementar denominado Relat6rio de Impacto no
Transito - RIT

11. Vizinhanca imediata e mediata

Segundo a Lei n® 5.714/2007, a vizinhanca IMEDIATA ¢é aquela instalada nos lotes
vizinhos ou defronte as ruas do empreendimento ou atividade e a vizinhanca MEDIATA é
aguela situada nas areas ou quadras vizinhas, dentro de um raio de abrangéncia de até
500 metros de interferéncia do empreendimento ou atividade.

A rigor, a area de influéncia de um empreendimento depende do porte e do tipo de
atividade, das caracteristicas do entorno, assim como dos aspectos a serem analisados.
Para este estudo, para a definicdo da area de influéncia da vizinhanca MEDIATA foram
estabelecidos dois raios de acordo com o tipo de equipamento ou empreendimento a ser
a analisado.

O raio de 500 metros & o parametro usualmente utilizado no planejamento urbano
para identificar areas de atendimento de equipamentos comunitarios, tais como: creches,
escolas de ensino fundamental e pracas; e de comércio e servico diarios de pequeno
porte, em funcéo de ser a distancia maxima desejada a ser percorrida a pé por criangas,
idosos ou pessoas com carregamento moderado.

Para a definicdo do Ilimite de influéncia do empreendimento em outros
equipamentos comunitarios, tais como: escolas de primeiro e segundo grau, unidades
bésicas de saude, culturais e esportivos; e em atividades similares ao do empreendimento

foi adotado o raio de 1.000 metros.

(11) 9.8371-2954
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12. Aspectos a serem analisados, impactos e mitigacdes ou

compensacdes

12.1 Adensamento populacional

Este item visa analisar se o empreendimento em foco tem a capacidade ou
possibilidade de atrair novos moradores para o0 entorno.

Em geral esta atividade, como outras do setor, podem atrair novos moradores
guando ocorrera geracdo de empregos. Mesmo assim, a atracdo de novos moradores
depende do nivel de consolida¢éo da regido, onde a atividade serd instalada.

Diretamente o empreendimento proporcionard o acréscimo populacional que
frequentardo a regido a trabalho, populacéo fixa e populacao flutuante.

Este adensamento ndo significa um impacto significativo comparado ao
adensamento proporcionado pela ocupacgéo do terreno por uso residencial multifamiliar.

A atracdo de usos e a complementacao de atividades sdo mecanismos préprios e
espontaneos da dinamica urbana e visam o incremento do mercado de trabalho para a

populacéo da regiéo.

12.2 Uso e ocupacéo do solo

O objetivo desta andlise € verificar se as novas construcdes irdo impedir a correta
insolagéo e ventilagdo das edificagfes existentes no entorno, garantindo a salubridade
dos imdveis, principalmente para 0os usos residenciais.

N&o existem construgbes imediatamente vizinhos ao empreendimento, que
poderiam sofrer influéncia direta da edificacdo da atividade, os bairros residenciais no
entorno do empreendimento estdo localizados no raio de 1000 metros do

empreendimento, garantindo a salubridade ambiental dos iméveis existentes no entorno.

(11) 9.8371-2954
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Jardim Pinheiros

Area do

Empreendiment

Pq Los Angeles

Fonte: googlemaps

Legenda

O Raio 500 metros

Raio 1000 metros

N&o h& a restricdo legal ao uso e ocupagdo da atividade, em funcdo de conflitos
com outros usos. O detalhamento e mensuragédo dos possiveis impactos serdo tratados

nos itens a seguir.

12.3 Valorizacao imobiliaria

Estudos sobre a composicdo do valor de imdveis identificam trés fatores: os
valores localizacionais, a qualidade do produto e o preco; sendo entre estes, a qualidade
do produto e preco, inerente ao proprio imovel e os valores localizacionais externos a este
e sujeito a alteracBes serdo objeto de avaliacdo deste estudo.

Entre os valores localizacionais, contribuem para a determinagcdo do valor do
imovel, as condicdo de acessibilidade e as caracteristicas da vizinhanca, considerando
nesta segunda: a tributagdo municipal, o comércio/servigcos disponiveis, o perfil sécio-

econdmico da populacao do entorno e a qualidade do meio ambiente que esta inserido.

(11) 9.8371-2954
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Intervencdes urbanas e equipamentos promovidos pelo poder publico ou
empreendimentos privados, em fun¢do do aporte de recursos destinados a uma regido e a
requalificacdo urbana que promovem, podem ser fatores indutores de valorizacao
imobiliaria.

A implantacdo de um equipamento que melhora a oferta de servicos e comércio
em uma regido carente do municipio, tende a valorizar o preco da terra do entorno.
Porém, o impacto desta valorizacdo depende do tipo e porte do empreendimento e das
alteracOes dos fatores locacionais do entorno.

No caso especifico em tela, o empreendimento promovera a alteracdo no valor da
regido por alterar o seu uso, que contribuira para uma valorizacao imobiliaria significativa.

Este processo ira alterar atributos urbanos que impactaram sobremaneira a
valorizacao, sobretudo por: aumento de densidade populacional, mudanca do perfil s6cio-

econdmico e transformacédo da paisagem urbana.

12.4 Areas de Interesse Histérico, Cultural e Ambiental

Sé&o Bernardo do Campo possui conselho e quadro normativo especificos de
reconhecimento e defesa de bens culturais municipais. O Conselho Municipal do
Patrimonio Historico e Cultural de S&o Bernardo do Campo — COMPAHC-SBC ¢é o Orgéo
de assessoramento e colaboracdo da Administracdo Municipal, criado pela Lei n°
2608/1984 e esta vinculado a Secretaria de Educacao e Cultura.

O municipio possui bens culturais tombados e outros em processo de inventario,
0s quais todos se encontram fora do perimetro da vizinhanca mediata e imediata.

A aproximadamente de 10 km localiza-se o Parque Estadual "Chéacara da
Baronesa", localizada no municipio de Santo André divisa com Sao Bernardo do Campo.
Essa unidade de conservacédo possui cerca de 34 ha, sendo criado pelas Leis Estaduais
n°s 5.745/87 e 10.861/01.

A cerca de 6,5 km, também no municipio de Santo André o Parque Natural
Municipal do Pedroso, com area de aproximadamente 812 ha, estabelecido pelas Leis
Municipais n°s 7.733/98 e 8.881/06.

(11) 9.8371-2954
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Além dessas Unidades de Conservacgdo, existem outras localizadas ja ha APRM,

dentre as quais pode-se destacar o Parque Municipal Estoril “Virgilio Simionato”,
localizado a aproximadamente 7,5 km, em S&o Bernardo do Campo, estabelecido pela Lei
Municipal n° 5.421/05 e o Parque Estadual da Serra do Mar, no trecho do Reservatorio
Rio das Pedras, localizado a 10 km, estabelecido pelos Decretos Estaduais n° 10.251/77
e 13.313/79.

12.5 Equipamentos urbanos

Serao especificados os consumos de: agua, energia, telefonia e gas; e os gerados
de: esgoto, 4guas pluviais e residuos solidos pelo empreendimento e dimensionados os

respectivos impactos nas redes.

12.5.1 Consumo de agua e impacto no sistema

A regido de localizagdo do empreendimento é abastecida pela Sabesp. Para
atendimento da demanda serd realizado reforgo de rede de agua conforme Diretriz MSB
n° 005/2022 emitida pela Sabesp.

CROQUI DE LIGAGAO DE AGUA
CONDOMINIO LOGISTICO MIRACEMA

RUA CAPIVARI, S/N
BATISTINI - SAO BERNARDO DO CAMPO

Fonte: Diretriz 005/2022 - SABESP

(11) 9.8371-2954
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12.5.2 Langamento de esgoto e impacto no sistema

O Municipio é atendido em 91,3% de sua area urbanizada. Existem redes secas
(redes que ndo estdo interligadas a um coletor tronco) esperando a ligagdo com a ETE
ABC.

Conforme Diretriz emitida pela SABESP, o empreendimento esta situado na Bacia
de Esgotamento Jardim Represa — BL 08 e ndo se encontra em area de drenagem de
manancial.

O esgotamento do empreendimento se dara através da instalacdo de uma EEE
(Estacdo Elevatéria de Esgoto), instalacdo de uma LR (Linha de Recalque) e
prolongamento de um trecho da rede coletora de esgoto interligando no sistema existente
na Rua Capivari, conforme Diretriz MSB n°® 005/2022 emitida pela Sabesp.

O sistema coletor que atenderd o empreendimento sera interligado ao Coletor

Tronco Alvarenga Lavras, que levara os esgotos para tratamento na E.T.E. ABC.

GALPEO02 || GALPAO03
TIPO A TPOA 4 TIPOA

e L [l | carioon
Bl Troa 2
A=1720.00m* A=1720.00m* A=1720.00m* | | A=1720.00m* = ).00m*

= ;/”
. —
Fonte: Projeto de Implantagdo Localizagéo da Estagéo
Elevatdria de Esgoto - EEE
(11) 9.8371-2954
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CROQUI DE LIGACAO DE ESGOTO
CONDOMINIO LOGISTICO MIRACEMA
RUA CAPIVARI, S/N
BATISTINI - SAO BERNARDO DO CAMPO

LOCAL

Prolongamento de Rede de Esgoto

Fonte: Diretriz 005/2022 - SABESP

12.5.3 Drenagem de aguas pluviais e impacto no sistema
Para a obtencdo das vazdes geradas pra cada area de influencia, seja ela no
telhado ou no pavimento foi utilizado o Método Racional cuja formula é a apresentada
da seguinte forma:

Q=CxIxA
Q = vazéo de calculo em m?/s;
C = coeficiente run-off (adotado 0,90 para o pavimento e 1,0 para o telhado);

| = intensidade pluviométrica em mm/h (para um periodo de retorno de 50 anos
e intensidade adotada foi de 323 mm/h, calculada pela equacéo de chuva intensa) A =
area do empreendimento em hectares

Os didmetros foram calculados pela formula de Chezy com coeficiente de
Manning, trabalhando & meia da plena.

(11) 9.8371-2954
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138 — Ax RR?/3

VI

Onde:

n = coeficiente de Manning,

Q =vazéo

| = declividade do conduto; A = area da secc¢ao;

Rh = raio hidraulico

Calculo da Chuva no Projeto

_ . Kxirta
(tc+b) ~ ¢ 177 mm/h

Onde:

tc =5 min

Tr =50 anos

Dados para Séo Bernardo do Campo; k = 1999,909

a=0,135
b =24,928
c=0,870

O empreendimento tera trés reservatoérios de retencdo de aguas pluviais, e duas
escadas hidraulicas para escoamento das aguas pluviais direcionada para
Represa Billing.

(11) 9.8371-2954
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endimento

L
|

Fonte: Projeto de Implantacéo

Localizagdo das Caixas de Retencdo

12.5.4 Consumo de energia elétrica
Conforme mencionado anteriormente, a iluminacdo zenital tem o objetivo de
permitir condicbes de trabalho interno aos galp8es durante o dia, sem a utilizacdo de
iluminacgéo artificial.

Serd apresentado projeto com as especificacbes e demandas para o
funcionamento do empreendimento junto a concessiondria fornecedora de energia
elétrica.

(11) 9.8371-2954
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12.5.5 Telefonia
Em funcéo da diversidade dos tipos de telefonia fixa e mével e do numero de
concessionarias credenciadas, avalia-se que o mercado, que trabalha com demanda

efetiva, tenha condicdes de atender a demanda gerada pelo empreendimento.

12.5.6 Consumo de gas canalizado
A rede de gas canalizado em S&o Bernardo do Campo, encontra-se concentrada
na area central urbana. Ndo ha previsdo de consumo de gas canalizado pelo

empreendimento.

12.5.7 Equipamentos comunitarios
Neste item serdo identificados e mensurados os impactos na oferta de servicos
e equipamentos publicos da area de educacdo e saude. Entende-se que ndo havera

demanda por equipamentos de lazer.

Nesta analise serd comparada a oferta existente com a demanda gerada pelo
adensamento promovido pelo empreendimento. Serd considerado apenas o
adensamento do proprio empreendimento, conforme avaliacdo de impacto realizada no

item Adensamento Populacional.

12.5.8 Educacéo
Em um raio de 1.000 metros do empreendimento existem trés EMEB — Escolas
Municipais de Ensino Basico — EMEBs, no Parque Los Angeles, no Jardim Pinheiros e
no bairro jardim da represa, e duas creches, uma no Parque Los Angeles e outra no

Las Palmas.

(11) 9.8371-2954
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Fonte: googlemaps

12.5.9 Saude

N&o foram identificados, na regido, os equipamentos de saulde, publicos e
conveniados ao SUS, de atendimento basico (UBS) e de pronto atendimento, possiveis
de utilizacdo pelos funcionarios, em casos excepcionais.

Sendo assim, avaliamos que o empreendimento necessitard de demanda
adicional fixa a rede publica de salude e, em casos excepcionais, devera ter condi¢cdes
de atendimento em fung&o de eventual demanda.

(11) 9.8371-2954

ﬁ e_mail: zenite.ambiental@terra.com.br 28

Pagina: 68



 Zenite

Arquitetura e Meio Ambiente

Fonte: googlemaps

13. Sistema de Circulacdo e Transportes: Trafego,
Acessibilidade, Estacionamento, Carga e Descarga, Embarque

e Desembarque

Os aspectos relativos a este item serdo analisados no Relatério de Impacto no

Transito.

(11) 9.8371-2954
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14. Poluicdo Sonora, Atmosférica e Hidrica

14.1 Poluicdo Sonora
De acordo com ABNT/NBR 10.151, que fixa as condi¢cdes exigiveis para

avaliacdo da aceitabilidade do ruido, a area onde sera implantado o empreendimento
estd caracterizada como area mista, com vocac¢do comercial e administrativa e
apresenta niveis de suporte de ruidos médios. Os niveis sonoros nao podem
ultrapassam 65 decibéis durante o dia e 55 decibéis durante a noite.

A carga e descarga, também fonte de ruido provocada pela circulacdo de
caminhdes.

As solucdes de projeto para as fontes geradoras de ruidos serdo através de
medidas de isolamento acustico e localizacdo no lote, foram adotadas de forma a
minimizar impactos ao entorno imediato.

Os possiveis impactos gerados pelo empreendimento relativos a poluicdo sonora

serdo analisados de forma detalhada no licenciamento ambiental.

14.2 Poluicdo atmosférica
Na fase de implantacdo do empreendimento haverd a producdo de material

particulado em suspensao, assim como, a geracdo de odores emitidos pelas maquinas,
veiculos, equipamentos e produtos, inerentes as obras de construcao civil.
Os possiveis impactos gerados pelo empreendimento relativos a poluigéo

atmosférica serdo analisados de forma detalhada no licenciamento ambiental.

14.3 Poluigao Hidrica
Deverdao ser atendidas recomendagbes da NBR 8160 da ABNT. “Instalagdo

predial de esgoto sanitario”, e Diretriz emitida pela SABESP.

15. Sombreamento de lotes vizinhos

Devido a baixa altura da edificacdo, seu posicionamento no terreno, o
empreendimento ndo gerara sombreamento e impactos aos lotes vizinhos em relagéo ao

sombreamento.

(11) 9.8371-2954
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16. Prejuizo da ventilacdo dos lotes vizinhos

A regido sudeste do Brasil esta sujeita a frentes frias provenientes da Antartida.
Tais ventos sobem na forma de redemoinhos que giram no sentido anti-horario.
Consequéncia disso é que na regido de Sao Paulo, os ventos sopram,
predominantemente, do sudeste para noroeste.

A cidade de S&o Paulo e o0 ABCD paulista estdo localizados em um enorme
"buraco" entre as serras do Mar e da Cantareira e é entrecortada por diversos rios e
vales por onde os ventos predominantes fluem livremente.

Conforme pode ser observado no mapa de ventos predominantes na regido
metropolitana, o vale dos rios Pinheiros, Tamanduatei e Aricanduva, formam como que
uma enorme calha natural que canaliza a massa de ventos que passa por Séo Paulo. As
rodovias Anchieta e Imigrantes, devido as suas orientagdes, participam favoravelmente

no sistema de deslocamento dos ventos.

Direcdo Predominante dos Ventos na Regido Metropolitana de Sao Paulo

: : Qsconcelos
asce

Rio Aricanduva Mogl das

\ Cruzes

.Regis Bitencur
&

@
|

|
¢ & Rodovia Imigrantes

Y5
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Este deslocamento é reforcado devido a presenca de vegetacdo e temperaturas
menores ao sul, em direcdo a zona de menor pressdo formada pela regiao norte.

Nesta situacédo, as edificagdes do empreendimento localizado préximo a Rodovia
dos Imigrantes, ndo representam uma barreira significativa a corrente predominante
devido a baixa altura e 0s recuos projetados, portanto hdo comprometera a vizinhanca

imediata.
17. Vibracéao

Também na questdo de vibracdo, 0os equipamentos existentes ndo irdo gerar

vibracdo que seja perceptivel além dos limites do imével.

Na fase de obra pode haver vibracdo dependendo do tipo de fundacdo que sera

executado (sera definido no projeto executivo), mas serd um incémodo temporario.

18. Periculosidade

A Construtora devera apresentar projeto especifico deste sistema levando em
consideracédo todos os dispositivos de seguranga e atendimento a norma brasileira.

Todo material a ser instalado devera ser a prova de exploséo.

Todo sistema devera atender as recomendacdes de seguranga exigidas pelas
normas técnicas oficiais (ABNT e legislacdes governamentais e NR-20).

Sensores ativardo automaticamente o sistema de protecdo contra incéndios, isto
€, ativara o alarme sonoro, fechard todos os dampers corta-fogo de toda a instalacéo,
desligara o lavador de ar ou filtro eletrostatico e acionard os agentes de extingdo de

incéndio.

(11) 9.8371-2954
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19. Riscos ao Meio Ambiente

Os aspectos relativos a possiveis riscos de poluicao atmosférica, sonora e hidrica
ja foram analisados nos itens anteriores, os relativos a integridade dos recursos naturais,
isto é, vegetacédo, corpos d’agua e solo.

O lote em que o empreendimento ocupara, possui vegetacdo de valor botanico,
esta localizado em Area de Protecdo e Recuperacdo dos Mananciais da Bacia
Hidrografica do Reservatorio Billings, Compartimentacdo |, Sub-Area de Conservacéo

Ambiental e Sub-Area de Ocupacio de Baixa Densidade.

Localizagao
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Fonte: Mapa APRM-B + Raster 80-81 - 14_37 (3221) Final
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Legenda

= = = Rodoanel
——+ Ferrovias

Reservatdrio

= —
H

|_____j Limites Municipais

Bacia
—y—

| : Compartimentos Ambientais
Zoneamento
Faixa 50m a partir da Cota 747m - LEf ESTADUAL 13.579/2009 APRM-Billings
‘ ARO - Area de Restrigio a Ocupagio - Unidades de Conservagio
SCA - Sub-area de Conservagdao Ambiental
SUC - Sub-area Urbana Consoclidada
SUCt - Sub-area Urbana Controlada
SBD - Sub-area de Ocupacdo de Baixa Densidade
SOE - Sub-area de Ocupagéo Especial
AER - Area de Estruturagio Ambiental do Rodoanel

Fonte: Mapa APRM-B + Raster 80-81 - 14_37 (3221) Final

Havera supressdo de vegetacdo para a implantacdo do empreendimento,
preservando area de APP e respeitando os indices conforme Lei 13.579/09, Lei
Especifica de Area de Protecdo e Recuperacdo dos Mananciais (APRM), e indices

municipais.

20. Impacto socioecondmico na populagéo residente ou atuante no

entorno

Pequeno incrementos no poder aquisitivo geralmente implicam em aumentos
significativos no consumo em termos absolutos, assim como um aumento nos gastos
com produtos alimenticios de primeira linha e com outros produtos ndo-alimenticios,
inclusive produtos eletrodomésticos e eletrbnicos.

O aumento da oferta de vagas de empregos e de servicos sdo aspectos positivos
para a populacdo residente no entorno, alem da preservagdo, manutencdo e seguranca

das areas verdes a serem mantidas pelo empreendimento.

(11) 9.8371-2954
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21. Impacto na microeconomia local

Préximo ao futuro empreendimento, aproximadamente 2 km, esta localizado
empreendimento de galpdes logisticos, similar ao empreendimento objeto deste estudo.
O empreendimento instalado e em funcionamento pertence a SANCA Galpdes, e possui
galpbes de 1.425,60m2 a 2786,40m2, aumentando a oferta de galpdes logisticos,

geracdo de empregos e movimentacdo da economia.

Futuro .
- Empreendimento em
Empreendimento ga -

funcionamento

Fonte: googlemaps

22.Descricdo da qualidade ambiental futura da area em

comparagdo com a qualidade atual

Observa-se que a ocupacgdo proposta garante a preservacdo dos parametros
necessarios ao licenciamento da supresséo da vegetacdo e urbanizacdo. Contudo, as
medidas de implantacdo propostas podem ter seus impactos negativos compensados
através de outras medidas de recuperacédo e preservacdo dos remanescentes naturais.

A qualidade ambiental, relativa aos aspectos urbanisticos e socioeconémicos,
possuird melhora com relacdo ao aspecto paisagistico do entorno, de oferta de servicos,
de valorizacéo imobiliaria e desenvolvimento econémico, considerando-se a necessidade
das mitigagBes previstas neste documento e dos possiveis impactos detectados no

Relatério de Impacto no Transito — RIT.

(11) 9.8371-2954
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23. Mitigacéo de Impactos

Segue sintese da identificagdo dos impactos, avaliacbes e mitigagcdes ou

compensacoes.

Adensamento
Populacional

adensamento direto

Uso e Ocupagdodo

Solo uso logistico
Valorizagao aumento da oferta de
Imobiliaria servicose
qualificacédo da
paisagem
Areas de
Interesse
Historico, insercéo de edificio
Cultural e horizontalna paisagem
Ambiental

Aumento do consumo
de agua

Aumento da
geracao
de
esgoto

Aumento da vazdo

de aguas

Equipamentos pluviais
urbanos

consumo de energia

Utilizacdo do servico
de
telefonia

consumo de gas
encanado

(11) 9.8371-2954

garantia da fungéo social
da propriedade com
densidade inferior a
empreendimento

residencial

N&o ha restricdo legal ao uso
e ocupacdao da atividade em
fungéo

de conflitos com outros usos

aumento do valor
localizacional dos terrenos no
entorno imediatoja em
processo de valorizac&o por
outros fatores

nao interferéncia em
edificiostombados e em
inventario, deinteresse
turistico cultural.

O empreendedor devera
executar retor¢o de rede de
agua
Necessaria construgéo de rede

particular de coleta e disposicao
deesgoto doméstico

Necessaria construgdo de
reservatorio de contengao
de
aguas pluviais

Devera ser analisado projeto
juntoa concessionaria
fornecedora de

energia

Concessionarias: ha
capacidade de
atendimento

N&o havera

ﬁ e_mail: zenite.ambiental@terra.com.br

nao necessaria

nao
necessaria

nao necessaria

nao
necessaria

em analise

Implantacdo de sistema de
tratamentoe disposi¢céo de esgoto
de acordo com a legislacéo vigente

e normas

especificas

Construcao de reservatorio
deretencéo de aguas
pluviais

em andlise

ndo necessaria

em necessaria
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24. Equipe Técnica

Rosa Maria Gaglioti - Arquiteta e Urbanista

Andréa de Almeida Boll6 - Bi6loga

25. Responsavel Técnico

VP gl

Rosa Maria Gaglioti
Arquiteta e Urbanista — CAU n° A37638-8
RRT 12631377
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: Conselho de Arquitetura
m B R e Urbanismo do Brasil

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

1. RESPONSAVEL TECNICO

Nome Civil/Social: ROSA MARIA GAGLIOTI
Titulo Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista

2. DETALHES DO RRT

CPF: 192.XXX.XXX-25
N2 do Registro: 000A376388

N2 do RRT: SI112631377100CT001
Data de Cadastro: 06/12/2022
Data de Registro: 06/12/2022
Tipologia: Comercial

2.1 Valor do RRT

Modalidade: RRT SIMPLES
Forma de Registro: INICIAL
Forma de Participagdo: INDIVIDUAL

Valor do RRT: R$108,69

3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE

Pago em: 06/12/2022

3.1 Servico 001

Contratante: IMIGRANTES MIRACEMA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.
Tipo: Pessoa juridica de direito privado
Valor do Servigo/Honorérios: R$15.000,00

CPF/CNPJ: 46.XXX.XXX/0001-54
Data de Inicio: 20/11/2022
Data de Previsao de Término:

10/11/2023
3.1.1 Dados da Obra/Servico Técnico
CEP: 09843750 N SN
Logradouro: MIRACEMA (JD REPRESA) Complemento: 524 106 038 000
Bairro: BATISTINI Cidade: SAO BERNARDO DO CAMPO
UF: SP Longitude: Latitude:

3.1.2 Descricao da Obra/Servico Técnico

Elaboracéo de Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV, para implantacdo de galpdes logisticos de uso compartilhado. Lote

de inscrigéo Imobiliaria 524.106.038.000

3.1.3 Declaracao de Acessibilidade

Declaro o atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislagdo e em normas técnicas pertinentes para as
edificagdes abertas ao publico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da Lei n? 13146, de 06

de julho de 2015.

3.1.4 Dados da Atividade Técnica

Grupo: MEIO AMBIENTE E PLANEJAMENTO REGIONAL E URBANO
Atividade: 4.2.4 - Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV

4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO

Quantidade: 1
Unidade: unidade

N2 do RRT Contratante

Forma de Registro Data de Registro

www.caubr.gov.br

(11) 9.8371-2954
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k Conselho de Arquitetura RRT 12631377
e Urbanismo do Brasil ElizrpE
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Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

Verificar Autt;nticidade

S112631377100CT001 IMIGRANTES MIRACEMA EMPREENDIMENTO INICIAL 06/12/2022
IMOBILIARIO SPE LTDA.

5. DECLARAGCAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigagdes, sob as penas previstas na legislagdo vigente, que as informagoes
cadastradas neste RRT sao verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista ROSA MARIA GAGLIOTI, registro CAU
n? 000A376388, na data e hora: 06/12/2022 19:17:48, com o uso de login e de senha. O CPF/CNPJ esta oculto visando
proteger os direitos fundamentais de liberdade, privacidade e o livre desenvolvimento da personalidade da pessoa natural
(LGPD)

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos, ou
via QRCode.

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos, ou via QRCode. Documento Impresso em:
07/12/2022 as 08:23:13 por: siccau, ip 10.128.0.1.

www.caubr.gov.br Péagina 2/2
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PROJETO IMPLANTAGAO
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NOTAS: - TABELADEAREAS |
AREA TERRENO (m?) 216.692,52
1) Para efeil‘o~ do dispostQ naLM {)‘22'2/1 2, referente a apresentagéo do projeto de edificagdes, o projeto em aprego, bem como AREA EM SCA (m?) 63.249,00
sua execugdo, atendera as exigéncias da L.M. 6222/2012 (Uso e Ocupagéo do Solo) e LM 6184/2011 (Plano Diretor), bem AREA EM SBD (m?) 15344352
como suas alteragoes;
e ~ , . L s L A s A 2
2) A edificagdo atendera ao disposto no D.E. 12342/78 (Codigo Sanitério Estadual) e Cédigo de Obras Arthur Saboya (L.M. _ _ AREA GALPOES (COMPUTAVEL) (m?)
3427/29 - Sdo Paulo), conforme L.M. 1950/71 e 4156/93; ___MODULO TERREO RECEPCAO MEZ./22 PAV. DOCAS MARQ./COB TOTAL
GALPAQ 01 - TIPO A 1.720,00 88,00 172,00 84,00 45,15 2.109,15
3)0 pro[eto apresentado e sua execugdo atenderdo as exigéncias da LM 4974/2001 (Cédigo de Posturas Municipais) e suas GALPAO 02 -TIPO A 1.720,00 88,00 172,00 84,00 45,15 2.109,15
alteragoes; GALPAO 03 -TIPO A 1.720,00 88,00 172,00 84,00 45,15 2.109,15
. . . . GALPAQ 04 - TIPO A —
P ———— 4) Onde houver necessidade de contengéo do terreno, sera executado muro de arrimo = LI B804 72,08 84,00 45,15 219,35
- ——— GALPAO 05 -TIPO A 1.720,00 88,00 172,00 84,00 45,15 2.109,15
/ T~ 5) A solugdo de eventuais problemas de drenagem de aguas pluviais decorrentes da execugéo da obra, bem como apés sua AFTTCR T, 1.720,00 88,00 172,00 84,00 45,15 2.109,15
iy S conclusao, sera de inteira responsabilidade do proprietario e responsavel técnico abaixo assinado; GALPAQ 07 - TIPO A 1.720,00 88,00 172,00 84,00 45,15 2.109,15
S i ] i o o o N GALPAO 08 - TIPO A 1.720,00 88,00 172,00 84,00 45,15 2.109,15
S 6) Néo havera abertura de véos de iluminagéo e/ou ventilagdo em paredes com recuos inferiores a 1,50m da divisa do lote, em GALPAO 09 - TIPO A 172000 38.00 172 00 3400 4515 210915
T atendimento ao disposto no Codigo Civil Brasileiro; GALPAO 10 - TIPO A 1.720,00 88,00 172,00 84,00 45,15 2.109,15
/ o 7) As vagas de estacionamento, circulagdo de veiculos e seus acessos serdo de inteira responsabilidade do autor do projeto e GALPAO 11 -TIPO A 1.720,00 88,00 172,00 84,00 45,15 2.109,15
a responsavel técnico pela obra, e néo seréo prejudicados pela estrutura do edificio, atendendo as areas e dimensées minimas, GHIPAG 14 -TIPO A 1.720,00 88,00 172,00 84,00 45,15 2.109,15
// conforme legislagéo; GALPAO 13 -TIPO A 1.720,00 88,00 172,00 84,00 45,15 2.109,15
4 o R o , o _ GALPAQ 14 -TIPO A 1.720,00 88,00 172,00 84,00 45,15 2.109,15
/N S R 8) As vagas dependentes entre si serdo da mesma unidade habitacional ou comercial; GALPAO 15 - TIPO A 1.720.00 3800 172 00 3400 4515 210915
/ S — . . . . o . L . - ’ ' ' ’ ' '
v — 9) Os equipamentos de circulagdo vertical serdo dimensionados e equipados conforme legislagéo e normas técnicas especificas; BLOCO 100 25.800,00 1.320,00 2.580,00 1.260,00 677,25] 31.637,25
/ — — . . ‘ : 5 -
g — 10) A edificagéo atendera ao disposto na lei federal n° 10098/00 e no decreto federal n° 5296/04 e NBR 9050/15, quanto a MODULO TERREO RECEPCAO MEZ./22 PAV. DOCAS MARQ./COB TOTAL
| fl T~ acessibilidade de deficientes fisicos ou com mobilidade reduzida; GALPAQ 16 -TIPO B 3.010,00 88,00 172,00 84,00 45,15 3.399,15
4 T L » , o o » GALPAQ 17 -TIPO B 3.010,00 88,00 172,00 84,00 45,15 3.399,15
x\ 11) Séo de inteira responsabilidade do autor do projeto, do responsével técnico e do proprietario a consulta prévia ao Corpo de GALPAO 18 -TIPO B 3.010.00 38.00 172 00 3400 4515 339915
. Bombeiros, a SABESP e ao INSS (Instituto Nacional de Seguridade Social) e demais drgéos publicos pertinentes, para ERFE 15 _TIFEB — : ; ; : —
K»\L\ atendimento de suas leis, decretos, normas e instrugoes; a - 3.010,00 88,00 172,00 84,00 45,15 3.399,15
~ GALPAO 20 - TIPO B 3.010,00 88,00 172,00 84,00 45,15 3.399,15
| T~ 12) A remogéo de érvores, postes, boca de lobo e demais elementos que interfiram com o projeto apresentado serdo tratados GALPAQ 21 -TIPO C 2.580,00 88,00 172,00 84,00 45,15 2.969,15
/ hy com os departamentos publicos responsaveis; GALPAQ 22 -TIPO C 2.580,00 88,00 172,00 84,00 45,15 2.969,15
{ 0 N ) , ' GALPAO 23 -TIPO C 2.580,00 88,00 172,00 84,00 45,15 2.969,15
/ 0, \M\ 13) Sera atendida a L.E. 12526/2007; GALPAO 24 - TIPO D 2.150,00 88,00 172,00 84,00 45,15 2.539,15
> =
, ~_ 14) O edificio sera dotado de para-raios (LM 1691/1968), sinal de alerta na entrada e saida de veiculos, lixeira (LM 3033/88) e e b Rl 2.150,00 88,00 172,00 84,00 45,15 2.539,15
I \\ caixa receptora de Correspondéncia (LM 4764/99), GALPeO 26 -TIPOD 2.150,00 88,00 172,00 84,00 45,15 2.539,15
= . GALPAO 27 - TIPO A 1.720,00 88,00 172,00 84,00 45,15 2.109,15
S N 15) A PREVISAO PLATAFORMA elevatoria atende a norma abnt nbr 15655-1; GALPAO 28 - TIPO A 1.720,00 88,00 172,00 84,00 45,15 2.109,15
¢ QO S ¢ BLOCO 200 32.680,00 1.144,00 2.236,00 1.092,00 586,95|  37.738,95
# \\V\N\\ 43«'7
0 — 0@4/ -
i ~ ., SUBTOTAL GALPOES 58.480,00 2.464,00] 4.816,00] 2.352,00] 1.264,20]  69.376,20
R
\ 7o
i \ G%% AREAS DE SUPORTE (COMPUTAVEL) (m?)
( . 2o TERREO MEZ./12 PAV. MARQ./COB TOTAL
\ N ADMINISTRATIVO 700,00 - 169,05 869,05
\ : N Po, PORTARIA 59,40 . 422,31 481,71
\ N, APOIO MOTORISTA 54,21 . 40,18 94,38
N
. N ENTRADA DE ENERGIA 68,25 . - 68,25
\ N RN CASA DE BOMBAS 55,18 = . 55,18
~ o0 Vol . SUBTOTAL 937,03 0,00 631,53 1.568,56
// \\\ AREA DE SUPORTE (NAO COMPUTAVEL) (m?)
; g ~ TERREO MEZ./12 PAV. MARQ./COB TOTAL
. Q CAIXAD'AGUA 1 50,38 - - 50,38
y 6/0 CAIXAD'AGUA 2 12,56 - - 12,56
/// % SUBTOTAL 62,94 0,00 0,00 62,94
\ §' ~\
( ES
\ 6;? % AREA CONSTRUIDA TOTAL COMPUTAVEL (m?) 70.944,76
\, L) e/ AREA CONSTRUIDA TOTAL (COMPUTAVEL + NAO COMPUTAVEL) (m?) 71.007,70
~ ; = ) ( ( COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO
“/'/ S V\»\V\V\w W AREA CONSTRUIDA TOTAL COMPUTAVEL (m?) 70.944,76
\ 4 (@) — G'S COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (MAX.) DO TERRENO (C.A.) - PERMITIDO 041
\ o —_ COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (MAX.) DO TERRENO (C.A.) - PROJETADO 033
\ y e TAXA DE OCUPACAO
\\\ AREA DE PROJECAO DA CONSTRUGAO (AREA IMPERMEAVEL-COBERTA) (m?) 66.191,70
\ S TAXA DE OCUPACAO (TO) - MAX. PERMITIDA (%) 70%
e TAXA DE OCUPACAO (TO) - PROJETADA (%) 30,5%
~N
S S S S AREAS PERMEAVEIS
R TOTAL AREA PERMEAVEL GRAMADA (m?) 6.685,58
‘ o \\\ TOTAL AREA VERDE FORA DE APP (m?) 27.672,06
\ N AN - L A 2
\ ~— ﬂT N ﬂ,l.'l — ‘I — é‘,l.'l —— - \ TOTAL AREA VERDE EM APP (m?) ’ 80.355,46
t ! ! t ) ~ TOTAL AREA PISO DE CONCRETO ECOLOGICO (CALGADA) 456704 [
= - z
\ i i i i / =9 ‘ TOTAL AREA PERMEAVEL (m?) 119.280,14
I I Il I P
I : ! ll ! | L /PRo, TAXA DE PERMEABILIDADE - MiN. EXIGIDA (%) 54,60%
\ i i I i ~_ /08 R R S TAXA DE PERMEABILIDADE - PROJETADA (%) 55,05%
\ | | i | ~ Tene VAT, QS g A
I I I I >~ Cdo 03 Rio 5 AREAS IMPERMEAVEIS
! ! ! ! — — g D AREA DE PROJEGAO DA CONSTRUGAO (AREA IMPERMEAVEL-COBERTA)(m?) 66.191,70
i i | i 2180 T 2150 T 2150 , AREA TOTAL DE TALUDES (m?) 9.389,39
u u I u ;; ;; ;; AREA TOTAL DE ESCADAS HIDRAULICAS (m?) 652,14
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OBRA: CL IMIGRANTES - MIRACEMA

©sanca

GALPOES

CRONOGRAMA ESTIMADO

ITEM [DESCRICAO 62 MES 82 MES 92 MES 102 MES  [112MmES |12eMES  [132MES |14eMES  [152 MES  |162 MES  [172 MES 182 MES
A TERRAPLANAGEM E TRATAMENTO DE SOLOS
B OBRA

B.1 |BLOCO 100

B.1.1 |FUNDAGOES

B.1.2 [ESTRUTURA

B.1.3  [COBERTURA

B.1.4 [SERRALHERIA

B.1.5 |INSTALACOES

B.1.6 [PISOS E PAVIMENTOS

B.1.7 [REVESTIMENTOS

B.1.8 [PINTURA

B.1.9 [LIMPEZA

B.2 |BLOCO 200

B.2.1 [FUNDAGOES

B.2.2 [ESTRUTURA
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B.2.4 [SERRALHERIA

B.2.5 [INSTALACOES

B.2.6 [PISOS E PAVIMENTOS

B.2.7 |[REVESTIMENTOS

B.2.8 [PINTURA

B.2.9 [LIMPEZA
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1 OBIJETIVOS

Este memorial descritivo e especificacdes técnicas tem por objetivos, os seguintes aspectos
relacionados aos servigos de terraplenagem:

e Compor, junto com os demais elementos do projeto, as bases para a contratacdao dos
servicos de terraplenagem;

e Estabelecer as atividades de cada uma das partes envolvidas na execucdo dos servicos;

e Definir as responsabilidades dos servicos de locacdo topografica das obras de
terraplenagem;

e Fixar o procedimento para a execucdo da limpeza do terreno, precedente a execucao dos
aterros;

e Estabelecer critérios para a execucdo dos servicos de escavacdo, carga e transporte dos
materiais para execucdo dos aterros e para depdsito em bota-fora;

e Caracterizar os processos a serem usados na execugdo dos aterros, no que diz respeito ao
langamento, tipo de solo, compactac¢do, umidade etc.;

e Apresentar a metodologia a ser empregada no controle de laboratério, para a verificacdo
sistematica dos servicos de compactacdo dos aterros;

e Definir o processo a ser empregado para acabamento dos servigos de terraplenagem.

2 REFERENCIAS
Para a elaboracdo destas especificacOes técnicas, consideramos os seguintes elementos:

e Desenhos do levantamento planialtimétrico do arquivo digital numero MIRACEMA
23_09_20109 - Limites.

e Projeto arquitetonico do arquivo digital CLIR6-ARQ-CETESB-002-IMP-R01.

e Projeto de terraplenagem de numeragao CLIR6-TER-PL-GER-001-RO1.

3 ATIVIDADES DIVERSAS

Durante os trabalhos de terraplenagem, estardo em atividade, no campo, diversas partes,
conforme caracterizagao abaixo:

e EMPREITEIRA- Deverd executar todos os trabalhos de terraplenagem, fornecendo os
equipamentos, combustiveis, lubrificantes, pessoal qualificado, marcacdes topograficas, materiais
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necessarios, canteiro etc., tudo conforme desenhos, especificagdes e orientagdes da FISCALIZACAO de
campo;

e LABORATORIO- Devera executar os ensaios de verificacdo de grau de compactacdo e
desvio de umidade, em locais determinados pela FISCALIZACAO, mantendo durante todo o periodo
das obras de terraplenagem, um técnico laboratorista, disponivel no local, o qual apresentara os
resultados & FISCALIZACAO, sempre que solicitado;

o TOPOGRAFIA- Podera ser solicitada para verificacdo, no campo, dos servicos
topograficos executados pela EMPREITEIRA, bem como para colaborar nas medi¢des parciais dos
servicos e na medic3o final, apresentando seus resultados a FISCALIZACAO;

o CONTRATANTE- Devera fornecer a EMPREITEIRA os elementos dos projetos contratados
com terceiros, promover os pagamentos dos servicos e designar elemento para a FISCALIZACAO dos
trabalhos no campo;

e FISCALIZACAO- Deverd exercer no campo, a coordenacdo dos servicos, orientando a
EMPREITEIRA sobre dreas prioritdrias, servicos adicionais etc., bem como orientar os trabalhos do
LABORATORIO e eventualmente da TOPOGRAFIA.

4 ESTABILIDADE DOS TALUDES

Os taludes de corte serdo construidos com declividade de 1,0: 1,0 (H:V) e os de aterro, com
declividade de 1,5:1,0 (H:V), quando situados em solos acima do lencgol freatico (ou seja, solos secos).
Para os casos de taludes interceptando o lencol fredtico, serd necessario analisar a estabilidade e a devida
declividade caso a caso.

5 LIMPEZA DO TERRENO

A limpeza do terreno consistira no corte e remocdo da vegetacdo rasteira, plantacdes,
entulhos, matacdes, inclusive a extirpagdo de todas as raizes, tocos e emaranhados, bem como matérias
vegetais deterioradas e enterradas.

Apods a limpeza dos materiais vegetais, devera ser removida a camada de terra superficial,
com detritos vegetais, cuja espessura estimada é da ordem de 20 cm.

Os detritos deverdo ser triturados e misturados junto ao material escavado para execugdo
do aterro, descartando assim a necessidade de bota-fora.

6 ESCAVACOES, CARGAS E TRANSPORTES

As escavacdes deverao ser executadas de acordo com as coordenadas, cotas e declividades
definidas do projeto.

Os equipamentos a serem utilizados sdo os convencionais de terraplenagem.

N3o esta prevista a escavagdo de rochas ou matacGes naturais do local.

A escavagao abrange a remoc¢do de qualquer material do terreno, e serd precedida das operagdes
de limpeza, destocamento e raspagem, necessarias para o seu inicio. Compreenderad, especificamente, a
escavacdo até as linhas e cotas indicadas no projeto, a carga, o transporte e a descarga nas areas de
bota-fora, previamente aprovadas pela FISCALIZACAO, ou nas pilhas de armazenamento, ou nos lugares
onde serdo usados como material de aterro.
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Quando ocorrerem bolsdes de solo organico ou solo aluvionar mole, poderd ser necessaria a sua
remocao, conforme instrugdes da FISCALIZACAO.

A remocdo do material inadequado sera feita na profundidade e largura indicadas pela
FISCALIZACAO.

Deverd ser executada, em conjunto com os servigos de escavagdo, a prote¢do contra erosdo
superficial.

Toda irregularidade constatada pela FISCALIZACAO, relativa a acabamentos finais, deverd ser
corrigida pela EMPREITEIRA, as suas prdprias expensas.

Excessos de escavacao, além das cotas e limites previstos no projeto, ndo serdo pagos e terdao que
ser restabelecidos as expensas da EMPREITEIRA, salvo se ordenados pela FISCALIZACAO.

Escavacdes adicionais poderdo ser exigidas em alguns locais, a critério da FISCALIZACAO e ter3o por
objetivo a remoc¢do de materiais compressiveis, de baixa resisténcia, julgados inadequados para a
fundacdo dos aterros, ou ainda, materiais organicos, lixo, entulho etc.

Desde que aprovados pelo LABORATORIO, os materiais provenientes das escava¢des deverdo ser
usados para aterros. Caso ndo seja possivel a sua aplicacdo imediata, apds a escavacao, a EMPREITEIRA
devera preparar um local para estoca-los, conforme indicagdes da FISCALIZACAO.

Em principio, a menos da camada superficial de 50 cm, todo o material das escavagGes é adequado
para o aterro, desde que sua umidade seja corrigida, conforme o teor étimo de compactacao.

Os materiais inadequados e os excedentes deverdo ser depositados nos locais de bota-fora ou
areas para os desperdicios, indicadas pela FISCALIZACAO.

As escavacOes com taludes provisorios, de inclinacdo maior que a indicada nos desenhos, serdo
feitas por riscos da EMPREITEIRA. Qualquer deslizamento que ocorra, nessas circunstancias, nas areas
onde se estiver escavando ou se tenha escavado, serd de responsabilidade da EMPREITEIRA, a qual
deverd remover por sua conta todo o material desprendido, situado além do talude de projeto e,
eventualmente, restabelecer esse talude, onde for necessario, de acordo com as instrucbes da
FISCALIZACAO. Deverd também, reparar, as suas expensas, obras e equipamentos eventualmente
danificados.

Os teores de umidade dos materiais escavados deverdo estar enquadrados na faixa especificada
para os aterros, ndo sendo admissiveis corre¢des de umidade, na praga de compactagao, superiores a
2,0%. Assim sendo, nos casos em que os solos da escavagdo se apresentarem fora da faixa estabelecida,
mais 2,0% de tolerancia, a mais ou a menos dos limites, o tratamento devera ser executado no corte,
por aspersao de dgua ou gradagem e aeragao.

Nas escavagdes, deverao ser previstos, a critério da EMPREITEIRA, quaisquer dos equipamentos
convencionais de terraplenagem.

7 CONSTRUCAO DOS ATERROS

7.1 GENERALIDADES

a) O aterro obedecera as cotas estabelecidas no projeto.

b) Previamente ao langamento do aterro, deverdo ser executados trabalhos de limpeza destocamento e
raspagem, a fim de se garantir que o aterro compactado se apoie em fundacdo livre de vegetagdo e
matéria organica, ou solo muito deforméavel e de baixa resisténcia, a critério da FISCALIZACAO.

c) Previamente ao lancamento das camadas de aterro, a superficie da fundacdo deverda ser
convenientemente escarificada e o solo assim tratado, devera ter umidade adequada para se garantir
boa ligagdo entre os materiais da fundacdo e a primeira camada do aterro.

d) No caso da eventual necessidade de importacdo de solo somente serdo aceitos pela FISCALIZACAO,
os materiais de boa qualidade para complementacao dos aterros.
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7.2 EQUIPAMENTO DE COMPACTAGAO

a) Para a compactacdo dos aterros poderdo ser utilizados os seguintes equipamentos:

e Rolos compactadores puxados por equipamentos de tragdo, associados a vibragao;

e Rolos compactadores auto-propelidos vibratdrios;

e Compactadores mecanicos manuais para areas pequenas, detalhes, e posi¢cdes de dificil acesso.

b) Os tipos e quantidades de compactadores, deverdo ser compativeis com as exigéncias técnicas
(umidade e grau de compactacdo), com o tipo de solo, com o cronograma para execuc¢do dos servicos, e
com os equipamentos de escavagdo, carga e transporte de materiais, do corte para o aterro.

7.3. LANCAMENTO E EXECUGCAO DO ATERRO
7.3.1. Langamento

a) A colocacdo de material no aterro somente sera iniciada apds inspecdo e aprovacdo, pela
FISCALIZACAO, da area tratada da fundacgdo.

b) Durante a colocagdo dos materiais, deve ser evitada a formagdo de lentes, bolsdes e camadas de
materiais que difiram substancialmente em textura e caracteristicas do material circundante.

7.3.2. Espalhamento

a) Apés o lancamento, os materiais serdo espalhados com motoniveladoras, em camadas
aproximadamente horizontais.

b) Serdo fixadas pelo LABORATORIO as espessuras maximas das camadas para os diferentes materiais,
tendo em vista, principalmente, o equipamento a ser utilizado na compacta¢do, de forma que ndo se
verifique gradiente de compactagao exagerado, entre o topo e a base da camada.

c) As espessuras das camadas apds a compactacgado, inicialmente, estdo previstas para 20 cm, podendo
ser aumentadas para 25 cm a critério do LABORATORIO, caso se verifique que a variagdo proposta, ndo
prejudica a homogeneidade da camada e satisfaz os requisitos de peso especifico.

7.3.3. Condicionamento do teor de umidade para compactagao

a) Os materiais do aterro, deverdo possuir o teor de umidade dentro dos limites especificados pelo
LABORATORIO, que sdo os necessarios para obtenc3o dos pesos especificos requeridos.

b) Apds o langamento e espalhamento, caso o teor de umidade do solo nido esteja compreendido
dentro da faixa especificada, devera ser procedida a corregao, antes do inicio da compactacgao.

No caso do solo a ser usado no aterro apresentar umidades inferiores as especificadas, esta
correcdo sera executada normalmente com carros-tanques, sendo, porém, indispensaveis, a utilizacdo de
barras aspersoras, para melhor distribuicdo da agua.
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A obtencdo de agua, para esses servigos, corre por conta exclusiva da EMPREITEIRA.

Para se conseguir a necessaria homogeneiza¢do da umidade, em toda a camada, a passagem
do carro-tanque deverd ser seguida da passagem de um equipamento que revolva e misture
eficientemente a camada. Se forem utilizadas grades de discos, a abertura dos suportes dos discos deve
ser regulada de maneira a se obter a maxima homogeneizagdo de umidade.

No caso de excesso de umidade, a correcao se fard pela exposicao do material ao sol como o
com o gradeamento continuo.

7.3.4. Compactacao dos aterros

a) Os aterros deverdo ser rigorosamente compactados, tendo em vista sua funcdo de servir de apoio
ao0s pisos, patios, arruamentos etc.

b) Apds a homogeneizacdo da umidade, a camada lancada serd compactada, com rolos compactadores,
de modo a produzir cobertura total e uniforme em toda a sua area, com um numero total de passadas
nunca inferior a 8 (oito), no inicio dos trabalhos.

Posteriormente, dependendo da eficiéncia do equipamento compactador, o LABORATORIO poderd
alterar o nimero de passadas.

c) O numero de passadas do rolo compactador, devera ser definido, para os teores especificados de
umidade dos materiais, de forma a resultar em porcentagem de compactagao, acima de 98% da massa
especifica maxima, do solo seco, correspondente a aquela dada pelo ensaio de compactagao, conforme
0 MB-33 da ABNT (Proctor Normal).

d) No caso de utilizagdo de compactadores manuais ou mecanicos, em locais confinados ou no
preenchimento de valetas, a espessura da camada sera de no mdaximo 10 cm.

e) A faixa estabelecida para o teor de umidade é de 2,0% de desvio, em relagdo ao teor 6timo, do
ensaio MB-33 da ABNT (Proctor Normal), tanto para cima (+2%), como para baixo (-2%).

8 CONTROLE DOS SERVICOS DE COMPACTAGAO

a) O controle da compactacdo dos aterros, sera feito através do acompanhamento permanente no
local, com a inspecdo visual das diversas opera¢des de escava¢do, lancamento, espalhamento,
umidificacdo, mistura e compactacdo, pela FISCALIZACAO e em seguida confirmado pelos ensaios de
controle, executados pelo LABORATORIO.

b) O método de controle adotado serd o desenvolvido por J. Hilf, do U S Bureau of Reclamation. As
camadas de aterro deverdo apresentar grau de compactagdo minimo de 98% em relagdo ao ensaio de
Proctor Normal, com desvios de 2,0% (valor absoluto), abaixo ou acima da umidade o6tima,
respectivamente.

c) O grau de compactagdo, juntamente com o teor de umidade das camadas compactadas, serd
verificado rotineiramente, no minimo para cada 2000 m* ou fra¢3o de solo compactado, a critério da
FISCALIZACAO.

d) Previamente a compacta¢io, o LABORATORIO aprovard, visualmente, ou com determinagdes
expeditas, a umidade do solo a ser empregado.
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e) Posteriormente a compactacdo, sera realizado o ensaio de “Hilf”, para liberacdo da camada, sendo
assim, autorizada a sequéncia de langamento na mesma praga.

f) No caso deste ensaio indicar valor inaceitavel para o grau de compactacdo ou teor de umidade, a
camada deverad ter sua umidade ou compactacao corrigida, procedendo-se, a seguir, a nova verificacao.

g) Os limites e tolerancias especificados, aplicam-se a camada em toda a sua espessura, de maneira
tal que o LABORATORIO podera exigir recompactacdo ou homogeneizagdo do teor de umidade, quando
verificar que as operagOes executadas ndo sao eficientes em profundidade.

h) Estando aprovada pelo laboratério, a umidade do material, e caso ndo seja atingido o grau de
compactacao, sera feita a recompactacdo da camada, operagao na qual, devera ser aplicado um minimo
de 3 passadas adicionais.

i) Os taludes deverdo ser revestidos com grama.

9 ACABAMENTOS DOS TALUDES DE CORTE E DE ATERRO

Todos os taludes de aterro compactado, deverdo ser construidos com um excesso de
60 cm, além do "off-set" de projeto.

Antes da implantacdo do revestimento vegetal, de protecdo superficial dos taludes do
aterro compactado, o excesso de 60 cm de espessura medido em planta, deverd ser removido,
expondo a superficie do aterro efetivamente bem compactado.

Esse  procedimento visa  eliminar da superficie dos taludes de aterro
compactado, os solos préximosa borda da praca de compactacdio que normalmente ndao
recebem adequada compactacdo, por falta de confinamento lateral.

Os elementos geométricos do projeto, inclusive a quantificacdo dos volumes, se referem aos
taludes “acabados”, apds a remocdo do “excesso lateral".

10 VOLUMES DO PROJETO

Para a execu¢do da terraplenagem ocorrerd 252.946 m3 de corte e 221.460 m3 de aterro,
executado com material do préprio terreno. Os volumes estdo equilibrados, dessa maneira ndo sera
necessario nem importagao de solo e nem bota-fora.

Os volumes do movimento de terra foram obtidos nos calculos demonstrados na tabela abaixo:
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VOLUME TOTAL

Secao Area de Area de Volume de Volume de Volum. Corte | Volum Aterro
Corte (m?) Aterro (m?) Corte (m3) Aterro (m3) Acum. (m3) Acum. (m3)
1-1 1073,49 13,27 0.00 0,00 0,00 0,00
2-2 1148,47 2527 11109.81 192,73 11109,81 192,73
3-3 1175,09 50,06 11617.79 376,66 22727 61 569,39
4-4 1183,85 81,10 11794.70 655,81 34522,31 1225,20
5-5 1178,26 126,23 11810.54 1036,65 46332,85 2261,85
6-6 1192,18 191,59 11852.21 1589,06 58185,06 3850,91
7-7 1217,22 226,20 12047.01 2088,90 70232,07 5939,81
8-8 1261,80 184,60 12395.08 2053,99 82627,16 7993,80
9-9 1341,06 190,31 13014.27 1874,55 95641,43 9868,34
10-10 1411,55 220,20 13763.02 2052,55 109404 45 11920,90
11-11 1454,84 261,38 14331.94 2407,93 123736,39 14328,83
12-12 1449,60 304,25 14522.21 2828,18 138258,59 17157,01
13-13 1299,46 334,36 13745.27 3193,05 152003,87 20350,06
14-14 124427 331,36 12718.62 3328,56 16472249 23678,61
15-15 1163,47 354,60 12038.69 3429,80 176761,18 27108,41
16-16 1077,07 406,85 11202.67 3807,28 187963,85 30915,69
17-17 971,24 447,05 10241.54 4269,52 198205,39 35185,22
18-18 891,83 448,17 9315.34 4476,09 207520,72 39661,31
19-19 827,76 454,51 8597.93 4513,39 216118,65 4417470
20-20 725,80 456,64 7767.80 4555,74 223886,45 48730,45
21-21 615,72 454,83 6707.57 4557,33 230594,02 53287,77
22-22 535,92 455,21 5758.16 4550,20 236352,18 57837,98
23-23 464,70 464,59 5003.09 4599,02 241355,27 62437,00
24-24 368,64 482,17 4166.72 4733,79 245521,99 67170,79
25-25 264,48 492,98 3165.60 487572 248687,59 72046,51
26-26 167,11 505,71 2157.95 499343 250845,54 77039,94
27-27 90,18 546,48 1286.45 5260,95 252131,99 82300,89
28-28 32,24 616,27 612.10 5813,78 25274410 88114,67
29-29 4,09 731,13 181.66 6737,01 252925,75 94851,68
30-30 0,00 703,90 20.44 7175,13 252946,19 102026,81
31-31 0,00 686,81 0.00 6953,52 252946,19 108980,33
32-32 0,00 669,64 0.00 6782,20 252946,19 115762,53
33-33 0,00 695,13 0.00 6823,82 252946,19 122586,35
34-34 0,00 670,75 0.00 6829,41 252946,19 129415,76
35-35 0,00 637,04 0.00 6538,98 252946,19 135954,74
36-36 0,00 594,83 0.00 6159,36 252946,19 142114,11
37-37 0,00 581,23 0.00 5880,31 252946,19 147994 42
38-38 0,00 568,19 0.00 5747,13 252946,19 153741,56
39-39 0,00 550,57 0.00 5593,83 252946,19 159335,39
40-40 0,00 550,94 0.00 5507,57 252946,19 16484295
41-41 0,00 547,26 0.00 5491,03 252946,19 170333,98
42-42 0,00 532,40 0.00 5398,32 252946,19 175732,31
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VOLUME TOTAL {CONT[NUACAO]

Secfio Area de Area de Volume de Volume de Volum. Corte Volum Aterro

Corte (m?) Aterro (m?) Corte (m3) Aterro (m3) Acum. (m3) Acum. (m3)
43-43 0,00 537,63 0.00 5350,14 252946,19 18108245
44-44 0,00 546,13 0.00 5418,78 252946,19 186501,23
45-45 0,00 521,96 0.00 5340,47 252946,19 19184170
46-46 0,00 378,90 0.00 4504,31 252946,19 196346,01
47-47 0,00 367,25 0.00 3730,75 252946,19 200076,76
48-48 0,00 360,06 0.00 3636,59 252946,19 203713,35
49-49 0,00 343,42 0.00 3517,39 252946,19 207230,74
50-50 0,00 324,40 0.00 3339,06 252946,19 210569,80
51-51 0,00 285,73 0.00 3050,61 252946,19 213620,41
52-52 0,00 250,69 0.00 2682,08 252946,19 216302,49
53-53 0,00 207,99 0.00 2293,40 252946,19 218595,89
54-54 0,00 157,28 0.00 1826,37 252946,19 220422,26
55-55 0,00 50,23 0.00 1037,59 252946,19 221459,85

11 DRENAGEM PROVISORIA

As dguas de chuva deverdo ser captadas em canaletas provisdrias e encaminhadas, parte por
gravidade e parte por bombeamento, até o sistema publico de captacdo de aguas pluviais, com a devida
retencdo de finos em suspensdo, para evitar o assoreamento do sistema urbano de captagao.

Deverdo ser construidas caixas intermedidrias de passagem, com volume de retencdo de
solidos, para diminuir a velocidade da agua e garantir que ndo haverd carreamento de particulas finas
em suspensao.

Nos locais onde a drenagem natural do terreno for prejudicial as obras de terraplenagem, criar
corddes para retencdo e diminuicao da velocidade de dgua. Esses corddes servem como mecanismos de
retencdo de sélidos na obra.

plantio de grama

plantio de grama

corddo em solo

corddo em solo

Nos cortes e aterros executados proteger os taludes com canaleta escavada na crista dos
mesmos. Essas canaletas servem como mecanismo de prevengdo a erosdo.

canaleta crista do talude

A fim de proteger as construcdes lindeiras, a obra recebera tapumes em todo o seu entorno.

A fim de zelar pela manutencdo do leito carrogavel limpo, os equipamentos terdo suas rodas
lavadas antes de sair da obra e quando necessario, fardo uso de lonas para evitar que materiais
caiam.
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12 ASSINATURAS

Proprietario

OAC PARTICIPACOES LTDA

CNPJ: 08.861.949/0001-98

JOSE CARLOS VINTURINI E OUTROS
RG: 20.310.499-7

Responsavel Técnico

ENG. CLAUDIO KLUGER

CREA: 5060949633-SP

ART: 28027180221107443
CADASTRADO MUNICIPAL: 7624
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ANEXO 4
DIRETRIZES SABESP

(11) 9.8371-2954
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o

sabesp

Sao Bernardo do Campo, 02 de setembro de 2022.

Diretriz MSB. N°. 005/2022
Solicitagéo de Servigo n°. 065/2022

A
PROYECTO ENGENHARIA
Eng. Luiz Claudio Lara Rodrigues

Rua Ledo Xlll, 38 — sala 1 — Rudge Ramos — Sdo Bernardo do Campo
Tel. 11 9.9401 - 0192

Assunto: Diretriz e Dimensionamento para Abastecimento de Agua e
Coleta de Esgoto Sanitéario

Empreendimento: Condominio Logistico Imigrantes Miracema — 28 Galpdes

Endereco: Rua Capivari, s/n° — Batistini — Sdo Bernardo do Campo - SP

Prezado Senhor,
Em atencdo a sua solicitagédo, informamos:

1. LOCALIZACAO

A referida area é integrante daquela abrangida pelos sistemas de saneamento conforme
0s termos da concessao de servigos.

2. SISTEMA DE ABASTECIMENTO DE AGUA

Para atender este empreendimento conforme o dimensionamento, deverd o
empreendedor executar um refor¢o de rede de 4gua de g110mm Pead (PE 100; SDR 17,
PN 10) na Rua Capivari, derivando da rede de g150mm fofo da Estrada Galvao Bueno —
furacdo em carga, conforme croqui anexo.

Nota: as ligacdes deverdo ser solicitadas em uma Agéncia Comercial ou pelos
canais de atendimento SABESP.

Cota no Ponto de Ligacao (m): 750

Cota Piezométrica (m) max.: 760

Vazao: (L/s): 1,02

Setor de Abastecimento: Sado Bernardo — Batistini — ZB

Companhia de Saneamento Basico do Estado de S&do Paulo - Sabesp

Célula de Engenharia — UGR Billings - Unidade de Negdcio Sul - MS

Rua Paulo di Favari, 60 — Jardim do Mar - CEP 09618-100 - Sao Bernardo do Campo - SP
Tel. (11) 4366-8646

www.sabesp.com.br Pagina1]8
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o

sabesp

OBSERVACOES:

o O projeto e a obra de reforco de rede para interligacdo do empreendimento ao
sistema de abastecimento deveréo

o ser executados as expensas do Empreendedor, com aprovacao e fiscalizacdo da
Sabesp, com fins de doacdo para posterior operacdo e manutencdo. O projeto
executivo devera considerar e ser apresentado de acordo com a NTS 021 e a NTS
024. A inspecao dos materiais a serem utilizados em logradouro publico devera ser
realizada antes da aplicacao e nos locais de fabricacdo dos mesmos;

o Para a execuc¢do da ligacdo especial, podera ser utilizado o projeto padrdo anexo. O
detalhamento deste projeto devera ser apresentado a unidade de fiscalizacdo para
devida aprovacao da SABESP;

o Para implantacdo de novos projetos, o empreendedor licitar uma nova andlise da
Sabesp com a documentacdo necessaria;

o As pressdes dinamicas em (mca) poderdo sofrer variagdo. Devendo ser executado
pelo empreendedor, caso necessario a instalacdo de dispositivos e equipamentos
(reservatérios e instalacdo de elevatdria), que garantam a pressao necessaria —
(referéncia — Normas Brasileiras: NBR 5626 e 12218);

o A ligacdo da agua fica condicionada a apresentacdo desta carta, bem como do
dimensionamento na ocasiao de suas solicitacdes;

o Devera o empreendedor considerar para o0 sistema de abastecimento do
empreendimento, o regime de variacdo de pressdo do sistema publico, de acordo
com a NBR 5626/1998, deste modo, devera utilizar para o projeto do sistema de
reservacao, a pressao dinamica minima de 10 mca no cavalete da ligacdo de agua,
conforme a NBR 12218/1994;

e ADRIANO CORTEZ DOS SANTOS

o O empreendedor devera atender quando necessario a LEI 16.900/2018 e o
DECRETO 58.692/2019 para novos empreendimentos no municipio de Sao Paulo g
em relacdo a area de seguranca e prevencdo de incéndios da PMSP, e apresentar £
projetos de implantacdo as expensas do empreendedor com acompanhamento el

fiscalizagcdo da SABESP.

o Fica sob obrigacdo e responsabilidade do empreendedor realizar o teste de
estanqueidade na nova rede a ser construida totalmente de acordo com a Norma
Técnica Brasileira NBR 9650 e com a NTS 190 (material Polietileno) e entregar a &
Sabesp o0 seu relatério. Apos a conclusdo dos servicos, o empreendedor (ou
representante legal) devera apresentar ao P6lo de Manutencdo da Sabesp:

ERGIO MACEDO
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e Relatério de Ensaio de Estanqueidade para Agua (NBR 9650 / NTS 190);
e Relatério de Solda (Anexo B, NTS 190);
o Cadastro das redes e equipamentos implantados;

e Devera ser passado para rede nova hidrantes existentes em areas onde houver
intervencdes nas redes onde 0s mesmos estédo conectados.

e Para a implantacdo de medicédo individualizada realizar contato com a Central de
Atendimento Telefénico Sabesp Solugcdes Ambientais (0800-771-2482) e atender
normas técnicas Sabesp — NTS 277 e NTS 279 disponiveis no site
ww.sabesp.com.br.

e Norma Técnica Sabesp (NTS) n® 277 — Critérios para implantacdo de medicéo
individualizada em condominios horizontais ou verticais;

e Norma Técnica Sabesp (NTS) n°® 279 — Medicéo individualizada em condominios
horizontais e verticais — Sistema interno de automacao;

e Recomenda-se que o empreendimento contemple reservacdo minima para 1 dia
(24h) de consumo.

e Os empreendimentos deverdo contemplar reservatério(s) inferior(es).
3. SISTEMA DE ESGOTAMENTO SANITARIO

O esgotamento do empreendimento se dara através da instalacdo de uma EEE (Estacdo i
Elevatéria de Esgoto) na parte interna do empreendimento + a instalacdo de uma LR &
(Linha de Recalque) + um trecho de rede coletora de esgoto de 8200mm e interligando no g
sistema existente na Rua Capivari, conforme croqui anexo.

TEZ DOS SANTOS

CcO

O sistema coletor que atenderd o empreendimento sera interligado ao Coletor Tronco
Alvarenga Lavras, que levara os esgotos para tratamento na E.T.E. ABC.

O empreendimento esta situado na Bacia de Esgotamento Jardim Represa — BL 08 e nédo
se encontra em area de drenagem de manancial.

OBSERVACOES:

e E proibido o lancamento de aguas pluviais e/ou de rebaixamento de lencol freatico
nos ramais prediais de esgotos. As redes coletoras de esgotos sao dimensionadas
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para receber efluentes domeésticos e ndo domésticos que devem estar
enquadrados segundo o artigo 19 A do Decreto Estadual 8468 de 08/09/76, que
regulamenta a Lei 997 de 31/05/76 que dispde sobre a prevencao e controle da
poluicdo do meio ambiente;

e O sistema interno (caso seja necessario) devera ser projetado e executado a
expensas do empreendedor, ndo cabendo a Sabesp, nenhuma responsabilidade
referente a analise de projeto, supervisdo de obra, operacdo e manutencdo do
mesmo. No entanto, a profundidade maxima da singularidade a ser implantada na
soleira do imével devera garantir a interligacdo desta com a rede publica, em
conformidade com o dimensionamento;

e As plantas cadastrais emitidas pela Sabesp, ndo contém sistemas pertencentes a
outras concessionarias e/ou Prefeituras, sendo relativas somente aos sistemas de
abastecimento d’agua e coleta de esgotos. Assim sendo serdo de responsabilidade
da projetista, a identificacdo das interferéncias indicando no projeto executivo, no
minimo as seguintes informagoes:

- Posicéo, profundidade e tipo;
- Memorial e cadastro obtidos nas concessionarias.

¢ O empreendimento devera contemplar caixa retentora de gordura, conforme NTS
217;

e Qualquer alteracdo que possa causar divergéncia com o indicado nesta diretriz g
devera ser comunicada a este departamento para andlise e, se for ocaso, alteracdo &
da mesma.

4. PRAZO DE VALIDADE DA CARTA

O prazo de validade desta carta de diretrizes para implantacdo do empreendimento € de 2
(dois) anos a partir da presente data, extensivel por mais 1 (um) ano através de uma
revalidacéo.

Pode-se pedir uma Unica revalidagdo da carta de diretriz, antes do vencimento, com
garantia do conteudo, desde que nao haja alteracdo nas caracteristicas dou
empreendimento.

DO FERREIRA e ADRIANO CORTEZ DOS SA

GIO MAC

Os projetos exigidos por esta carta deverao ser apresentados em até 60 (sessenta) dias &
antes do vencimento, caso contrario ndo seré possivel a revalidacdo, sendo necesséria a o
emissao de uma nova carta de diretriz.
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5. OUTRAS CONSIDERACOES

e Atender as exigéncias do dimensionamento técnico da ligacdo de agua e esgotos
nimero 107/2022;

e Licencas e Autorizacbes ambientais
O empreendimento denominado Condominio Logistico Miracema — 28 Galpdes, fica
condicionado a entrega das documentacdes (licencas e autorizacdes) referentes ao
processo de Licenciamento Ambiental dos prolongamentos a serem doados a Sabesp.
Conforme diretriz apresentada, MSB 065.2022, e croquis anexados, segue a tabela com
0S equipamentos instalados em &rea publica a serem doados a Sabesp, e as respectivas

documentacfes referentes ao licenciamento ambiental a serem entregues no ato da
doacéo:

Item 1. Sistema de abastecimento de agua:

¢ Prolongamento de rede de abastecimento — Rede externa ao empreendimento e,
Item 2. Sistema de coleta de esgoto:

e Prolongamento de rede coletora de esgoto — Rede externa ao empreendimento.
Documentacgfes a serem entregue: -

e Qutorga de passagem ou dispensa de outorga das travessias subterrdneas e
aéreas do empreendimento emitido pelo DAEE;

e Consulta ao IPHAN;

e Autorizacdo de Intervencdo em area de Preservacdo Permanente (APP);

e Autorizacdo de Supressédo de Vegetacido Nativa e/ou Corte de Arvore Isolada;
e Termo de Compromisso de Recuperacao Ambiental (TCRA), e

e Parecer do cumprimento do Termo de Compromisso Ambiental emitido pela
CETESB.

Obs: Justificar quando a documentacao nao for aplicavel.

ERGIO MACEDO FERREIRA e ADRIANO CORTEZ DOS SANTOS

¢ Referente a substituicdo de um trecho de rede de distribuicdo ou coletora de esgoto »
em logradouro publico, deverdo ser executados as expensas do empreendimento e =
a substituicdo/troca dos ramais da rede antiga para rede substituida ficardo a cargo o
da Sabesp. g

AULO
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A Sabesp ndo reconhece a propriedade das terras onde serda implantado o
condominio residencial por parte dos seus empreendedores. As coordenadas
apresentadas no desenho ndo foram verificadas. Fica, portanto, vedado o uso
deste documento no todo ou em partes para qualquer processo de regularizacao
fundiaria do empreendimento.

e Esta carta de diretriz ndo € um documento valido para licenciamento ambiental,
somente € uma diretriz de viabilidade de atendimento técnico das ligagbes de agua
e esgotos.

e Taxa de Andlise de Projeto: Area Util do Empreendimento = 12.000,00 m2. Taxa de
Agua R$ 1.122,19 e Taxa de Esgoto R$ 1.578,88.

e Agua—R$1.122,19 (taxa fixa até 15 mil m?) + R$ 57,08 (a cada 1.000m? adicionais
de terreno, acrescentando-se ao valor fixo).

e Esgoto — R$ 1.578,88 (taxa fixa até 15 mil m?) + R$ 108,69 (a cada 1.000 m2
adicionais de terreno, acrescentando-se ao valor fixo).

e Elaborada pelo Eng. Edson Ferreira dos Santos, Engenharia de Agua e Controle de
Perdas Sul — MSIA / CIEP.

» Elaborada pelo Eng. Nelson Minoru Uchida, Engenharia de Esgotos e Despoluicéo
de Corpos d'Agua — MSIE / CIEP.

e Para esclarecimentos ,adicionais entrar em contato com Téc. Adelson Jacob de O.
Filho, Engenharia de Agua e Controle de Perdas — MSIA / CIEP, telefone (11)5682-
2745, celular (11)97482-0502, e-mail ajfilho@sabesp.com.br.

e Para quaisquer esclarecimentos comerciais entrar em contato com Rose Mary
Bueno, através do telefone — 11 4366 — 8676 / 11 97525 — 5262.
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CROQUI DE LIGAGAO DE AGUA
CONDOMINIO LOGISTICO MIRACEMA

RUA CAPIVARI S/N
BATISTINI - SAO BERNARDO DO CAMPO
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CROQUI DE LIGACAO DE ESGOTO
CONDOMINIO LOGISTICO MIRACEMA
RUA CAPIVARI, S/N
BATISTINI - SAO BERNARDO DO CAMPO

Adriano Cortez dos Santos

Gerente de Divisao

Paulo Sergio Macedo Ferreira

Gerente de Divisao
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NOTAS: - TABELADEAREAS |
AREA TERRENO (m?) 216.692,52
1) Para efeil‘o~ do dispostQ naLM {)‘22'2/1 2, referente a apresentagéo do projeto de edificagdes, o projeto em aprego, bem como AREA EM SCA (m?) 63.249,00
sua execugdo, atendera as exigéncias da L.M. 6222/2012 (Uso e Ocupagéo do Solo) e LM 6184/2011 (Plano Diretor), bem AREA EM SBD (m?) 15344352
como suas alteragdes;
e ~ , . L s L A s A 2
2) A edificagdo atendera ao disposto no D.E. 12342/78 (Codigo Sanitério Estadual) e Cédigo de Obras Arthur Saboya (L.M. _ _ AREA GALPOES (COMPUTAVEL) (m?)
3427/29 - Sdo Paulo), conforme L.M. 1950/71 e 4156/93; ___MODULO TERREO RECEPCAO MEZ./22 PAV. DOCAS MARQ./COB TOTAL
GALPZO 01 - TIPO A 1.720,00 88,00 172,00 84,00 45,15 2.109,15
3) O projeto apresentado e sua execugao atenderdo as exigéncias da LM 4974/2001 (Codigo de Posturas Municipais) e suas GALPAO 02 - TIPO A 1.720,00 88,00 172,00 84,00 45,15 2.109,15
alteragoes; GALPAO 03 -TIPO A 1.720,00 88,00 172,00 84,00 45,15 2.109,15
. . . . GALPAO 04 - TIPO A e
P ~————— 4) Onde houver necessidade de contengéo do terreno, sera executado muro de arrimo = LI B804 72,08 84,00 45,15 219,35
- — GALPAO 05 -TIPO A 1.720,00 88,00 172,00 84,00 45,15 2.109,15
/ T 5) A solugéo de eventuais problemas de drenagem de aguas pluviais decorrentes da execugéo da obra, bem como apos sua AFTTCR T, 1.720,00 88,00 172,00 84,00 45,15 2.109,15
iy S conclusao, sera de inteira responsabilidade do proprietario e responsavel técnico abaixo assinado; GALPAQ 07 - TIPO A 1.720,00 88,00 172,00 84,00 45,15 2.109,15
SO i ] i o o o N GALPAO 08 - TIPO A 1.720,00 88,00 172,00 84,00 45,15 2.109,15
— GL tl;lggigqae\zetgaa%bggugeas gen\;a(é% ‘cjl;a (I)I%rly‘llzaé;raa% itlaé%_ventllagao em paredes com recuos inferiores a 1,50m da divisa do lote, em GALPAO 09 - TIPO A 1.720,00 88,00 172,00 84,00 45,15 210915
—— P Y 2 GALPAO 10 - TIPO A 1.720,00 88,00 172,00 84,00 45,15 2.109,15
/ o 7) As vagas de estacionamento, circulagdo de veiculos e seus acessos serdo de inteira responsabilidade do autor do projeto e GALPAO 11 -TIPO A 1.720,00 88,00 172,00 84,00 45,15 2.109,15
a responsavel técnico pela obra, e néo seréo prejudicados pela estrutura do edificio, atendendo as areas e dimensées minimas, GHIPAG 14 -TIPO A 1.720,00 88,00 172,00 84,00 45,15 2.109,15
// conforme legislagéo; GALPAO 13 -TIPO A 1.720,00 88,00 172,00 84,00 45,15 2.109,15
a 8 > o , o . GALPAO 14 - TIPO A 1.720,00 88,00 172,00 84,00 45,15 2.109,15
/ S — 8) As vagas dependentes entre si serdo da mesma unidade habitacional ou comercial, GALPAO 15 - TIPO A 1.720,00 88,00 172,00 84,00 45,15 210915
4 A . . . ) I . . L . ”
v — 9) Os equipamentos de circulagdo vertical serdo dimensionados e equipados conforme legislagéo e normas técnicas especificas; BLOCO 100 25.800,00 1.320,00 2.580,00 1.260,00 677,25] 31.637,25
} \V\\/\v\\/\ o ~ , . . Ay A = x
g — 10) A edificagéo atendera ao disposto na lei federal n° 10098/00 e no decreto federal n° 5296/04 e NBR 9050/15, quanto a MODULO TERREO RECEPCAO MEZ./22 PAV. DOCAS MARQ./COB TOTAL
| fl T~ acessibilidade de deficientes fisicos ou com mobilidade reduzida; GALPAQ 16 -TIPO B 3.010,00 88,00 172,00 84,00 45,15 3.399,15
S GALPAQ 17 -TIPO B 3.010,00 88,00 172,00 84,00 45,15 3.399,15
TS ~ . . - . . ;. e - . s A A /) ’ - z
/ x\ 11) Séo de inteira responsabilidade do autor do projeto, do responsével técnico e do proprietario a consulta prévia ao Corpo de GALPAO 18 -TIPO B 3.010.00 38.00 172 00 3400 4515 339915
. Bombeiros, a SABESP e ao INSS (Instituto Nacional de Seguridade Social) e demais drgéos publicos pertinentes, para ERFE 15 _TIFEB — : ; ; : —
oy atendimento de suas leis, decretos, normas e instrugoes; a - 3.010,00 88,00 172,00 84,00 45,15 3.399,15
| . GALPAO 20 - TIPO B 3.010,00 88,00 172,00 84,00 45,15 3.399,15
/ ™ ~ 7 . . . . ~ -
p eV 12) A remogéo de arvores, postes, boca de lobo e demais elementos que interfiram com o projeto apresentado seréo tratados GALPAO 21 -TIPO C 2.580,00 88,00 172,00 84,00 45,15 2.969,15
/ hy com os departamentos publicos responsaveis; GALPAQ 22 -TIPO C 2.580,00 88,00 172,00 84,00 45,15 2.969,15
/ ) e~ ) , GALPAQ 23 - TIPO C 2.580,00 88,00 172,00 84,00 45,15 2.969,15
s s : =
/ o \M\ 13) Sera atendida a L.E. 12526/2007, GALPAO 24 -TIPO D 2.150,00 88,00 172,00 84,00 4515| 253915
By g
, ~_ 14) O edificio sera dotado de para-raios (LM 1691/1968), sinal de alerta na entrada e saida de veiculos, lixeira (LM 3033/88) e e b Rl 2.150,00 88,00 172,00 84,00 45,15 2.539,15
’ SN caixa receptora de correspondéncia (LM 4764/99); GALPAO 26 -TIPO D 2.150,00 88,00 172,00 84,00 45,15 2.539,15
’ = . GALPAO 27 - TIPO A 1.720,00 88,00 172,00 84,00 45,15 2.109,15
S N 15) A PREVISAO PLATAFORMA elevatoria atende a norma abnt nbr 15655-1; GALPAO 28 - TIPO A 1.720,00 88,00 172,00 84,00 45,15 2.109,15
! Q) S~ ¢ BLOCO 200 32.680,00 1.144,00 2.236,00 1.092,00 586,95|  37.738,95
! - %,
# V\N\\ 2 _
i xx\ %, SUBTOTAL GALPOES 58.480,00 2.464,00] 4.816,00] 2.352,00] 1.264,20]  69.376,20
R
\ 7o
i \ G%% AREAS DE SUPORTE (COMPUTAVEL) (m?)
( . 2o TERREO MEZ./12 PAV. MARQ./COB TOTAL
\ N ADMINISTRATIVO 700,00 - 169,05 869,05
L ~ N Po, PORTARIA 59,40 - 422,31 481,71
\ N APOIO MOTORISTA 54,21 - 40,18 94,38
\ e
\ . ENTRADA DE ENERGIA 68,25 - - 68,25
\ N RN CASA DE BOMBAS 55,18 - . 55,18
~ Y /Y ~ SUBTOTAL 937,03 0,00 631,53 1.568,56
// . AREA DE SUPORTE (NAO COMPUTAVEL) (m?)
‘ . ~ TERREO MEZ./12 PAV. MARQ./COB TOTAL
. Q CAIXAD'AGUA 1 50,38 - - 50,38
y 6/0 CAIXAD'AGUA 2 12,56 - - 12,56
/// % SUBTOTAL 62,94 0,00 0,00 62,94
\ §' ~\
( ES
\ 5 % AREA CONSTRUIDA TOTAL COMPUTAVEL (m?) 70.944,76
\, L) e/ AREA CONSTRUIDA TOTAL (COMPUTAVEL + NAO COMPUTAVEL) (m?) 71.007,70
~ ; = ) ( ( COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO
“/'/ S V\»\V\V\w W AREA CONSTRUIDA TOTAL COMPUTAVEL (m?) 70.944,76
\ 4 @) ~— G'S COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (MAX.) DO TERRENO (C.A.) - PERMITIDO 041
\ V' — COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (MAX.) DO TERRENO (C.A.) - PROJETADO 033
\ y e TAXA DE OCUPACAO
\\\ AREA DE PROJECAO DA CONSTRUGAO (AREA IMPERMEAVEL-COBERTA) (m?) 66.191,70
N . TAXA DE OCUPACAO (TO) - MAX. PERMITIDA (%) 70%
BN TAXA DE OCUPACAO (TO) - PROJETADA (%) 30,5%
g g g N AREAS PERMEAVEIS
R TOTAL AREA PERMEAVEL GRAMADA (m?) 6.685,58
‘ o » \\\ TOTAL AREA VERDE FORA DE APP (m?) 27.672,06
\ ~ \\. “ ‘\ ' AR ' — ' Vi . N TOTAL AREA VERDE EM APP (m?) 80.355,46
& t 2 } 2 ! 2 t 2 /\ ~ TOTAL AREA PISO DE CONCRETO ECOLOGICO (CALCADA) 456704 —
= - s
\ i i i i / =9 ‘ TOTAL AREA PERMEAVEL (m?) 119.280,14
I I Il I P
I : ll H ll | ‘ /PRo, TAXA DE PERMEABILIDADE - MiN. EXIGIDA (%) 54,60%
\ i i i i ~_ /08 re: Ry, S TAXA DE PERMEABILIDADE - PROJETADA (%) 55,05%
\ 11 11 ” 11 > TNz AT, Q AREAS IMPERMEAVEIS
I I I I >~ 4003 Rio S _ _ S— _
11 ! H ! — = s & AREA DE PROJECAO DA CONSTRUGAO (AREA IMPERMEAVEL-COBERTA)(m?) 66.191,70
¥ ¥ 7 ¥ T T T _
i i I i 21.50 Bl 21.50 T 21.50 , AREA TOTAL DE TALUDES (m?) 9.389,39
ii ii ii ii ;} ;} ;} AREA TOTAL DE ESCADAS HIDRAULICAS (m?) 652,14
- ll ll - H - ll ;; N ;; ;; : AREA PAVIMENTADA (m?) 21.179,15
i ! ! ;; | | | | 1 TOTAL AREA IMPERMEAVEL (m?) 97.412,38
i n n n n n n n i n n n n n n n i n n noon n n norn n n N n n n =
AN R N A T T AN 1 A O O | R O TAXA DE |MPERMEABILIDADE - MAX. EXIGIDA (%) 45,40%
L (O O | 1 O | O O TAXA DE | MPERMEABILI DADE - PROJETADA (%) 44,95%
AN O T 1 N N A O O TN I A I N O N R A O | O A O . — AP "
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