TERMO DE COOPERAGAO N@ 01/SEHAB/2021

TERMO DE COOPERAGCAO QUE ENTRE Sl CELEBRAM A
SECRETARIA DE HABITACAO E CONSTRUTORA E
INCORPORADORA FALEIROS LTDA., OBIJETIVANDO
PARCERIA PARA IMPLANTAR EMPREENDIMENTO
HABITACIONAL DE INTERESSE SOCIAL (Cooperativa | e
1) POR MEIO DO PROJETO CASA VERDE e AMARELA e
subsidio complementar do Programa CASA PAULISTA.

Considerando que o empreendimento objeto do presente termo de Cooperagdo era
promovido pela Associagéo Pré-Moradia Liberdade com recursos do Programa Minha Casa Minha

Vida — FDS — Fundo de Desenvolvimento Social;

Considerando que desde 2016 o Municipio de S3o Bernardo do Campo, por meio de sua
Secretaria de Habitacdo, tem intermediado acordo no sentido de que parte da demanda do

empreendimento, conhecido como Cooperativa | e Il, seria indicada pelo Mu nicipio;

Considerando que diante das mudangas ocorridas no Programa Minha Casa Minha Vida —
FDS, pela escassez de recursos financeiros por parte do Governo Federal para subsidiar o Faixa 1 de
renda, houve migragdo do empreendimento para o novo Programa CASA VERDE AMARELA, faixas 1,5
e 2,0 de renda, com financiamento do FGTS, cabendo a empresa construtora e incorporadora

substituir a entidade organizadora como agente promotor do empreendimento;

Considerando ainda que o empreendimento conta com 0 compromisso do Estado de Sao
paulo de concessdo de subsidio complementar do Programa CASA PAULISTA ao desconto concedido
pelo FGTS as familias de menor renda, para complementar a capacidade de pagamento dessa

demanda; e )

Considerando que a incorporacdo e a construcio estdo a cargo da Construtora e\./~
Incorporadora Faleiros Ltda, é preciso que fique consignado o compromisso do agente promotor em
destinar parte da demanda dos empreendimentos Residenciais Cooperativa | e ll, para demanda
indicada pelo Municipio, nos termos do acordo firmado anteriormente com a entidade promotora do

referido empreendimento, cujo teor é o segue:
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MUNICIPIO DE SAO BERNARDO DO CAMPO

Pelo presente instrumento, de um lado, o MUNICIPIO DE SAO BERNARDO DO
CAMPO, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda sob o n?
46.523.239/0001-47, neste ato representada pelo Secretario da SECRETARIA DE HABITACAO -
SEHAB, Sr. JOAO ABUKATER NETO, e de outro lado, a empresa CONSTRUTORA E INCORPORADORA
FALEIROS LTDA., com sede social na Capital do Estado de Sado Paulo, a Rua Dr. Luiz Migliano, 1.986,
122 andar, conjunto 1213, Jardim Vasani, CEP: 05711-001, inscrita no CNPJ/MF sob n®
05.043.487/0001-03, e doravante denominada PARTICIPE, neste ato representada por seu Diretor-
Presidente Sr. Edson Carlos Faleiros, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da cédula de
identidade RG n? _ e inscrito no CPF sob o n¢ |G 2Vt do
Processo Administrativo n? SB.077401/2016-98, e com fulcro no § 12 do artigo 31 da Lei Municipal
n? 6.953, de 22 de dezembro de 2020, resolvem firmar o presente Termo de Cooperagdo que

mutuamente aceitam e assinam segundo as clausulas abaixo estipuladas:

1. DO OBIJETO

1.1. O Termo de Cooperacdo ora firmado tem como objeto parceria para implantagao de
Empreendimento Habitacional de Interesse Social, com o compromisso da PARTICIPE de
comercializar parte das unidades habitacionais do empreendimento com demanda indicada

pela Secretaria de Habitagdo — SEHAB.

1.2. O Empreendimento sera constituido de 3 (trés) Condominios Habitacionais em terrenos situados
na Estrada Particular Eiji Kikuti no bairro Cooperativa, sendo: na Area B — 01 condominio
destinado a HIS — Habitagdo de Interesse Social, denominado Residencial Cooperativa | com
290 UHs, com 9.737,09 m?, sob nimero de matricula 67.747 (fls. 13); na Area C1 — 01
condominio destinado a HIS, denominado Residencial Cooperativa Il com 420 UHs, com
13.706,01 m?, sob o nimero de matricula 67.748 (fls. 16); e na Area G — 01 condominio de HMP
— Habitacdo de Mercado Popular com 576 UHs, com 6.597,21 m?, sob nimero de matricuga
67.752 (fls. 19), todos a serem viabilizados pelo Programa Casa Verde e Amarela — Faixa 1,5 \\.

2,0 de renda.

1.3. Quanto a defini¢do das cotas de demanda para os empreendimentos de HIS, ficou definido que:
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1.3.1. A demanda a ser indicada diretamente pela Prefeitura de S3o Bernardo do Campo
compreende o encaminhamento de candidatos para 373 (trezentos e setenta e trés)

unidades habitacionais do Condominio Cooperativa ll;

1.3.2. As demais unidades do empreendimento, 337 (trezentas e trinta e sete) serdo destinadas
as familias indicadas pela Associa¢io Pro-Moradia Liberdade, oriundas do seu quadro de
associados, e pela Associacdo de Moradores Betel de Vila Ferreira, entre os
remanescentes do atendimento habitacional do Estado de Sdo Paulo, por intermédio da
Companhia de Desenvolvimento Habitacional e Urbano - CDHU, na Vila Ferreira, neste
Municipio.

1.3.3. A relacio dos aprovados pelo agente financeiro devera ser encaminhada pela PARTICIPE
a SEHAB, para compor cadastro de demanda atendida no Municipio e reaprovagdo de
eventuais alteracBes no quadro de demanda, em decorréncia da andlise e
enquadramento das pessoas encaminhadas nas condigdes de financiamento

estabelecidas para a demanda do projeto.

1.4. Quanto ao empreendimento de Habitagdo de Mercado Popular, fica estabelecido que a participe

oferecerd Unidades Habitacionais para indicagdo de demanda pela SEHAB.

2. DAS RESPONSABILIDADES DA SEHAB

2.1. Indicar a parcela da demanda sob sua responsabilidade para os empreendimentos vinculados ao
Acordo de Cooperagdo, conforme as condigbes de financiamento estabelecidas pelo Agente
Financeiro consorciadas com o subsidio do Programa Casa Paulista para a aquisicdo dos
imoveis.

2.2. Acompanhar a selecdo da demanda pelo Agente Financeiro, encaminhando ao PARTICIPE a

substituicdo dos candidatos ndo aprovados pelo agente financeiro ou ndo enquadrados nas

condi¢des de atendimento do Programa Casa Paulista para a concessao do subsidio.

2.3. Cumprir com os acordos de concessdo de incentivos e investimentos realizados com a

PARTICIPE;

2.4. Acompanhar o cumprimento das obriga¢des assumidas pelos agentes parceiros;

LS
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MUNICIPIO DE SAO BERNARDO DO CAMPO

2.5. Emitir Termo de Cumprimento, mediante a apresentacdo do protocolo de conclusdo de obras e a

comprovacgao do atendimento da demanda indicada.

2.6 A SEHAB devera, quando solicitada, indicar o percentual da demanda estabelecido no acordo, no
prazo maximo de 90 (noventa) dias. Passado esse prazo, o parceiro fica autorizado a buscar no
mercado a demanda integral para o empreendimento, nos termos do paragrafo 12 do artigo 4¢

do Decreto 20.000 de 17 de maio de 2017.
3. DAS RESPONSABILIDADES DA PARTICIPE
3.1. A PARTICIPE se compromete a:

3.1.1. Comercializar as Unidades Habitacionais do Empreendimento Habitacional, com demanda
indicada pela SEHAB, observadas as condigdes estabelecidas pelo agente financeiro e pelo

Programa CASA PAULISTA.

3.1.2. Encaminhar a SEHAB, para assinatura do Termo de Cooperagdo, as condigdes basicas exigidas
pelo agente financeiro e Programa CASA PAULISTA para a aquisi¢cdo de unidade habitacional

no empreendimento;

3.1.3. Analisar previamente a documentac3o dos candidatos, bem como a capacidade dos mesmos

no acesso as condigGes estabelecidas para aquisicdo dos imdveis;

3.1.4. Encaminhar 3 SEHAB a relacdo dos candidatos credenciados pelo agente financeiro para o
financiamento e os ndo aprovados, com esclarecimentos sobre os motivos da recusa dos

candidatos;

3.1.5. Encaminhar & SEHAB solicitacdo de alteracdo no quadro de demanda, se for necessario em
decorréncia de andlise de credenciamento ao financiamento habitacional pelo agente

financeiro e CASA PAULISTA;

3.1.6. A PARTICIPE devera apresentar, apos o fechamento da demanda, relagdo contendo nome
completo do adquirente da UH, o respectivo CPF/MF com a identificacdo da unidade
habitacional adquirida no empreendimento objeto do presente Termo de Cooperagdo,

conforme modelo constante no Anexo Unico.

3.1.6.1 A auséncia de apresenta¢do da relacio de demanda aprovada pela SEHAB ou a

comercializagdo de unidades habitacionais para demanda em desacordo com o estabelecido
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com a Secretaria, ensejara a imediata adocdo de procedimento junto a Secretaria de
Finangas, visando ao cancelamento dos beneficios em infraestrutura externa e fiscais
concedidos ao empreendimento, sem prejuizo de outras sangdes de natureza administrativa,

civel e/ou criminal prevista na legislacéo.

3.1.7. Responder pela elaboragdo dos projetos, sua aprovagdo em todos os 6rgdos competentes na
esfera municipal, estadual e federal, bem como, pela execugdo das obras até a emissdo do

Certificado de Conclusdo.

3.1.8. Designar um ou mais representantes para acompanhamento do licenciamento do projeto
junto a Secretaria de Planejamento e Obras Publicas - SOPE, contratagdo e implantagdo do

empreendimento habitacional.

3.1.9. Responder as exigéncias estabelecidas pelos 6rgdos publicos envolvidos no licenciamento do

empreendimento, respeitando os prazos fixados.

3.1.10. Afixar placa de identificagdo, no local de construgdo do empreendimento, informando sobre
os incentivos construtivos de qualquer natureza concedidos pelo Municipio de Sdo Bernardo

do Campo para viabilizar a sua construgao.
4. DA ADMINISTRAGAO DO TERMO

4.1. Caberad aos representantes indicados pela SEHAB e pela PARTICIPE a adogdo das medidas
operacionais e administrativas necessarias ao desenvolvimento das ac¢Ses, de acordo com o

objeto do presente Termo de Cooperagdo.

5. DA VIGENCIA

5.1. O presente Termo de Cooperagdo terd a vigéncia por 60 (sessenta) meses, a partir de sua
assinatura, podendo ser prorrogado, extinguindo-se a partir do cumprimento das

responsabilidades de ambos os parceiros.
6. DISPOSICOES GERAIS

6.1. O presente Termo podera ser denunciado a qualquer tempo, mediante prévia notificagdo do
interessado aos demais parceiros ou rescindido pelo ndo cumprimento de alguma das

responsabilidades dispostas.
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6.2. No caso de dentincia ou rescisdao, havendo pendéncias ou trabalhos em execugdo, os parceiros
definirdo em Termo de Encerramento de Termo de Cooperagdo as responsabilidades relativas a

conclusdo ou extingdo de cada um dos trabalhos e todas as demais pendéncias.

6.3. O presente Termo de Cooperagdo ndo importa em repasse de recurso de qualquer natureza

entre os signatarios.

E por estarem de acordo, os parceiros assinam o presente Termo de

Cooperagdo 02 (duas) vias de igual teor e para um s¢ efeito na presenca das testemunhas abaixo.

Sdo Bernardo do Campo,Zé’de marco de 2021.

—JOAQO ABUKATER NETO
P
~"Secretario de Habitacdo
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MUNICIPIO DE SAO BERNARDO DO CAMPO

ANEXO UNICO

Declaro, sob as penas da lei (art. 299, Codigo Penal') que a CONSTRUTORA E
INCORPORADORA FALEIROS LTDA comercializou Unidades Habitacionais para demanda que se

enquadra nos limites de renda previstos na legislagdo municipal.

RELACAO:

Nome Completo CPF/MF Tipo de Unidade | Especificagdo da Unidade

Habitacional Habitacional

1 : % .

Falsidade ideolégica
Art. 299 - Omitir, em documento piblico ou particular, declaragdo que dele devia constar, ou nele inserir ou fazer inserir
declaracdo falsa ou diversa da que devia ser escrita, com o fim de prejudicar direito, criar obrigagdo ou alterar a verdade

sobre fato juridicamente relevante:
Pena - reclusdo, de um a cinco anos, e multa, se o documento é publico, e reclusdo de um a trés anos, e multa, se o

documento é particular.
Pardgrafo unico - Se o agente é funciondrio publico, e comete o crime prevalecendo-se do cargo, ou se a falsificagdo ou

alteragdo é de assentamento de registro civil, aumenta-se a pena de sexta parte.
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