SECRETARIA DE HABITACAO DO ESTADO DE SAO PAULO

TERMO DE CONVENIO

Convénio Nossa Casa — Prego Social SH-PRC-2022/00122

CONVENIO QUE CELEBRAM O ESTADO DE SAO
PAULO, POR INTERMEDIO DA SECRETARIA DA
HABITACAO, E O MUNICIPIO DE SAO BERNARDO DO,
CAMPO OBJETIVANDO A COLABORACAO ENTRE 0S
PARTICIPES POR MEIO DA ORIENTACAO E APOIO
TECNICO NA IMPLEMENTACAO DO PROGRAMA
NOSSA CASA, NA MODALIDADE NOSSA CASA

- MUNICIPIOS

O ESTADO DE SAO PAULO, por intermédio da SECRETARIA DA HABITACAO, neste ato
representada por seu Titular, devidamente autorizado pelo Governador do Estado, nos termos do
Decreto n? 64.419, de 28 de agosto de 2019, e MUNICIPIO DE SAO BERNARDO DO CAMPO, neste
ato representado por seu Prefeito, doravante denominados, respectivamente, ESTADO e
MUNICIPIO, resolvem celebrar o presente Convénio, observadas as disposi¢cdes da Lei federal n®
8.666, de 21 de junho de 1993, da Lei n2 6.544, de 22 de novembro de 1989, no que couber, e do

Decreto n2 59.215, de 21 de maio de 2013, mediante as cldusulas e condig¢Bes seguintes.

CLAUSULA PRIMEIRA

Do Objeto

O presente convénio tem por objeto promover a colaboragdo entre os participes por meio de
orienta¢do e apoio técnico na implementagdo, no dmbito do MUNICIPIO, do Programa NOSSA
CASA, na modalidade NOSSA CASA — Municipios, instituido pelo Decreto n2 64.419, de 28 de
agosto de 2019, em conformidade com o regulamento do Programa (Anexo 1) e Plano de Trabalho

(Anexo 1I), que integram o presente instrumento.

Paragrafo Unico - O Secretério de Habitacao, amparado em pronunciamento do setor técnico da
Pasta, podera autorizar modificagSes incidentes sobre o Plano de Trabalho de que trata o “caput”,
para sua melhor adequagdo técnica, a serem formalizadas mediante \e\rmo aditivo, vedada a

alteragdo do objeto do ajuste.
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CLAUSULA SEGUNDA

Das Atribui¢des dos Participes

Os participes terdo as seguintes atribuigdes:

| — pelo ESTADO:

a) realizar estudos e prestar orientacdo e apoio técnico e administrativo ao MUNICIPIO, visando
colaborar e auxiliar nas agdes necessérias & execugdo do Programa NOSSA CASA, conforme
estabelecido no Plano de Trabalho, em especial no que se refere a regularizacdo e a avaliacdo do
terreno municipal selecionado, a realizagdo de processo licitatério para a escolha de
incorporador-construtor ou loteador-construtor, ao acompanhamento do processo de
incorporagdo imobilidria por mandato ou de promessa de alienagdo de imével com pessoa a
declarar e mandato para parcelamento do solo e a sele¢do dos beneficidrios das unidades
habitacionais a preco social;

b) disponibilizar e manter ambiente virtual necessério & execucdo do Programa NOSSA CASA;

¢) mobilizar e coordenar as atividades dos érgdos estaduais envolvidos na execucdo do Programa
NOSSA CASA;

d) supervisionar e fiscalizar a execu¢do e o desenvolvimento do objeto conveniado;

e) apresentar os comprovantes de despesas referentes as acbes de apoio técnico na forma
prevista no Plano de Trabalho;

f) designar responsavel para atuar como agente de integracdo, visando facilitar a coordenacdo e a

execucdo das atividades vinculadas ao Programa NOSSA CASA;

Il - pelo MUNICIPIO:

a) executar as agdes de sua competéncia, necessarias 3 execu¢do do Programa NOSSA CASA,
especialmente aquelas previstas no Plano de Trabalho;

b) acolher a orientagdo e o apoio técnico fornecidos pelo ESTADO, executando, por suas proprias
expensas, todos os procedimentos necessdrios a tornar apto o terreno oferecido para
incorporagdo imobilidria ou para parcelamento de solo, mediante promessa de alienagdo de
imével com pessoa a declarar e mandato na forma da lei, incluindo a possibilidade de
financiamento das unidades por meio dos programas habitacionais existentes;

c) assumir as despesas com os encargos, emolumentos, despesas judiciais e correlatas, visando 3

regularizag¢do juridica, imobilidria, ambiental e fundiaria do terren

selecionado, além das

despesas com divulgagdo do Programa em seu territério;
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d) criar instrumentos legais e regulamentares, no ambito municipal, que viabilizem a execuc¢do do
Programa NOSSA CASA, na forma do regulamento do Programa e Plano de Trabalho;

e) mobilizar, coordenar e integrar as acdes das Secretarias e érgdos municipais envolvidos na
execucdo do Programa NOSSA CASA;

f) realizar certame licitatério para a contratacdo do incorporador- construtor ou do loteador-
construtor;

g) outorgar mandato de incorporacdo imobiliaria, na forma da Lei federal n¢ 4.591, de 16 de
dezembro de 1964 ou celebrar contrato de promessa de alienagdo de imdvel com pessoa a
declarar e mandato para parcelamento de solo, nos termos do Cédigo Civil;

h) permitir e facilitar ao ESTADO e aos demais 6rgdos de controle interno e externo o
acompanhamento, a superviso e a fiscalizacdo da execu¢do do objeto deste convénio, inclusive
colocando a sua disposicdo a documentacio relacionada;

i) fornecer as informagdes e os documentos solicitados pelo ESTADO, de forma a garantir a mais
ampla fiscalizagdo e desenvolvimento do Programa NOSSA CASA;

j) submeter & aprovagsio do ESTADO, com a antecedéncia necessdria, quaisquer altera¢des que o
MUNICIPIO pretenda realizar no Plano de Trabalho;

k) obter, quando pertinente, as anuéncias de 6rgdos federais ou estaduais necessarias a execucdo
do Programa NOSSA CASA;

) designar servidores préprios para a execucdo das atividades decorrentes do Plano de Trabalho,
observadas as disposi¢es legais e regulamentares pertinentes, respondendo por todos os
encargos, inclusive os trabalhistas e previdenciarios;

m) designar representantes (titular e suplente) para acompanhar a execucdo do objeto deste
convénio;

n) colocar e manter placa de identificagdo do empreendimento, de acordo com o modelo oficial

constante do Manual de Identidade Visual do Governo do Estado de Sao Paulo.

CLAUSULA TERCEIRA

Do Pessoal

O pessoal utilizado por quaisquer dos participes na execug¢do das atividades decorrentes deste
instrumento, na condigdo de empregado, funcionario, autdnomo, empreiteiro ou contratado a
qualquer titulo, ndo terd qualquer vinculacio em relagdo ao outro participe, ficando a cargo

exclusivo de cada qual a integral responsabilidade no que se refere a todos os direitos, em
N
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especial em relagdo as obrigacdes de natureza fiscal, trabalhista, tributéria e previdenciaria,

inexistindo solidariedade entre ambos.

CLAUSULA QUARTA

Da Coordenagdo e Fiscalizagio

Cada um dos participes indicaré os responséveis pelo desenvolvimento dos trabalhos ajustados,
que sejam de sua responsabilidade, os quais dardo o apoio necessario 3 consecucdo do objeto do

presente convénio e serdo encarregados do controle e da fiscalizagdo da sua execugdo.

CLAUSULA QUINTA

Dos recursos financeiros

O presente convénio n3o implicara repasse de recursos financeiros entre os participes,
respondendo cada qual pelas despesas decorrentes das atividades assumidas, as quais onerardo
as dotagOes préprias dos respectivos orcamentos estadual e municipal, ressalvado o disposto nos

§§ 12 e 22 da Clusula Sétima deste instrumento.

CLAUSULA SEXTA
Da Vigéncia

O presente convénio vigorara por 30 meses, a contar da data de sua assinatura.

Paragrafo tnico - Havendo motivo relevante e interesse dos participes, o presente convénio
poderd ter seu prazo de execug¢do prorrogado, mediante termo aditivo e prévia autorizagdo do
Secretario de Habitacdo, amparada em pronunciamento do setor técnico da Pasta, observado o

limite méximo de 5 (cinco) anos de vigéncia.

CLAUSULA SETIMA

Da Dentincia e da Rescisdo

Este convénio poderd ser denunciado a qualquer tempo, mediante notificacio prévia com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, e sera rescindido por infracdo legal ou descumprimento
de qualquer de suas cldusulas, respondendo cada participe, em v‘gualquer hipdtese, pelas

obrigagbes contraidas na vigéncia do instrumento.




SECRETARIA DE HABITACAO DO ESTADO DE SAQ PAULO

§ 12 - A dendncia ou rescisio do ajuste por aco imputada ao MUNICIPIO obriga-o0 ao
ressarcimento das despesas relativas as agdes de orientagdo e apoio técnico que tiverem sido
executadas pelo ESTADO, com dispéndio de recursos publicos, na forma do regulamento do

Programa NOSSA CASA e limitado ao estimado em item préprio do Plano de Trabalho.

§ 22 - Os valores a que se refere o § 12 serdo devidamente atualizados, a partir da data do
desembolso, pelos indices de reajuste das cadernetas de poupanga, até o limite dos valores

estimados no Plano de Trabalho, corrigido pelos mesmo indices.

CLAUSULA OITAVA

Da A¢do Promocional

Em qualquer agdio promocional, relacionada com o objeto do presente convénio, deverd ser,
obrigatoriamente, consignada a participagdo do Estado de Sdo Paulo, pela Secretaria da
Habitacdo, ficando vedada a utilizacio de nomes, simbolos ou imagens, que caracterizem
promogdo pessoal de autoridades ou servidores publicos, nos termos do § 12 do artigo 37 da

Constituigdo Federal.

CLAUSULA NONA

Da Propriedade Intelectual

Todos os sistemas, projetos e banco de dados que forem utilizados para a execu¢io do Programa
NOSSA CASA sdo de propriedade exclusiva do ESTADO, sendo vedado aos que tiverem acesso a
esses, a qualquer titulo, reproduzir, copiar, emprestar, doar, ceder, transferir, permutar, fornecer,

alugar, vender ou aliené-los sob qualquer forma.

CLAUSULA OITAVA

Do Foro

Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de S3o Paulo para dirimir quaisquer questdes
oriundas ou relativas a execucdo ou interpretacio deste convénio, ndo resolvidas na esfera

administrativa, com expressa rentncia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.
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E, por estarem de acordo, firmam o presente termo em 2 (duas) vias de igual teor e forma, na

presenca das testemunhas abaixo subscritas.

Sao Paulo, 24 de novembro de 2022.

FLAVIO AUGUSTO AYRES AMARY ORLANDO MORANDO JUNIOR
Secretdrio de Estado da Habitagdo Prefeito Municipal de $30 Bernardo do Campo
Testemunhas:
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PLANO DE TRABALHO

L. Identificagdo do ente conveniado
1 Dados bdsicos do Municipio

Municipio: Sdo Bernardo do Campo
Enderego da sede: Praga Samuel Sabatini, 50 — Centro.
CEP: 09750-700

2. Identificacdo do responsdvel legal do Municipio

Nome: Orlando Morando Junior
RG: 22.351.869-4
CPF: 178.494.868-38

3. Identificag@o do responsdvel pelo Convénio no Municipio

Nome: Jodo Abukater Neto

RG: 6.110.554-5

CPF: 773.785.048-15

Municipio: Sdo Bernardo do Campo

Endereco da sede: Rua Jacquey, 61 — 12 andar — Rudge Ramos.
CEP: 09634-000

Telefones: (11) 2630-7065

E-mail: joao.abukater@saobernardo.sp.gov.br

1. Identificagdo da unidade administrativa responsdvel pela gestio do Convénio na SH

Este Convénio serd coordenado pela Agéncia Paulista de Habitac3o Social — Casa Paulista.

Hl. Justificativa

A produgdo de unidades para aquisicio, no ambito do Programa NOSSA CASA,
transformando &reas publicas disponiveis em empreendimentos residenciais, apresenta-se como

uma oportunidade para auxiliar a Prefeitura Municipal no desenvolvimento de sua politica de

habitacdo de interesse social.

O imodvel objeto deste Plano de Trabalho tem potencial para transformar-se em um
empreendimento de habitacdo de interesse social e localiza-se em uma regido cuja renda familiar
média indica ser abaixo de 10 salarios minimos. Ademais, o levantamento urbanistico preliminar

identificou que os pardmetros construtivos s3o adequados ao desenvolvimento de

empreendimento com vocagdo popular.
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V. Descri¢ao do Projeto
1 Denominagdo do Projeto:

Empreendimento Residencial — A0029-22 - Vanguarda

2. Descri¢éio da realidade social a ser transformada

A celebragdo do Convénio tem como objetivo primordial atender as necessidades habitacionais do
Municipio de Sdo Bernardo do Campo, que, de acordo com os dados da Fundagdo Jodo Pinheiro
(2010), apresenta um déficit habitacional de cerca de 28.806 domicilios. Além disso, ha familias
cadastradas em programa de auxilio-aluguel, que aguardam atendimento habitacional definitivo

por parte da Prefeitura.

3. Descri¢do do Projeto
Empreendimento vertical com implantacdo estimada de 210 unidades habitacionais, em area
estimada de 8.953,26 m?, localizada na Avenida Wallace Simonsen, 1800 — GLEBA H — Nova

Petrépolis.

4. Objetivos

(a) Objetivo Geral

Promover a cooperagdo reciproca entre os participes, por meio de orientacdo, estudo e apoio
técnicos da SH, visando a promogdo de empreendimentos de habitagdo de interesse social, pela
iniciativa privada, no ambito do Programa Nossa Casa, instituido pelo Decreto Estadual

n? 64.419/2019 e regulado pelas Resolugdes SH n? 54-2019 e 59-2019.

(b) Objetivos Especificos
A orientagdo, estudo e apoio técnicos fornecidos pela SH aos Municipios tém os seguintes objetivos
especificos, com a operacionaliza¢do direta pelos Municipios:
i.  Saneamento das questdes de titularidade e fundidrias;
ii.  Obtengdo de autorizagdo para alienagdo do Imével publico e para concessdo de hipoteca
ou alienagdo fiducidria sobre o imdvel a favor do agente financeiro;
iii.  Disponibilizagdo de Imével publico na “Vitrine de Iméveis”;

iv. Realizacdo de processo licitatério;
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v.  Celebragdo e execu¢do do Contrato de Mandato para Incorporacio imobilidria; e

vi.  Selecdo da demanda publica a ser atendida.

3. Metodologia
Para viabilizar o atendimento dos objetivos geral e especificos deste Convénio, pretende-se, entre
os participes:

i.  Realizar a troca de informagBes e documentos, por meio do ambiente digital;

ii. Conceder orientagbes diretas por meio de contatos telefonicos;

iii. Reunides presenciais na sede da SH, caso necessario;

iv.  Elaborar orientacdes a serem disponibilizados por meio digital, nos quais estarfo
explicitados planos de providéncias a serem adotados, bem como diretrizes e orientacdes
para 0s Municipios cumprirem suas atribuicdes;

V. Elaborar e entregar todos os estudos necessarios para embasar as principais decisdes
acerca da viabilidade do empreendimento;

vi.  Acompanhar de forma presencial o processo de licitagdo, quando ocorrido na sede da SH;

vii.  Disponibilizar ambiente digital, incluindo ferramentas para (a) cadastramento de
Municipios, empresas e familias interessadas em participar do Programa Nossa Casa; (b)
ambiente para exposi¢do dos imdveis publicos e manifestagdo prévia de interesse dos
agentes privados (“Vitrine de Imdveis”); e (c) divulga¢do das licitacdes para selecdo do
incorporador-construtor; e

viii. Monitorar o andamento das metas, por meio de relatérios mensais encaminhados pela

assessoria contratada pela SH ou por averiguagdo direta da Casa Paulista, conforme o caso.

6. Metas
Tém-se como metas a serem cumpridas para se alcancar os objetivos desta cooperacdo técnica, as
seguintes acdes, imprescindiveis para a consecug¢do de cada um dos objetivos especificos
mencionados no item 4 acima:

i.  Saneamento das questdes de titularidade e fundidrias

MUNICIPIO
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ii.

iii.

a.

Retificacdo, se necessdrio, da descri¢do do imével e de sua metragem junto ao
respectivo Cartério de Registro de Imdveis, através de disponibilizacdo de
levantamento perimétrico, com a respectiva identificacdo de vizinhanca;
Atualizagdo, se necessario, da titularidade do imével junto ao respectivo Cartério de
Registro de Imdveis; e

Adequagdo, se necessério, da destinacdo original especifica prevista no ato de
desapropriagdo, caso esteja estabelecida qualquer outra destinagio divergente de

“produgdo de habitacdo de interesse social”.

Obtengdo de autorizagéo para alienacdo do Imével publico e para concessédo de hipoteca
ou alienagéio fiducidria sobre o imdvel a favor do agente financeiro

SH/CASA PAULISTA

a. Elaboragdo de minuta-padro da lei autorizativa da alienagdo do imdvel publico, com
inclusdo de autorizagio especifica para concessdo de hipoteca ou alienacgo fiduciaria
sobre o Imével, a favor do agente financeiro, desde que haja contra-garantia do
futuro incorporador-construtor selecionado por licitacio;

b. Avaliagdo do imével publico; e

. Realizagdo de enquete opinativa® sobre o valor de mercado das unidades projetadas.

MUNICIPIO
a. Aprovagdo da lei retro mencionada perante a Camara Municipal.

Disponibilizagdo de Imével piblico na “Vitrine de Imdveis”

SH/CASA PAULISTA
a. Elaboragdo de estudo expedito de viabilidade comercial;
b. Disponibilizacio de ambiente digital para exposicdo dos imdveis publicos e
manifestacdo prévia de interesse dos agentes privados; e
c. Disponibilizagdo de ambiente digital para cadastramento de empresas.
MUNICIPIO

' A enquete opinativa é uma metodologia utilizada por empresas de avaliag&o, por meio da qual se consulta a opinido de profissionais

imovel.

do mercado imobili4rio reunidos em grupo especifico, a fim de alcangar consenso acerca do valor de comerc{a?iz\agéo de determinado
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Apresentacdo de levantamento planialtimétrico do Imével, em conformidade com a
NBR 13.133 e a Norma Técnica para Georreferenciamento de Iméveis Rurais do
INCRA (32 edicdo), em formato pdf e dwg, acompanhada de Anotacdo de
Responsabilidade Técnica ou Registro de Responsabilidade Técnica;

Obtencgdo de declaracio das concessiondrias de viabilidade de fornecimento de
energia elétrica, 4gua e de coleta de esgoto ou, alternativamente, obtencao de carta
de diretriz das concessionarias para execugdo das obras de infraestrutura nio
incidente;

Obtencdo de declaraco do orgéo competente da Prefeitura acerca da viabilidade de
coleta de residuos sélidos domiciliares;

Apresentagdo de Certiddo de Uso e Ocupagéo do Solo, de acordo com as normas
vigentes, com validade de 180 (cento e oitenta) dias, revalidando a mesma durante
0 processo de licenciamento das obras, para que néo haja solucdo de continuidade;
Participag¢do da reunido do Grupo Técnico de Inteligéncia Imobiliaria da Agéncia Casa
Paulista/SH - GTI, para confirmagéo das principais condigbes da licitagdo, em especial
0 preco social, o consequente niimero minimo de unidades sociais a serem ofertadas
€ a respectiva area privativa minima das unidades; e

Divulgagdo para as empresas locais e regionais da oportunidade do desenvolvimento

imobilidrio.

Realizagdo de processo licitatério

SH/CASA PAULISTA

a.

Disponibilizacdo de ambiente digital para apoio na operacionalizagdo das licitagdes

para sele¢do do incorporador-construtor; e

b. Estudo, apoio e orientagdo técnicos para a realizagdo das fases interna e externa do
procedimento licitatério visando a contratagdo do incorporador-construtor.
MUNICIPIO
a. Promocg3o dos atos preparatorios e de divulgacdo relativos ao processo licitatério; e

b. Promogao dos atos decisérios relativos ao procedimento licitatério para contratacdo

Celebragdo e execucdo do Contrato de Mandato de Incorporagéo imobilis

do incorporador construtor.
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SH/CASA PAULISTA

a. Preparagdo da minuta do contrato de mandato de incorporagdo imobilidria; e

b. Verificagdo da conformidade do processo de aprovagdo do financiamento imobilidrio
e da conformidade do processo de registro do memorial de incorporagso.

MUNICIPIO

a. Celebragdo do contrato de mandato de incorporagdo imobilidria na forma da Lei de
Incorporagdo Imobiligria (Lei Federal n2 4591/64);

b. Apresentacdo de Certid3o de Uso e Ocupagédo do Solo, de acordo com as normas
vigentes, com validade de 180 (cento e oitenta) dias, conforme retro mencionado;

. Aprovagdo do projeto arquitet6nico, com a emiss3o dos respectivos alvaras, em até
30 (trinta) dias - excluido o prazo necessario para licenciamento no GRAPROHAB, se
houver -, contados da data de apresentacdo da documentagdo completa para
licenciamento;

d. Responsabilizar-se pela mitigacdo e compensa¢do ambiental que se fizer necesséria
para o licenciamento ambiental do empreendimento;

e. Entrega da posse do Imdvel a empresa vencedora da licitacdo, livre e
desembaracada, e este completamente desocupado de pessoas e coisas, em
cumprimento ao prazo e condicSes pactuados no contrato de mandato, bem como
com a limpeza de vegetagio realizada, se necessdria; e

f.  Execugdo de obras de infraestrutura nio incidente, eventualmente exigidas pelo

agente financeiro, previamente ao inicio de comercializagdo das unidades com as
familias interessadas, salvo se pactuadas para execug8o pela empresa vencedora ou,
ainda que de responsabilidade do Municipio, se o agente financeiro permitir a
postergagdo da conclusdo da execucdo até a data prevista de concess3o do Auto de

Conclusdo.

vi.  Sele¢do da demanda publica a ser atendida

SH/CASA PAULISTA

a.

MUNICIPIO

Disponibilizagdo de ambiente digital para cadastramento de familias interessadas em

participar do Programa Nossa Casa.
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o

Divulgagdo as familias locais sobre a oportunidade de atendimento habitacional
dentro das condicdes do Programa Nossa Casa;

b. Indicagdo da demanda publica prioritaria, nos termos das normas do Programa;

¢. Realizagdo do sorteio classificatério para sele¢do da demanda publica em data e local

acordados com a SH; e

d. Convocagdo formal das familias contempladas no sorteio até que todas as “unidades
a preco social” sejam alienadas, conforme a ordem classificatéria e respeitadas as
cotas legais, para apresentac3o da documentacgio necesséria a aquisi¢do imobilidria
com financiamento, diretamente 3 empresa responsavel, no prazo determinado, sob

pena de desclassificagdo e perda ao direito.

Ao longo da operacionaliza¢io do processo e para sua completa e adequada finalizacdo, outras

providéncias podem ser identificadas, tornando-se novas metas a serem atendidas pelo Municipio.

7. Prazo de execucéo
O prazo de execu¢do deste Plano de Trabalho & de até 30 meses, podendo ser antecipado ou

prorrogado, de comum acordo entre as partes.

8. Indicadores de resultados

Os indicadores de resultados equivalem aos objetivos especificos constantes do item 4 deste plano
de trabalho e devem ser aferidos por intermédio de relatérios mensais que certificardo o
atingimento das metas quantitativas (cumpriu/ndo cumpriu/em andamento/em suspenso) e

qualitativas (atendeu/n3o atendeu).

9. Fases de Execucdo
A partir da assinatura do Convénio, havers as seguintes fases de execucdo do Plano de Trabalho, a
saber:
A.) Fase de Estruturag3o
Esta fase inicia-se com a assinatura do Convénio, a partir do qual os Imdveis selecionados
serdo estudados e, eventualmente, saneados em suas pendéncias juridico-imobilidrias e
fundidrias, por meio da ac3o direta do Municipio, com apoio técnico da SH.

Paralelamente, seré providenciado o processo de avaliagdo comercial de éstimativa dos




D.)

pregos de mercado, em conjunto com as providéncias legais da Prefeitura, no que tange a
liberagdo para alienagdo do bem e eventual adequagdo dos parametros urbanisticos e
supressdo de restricdes. A partir destas providéncias, o GTI analisard e confirmard o
potencial de viabilidade comercial do empreendimento, além de confirmar, em conjunto
com a Prefeitura, o respectivo preco social, o consequente ndmero minimo de unidades
sociais a serem ofertadas e a respectiva drea privativa minima destas unidades, para
compor o processo de licitacdo.

Os objetivos especificos, bem como as metas correlatas, a serem atingidos nesta fase s3o
aqueles descritos no item 4, (b) deste plano de trabalho, subitensi. e ii.

Prazo de execugdo: 06 (seis) meses

Fase de Divulgac¢io (“Vitrine de Imdveis”)

Apds a conclus3o da Fase de Estruturagdo, os Imdveis serfo disponibilizados, em ambiente
digital providenciado pela SH, para as empresas manifestarem interesse no
desenvolvimento de um empreendimento imobilidrio no local.

O objetivo especifico, bem como as metas correlatas, a ser alcancado nesta fase é aquele
indicado no item 4, (b) deste plano de trabalho, subitem iii.

Prazo de execugdo: 03 (trés) meses

Fase de Licitagdo

Nesta fase serd selecionado o incorporador-construtor que serd responsdvel pela
incorporac3o do empreendimento, com apoio da SH ao Municipio para a realizacdo das
fases interna e externa do procedimento licitatério.

O objetivo especifico, bem como as metas correlatas, mencionado no item 4, (b) deste
plano de trabalho, subitem iv. deve ser alcangado nesta fase.

Prazo de execugdo: 03 (trés) meses

Fase de Incorporacéo
Durante esta fase, o incorporador-construtor adotard todas as providéncias necessarias

para viabilizar o licenciamento do empreendimento, a respectiva incorporacdo infobiliaria
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e os recursos de financiamento imobilidrio aos adquirentes, baseado nas especificacbes
estabelecidas no Mandato de Incorporag8o, sob o acompanhamento da SH e com apoio
técnico ao Municipio.

O objetivo especifico, bem como as metas correlatas, mencionado no item 4, (b) deste
plano de trabalho, subitem v. deve ser alcangado nesta fase.

Prazo de execugdo: 09 (nove) meses

E.) Fase de Sele¢3o de Demanda

Nesta fase, as unidades estabelecidas como contrapartida no processo licitatério, serdo
ofertadas a prego social aos beneficidrios de cotas legais e regulamentares e aos
cadastrados como demanda publica. Sempre que o nimero de interessados for superior as
unidades disponiveis, a sele¢do serd realizada por sorteios especificos para cada categoria
(policiais militares, idosos, pessoas com deficiéncia, demais interessados da demanda
publica etc.). Toda a demanda, seja publica ou privada, fard a aquisicdo das unidades
diretamente com o incorporador-construtor, por meio da contratag¢do de financiamento
junto ao agente financeiro, caso enquadre-se nos critérios do programa e seja aprovada
pelo agente financeiro.

O objetivo especifico, bem como as metas correlatas, mencionado no item 4, (b) deste
plano de trabalho, subitem vi. deve ser alcancado nesta fase.

Prazo de execugdo: 09 (nove) meses

10. Monitoramento e Avaliacéo

No que tange as providéncias a serem adotadas pelo Municipio, 0 monitoramento e avaliagdo do
andamento das metas serdo realizados pela Casa Paulista, por meio de relatérios mensais
encaminhados pela assessoria contratada pela SH, constando relato das agles realizadas naquele

més, ou por averiguagdo direta da Casa Paulista, conforme o caso.

V. Recursos Fisicos
As agbes de responsabilidade de cada participe sergo realizadas em suas respectivas instalacdes,
com seus proprios equipamentos e materiais disponiveis. N3o serdo exigidos quaisquer recursos

fisicos adicionais ou extraordinarios ao andamento regular de 6rgdo da Administrac3o.
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VI. Recursos Humanos

O apoio técnico concedido pela SH aos Municipios serd providenciado pela Casa Paulista,
diretamente e/ou por empresa contratada especializada nos servigos que se fizerem necessarios.
O Municipio deverd nomear ao menos um representante, que concentrara toda a troca de
informagBes necessarias, devendo o mesmo estar ciente de todas as a¢des que envolvam o
Programa e o respectivo Convénio e providenciar o pronto atendimento das solicitagdes e duvidas

a ele dirigidas.

Vil. Previsdo de Custeio
O custeio do apoio técnico a ser prestado pela SH/CASA PAULISTA oneraré o orcamento vigente,
no Programa 2505 - Fomento a habitacdo de interesse social. A SH obriga-se a juntar aos autos do

Convénio relatdrio descritivo das despesas relacionadas as acOes de apoio técnico prestadas ao

Municipio.
VIll.  ltens de despesa
Itens de despesa Especificagbes técnicas Valor do item

Preparag¢do das minutas dos projetos de lei

FASE ESTRUTURACAO e adogdo das providéncias necessérias para
JURIDICO o saneamento das questdes juridico-

imobilidrias e fundidrias

Realizagdo de avaliagdo comercial do imével

e de enquete opinativa sobre o valor de R$ 12.666,00

mercado das unidades referéncias

Projecdo dos pardmetros comerciais do

FASE ESTRUTURACAO empreendimento para identificacio do

RS 10.000,00

FASE ESTRUTURACAO
COMERCIAL

VIABILIDADE ECONOMICA | potencial de sua viabilidade em unidades R$ 20.000,00
sociais
Elaboragdo do edital, termo de referéncia e
demais documentos necessdrios ao

FASE LICITACAO JURiDICO | Processe  licitatdrio,  bem  como | o 8.000,00

assessoramento ao Municipio quanto as
suas duvidas e no que mais for necessario
durante a licitacdo

Elaboragdo da minuta do contrato de
mandato de incorporagio, auxilio técnico na
redacdo da minuta do memorial de R$ 7.333,00
incorporagdo imobilidria e verificacdo das
etapas da incorporacdo e da assinatura do

FASE INCORPORACAO
JURIDICO
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| contrato de financiamento

Cronograma de Execu¢do

Fases e Metas

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

29

30

ESTRUTURACAO

Apresentagdo de
levantamento perimétrico
e da vizinhanga

Retificagdo da descricdo
do imével e de sua
metragem junto ao

respectivo Cartério de
Registro de Iméveis

Efetivagdo de
desmembramento da drea
maior

Avaliagdo do imovel
publico

Realizagdo de enquete
opinativa sobre o valor de
mercado das unidades
projetadas

Aprovagdo da lei
autorizativa

Elaboragdo de minuta-
padrdo de lei para
obtengdo de autorizagéo
para alienagdo do imdvel
publico

Elaboragdo de estudo
expedito de viabilidade
comercial

DIVULGAGAO (VITRINE)

Elaboragdo de estudo
expedito de viabilidade
comercial

Apresentagdo de Certiddo
de Uso e Ocupacdo do
Solo
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Apresentagdo de
levantamento
planialtimétrico

Obtengdo de declaragdo
da concessionaria de
viabilidade de
fornecimento de energia
elétrica, dgua e de coleta
de esgoto

Obtengdo de declaragdo
do érgdo competente da
Prefeitura acerca da
viabilidade de coleta de
residuos sélidos
domiciliares

Disponibilizagdo de
ambiente digital para
exposi¢do dos Imdveis
publicos e manifestagdo
prévia de interesse dos
agentes privados

Disponibilizagdo de
ambiente digital para
cadastramento de
empresas

Divulgagdo para as
empresas locais e
regionais

LICITACAO

Disponibilizagdo de
ambiente digital para
apoio na
operacionalizacdo das
licitagGes para sele¢do do
incorporador-construtor

Estudo, apoio e orientacdo
técnicos para a realizagio
das fases interna e externa
do procedimento
licitatério visando a
contratagdo do
incorporador-construtor

Promover os atos
preparatérios e de
divulgagdo relativos ao

processo licitatério X1 X
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Promover os atos
decisorios relativos ao
procedimento licitatério
para contratagdo do
incorporador construtor

INCORPORACAO

Preparagdo da minuta do
contrato de mandato de
incorporagdo imobilidria

Apresentacgdo de
Certificagdo de Uso e
Ocupagdo de Solo

Celebrar contrato de
mandato de incorporagdo
imobilidria na forma da Lei

de Incorporagdo
Imobilidria

Desocupagdo do Imdvel de
pessoas e coisas para
concessdo da posse ao
incorporador

Aprovagdo do
licenciamento ambiental

Aprovagdo do projeto
arquiteténico

Verificagdo do processo de
aprovagdo do
financiamento imobilidrio
e do processo de registro
do memorial de
incorporagdo

SELECAO DE DEMANDA

Divulgagdo as familias

Disponibilizagdo de
ambiente digital para
cadastramento de familias
interessadas em participar
do Programa Nossa Casa

Indicagdo da demanda

publica prioritaria, nos

termos das normas do
Programa

Realizagdo do sorteio
classificatério para selegdo
da demanda publica

~—p
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