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Ata da Reuniao Extraordindria do Comité de Investimentos do Instituto de

Previdéncia do Municipio de S3o Bernardo do Campo SBCPREV 20/02/2017.

Aos vinte dias do més de fevereiro de dois mil e dezessete, as quinze horas e
quinze minutos, na sala de reunides do SBCPREV, sita a Avenida Senador
Vergueiro, 1751, do qual participaram seus membros: Marcos Galante Vial,
Diretor Superintendente, Antonio Gilmar Giraldini — Diretor Administrativo
Financeiro, Ricardo Abdulmacih — Fiscal | — SF2, Tatiana Moncayo Martins
Rebucci — Chefe da Se¢do de Orgamento e Apropriacdo — SOPP-301 e Flavio
Bandini Junior, com os seguintes representantes da REAG Investimentos: Jodo
Carlos Mansur e Lucas Reis, com a finalidade especifica de fazerem uma
explanacdo detalhada dos Investimentos realizados através do Fll Fundo de
Investimentos Imobiliario DOMO Corporate, CNPJ 17.374.696/0001-19, cuja
participagdo do SBCPREV é de aproximadamente 5,71% do Patriménio do
Fundo.

Depois das apresentacdes dos participantes foi dada a palavra ao Sr. Jodo Carlos
Mansur, diretor da Reag Investimentos, que fez uma explanacdo da atual
situacdao do Fundo e da Gestdo do imdvel hoje sob gestdo da Reag. Informou
que recebeu a gestdo do Fundo com ocupacdo de aproximadamente 3% da area

locavel e hoje se encontra com 9,62% e com propostas firmes de chegar

rapidamente a 13,78% locados. Salientou que a PDG ( Construtora e
Incorporadora ), garantidora dos rendimentos garantidos de 3 ( trés anos ),

deixou de pagar esse compromisso desde junho/2016, além de n3o pagar

condominio e IPTU. Sobre esta situacdo a Reag juntamente com a CEFederal,
administradora do Fundo, ja ajuizaram ag¢do de cobranca e regularizacdo dessas
pendéncias. Disse ainda que o custo mensal hoje é de aproximadamente RS
500.000,00 e que obtém aproximadamente RS 70.000,00 de receita. O saldo em
caixa é de aproximadamente RS 2 milhdes e esta situacdo se deu em razdo da
suspensdo da distribuicdo dos rendimentos garantidos, do momento em que a
Reag assumiu a gestdao do Fundo. Demonstrou preocupag¢do com a situacdo de
caixa, informando que podera haver necessidade de aporte por parte dos
cotistas e que estao estudando a melhor forma de fazé-lo, podendo, inclusive
ser através de lancamento de novas cotas. Questionado pela Tatiana, informou
que o ponto de equilibrio é de 40% de areas locadas. Questionado sobre o
porqué da desvalorizacdo tdao grande das cotas, informou que se dad em razdo da
ndo distribuicdo dos rendimentos obrigatérios, onde grande parte de
investidores minoritarios ( pessoa fisica ), acaba colocando a venda suas cotas
fazendo com que as mesmas se depreciem. Sobre o investimento e sua
viabilidade acrescentou que a Reag através de seu Sindico, Sr. Lucas Reis, vem
fazendo investimentos e gestdo profissional do Condominio, reduzindo custos,
aumentando receitas, racionalizando equipamentos, etc., de forma a que se
torne cada vez mais um Edificio “triple A”, permitindo dessa forma que sua
atratividade se mantenha e com isso se consiga rapidamente a locacdo das
areas disponiveis. Ainda sobre o Investimento, foi questionado pelo Sr. Flavio
Bandini se de fato ainda se pode considerar como bom investimento. Os
representantes da Reag foram unanime fm salientar que se trata de excelente
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investimentos, quando se considera o valor patrimonial ( hoje na casa de RS
6.000,00 o mts2 aproximadamente ) e com perspectivas de valorizacdo no longo
prazo, ja que se trata do melhor edificio de lajes corporativas no grande ABC. O
edificio € composto de 30.600 mts2, que representa um valor patrimonial de
aproximadamente RS 183.600.000,00, que d4 uma valor de RS 1.049,00 de valor
patrimonial por cota, acima portanto do valor de RS 1.000,00 pagos pelo
SBCPREV, quando do langamento do Fundo.

Concluiram a apresentacdo se colocando a disposicdo para que o0s
representantes do SBCPREV fagam uma visita ao imdével e também uma visita a
sede a Reag e se colocam a disposigdo para esclarecimentos sempre que for
solicitado e que fardo gestdo para que tanto a CEF como a Reag, mantenham-se
mais proximos dos RPPS, trazendo transparéncia na gestiao do Fundo.

Durante a apresentacao houve interferéncias para sanar duvidas por parte dos
membros deste comité, que restaram claramente respondidas pelos
representantes da Reag Investimentos.

Encerramento:

A reunido foi dada por encerrada as dezesseis e trinta minutos com a proposta
de que a préxima reunido do Comité de Investimentos serda comunicada com
antecedéncia para que todos possam participar.

S3ao Bernardo do Campo, 20 de fevereiro de 2017.
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