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NOTAS :

1. MEDIDAS E NIVEIS EM METROS, SALVO INDICACAO EM CONTRARIO.

2. NOS TUBOS DE LIGACAO, ONDE NAO INDICADO, ADOTAR DECLIVIDADE MINIMA DE 0,5%.

3.0S NiIVEIS INDICADOS E AS DECLIVIDADES DO TUBOS DEVERAO SER VERIFICADOS NA OBRA.

EM CASO DE DIVERGENCIA, COMUNICAR AO PROJETISTA.

4. TODAS AS MEDIDAS E NiVEIS DEVERAO SER CONFIRMADOS COM O PROJETO DE ARQUITETURA

E EM CASO DE DISCREPANCIA A EMPRESA PROJETISTA DEVERA SER AVISADA

5. ESTE PROJETO DEVERA SER SUBMETIDO A CONSULTA E APROVACAO DE ORGAOS MUNICIPAIS,
ESTADUAIS E FEDERAIS PARA VERIFICAR SE ATENDE AS LESGISLACOES

\ 6. QUALQUER TIPO DE TRAMITE E APROVACAO EM ORGAOS PUBLICOS E PRIVADOS ESTA

) FORA DO ESCOPO DO PROJETISTA

—/CF= 745,80

o\ NOTAS IMPORTANTES :
. 1. PROIBIDO EXECUTAR ANTES DA ANALISE DO LEVANTAMENTO DAS REDES A JUSANTE
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TCC@= NMDEB\

Oml 745,64

i1
@ CT=746,35

QUANTITATIVO

CAIXAS DE
PASSAGEM

@= 150mm
@= 250mm
@= 300mm
@= 400mm
@= 500mm
@=600mm
@= 800mm
@=1000mm

CANALETA
MEIA CANA 30 CM

RESERVATORIO 1

RESERVATORIO 2

LEGENDA

@ Tubos de TCC @= 250mm

Cl

() | Caixas 1,20X1,20 h=variavel

TCC @=250mm

.qnn&uNmQBB\. \

CF= 745,55

- g Poco de visita @= 1,6m h=2,27m

Caixa com grelha para sarjetao

Caixa com grelha para sarjeta

35 Unid.

22,50ML
240,00ML
91,50ML
51,00ML
82,00ML
92,00ML
52,00ML
106,00ML
260,00ML
300Mm?3

140M3

TCC B=250mm
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PROJETO DE DRENAGEM
SUBSTITUICAO DE PROJETO
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AV. DO TABOAO
EMPREENDIMENTO - FAE S/A - INDUSTRIA E COMERCIO DE METAIS
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I { —
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[ (ndo serve para fins de locagdo)
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2000 - 1
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QUADRO DE AREAS (
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Declaro que a aprovacdo deste projeto ndo implica no
reconhecimento por parte da Prefeitura do direito de
propriedade do terreno.

MZF EMPREENDIMENTOS E _u>_wjm_v>n@mm LTDA
MARCIO MANOEL DOS SANTOS SARAIVA
proprietario

Autor do projeto e responsavel pela obra
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NOTAS :
1. MEDIDAS E NiVEIS EM METROS, SALVO INDICACAO EM CONTRARIO.
2. NOS TUBOS DE LIGACAO, ONDE NAO INDICADO, ADOTAR DECLIVIDADE MINIMA DE 0,5%. QUANTITATIVOS
3. 0S NIVEIS INDICADOS E AS DECLIVIDADES DOS TUBOS DEVERAO SER VERIFICADOS NA OBRA. A SASEN 35 Unid.
EM CASO DE DIVERGENCIA, COMUNICAR A PROJETISTA. —
4. TODAS AS MEDIDAS E NiVEIS DEVERAO SER CONFIRMADOS COM O PROJETO DE ARQUITETURA @= 150mm ’
E EM CASO DE DISCREPANCIA A EMPRESA PROJETISTA DEVERA SER AVISADA O= 250mm 240,00ML
5. ESTE PROJETO DEVERA SER SUBMETIDO A CONSULTAE >_U_NO<>O>O DE ORGAOS MUNICIPAIS,
ESTADUAIS E FEDERAIS PARA VERIFICAR SE ATENDE AS LESGISLACOES @= 300mm 91,50ML
6. QUALQUER TIPO DE TRAMITE E >U_NO<>O>O EM ORGAOS PUBLICOS E PRIVADOS ESTA G= 400mm 51,00ML
COTA DA TAMPA FORA DO ESCOPO DO PROJETISTA
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N S (| — o NOTAS IMPORTANTES :
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— 74240 O 1. PROIBIDO EXECUTAR ANTES DA ANALISE DO LEVANTAMENTO DAS REDES A JUSANTE CANALETA
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NOTAS

1. PARA EFEITO DO DISPOSTO NA LM 6479/16, REFERENTE A APRESENTACAO DO  PROJETO
DE EDIFICACOES, O PROJETO EM APRECO, BEM COMO SUA EXECUCAO, ATENDERAO AS
EXIGENCIAS DA LM 6222/12 (USO E OCUPACAO DO SOLO) E LM 6184/11 (PLANO DIRETOR),
BEM COMO SUAS ALTERACOES;

2. AEDIFICACAO ATENDERA AO DISPOSTO NO D.E. 12342/78 (CODIGO SANITARIO ESTADUAL)
E CODIGO DE OBRAS ARTHUR SABOYA (LM 3427/29 - SAO PAULO), CONFORME LM 1950/71
E LM 4156/93;

3. O PROJETO APRESENTADO E SUA EXECUCAO ATENDERAO AS EXIGENCIA DA LM 4974/01
(CODIGO DE POSTURAS MUNICIPAIS) E SUAS ALTERACOES;

4. ESTAMOS CIENTES QUE A APROVACAO DESTE PROJETO NAO IMPLICA EM
RECONHECIMENTO POR PARTE DA MUNICIPALIDADE, SOBRE O DIREITO DE PROPRIEDADE
DO IMOVEL;

5. NAO HAVERA ABERTURA DE VAOS DE ILUMINACAO E/OU VENTILACAO EM PAREDES COM
RECUOS INFERIORES A 1,50M DA DIVISA DO LOTE, EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO

BT ™o CODIGO CIVIL BRASILEIRO;

N O EDIFICIO SERA DOTADO DE CAIXA RECEPTORA DE CORRESPONDENCIA (LM 4764/99);

ESTACIONAMENTO RAMPA

S it oasseo = 7. ONDE HOUVER NECESSIDADE DE CONTENCAO DO TERRENO, SERA EXECUTADO MURO DE
L inie 8 ARRIMO;

8. A SOLUCAO DE EVENTUAIS PROBLEMAS DE DRENAGEM DE AGUAS PLUVIAIS DECORRENTES
) DA EXECUCAO DA OBRA, BEM COMO APOS SUA CONCLUSAO, SERA DE INTEIRA
CORTE ESQUEMATICO - AA RESPONSABILIDADE DO PROPRIETARIO E RESPONSAVEL TECNICO ABAIXO ASSINADO;
ESC. 1/500 9. ASVAGAS DE ESTACIONAMENTO, CIRCULACAO DE VEICULOS E SEUS ACESSOS SERAO DE
INTEIRA RESPONSABILIDADE DO AUTOR DO PROJETO E RESPONSAVEL TECNICO PELA OBRA,
E NAO SERAO PREJUDICADOS PELA ESTRUTURA DO EDIFICIO, ATENDENDO AS AREAS E
DIMENSAO MINIMAS CONFORME LEGISLACAO;
10. OS EQUIPAMENTOS DE CIRCULACAO VERTICAL SERAO DIMENSIONADOS E EQUIPADOS
CONFORME LEGISLACAO E NORMAS TECNICAS ESPECIFICAS;
11. A EDIFICACAO ATENDERA AO DISPOSTO NA LEI FEDERAL N° 10098/00 E NO DECRETO
FEDERAL N° 5296/04 E NBR 9050/15 QUANTO A ACESSIBILIDADE DE DEFICIENTES FiSICOS
OU COM MOBILIDADE REDUZIDA;
s 12. SAO DE INTEIRA RESPONSABILIDADE DO AUTOR DO PROJETO, DO RESPONSAVEL TECNICO E
(A DO PROPRIETARIO A CONSULTA PREVIA AO CORPO DE BOMBEIROS, A SABESP E AO INSS
(INSTITUTO NACIONAL DE SEGURIDADE SOCIAL) E DEMAIS ORGAOS PUBLICOS PERTINENTES,
745,20 % PARA ATENDIMENTO DE SUAS LEIS, DECRETOS, NORMAS E INSTRUCOES;
® @ B0 13. AREMOCAO DE ARVORES, POSTES, BOCA DE LOBO E DEMAIS ELEMENTOS QUE INTERFIRAM
COM O PROJETO APRESENTADO SERAO TRATADOS COM OS DEPARTAMENTOS PUBLICOS
e s 27% T ] RESPONSAVEIS;
e MEZANINO i E—— 14. SERA ATENDIDA A LE. 12526/07;
2 ! DEPOSITO 15. O EDIFICIO SERA DOTADO DE PARA-RAIOS (LM 1691/68);
ESC. 1/500 16. O EDIFICIO SERA DOTADO DE SINAL DE ALERTA NA ENTRADA E SAIDA DE VEICULOS;
PAV. anmm_\Ox 17. O EDIFICIO SERA DOTADO DE LIXEIRA (LM 3033/88).
CASA DE MAQUINAS

ESC. 1/500 DESCRICAO TERREO SUPERIOR TOTAL
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1. CONSIDERACOES INICIAIS

O presente trabalho apresenta os resultados consolidados das pesquisas e estudos
realizados para a elaboracéo do Estudo e Relatério de Impacto de Vizinhanca (EIV-RIV) de
empreendimento do ramo de comércio atacadista — produtos alimenticios, cujo projeto foi

desenvolvido obedecendo plenamente ao disposto ha legislagdo municipal, estadual e federal.

O Estudo de Impacto de Vizinhanca, como define a Lei Municipal n® 5714 de 23 de agosto de
2007 e pelo Decreto n® 16.477/2018 tem como finalidade bésica, identificar os impactos
gerados por atividades e empreendimentos e analisar seus reflexos na qualidade de vida da

populacdo residente na &rea e suas proximidades.

As atividades desenvolvidas no interior do empreendimento sdo de comercializacdo de

produtos alimenticios.

As andlises do projeto demonstram que, sob o aspecto legal os requisitos urbanisticos

requeridos pela legislagao municipal foram integralmente respeitados.

As analises de impacto devem ser totalmente neutras e levar em conta 0s aspectos sociais,
ambientais e econdmicos derivados do novo empreendimento/atividade. A harmonizacao

entre tais aspectos o objetivo de uma analise abrangente.
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2. DADOS DO EMPREENDIMENTO

Endereco comercial: Av. Tabodo n° 547 — Taboao — S&o Bernado do Campo — Séo Paulo —
SP — CEP: 09.655-000 — Telefone: (11) 4362-8600.
2.1. Concepcéo

O empreendimento em estudo é formado por uma edificacdo Unica, composta de dois
pavimentos:

Térreo: uso para servigos de comercializagao dos produtos alimenticios;

1° Pavimento (mezanino): vestiario para funcionarios e salas para reunifes, estacionamento;

A edificacdo, objeto do estudo, possui uma area de terreno de 26.548,00m2 e uma éarea
construida total de 23.555,862. Do ponto de vista urbanistico, o porte da ocupacgéo é adequado
e se integra, harmonicamente, com o entorno da Avenida Tabodo. Sua localizagdo é
adequada ao que dispde a Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagéo do Solo de Sdo Bernardo do
Campo.

2.2. Usuério e proprietéarios

Usuario: Sendas Distribuidora S/A

Proprietarios:

v' MZF EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES — CNPJ: 45.411.485/0001-44;
v Marcio Manuel dos Santos Saraiva — CPF: 215.286.678-91;

2.3. Localizagdo do Empreendimento
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Bairro: Taboé&o;

Municipio: Sao Bernardo do Campo;
Latitude: 23° 38'50.48" Sul:
Longitude: 46° 35' 10.34" Oeste;
Altitude: 552m;

Bacia Hidrogréfica: Bacia Hidrografica do Rio Tamanduatei

Imagem 02. Vista da fachada do empreendimento.
Fonte: Google Maps

1
: W1 a5
Imagem 03. Vista aérea do empreendimento.
Fonte: Google Maps.
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2.4 — Das atividades desenvolvidas

O presente estudo classifica as atividades constante no CNPJ 06.057.223/0423-38, de acordo
com as classificaces de atividade econémica como favoravel para o tipo de implantagéo
fisica instalado na Av. do Taboao, n° 547 Bairro do Tabo&o, Sao Bernardo do Campo.

NUMERC DE INSCRIGAD A A (y | DATA DE ABERTURA
06.057.223/0423 38 COMPROVANTE DE INSCRICAOQ E DE SITUACAO | 57055020

FILIAL CADASTRAL

NOME EMPRESARIAL
SENDAS DISTRIBUIDORA S/A

TITULD DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA) PORTE
ASSAI ATACADISTA DEMAIS

CODIGO E DESCRIGAQ DA ATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
47.11-3-01 - Comércio varejista de mercadorias em geral, com predominéncia de produtos alimenticios - hipermercados

CODIGO E DESCRICAQ DAS ATIVIDADES ECONCMICAS SECUNDARIAS
46.91-5-00 - Comércio atacadista de mercadorias em geral, com predominancia de produtos alimenticios
47.21-1-03 - Comércio varejista de laticinios e frios

47.22-9.01 - Comércio varejista de carmes - agougues

47.61-0-02 - Comércio varejista de jornais e revistas

52.12-5-00 - Carga e descarga

56.11-2-03 - Lanchonetes, casas de cha, de sucos e similares

56.20-1-03 - Cantinas - servigos de alimentagao privativos

66.19-3-02 - Correspondentes de instituigdes financeiras

66.19-3-99 - Outras atividades auxiliares dos servigos financeiros nao especificadas anteriormente
74.90-1-04 - Atividades de intermediacéo e agenciamento de servigos e negocios em geral, exceto imobiliarios
§2.99-7-02 - Emissdo de vales-alimentagdo, vales-transporte e similares

CODIGO E DESCRIGAO DA NATUREZA JURIDICA
204-6 - Sociedade Andnima Aberta

LOGRADOURD NOMERD COMPLEMENTO

AV DO TABOAO 574 =

CEP BAIRRO/DISTRITO MUNICIFIO UF

09.655-000 TABOAO SAQ BERNARDO DO CAMPO SP
3. PROJETO

O projeto da unidade contempla a implantagdo de uma edificacdo composta por um Unico
edificio contando com térreo, 1° pavimento (mezanino) e estacionamento superior. O projeto

atende a todos os requisitos legais da Prefeitura, Corpo de Bombeiros e concessionarias.

OBSERVACAO: para melhor compreens&o dos projetos eles seguem anexo
(pdf) em escala compativel que permite uma facil leitura e analise.

Zoneamento Municipal: Zona Empresarial Restritiva um — ZER 1
Distancia do centro do municipio: 7,5 km;
Taxa de Ocupacéo do Projeto (TO): 64%

Coeficiente de Aproveitamento do Projeto (CA): 0,88%
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Area permeavel de Projeto: 2.127,00m? - APP

Numero de vagas de projeto: 508 vagas

3.1. Quadro de éareas

CQUADRO DE AREAS [m3)

TERREMNO 26.548,00

A COMSTRUIR

TERREQ 15.927,70
SUPERIOR 6.528,07
TOTAL 23.555 86

Imagem 04. Projeto Aprovado - Quadro de areas
Fonte: Assai Atacadista.

Pagina 8 de 66

Pagina: 214



3.2. Projeto Aprovado

C 1. MEDIDAS E NIVELS EM METROS, SALVO INC
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E EM CASO DE INSCREPANCIA & EMPRELA F
5 ESTE PROJETO DEVERA SER SUBMETID,

ESTADLAK E FEDERAI PARA VERIFICAR

& GUALOUER TIPG DE TRAMITE E APROVALI
FORS DO ESSOPD DO PROJETISTA

1. PROBIDO EXECUTAR AMTES Da AMALISE [

Entradzt L

veiculos 4 mapLANT
PLANTA DE DRENAGEM

Imagem 05. Projeto Aprovado - Implantag&o/Térreo
Fonte: Assai Atacadista.
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4. ZONEAMENTO MUNICIPAL

Legenda
ZEIS 1 - Zona Especial de Interesse Social 1
ZEIS 2 - Zona Especial de Interesse Social 2

ZER 1 - Zona Empresarial Restritiva 1 I

IRR00A0NN

r==
LT

i

Imagem 09. Zoneamento Municipal.
Fonte: Prefeitura Municipal de S&o Bernardo do Campo — Lei n°® 6222/2012.

ZER 2 - Zona Empresarial Restritiva 2
ZRR - Zona Residencial Restritiva
2UD 1 - Zona de Uso Diversificado 1
2UD 2 - Zona de Uso Diversificado 2
ZMS - Zona de Manejo Sustentavel

ZRO - Zona de Restrigao 8 Ocupagdo

Sisterna Viario Metropolitana
Arruamento
Limita APRM

Limite Municipal
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Imagem 10. Zoneamento Municipal.
Fonte: Prefeitura Municipal de S&o Bernardo do Campo — Lei n® 6222/2012.

O empreendimento esté inserido em duas zonas distintas sendo elas:

Zona Empresarial Restritiva— ZER 1

Coeficiente de Aproveitamento (CA):
Minimo: 0,2

Basico: 1,5

Maximo: 2,0

Taxa de Ocupacéo (TO): 0,80;

Percentual minimo de permeabilidade (PP): 20%;

4.1. Usos permitidos por zona — Zona Empresarial Restritiva— ZER 1

NR1:

a) servicos profissionais, cientificos e técnicos, como servigos de contabilidade, cartoérios,
arquitetura, engenharia, pesquisa e outros;

b) servigcos administrativos e complementares;

c) servigos de correios e atividades de entrega;

d) servicos de alojamento, como servigcos de hospedagem e de moradia temporéria ou
provisoria, exceto motel;

e) servicos de alimentagdo como restaurantes, lanchonetes, cantinas e estabelecimentos de
fornecimento de alimentos preparados;

f) servicos de informacdo e comunicacgéo;
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g) servicos financeiros, de seguros e servicos relacionados;

h) servigcos da Administracdo Publica, exceto os relativos a defesa, justica, defesa civil,
seguranca e ordem publica;

i) atividades esportivas e de recreacdo e lazer, desde que diretamente relacionadas a
unidade industrial;

j) atividades de organizacbes associativas limitadas a entidades sindicais, profissionais e
patronais;

k) servicos de estacionamento;

NR2:

a) oficinas: estabelecimentos destinados a prestacdo de servicos mecanicos, de reparos em
geral, de confecgéo ou similares;

b) servicos de educacdo: universidades, cursos de pds-graduacéo, centros de pesquisa
industrial e estabelecimentos de ensino complementar aos cursos profissionalizantes ou de
aperfeicoamento;

c) locais de reunido ou eventos, como centros de convencgao e auditorios;

d) servicos de transporte e armazenamento: transporte aéreo, terrestre e aquaviario e
armazenamento e atividades auxiliares do transporte;

e) servicos de defesa e seguridade social: defesa, justica, seguranga e ordem publica e
defesa civil;

f) servigos de coleta, triagem, tratamento e disposicdo de residuos;

g) servicos de informag&o e comunicacgéo: edi¢do integrada a impresséo e servigos de
telecomunicacdes;

h) servicos administrativos e complementares, como locagéo de veiculos (automéveis,
embarcacfes e aeronaves) e aluguel de maquinas e equipamentos pesados;

i) comércio varejista de combustiveis para veiculos automotores; e

j) comércio atacadista especializado e ndo especializado.

Nas ZER 1 e 2 poderao ser instalados parques tecnoldgicos com todos 0s usos necessarios
a seu bom funcionamento.

O comeércio varejista C1 e C2 serd tolerado nas ZER 1 e 2 e, exclusivamente, em
empreendimentos comerciais de grande porte.

As lojas de fabrica poderéo ser instaladas em ZER 1 e 2 quando vinculadas a atividade de
producdo industrial e desde que instaladas no mesmo complexo produtivo

4.2. Vagas de Estacionamento

Conforme a lei de Parcelamento, Uso e Ocupacéo do Solo de Séo Bernardo do Campo Em

qualquer uma das zonas de uso sdo exigidas vagas para estacionamento de veiculos
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automotores dentro dos lotes, conforme disposto no quadro seguinte:

Subcategoria de Uso| Grupo de Atividade Subgrupo de Atividades | Area da vVagas Nivel de ruido
| | Atividade maximo
| |-=-==————— |- s b
| | PGT auto |Area para cargalperiodo|periodo
| |{acima de) |e descarga diurno |noturno
T T T

MR 1 |comercio c1 abastecimento de &mbito|&000m= 1 vaga|Minimo de 1 vaga|até Até 50
| Tocal | para cada|para PGT {d) SSDB DB
¢Fr - [|[ooo-=osssessssossooosso=o | 50 m2 oul
| varejista diversificado | fracao |
+ } = +
| Servigos 51 pessoais | nos casos|
rm - [|o====s=c==c=ssss==c=c===== | de  drea|
| profissionais | da |
St | atividade|
| administrativos e| superior |
| complementares | a 1oo0m=)|
I |leesssssssesemsemmcoeoee | @, o]
| correios e atiwvidades de| e () |
| entrega | |
. I L

Imagem 11. Quadro nimero de vagas de estacionamento.
Fonte: Plano Diretor de S&o Bernardo do Campo.

Sendo assim, o numero de vagas exigido pela legislacéo € de 103 vagas para veiculos. O

empreendimento possui o numero de 129 vagas e atende o minimo exigido pela lei.

§ 1° Sera permitida para usos néo residenciais, a destinagéo de até 20% (vinte por cento) das

vagas exigidas, no caput deste artigo, para veiculos tipo motocicleta.

Art. 112 Os estabelecimentos enquadrados na categoria PGT, deverao ter areas destinadas
as operacbes de carga e descarga, com quantidade de vagas compativel com as

necessidades da atividade pretendida, posicionadas obrigatoriamente no interior do imovel.
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Imagem 12. Macrozoneamento.
Fonte: Prefeitura Municipal de S&o Bernardo do Campo — LEI N° 6184, DE 21 DE DEZEMBRO DE 2011.
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Legenda
MUC - Macrozona Urbana Consolidada |
MPRM - Mscrozona de Protecdo & Recuperagdo do Manancial

II:I
—
|

Imagem 13. Macrozoneamento.
Fonte: Prefeitura Municipal de S&o Bernardo do Campo — LEI N° 6184, DE 21 DE DEZEMBRO DE 2011

O macrozoneamento fixa as regras fundamentais de ordenamento do territério municipal, de
forma a assegurar a funcéo social da propriedade, o equilibrio ambiental e a integracéo e
complementaridade entre as partes.

§ 1° Fica o Municipio dividido nas seguintes macrozonas e Macroarea delimitadas no Mapa
1- MACROZONEAMENTO, quais sejam:

| - Macrozona Urbana Consolidada;
Il - Macrozona de Protecdo e Recuperacao do Manancial, composta por duas Macroarea:

a) Macroarea Urbana em Estruturacgéo;
b) Macroarea de Manejo Sustentavel — MMS; e

[l — Macrozona de Protegdo Ambiental — MPA.
4.3. Meio Fisico

Topografia: o terreno, com 26.548,00 metros quadrados, esta situado dentro de area
totalmente urbanizada. Esté inserido na Bacia Hidrografica do Rio Tamanduatei. Localiza-se
no eixo da Avenida Taboé&o e apresenta excelentes condi¢cdes de ocupacdo com infraestrutura

adequada.

O terreno possui um desnivel de aproximadamente 2,50m em relacao ao nivel da Av. Tabodo

até o final do lote.

Pagina 17 de 66

Pagina: 223



Sob a dtica fisica, o terreno é considerado totalmente adequado a implantacdo de usos

urbanos, incluindo comércio e servicos conforme a implantacdo do empreendimento

realizada. Foram realizados estudos especificos no raio de 200m do empreendimento para

verificar eventual contaminagdo e constatagdo de existéncia ou inexisténcia de materiais

contaminantes, pela CETESB. N&o ha registro de contaminac¢ao do solo.
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Imagem 14. Localizacdo do empreendimento com raio de 200m.

Fonte: Google Maps.

R. Sen. Cesar

R. Alfer

Foi constatado a classificacdo da area pela Cetesb como Contaminada em Processo de

Reutilizagédo - ACRu:

Processo:
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Areas confaminadas em processo de reufilizacdo no Estado de Sdo Paulo I

EMFES EMFR. E PART. LTDA. (ANTIGA F}'-_\E IND. COM. DE METAIS)
AV. DO TABOAD 550 GLEBA OESTE - TABOAO - SAQ BERNARDO DO CAMPO

Atividade indistia [ comércio [ posto de combustivel [ resiaue [ acidentes | agricultura [ desconhecida
Coordenadas (m): fuso 23 DATUM Cdrrego Alegre UTM_E 338438 00UTM_N 7.383.932,00

Classificagdo contaminada em processo de reutilizac3o (ACRu) reutilizagdo

Etapas do gerenciamento

[ avaliago da ocorréncia avaliago preliminar

[] medidas para eliminagio de vazamenio investigacdo confirmatéria
) N . V] i igacs

[] investigaco confirmatéria investigacao detalhada

avaliagdo de risco

[] investigagfo detalnada e plano de intervencio plano de intervengo

] remediacio com monitoramento da eficiéncia e eficacia projeto de remediagdo

L] monitoramento para encerramento remediacio com monitoramento da eficiéncia e eficacia

monitoramento para encerramento

Fonte de contaminagéo

armazenagem produgdo [ manutencdo O emissées atmosféricas [ tratamento de efluentes
descarte disposicde [ infiltracdo [] acidentes [ desconhecida
Meios impactados Contaminantes
v| metais fenois
Meio impactade Propriedade O

Dentro Fora [] outros inorganicos [] biocidas
solo superficial [ [l [] solventes halogenados [ ftalatos
subsolo v [] -
I, e i — solventes aromaticos |:| dioxinas e furanos
|aguas superficiais [ []
Iéguas subterraneas 7] O [ sclventes aromaticos halogenados [ anilinas
|sedimentos | O [ PAHs [] radionuclideas
ar
Ihiota u u [Jeces [] microbiolégicos
I 0 U [ metano

] TPH

. - combustiveis automotivos
[] existéncia de fase livre

[ outros
[] existéncia de POPs [] outrosvapores/gases

Imagem 15. Areas Contaminadas em processo de Reutilizacio no Estado de S&o Paulo.

Fonte: Google Maps.

https://cetesb.sp.gov.br/areas-contaminadas/relacao-de-areas-contaminadas/

4.4. Producéo de Ruidos

Trata-se de atividade de comeércio atacadista, cuja geracao de ruidos limita-se ao movimento
de pessoas, carga de descarga de caminhdes e acesso viario de seus usuarios. Em fungéo
do seu horério de funcionamento, esta dentro da vocagéo da via conforme estabelece o plano

diretor do municipio.

5. ADENSAMENTO DEMOGRAFICO

7

O adensamento populacional é sempre um dos mais importantes fatores a serem
considerados nos estudos de impacto de vizinhanga, quando o empreendimento objeto do
estudo pode provocar adensamento demogréfico em determinada area. A fixacdo da
populacdo e sua sustentabilidade devem ser sempre objeto de muito cuidado por parte dos
poderes publicos no sentido de sempre buscar a melhoria continua da qualidade de vida de

seus habitantes.
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O empreendimento objeto deste estudo caracteriza-se como um estabelecimento de comercio
atacadista e varejista em produtos alimenticios. Como o imovel passard apenas por uma
regularizagdo ndo implicara na fixagdo de pessoas no local ou aumento de numero de

funcionérios.

O estudo demografico foi realizado para um raio de 500 metros a partir da area do
empreendimento. A andlise se baseou nos dados dos setores censitarios, realizado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE, 2022). Para algumas andlises foram
considerados dados gerais do municipio de Sao Bernardo do Campo, onde o empreendimento

se localiza.

A populagédo de S&o Bernardo do Campo no ultimo censo (IBGE, 2022) com uma densidade
demografica de 1.979,65 hab/kmz2, populagéo estimada (IBGE, 2022) de 810.729 pessoas.

O municipio de Sao Bernardo do Campo possui uma area de unidade territorial (IBGE, 2022)

de 409,532 km?, que contribui para esta elevada densidade demograéfica.

Populagio no ultimo censo [2022] Populagéo no ultimo censo
810.729 pessoas

Comparando a outros municipios Q

ke

No pais
5570° 1

No Estado
645° 1%

Na regido geografica imediata
39° 1®

B
1

Densidade demografica [2022]
1.979,65 habitante por quilometro
quadrado

>

Imagem 16. Populagéo ultimo Censo.
Fonte: IBGE, 2022
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Imagem 17. Av. Tabodo
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Imagem 19. Marginal da Rodovia Anchieta

Imagem 20. Av. Marginal Direita
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Imagem 21. Piramide Etéaria de S&o Bernardo do Campo
Fonte: IBGE (2020)

5.1. Renda e Economia

O PIB per capita do municipio de Sdo Bernardo do Campo é de R$ 57.566,99 (IBGE, 2020),

0 que coloca o municipio na posi¢éo de 73° (de 645 municipios) no Estado de S&o Paulo.

O salario médio mensal dos trabalhadores formais é de 3,6 salarios-minimos, calculado pelo
IBGE (2021), compreendendo 299.290 pessoas ocupadas, que representa um porcentual de
35,22%. O censo e 2010 contabilizou que 32,5 % da populagédo tem um rendimento nominal

mensal per capita de até 1/2 salario-minimo.

5.2. Saneamento e abastecimento de agua

O censo de 2010 ja apontava que o0 servico de esgotamento sanitario e abastecimento de

agua em Sao Bernardo do Campo atendia 91,9% do territério.

O servico de abastecimento de agua € operado mediante empresa estadual, SABESP. O
esgotamento sanitario também atende 97,75% do territério municipal sendo que os efluentes

sdo encaminhados e tratados nas estacdes de tratamento.
6. AMBIENTE NATURAL E HISTORICO
6.1. Ambiente Natural

Sao Bernardo do Campo, de acordo com o Mapa Geomorfol6gico do Estado de Sao Paulo,
esta situado no compartimento geomorfolégico do Planalto Atlantico (Depressao Periférica),

Zona do Paranapanema.
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O clima sofre influéncias das massas de ar Tropical Atlantica, Tropical Continental e Polar
Atlantica e é definido como Tropical Mesotérmico, com ventos predominantes de sudeste com

verdes chuvosos e invernos relativamente secos.

( ATLAS DO ESTADO DE S8AO PAULO
DEPARTAMENTO DE GEOGRAFIA

\CULDADE DE FILOGOF A, LETRAS E CIENCIAS HUMANA
UNNERSIDADE DE SAO PAULO g

DIVISAO

4 ']Pr (1981).

_OCEANO  ATLANTICO

Fonte: IPT. Estado de S80 Paulo. (5), 1981

NARCELLOMARTOIMLLL o

PROETO. © ATLAS DO ESTADO DE A0 PAULO: UAMA REFLENAO METOON 0864
NPy - PRODUTIVIOADE EM PESOUSA - 10

PROGESSO: 200213 174

GEOMORFOLOGICA

Figura 22. Mapa Geomorfoldgico do estado de Sao Paulo.
O terreno objeto ndo apresenta nenhuma condicdo ambiental seja que seja digna de grandes
cuidados sob o aspecto de flora seja sob o de fauna. O terreno ndo apresenta exemplares de

vegetagao arbodrea.
O grau de risco relacionado com escorregamentos é considerado inexistente.

Conforme imagem abaixo, o terreno n&o esta localizado em Area de Preservacdo Permanente
— APP. Existe apenas uma faixa de preservacdo nos fundos da loja referente o cOrrego

incidente.
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Figura 23. Mapa da Area de Preservacdo Permanente de S&o Bernardo do Campo.
6.2. Patriménio Histérico

Conforme consultas e pesquisas aos 6rgaos competentes, ndo foi identificado nenhum

historico de tombamento ou area envoltéria de tombamento em relagcao ao imoével.

Abaixo lista de bens tombados informado pelo Conselho Municipal de Defesa do Patriménio
de Sao Bernardo do Campo. O terreno objeto do estudo n&o consta na lista.

7. CARACTERIZACAO DA AREA DE INFLUENCIA

Sob o aspecto metodoldégico, foi adotado para este trabalho um entorno que englobasse as
urbanizacdes existentes dentro de um raio de 1km, o que é suficiente para envolver os
loteamentos vizinhos e as principais estruturas viarias do entorno. Foram adotadas, as

seguintes areas de influéncia:

a) AIE — Area Interna do Empreendimento
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b) AVI — Area de Vizinhanga Imediata
c) AID —Area de Influéncia Direta
d) All — Area de Influéncia Indireta

7.1. Area Interna do Empreendimento

Trata-se de um lote que j& possui uma edificacdo destinada a uso comercial atacadista de
alimentos. Além da edificacdo existente, dentro do lote existem &reas destinadas a veiculos,
areas permedveis e espacos livres, o desnivel do terreno é pequeno em relacdo ao tamanho
do lote, tornando assim a edificacdo em niveis praticamente iguais ao do logradouro. O uso
comercial naquela regido atende o entorno imediato, contribuindo para a geracao de fluxo de

pessoas maior

=
iy _,1 |
]

Hiilhe

Imagem 24. Acesso ao Imovel.
Fonte: Canal Consultoria

Imagem 25. Estacionamento externo.
Fonte: Canal Consultoria
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Imagem 26. Docas de Descarga.
Fonte: Canal Consultoria

Imagem 27. Disjuntor.
Fonte: Canal Consultoria

7.2. AVI — Area de Vizinhanca Imediata

No presente estudo, a Area de Vizinhanga Imediata (AVI) é delimitada pelo sistema viario: Av.

Tabodao, Av. Marginal Direita, Rua Angelina Sciliano, Rua Eugénio Belloto, Rodovia Anchieta.

Os impactos mais comumente esperados para empreendimentos de uso de comércio e
servicos, como é o0 caso em estudo, além da geracdo de trafego e adensamento, estédo
relacionados com a insolacéo, ventilacdo, barreiras visuais, producéo de ruidos, valorizacao

ou desvalorizacdo dos imoveis existentes, qualidade arquitetdnica da edificacdo e sua
harmonizag&o com o entorno.
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E importante salientar que a AVI é a mais sensivel aos impactos gerados durante o periodo
de obras, como a producdo de ruidos, producdo de material particulado, trafego de
caminhfes, vibracdes provocadas por bate-estacas e maquinario pesado, trafego de
trabalhadores etc., porém nao é o caso neste empreendimento, visto que o0 mesmo ja se

encontra edificado.

Figura 28. Area de Vizinhanca Imediata (AVI)

Fonte: Google Maps.
1: Local do empreendimento
2: Imoveis da quadra do empreendimento, incluindo os com divisa comum
3: Quadra de vizinhanga imediata com Av. Marginal Direita
4: Quadra de vizinhanca imediata com Rua Angelina Sciliano Feriani

Linha Laranja: barreiras viarias — delimitam alguns impactos e recebem os impactos derivados

dos fluxos de veiculos vindo da Rod. Anchieta.
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Linha Azul: barreiras viarias — delimitam alguns impactos e recebem os impactos derivados

dos fluxos de veiculos e pedestre vindo da Av. Tabo&o.

Figura 29. Av. Tabodo

Fonte: Canal Consultoria.
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Figura 30. Rua Angelina Sciliano Feriani

Fonte: Canal Consultoria.

Pagina 33 de 66

Pagina: 235



Figura 31. Rua Eugénio Belloto

Fonte: Canal Consultoria.

7.3. AVD - Areas de Influéncia Direta

Neste estudo, as Areas de Influéncia Direta (AID) foram delimitadas em funcéo das atividades
e porte do empreendimento. Sendo o empreendimento em foco direcionado para o uso de
comercializacdo atacadista de alimentos, seus impactos mais sensiveis nas areas de entorno
estdo relacionados com as viagens que serdo notadas no sistema viario, tanto de veiculos

como de pedestres.

A caracterizacdo da Area de Influéncia Direta (AID), engloba as urbanizacbes existentes

dentro de um “offset” de 500 m.

Pagina 34 de 66

Pagina: 236



A Area de Influéncia Indireta (All), expande as areas estudadas até um ‘offset’ de 1.000
metros, suficiente para envolver as estruturas viarias do entorno com potencial de

recebimento de impactos derivados das viagens com origem e destino ao empreendimento.

No presente caso foram analisadas as principais urbanizagfes existentes na area de entorno.
O objetivo € permitir uma ampla visualizagdo das &reas eventualmente sob influéncia de
possiveis impactos derivados da implantacdo do empreendimento.

Figura 32. Delimitacao da AID de 500 metros

Fonte: Google Maps.
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Uso predominantemente residencial

- Espaco vazio

- Uso predominantemente comercial

- Uso predominantemente industrial
Figura 33. Uso do solo na AID delimitada por um raio de 500metros do empreendimento — Fonte: Canal

Consultoria.
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Figura 34. Ponte na Av. Taboao

Fonte: Canal Consultoria
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Figura 35. Cruzamento da Ponte da Rod. Anchieta com Av. Tabodo

Fonte: Canal Consultoria.

N 7

Figura 36. Rod. Anchieta

Fonte: Google Maps.

As andlises sobre a AID demonstraram que essa &rea apresenta uso misto com
predominancia de uso industrial, havendo usos, de comércio e servigos e equipamentos

urbanos coexistindo. A regido € composta por grande movimentagcdo de veiculos
principalmente pela Rodovia Anchieta que apresenta um grande fluxo.
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Os problemas existentes detectados e que ndo guardam relagdo com o novo empreendimento

e nem serdo agravados por ele foram:

a) Ponto de 6nibus degradados e sem sinalizacéo;

b) Cérrego poluido lindeiro ao lote;

c)Risco para pedestre durante travessias entre Rod. Anchieta e Av. Taboéo;

7.4. All - Areas de Influéncia Indireta

As Areas de Influéncia Indireta (All) sdo aquelas que possam vir a receber algum tipo de
impacto de uma atividade ou empreendimento resultante de uma reac¢do secundaria ou
indireta. No meio urbano as reacdes indiretas se relacionam principalmente a poluicéo,
propagacao sonora, alagamentos, valorizagdo ou desvaloriza¢do imobiliaria, capacidade de

vias e da infraestrutura.

Como método de andlise para a avalicdo de impactos indiretos estudamos as areas de
entorno, dentro de um raio de 1.000 metros. As caracteristicas urbanas existentes dentro de
uma area com raio de 1.000 metros pouco diferem das caracteristicas do entorno de 500

metros.

O tipo de uso do empreendimento provoca o adensamento demogréfico, que é um dos
principais fatores de impacto urbano. Normalmente os maiores impactos decorrem do
adensamento demogréfico e suas inter-relacdes com a capacidade da infraestrutura e da
superestrutura urbana. Embora o empreendimento seja classificado como Polo Gerador de
Trafego, ele ndo causa impacto negativamente ao entorno pois 0 acesso de veiculos
consegue comporta-los dentro do lote, sem causar impacto e transito na via a frente do

empreendimento.

A delimitacdo da area de estudo foi definida através de dois critérios: o primeiro, definido por
um raio de 500 metros a partir do empreendimento, € o critério dos deslocamentos a pé, é a
distancia percorrida por uma pessoa sem que haja desconforto pela caminhada. O segundo
critério foi a definicdo de uma &rea com raio de 1.000 metros, onde poderia haver a percepgéo
de impactos indiretos. Essa é uma &rea bastante extensa onde os impactos derivados de

empreendimentos de médio e pequeno sdo praticamente inexistentes.

A avaliacdo das areas de impactos diretos e indiretos demanda um estudo aprofundado das

condi¢Bes existentes de uso e ocupacao do solo, que € apresentado a seguir.
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Figura 37. Entorno de 1.000 metros

Fonte: Google Maps.

Com as delimitacdes relacionadas com as possiveis &reas de influéncia chegamos a um recorte
espacial de estudo de uso do solo que levasse em consideracéo 0s eixos e entroncamentos viarios, as

“barreiras” e homogeneidade de uso.
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Figura 38. Av. Tabo&o X Rua Angelina Sciliano Feriani

Fonte: Canal Consultoria

Figura 39. Esquina das ruas Eugenio Belloto X Francisco Pedroso de Toledo.

Fonte: Google Maps.
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Figura 40. Av. Tabodao - Vista Patio Mercedes Benz
Fonte: Google Maps.

Figura 41. Av. do Tabo&o X Av. Dr. Rudge Ramos
Fonte: Google Maps.

Pagina 42 de 66

Pagina: 244



Figura 42. Acesso Av. Marginal Direita
Fonte: Google Maps.

7.5. Consideracgfes sobre as areas de influéncia

O estudo da vizinhanga imediata nos demonstra o seguinte:

O empreendimento se insere dentro de um espaco delimitado por dois grandes dois viarios

de Sao Bernardo do Campo: o eixo da Avenida do Tabo&o e Rodovia Anchieta.

O eixo da Rodovia Tabodo circunda o maior empreendimento imobiliario de Sdo Bernardo do
Campo, que tem o potencial de renovar completamente essa regido do municipio,

incorporando uma grande valorizag&o imobiliaria e o afluxo de grandes investimentos.

1- O eixo da Rodovia faz interligacdo da Capital Paulista, grande ABC e litoral do estado de

S&o Paulo, e d& acesso a outros municipios vizinhos.

Equipamentos urbanos e comunitarios como universidades, transporte publico, equipamentos

para drenagem e estéo no entorno de 500 metros.

Os bairros do entorno séo: - Tabodo, Rudge Ramos, Vila Santa Luzia, Parque Santo Antonio,
Pauliceia, Anchieta, Piraporinha e Vila Liviero.

As ocupacdes urbanas do entorno sédo caracterizadas de um lado pelo uso majoritariamente
industrial em ambos os lados da rodovia Anchieta, mesclado com usos comercial e
institucional. A area de entorno abriga terrenos e lotes ainda ndo ocupados. A predominancia

é de edificagBes horizontalizadas ou galpdes de até dois pavimentos.
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A valorizacao do preco da terra pode ser um fator determinante para um fortalecimento ainda
maior da dindmica de modificacdo dos usos industriais para o uso ou comercial de grande

porte.
Caracteristicas gerais do entorno imediato e mediato:

1- Ocupacao do solo: ocupacdo urbana em transformagéo. Dinamismo de implantagdo de
novos empreendimentos imobiliarios em antigos lotes industriais, visto que o zoneamento
€ predominante industrial.

2- Uso: misto, com predominancia de residéncias de padrao popular na Vizinhanca.

3- Considerado grande polo industrial com facil acesso de transporte.

4- Existéncia de grandes terrenos vazios com potencial de instalagdo de novos
empreendimentos comerciais.

5- Hospital Santa Maggiore cerca de 2,8 km do empreendimento

6- O abastecimento de agua potavel ndo sofre restricdes de fornecimento. O esgotamento
sanitario € feito por rede publica e os efluentes sdo conduzidos & Estacdo de Tratamento
de Esgotos da SABESP.

7- O fornecimento de energia elétrica e de servicos de telefonia e comunicagbes esta
dimensionado para atender a demanda.

8- O entorno apresenta todas as vias pavimentadas, contando com iluminacdo publica

adequada, sistema de drenagem urbana, transporte publico e escolas publicas.

8. ESTRUTURA VIARIA URBANA
8.1. Mobilidade Urbana

Do ponto de vista da mobilidade urbana, o empreendimento em estudo apresenta uma
excelente condicdo de acesso. Inserido ao sudoeste da area central do municipio, esta

localizado muito préximo a eixos estruturais importantes.

O municipio comporta diversos eixos de transporte, como duas rodovias, Anchieta e
Imigrantes, Corredor de 6nibus ABD, Rodoanel e um terminal metropolitano e um urbano

municipal.
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Figura 43. Plano de Mobilidade Urbana de S&o Bernardo do Campo
Fonte: Prefeitura

As principais vias de carater metropolitano da nossa cidade séo rodovias para o modal de

veiculos automotores (caminhdes, 6nibus, veiculos de passeio) que atravessam 0 municipio
nos eixos norte-sul e Leste-Oeste.

Essas vias, ao mesmo tempo conectam o territério e conectam nosso municipio a todo esse
importante malha rodoviéria e ferroviéria citada, mas também representam fortes barreiras

urbanas e ambientais que influenciam o zoneamento. Sobretudo as vias de transito rapido e
aquelas que contam com corredores de 6nibus.
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Sao Bernardo do Campo possui vegetacao nativa em cerca de 40% de seu territorio, sendo
18km2 do Parque Estadual da Serra do Mar, dominios da Mata Atlantica. No entanto, esses
remanescentes de Mata estdo fragmentados e sdo atravessados pelas rodovias.

8.2. Caracteristicas fisicas do sistema viario imediato

Avenida Tabodo - Largura total no trecho em frente ao empreendimento: 20,00 metros, 02
faixas de rolamento por sentido.

Rodovia Anchieta — Largura total no trecho em frente ao empreendimento: 80,00 metros, 05
faixas de rolamento por sentido.

8.3. Carregamento das vias

A medicdo de maior fluxo de automdéveis se mostra desta forma: De segunda a sexta-feira:
entre 10:00h e 12:00h e entre 15:30h e 18:30h; Sdbados: entre 09:00h e 12:00h e entre 15:30h
e 18:00h; Domingos: entre 10:00h e 12:00h

Horarios de pico @ Horarios de pico @
SEG TER. QUA. aul SEX. SAB. DoM SEG TER. QuA. aul SEX. SAB. DomM

& 16:00: Geralmente um pouco movimentado

ol""""lllll
T T T T T
09 12 15 18 21

2. 11:00: Geralmente um pouco movimentado

T T T T T
08 12 15 18 21

Horarios de pico @

Horérios de pico @

SEG TER. QUA. Qul SEX. sAB.  DOM SEG TER. Qua. aul SEX. SAB. DOM
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T T T T T
0] 12 13 18 21

@® Agora: Um pouce movimentado

T T T T T
09 12 15 18 21

Horarios de pico @
SEG TER. QuUA. aul SEX. SAB. DoM
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T T T T T
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Horarios de pico @

SEG. TER. QuUA. Qaul SEX. SAB. DomM

= 11:00: Geralmente um pouco movimentado

T T T T
09 12 13 18

8.4. Transporte Coletivo

A Avenida do Tabodo conta como principal tipo de transporte coletivo os 6nibus, neste eixo

passam diversas linhas de 6nibus municipais e intermunicipais, ao todo sdo 05 (cinco) linhas

de transportes municipais ligando os terminais urbanos aos bairros. As linhas intermunicipais

administradas pela empresa de transportes EMTU, conta com 04 (quatro) linhas que conecta

0s principais municipios do grande ABC, Sao Paulo capital e regido metropolitana.

Imagem 44. Ponto de 6nibus na Avenida do Tabo&o.
Fonte: Canal Consultoria

8.5. Circulagéo Interna

A circulacdo interna de automdveis se darda apenas para 0 acesso as areas de

estacionamento. A circulagcdo de veiculos de servi¢co sera feita através do acesso normal, em
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horario diferenciado, fora de horarios de pico e fora dos horarios de funcionamento do

empreendimento.

Para acesso ao empreendimento é ofertada 2 faixas de entrada de veiculos e 1 faixa para

saida de veiculos.

il

A

Imagem 45. Fachada do empreendimento
Fonte: Canal Consultoria

8.6. Circulacéo Geral

Do ponto de vista do transporte publico o empreendimento em questdo ndo devera impactar
0 sistema por inexistir a necessidade de se fazer alteragfes de itinerario de linhas de 6nibus
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para servir o local. Espera-se que a grande maioria dos clientes se desloque até o

empreendimento através de transporte individual.

Para atender a demanda o empreendimento conta com o total de 508 vagas, sendo 14

reservadas para PNE, 23 reservadas para idosos.

RIV - RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
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9. RELATORIO DE IMPACTOS DE VIZINHANCA - RIV
9.1. Avaliacéo de Impactos

Esta é a segunda parte do trabalho EIV/RIV. Descreve de forma sintética e mais direta o
resultado das pesquisas e analises realizadas para a afericdo dos possiveis impactos de

vizinhanga provocados pelo funcionamento do empreendimento em estudo.

Sobre cada um dos temas e subtemas estudados, verificou-se a incidéncia de impactos

positivos, negativos ou nulos. Esses impactos, por sua vez foram classificados como:
- Impactos significativos transitorios

- Impactos significativos permanentes

- Impactos nao significativos transitérios

- Impactos néo significativos permanentes

Os impactos foram ainda classificados segundo:

Sua severidade: impactos de alta, média e baixa severidade;
Sua reversibilidade: impactos reversiveis e irreversiveis;

Seu espectro: amplo, local e restrito;

Sua amplitude temporal: de longa curta e média duragéo;

Sua frequéncia: continuo, intermitente.

Também foram classificados quanto a suas remediagfes e mitigacdes, se remediaveis e

mitigaveis ou nao.

Os possiveis impactos foram analisados a partir de todas essas variaveis, decorrendo dessas
acdes uma matriz final que permite uma rapida visualiza¢éo dos processos envolvidos com a

regularizagéo do empreendimento.

9.2. Itens avaliados
9.2.1. Infraestrutura urbana

Abastecimento de agua

O abastecimento de &gua para o empreendimento € garantido pelo servi¢co publico estadual
operado pela SABESP. A regularizacdo da edificacdo ndo prevé mudancas, sendo assim néo
havera necessidade de agdo da concessionaria para realizar novos investimentos ou obras

para garantir esse abastecimento. Ndo ha impacto local previsto.
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A utilizacdo de bacias com caixa acoplada e campanhas de conscientizacdo do uso da agua

é recomendada.

Equipamentos para abastecimento de agua potavel. Nao sera necessario. Impacto local

nulo.

Equipamentos para tratamento de 4gua — ndo serdo necessarios. Impacto local nulo.

Esgotamento sanitério

O esgotamento sanitario sera realizado através de redes publicas de esgoto que se encontram
na Av. do Tabo&o. A rede é operada por empresa publica municipal SABESP. A regularizacédo
da edificacdo ndo prevé mudancas, sendo assim, ndo sera necessaria a execu¢ao de novas

redes ou interligagdes. Impacto nulo.

Equipamentos para tratamento. De acordo com informagfes obtidas na Prefeitura, todo o
esgoto recolhido pela rede que passa pelo empreendimento é encaminhado a ETE- de Sao
Bernardo do Campo, sendo 100% tratado. Ndo havera impacto decorrente de emissdo de

efluentes liquidos.

Drenagem urbana

Alguns bairros do municipio sofrem com alagamentos, dentre eles estdo o Centro da cidade
e Tabodo, Xavier e Toledo. De acordo com o érgdo, esses locais sdo considerados areas e
alagamento e inundacao e, por isso, devem ser acompanhados durante periodos de muita
chuva. A Av. do Tabodo onde esta implantado o empreendimento ndo possui alguns historicos
de alagamento, mas no bairro e entre a Rua Helvetia sempre ocorre. Como o

empreendimento tem um cérrego nos fundos é necessario 0 monitoramento.

Com as éareas permedveis implantadas no empreendimento, auxilia na absorcdo das aguas
da chuva. Impacto negativo.

lluminacé&o Publica

A avenida que d& acesso ao empreendimento é totalmente servida por iluminagéo publica,
dentro dos parametros municipais. A principio ndo se prevé a necessidade de mudanc¢a do
sistema de iluminacdo. O empreendimento em si possui iluminag&o para o melhor trafego de

pedestres durante a noite. Impacto Nulo.
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Energia elétrica

N&o ha impactos previstos ha regularizacao do empreendimento com relacdo ao fornecimento
de energia elétrica pela ENEL - Eletropaulo. O fornecimento é normal e ndo havera aumento
de demanda, sendo assim nao implicara em impactos no sistema. Impacto nulo.
Telecomunicacfes

O local é servido por rede telefénica. O servigo é realizado através de concessionaria. Ha

caréncia de telefones publicos. Impacto nulo.

9.2.2. Mobilidade Urbana

Nivel de servigo do sistema viario

Por ser determinada uma via de grande influéncia para acessos aos bairros lindeiras e bairros
municipais, a Avenida do Tabo&o possui uma boa estrutura em relacéo ao transporte publico,
do qual possui diversas op¢des para 0s acessos. Impacto Positivo.

Geragdao de trafego pedestres

ApOs a implantacdo do empreendimento, a avenida principal e as ruas lindeiras do local se
tornaram movimentadas. Impacto Positivo.

Passeios e calgamento

Os passeios existentes na frente e nas laterais do terreno estdo em condi¢Bes regulares,

deverdo passar por reformas e melhorias. Impacto positivo.
Sinaliza¢&o Horizontal e Vertical

Totalmente revitalizadas na area de influéncia da atividade instalada. Impacto Positivo

Acessibilidade

Assim como as vias de acesso, a mobilidade urbana foi revitalizada, permitindo pleno acesso
PCD desde os terminais de embarque de transporte publico até a atividade instalada no

imovel. Impacto Positivo

9.2.3. Transporte Pablico

Incremento da demanda - Os funcionérios do empreendimento chegam ao trabalho por meio

de transporte publico e privado. Os locais de origem/destino de viagens séo servidos por
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linhas de dnibus, que n&o necessitardo adequar seus itinerarios para melhor servir a demanda

do empreendimento. Impacto nulo.

Equipamentos de transporte publico — abrigos (pontos de 6nibus) - Todo o sistema de
transporte publico de acesso ao empreendimento foi revitalizado. Nao se verificou a

necessidade de alteracdo. Impacto Positivo;

Necessidade de investimento de novas linhas - Atualmente ndo é necessario realizar
qualquer tipo de investimento para ampliar a linha de itinerarios de énibus, visto que a regido

ja possui uma boa quantidade em funcionamento. Impacto Nulo.

9.2.4. Paisagem Urbana

Insolagdo - Do ponto de vista da insolacdo, o empreendimento encontra-se em muito boa
condigdo. Com fachadas livres de barreiras, devera receber insolagdo desde o periodo da

manha até o entardecer, por todo o ano.

Arborizacdo Urbana - A Avenida do Tabo&o é servida de arborizacdo de médios portes, com
pracas proximas. Impacto Positivo.

9.2.5. Mobiliario urbano

Atualmente ha pouco mobiliario urbano no entorno. A instalagdo de mais equipamentos
urbanos na vizinhanga, como lixeiras, novas arvores nos passeios com telas de protecao,

poderiam se constituir em um bom impacto positivo para a vizinhanga.

9.2.6. Volumetria

O volume da construgdo € insuficiente para causar impactos negativos ao entorno. A
volumetria é adequada e se harmoniza com as pragas da vizinhanga. Impacto positivo de

longa duracéo.

9.2.7. Agentes Poluidores

Poluicdo Atmosférica - Nao havera equipamentos no empreendimento que gere poluicao do

ar.

Poluigao por residuos sélidos - Os residuos solidos previstos relacionam-se geralmente a

residuos secos, - embalagens, ndo organicos e, em sua maioria, reciclaveis.

Poluicdo visual - O empreendimento é constituido por edificio de bom padréo arquitetdnico

e nao trara impacto negativo em relacéo ao entorno.

Poluicdo sonora - O empreendimento ndo devera gerar ruidos com poténcia sonora que

impactem 0 entorno.
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Poluicdo por odores - N&o se prevé a emissdo de odores em decorréncia de seu uso.

Impacto nulo.

9.2.8. Equipamentos sociais e comunitarios

Escolas creches — Ensino fundamental - O empreendimento em si ndo demandara
eguipamentos sociais ou comunitéarios. Podera haver geracdo de demanda para vagas de

creche para funcionarias jovens com filhos pequenos. Impacto nulo.

Escolas — Ensino Médio - O empreendimento ndo demandaré esse tipo de equipamento.

Impacto nulo.

Escolas especiais - O empreendimento ndo demandara esse tipo de equipamento. Impacto

nulo.

Postos de saude - O empreendimento ndo demandara esse tipo de equipamento. Impacto

nulo.

Postos de seguranca - HA um posto de seguranga publica — Delegacia de Policia Civil a

cerca de 2 km m do empreendimento. Impacto nulo.

Servigcos de apoio social - A principio ndo devera haver demanda por servicos de apoio
social para a populacdo que se utilizara dos servicos prestados pelo empreendimento.

Impacto nulo.

9.2.9. Estrutura socioecondmica local

Criacdo de empregos - O empreendimento ndo gerara empregos, Visto que 0 mesmo ja se

encontra em pleno funcionamento.

Valorizagdo imobiliaria - O empreendimento objeto deste estudo trouxe uma valorizacao
imobilidria para area visto que na época de sua implantacdo foram gerados empregos e
acessibilidade para compras com prego acessiveis para a populagéo existente do entorno.

Com a regularizagdo da edificagdo ndo causara impacto em relacdo a valorizacao imobiliaria.

9.2.10. Uso e Ocupacéao do Solo

Alteracédo de Uso - O empreendimento ja em pleno funcionamento nao tera qualquer tipo de

mudanca ou alteragédo de uso. Impacto Nulo.

Tipologia da ocupacédo - A tipologia do empreendimento se iguala ao seu entorno com

grandes galpdes, plantas fabril, comércios varejistas automobilistico e universidades.
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indices Urbanisticos - Os indices de ocupacdo e aproveitamento do terreno estdo
plenamente em acordo com o que dispde a legislacdo urbanistica, adequados ao

planejamento municipal. Impacto nulo.

Taxa de permeabilidade do terreno - A taxa de permeabilidade do terreno esta dentro do

minimo exigido pela legislacéo vigente. Impacto Nulo.

Usos incOmodos ou desconformes - O uso implantado est4 plenamente alinhado com a
legislacdo e com o uso do entorno. Nao havera uso desconforme e nem incémodo. Impacto

nulo.

Usos perigosos - Da mesma forma que descrito no item anterior, ndo haverd nenhuma

atividade que seja perigosa para a vizinhanca. Impacto nulo.

9.2.11. Matriz de impactos

Foi gerada uma matriz que incorporou todos os temas e seus impactos no que se refere ao

tipo, severidade, reversibilidade, espectro, amplitude temporal e mitigacdo/remediacao;

A média matematica dos subindices nos apontou um resultado que demonstra que o
empreendimento, ndo terA um impacto negativo, conforme serd analisado no proximo

capitulo.

10. RELATORIO DOS IMPACTOS: MATRIZES DE AVALIACAO

As seguintes matrizes de avaliagdo foram desenvolvidas e registradas pela Canal Consultoria
e ndo podem ser utilizadas por terceiros sem a expressa autorizacao de seu proprietario. As

matrizes tém uma fungao orientava para os técnicos avaliadores de impactos.
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10.1. Avaliacdo da Area de Influéncia Direta (AID)

Avaliagdo Preliminar da AID

SETOR CONDIGAO Sim NAO Sim PROVAVEL NAO
Incremento demanda X X
Existente X X
Via local X X
Via coletora X X
Via estrutural X X
Pavimentagao X X

5. Vidrio Dimensdes adequadas X X
Pista dupla X X
Pista simples X X
2 ou mais faixas/pistas X X
Passeio adequado X X
Acessibilidade X X
Sinalizagdo X X
Canteiro central X X

Os acessos da edificagdo se dao através da Avenida do Tabo&o, com dimensdes adequadas

e alto volume de trafego nos horérios de pico.

Haver& impacto pequeno nos horarios de maior procura, que nao coincidem com os horarios

de pico de trafego da Av. do Taboao de ambos os sentidos.

Segue-se 0 Quadro de Identificagdo do Sistema Viario existente na AlD.
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IDENTIFICAGAO DO VIARIO DA AID

Tipo de logradouros

Avenida

Padrdo funcional

Coletoras elocais

Largura dos passeios

Variavel:0,80ma 2,50m

Largura do leito carrogavel

Variavel:5,00ma 10,00m

N2 de pistas 2
Ne de faixas/pistas 2
Tipo de pavimentagdo Asfaltica
Estado da pavimentagdo Bom
Existéncia de semaforos Ndo
Semaforos de pedestres Nao
Sinalizagdo vertical existente Sim
Sinalizagdo horizontal existente Sim
Estado de conservagdo da sinalizagdao Regular
Padrdo de drenagem Adequado
Estado de conservacdo da drenagem Regular
Adaptacdo a PNE Nao
TRANSPORTE PUBLICO
Linhas 10

Intervalos das linhas

10 a 20 minutos

Bairros acessado)

Rudge Ramos e Pauliceia

rque das Laranjeiras

Pontos de 6nibus Sim
Adaptacdo a PNE Nao
Estado de conservagdo Bom
Placas dos itinerarios Ndo

Avaliagdo Preliminar da AID
Condigdo Existente Impacto

SETOR CONDIGAO Sim NAO Sim PROVAVEL NAO
Residencial horizontal X X
Residencial vertical X X
Comeércio e servigos X X
Escritdrios verticais X X
Uso do Solo Industrial X X
Institucional X X
Areas verdes X
Corredor comercial X X
Terrenos vagos X X
Depdsitos / Logistica X X
Institucional X X
Industrial X X
Zoneamento Residencial X X
Rural X X
Corredor Comércio e Industria X X
Corredor Comércio e Servico X X
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As avalia¢Oes feitas pela equipe demonstram adequacdo do empreendimento ao uso do

solo local e do entorno e adequacéo legal ao zoneamento municipal.

Provavel impacto positivo para a populacéo residente do entorno. Nao havera impacto sobre

usos institucionais de qualquer natureza. Provavel impacto positivo sobre o valor de iméveis

do entorno.

SETOR

CONDICAO

SIM

NAO

SIM

PROVAVEL NAO

Avaliacao Preliminar da AID
Condigdo Existente Impacto

Infraestrutura

Sist. Pub. Agua Potavel

X

X

Pogo artesiano

X

Sist. Pub. Recolh. Esgoto

Sist. Pub. Trat. Esgoto

x

Sist. Priv. Trat. Esgoto

Sist. Drenagem Tub/Galeria X

Boca delobo

Guia/Sargeta

Erosdes

X X |XxX |xX |Xx

As avaliagdes demonstram que a AID é servida por infraestrutura urbana adequada, com

abastecimento de agua potavel, esgotamento sanitario, drenagem, iluminacdo publica e

telefonia. Os provaveis impactos deverdo estar relacionados unicamente em relacdo aos

volumes de &guas pluviais. O empreendimento conta com areas permeaveis acima do exigido

para auxiliar na drenagem das aguas da chuva e evitando um possivel alagamento.

SETOR

CONDICAO

SiM

NAO

SIM

Avaliagcdo Preliminar da AID
Condigdo Existente Impacto

b~
o

PROVAVEL N

Infraestrutura

Creches

Ensino Fundamental

Ensino Médio

Equipamento Segurancga

X
X
X
X

Equipamento Saude

X

Lazer/Esportes

Outros - especificar

Transporte
Publico

Linhas de 6nibus

X X X [X |X |X |X |X

Taxi

Ponto - 200m

Como ja referido, as analises e avaliagdes da equipe técnica apontam para a inexisténcia de

demandas para equipamentos de educacao e saude.
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Com relacédo ao transporte publico atualmente existem vérias op¢des de linhas de énibus,

facilitando assim o0 acesso ao empreendimento, inexistindo necessidade de alteracdo de

itinerario dos 6nibus que atendem a area. Foram identificadas paradas cobertas na AID.

10.2. Avaliacéao preliminar dos impactos

Identificagdo Preliminar dos Impactos - Atividade/Porte

ITEM DE ANALISE ITEM SIM NAO SIM PROVAVEL | NAO
Polo Gerador X X
Geracdo de Viagens X X
Caminhdes X X
Onibus X X
Trafego Vans X X
Automoveis X X
Bicicleta X X
Apé X X
Acessibilidade X X
Polo Fixador X X
Conjunto Habitacional X X
MNucleo/Condominio X X
Demografia Edificacdo Residencial X X
Edificacdo Institucional X X
Lazer/Parque
Empreend. ndo Fixador X X
Edificacdo Vertical >30m X X
Insolaco Edificacdo Vertical <30m X X
Edificacdo Horizontal até 12m X X
Proj. Sombras para vizinhos X X
Barreira alta >30m X X
Ventilacdo Barreira baixa <30m X X
Previsdo de barreira X X
Grand. Cons. Agua > 200mil L/dia X X
Infraestrutura |Médio 50mil a 200mil L/dia X X
Pequeno < 50mil L/dia X X
Mata no terreno X X
>de 10 Arv Isol. no terreno X X
Esp. Nativa no terreno X X
Meio Ambiente APP no terreno X X
Emissdo de Poluentes X X
Corregoraio de 100m X X
Macicos raio de 500m X X
Possibilidade de Fauna X
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Qualidade Meio
Urb.

Emissdo de gases

Emissdo particulas

Queima de combustiveis

producdo odores

Producdo de ruidos

Uso intensivo de Veic. pesados

Emissdo ondas eletomagneticas

T I I e - - =

Desconformidade

Legal

Zoneamento

Uso do solo compativel

Meio Ambiente

TO Ocupagdo do solo

CA Aproveitamento do solo

Vagas de autos

I I - B - -

Atividade
Econdmica

Industria

b I - - - = - I - - - - -

Comércio Atacadista

>

Comércio Varejista

Servigos

Escritorios

INFRAESTRUTURA

Item Impactado

Efeito

Positivo

Nulo

Negativo

Sistema de abastatecimento de agua

X

Sistema de esgotamento sanitario

X

Sistema de drenagem urbana

Iluminagdo Puablica

Sistema de distrib. de energia elétrica

Sistema de telecomunicacbes

MOBILIDADE URBANA

Item Impactado

Efeito

Positivo

Nulo

Negativo

Nivel de servigo do sistema viario

Vagas para veiculos

Geragdo de trafego pedestres

Geragdo de trafego leve

Geragdo de trafego pesado

Ciclovias

Seguranga do pedestre

Calgamentos - passeios

Sinalizagdo Horizontal

Sinalizagdo vertical

Acessibilidade
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TRANSPORTE PUBLICO

Item Impactado Efeito
Positivo Nulo | Negativo
Incremento da demanda X
Necessidade de investim. novas linhas etc X
Pontos de 6nibus X
PAISAGEM URBANA
Item Impactado Efeito
Positivo Nulo | Negativo
Insolacdo/sombreamento X
Arborizagdao urbana X
EFEITOS POLUIDORES
Item Impactado Efeito
Positivo Nulo | Negativo
Poluigdo atmosférica X
Poluicdo por Residuos Sdélidos X
Poluigdo visual X
Poluigdo sonora X
Poluigdo por odores X
AMBIENTE SOCIAL EQUIPAMENTOS
Item Impactado Efeito
Positivo Nulo | Negativo
Escolas - creches - fundamental X
Escolas - especiais - superior X
Postos de Saude X
Equipamentos de cultura X
Postos de Segurancga X
ESTRUTURA SOCIOECONOMICA
Item Impactado Efeito
Positivo Nulo | Negativo
Valorizagdo imobiliaria X
Criacdo de empregos fixos
Geragdo de impostos X
USO EOCU PACAO DO SOLO
Item Impactado Efeito
Positivo Nulo | Negativo
Tipologia da ocupacgdo X
Harmonizagdo com entorno X
Indices Urbanisticos TO e CA X
Taxa de permeabilidade do terreno X
Usos perigosos X
Usos incomodos ou desconformes X
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10.3. Quantificacdo dos impactos

TABELA DE IMPACTOS

ITEM Positivos | Nulos | Negativos
‘" Infraestrutura 0 5 1
»A-{Mobilidade Urbana 6 2 3
s | Transporte Publico 0 3 0
‘= Paisagem Urbana 0 2 0
s | Efeitos Poluidores 0 5 0
5 |Ambiente Social Equipamento 0 5 0
7/ |Estrutura Socioecon6mica 1 2 0
<) |Uso e Ocupacdo do Solo 1 5 0
TOTAL 29 8 4
Tabela 03 — Matriz 02 — Resumo de impactos da Matriz 02.
Fonte: Canal Consultoria.
Previsao Inicial de Impactos
6
5
4
3
2
1
0
& & & & & e & O
< S & S & < o o
& ,bbe & & © N & QO
& & & o & & $ &
X S < < o & &
2 (o]
& & ¥

M Positivos B Nulos ® Negativos

Gréfico 01 - Previséo inicial de impactos.
Fonte: Canal Consultoria.
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Grafico 02 — Demonstracdo dos impactos positivos, nulos e negativos.

Impactos Previstos

= Positivos ® Nulos = Negativos

Fonte: Canal Consultoria.

CONFORME ESTATUTO DA CIDADE (ART. 37)

ITEM DE ANALISE PREVISAO DE IMPI,{CTOS EFEITOS
SIM NAO

Adensamento Populacional X
Equipamentos Urbanos e Comunitarios X
Uso e Ocupacgao do Solo X
Valorizagao Imobiliaria X Positivo
Geracgdo de Trafego X Negativo
Demanda por transporte publico X Positivo
Ventilagdao e lluminagao X
Paisagem Urbana X
Patrimonio natural e cultural X

Tabela 02 — Matriz 03 — Avaliacdes itens do Estatuto da Cidade.

Fonte: Canal Consultoria.
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Item avaliado

8|7|6|5|-a]3]-2

-1

Sistema de abastecimento de dgua

Sistema de esgotamento sanitario

Sistema de drenagem urbana

Sistema de iluminagdo publica

Sistema de distribuigdo de energia elétrica

Sistema de telecomunicagdes

Item avaliado

8|-7|6|5|-a|3]=2

-1

Nivel de servigo do sistema viario

Vagas para veiculos

Geragdo de trafego pedestres

Geragdo de trafego leve

Geragdo de trafego pesado

Ciclovias

Seguranga do pedestre

Calgamentos - passeios

Sinalizagdo Horizontal

Sinalizagdo vertical

Acessibilidade

Item avaliado

8|7|6|5|-a]3]-2

-1

Incremento da demanda

Necessidade de investimentos novas linhas etc

Pontos de onibus

Item avaliado

8|-7|6|5|-a]|3]|-=2

-1

Insolagdo - sombreamento de edif. e espagos

Arborizagdo urbana

Item avaliado

8|7|6|5|-a]3]-2

-1

Poluigdo atmosférica

Polui¢do por Residuos Sélidos

Poluigdo visual

Poluigdo sonora

Polui¢do por odores

Item avaliado

8|-7|6|5|-a]|3]-=2

-1

Escolas - creches - fundamental

Escolas - especiais - superior

Postos de Saude

Equipamentos de cultura

Postos de Seguranga

Item avaliado

8|-7|6|5|-a]|3]-=2

-1

Valorizagdo imobiliaria

Criagdo de empregos fixos

Geragdo de impostos

Item avaliado

8|-7|6|-5|-a]3]-2

-1

Tipologia da ocupagdo

Harmoniza¢do com entorno

Indices Urbanisticos T0 e CA

Taxa de permeabilidade do terreno

Usos perigosos

Usos incomodos ou desconformes

Tabela 02 — Matriz 04 — Avaliacdes.

Fonte: Canal Consultoria.

Pagina 64 de 66

Pagina: 266



11. SINTESE DA AVALICAO DOS IMPACTOS

O EIVIRIV elaborado para o empreendimento foi realizado em conformidade com a
legislacao federal — Estatuto da Cidade, e em conformidade com a legislagdo municipal de

S&o Bernardo do Campo.

Sobre cada um dos temas e subtemas estudados, verificou-se a incidéncia de impactos

positivos, negativos ou nulos.
Os resultados foram os seguintes:

11.1. Infraestrutura Urbana

Esta totalmente implantada pelo municipio. O recolhimento de lixo sera realizado por empresa

especializada e os residuos reciclaveis serdo encaminhados para empresas de reciclagem.

O sistema de abastecimento de agua nao sofrerd henhum tipo de impacto por haver pouca

demanda produzida pelo empreendimento.

A rede de distribuicdo de agua devera seguir a diretriz da SABESP juntamente com o

dimensionamento do projeto de abastecimento.

Os efluentes coletados pela rede da SABESP seréo direcionados através do emissario para

a ETE de Séo Bernardo do Campo operada pela SABESP.

Nao havera impacto significativo decorrente de emissé@o de efluentes liquidos. Os impactos
gerados pelo incremento do volume serdo absorvidos pela ETE existente que conta com

capacidade de absorver tais impactos.

Portanto os impactos serdo baixos para os sistemas de agua e esgoto. Nao ha, até o
momento, necessidade de adequacdes ou reformulacdes dos sistemas operados pela

SABESP. Os pontos de interligagédo serédo definidos na Carta de Diretrizes da SABESP.

O escoamento de aguas pluviais ocorre deforma réapida e a possibilidade de ocorrer
alagamentos ficou reduzida com as obras municipais de bombeamento, porém né&o

dispensadas.

As areas permeaveis do empreendimento causam a diminuicdo e prevencdo contra

alagamentos, porém a regido ndo conta com areas permeaveis e muitas arborizacées.

Com relagéo a iluminagdo publica, o empreendimento consta com a implantagéo do sistema
de iluminacao das areas descobertas, melhorando a seguranca e a paisagem noturna do
local. Impacto positivo para a vizinhanca imediata nas questdes afetas a seguranca e baixo

impacto negativo nos aspectos ambientais. Os impactos positivos poderao ser incrementados
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com a iluminagéo para pedestres na entrada do empreendimento e nas travessias de

pedestres.

Com relacao a energia elétrica ndo havera impactos previstos para o empreendimento com
relacdo ao fornecimento de energia elétrica pela AES Eletropaulo, hoje denominada ENEL,

visto que a edificacdo ndo tem previsdo de aumento de demanda por energia elétrica.

Portanto, com relagdo a energia elétrica ndo havera impactos sobre o sistema desde que

atendidas as diretrizes da concessionaria.

Nos aspectos relacionados com a telefonia também n&o havera impactos.

11.2. Mobilidade Urbana

A mobilidade urbana nao sera afetada pelo empreendimento. Do ponto de vista da locomoc¢éo
por transporte publico a situacdo é adequada e o funcionamento do empreendimento nao

impactara negativamente o sistema.

A mobilidade por outros modos como os modos a pé e bicicleta deveria ser estimulada no
municipio. O empreendimento conta com passeios com dimenséo dentro das normas. Pelas
distancias entre o empreendimento e as areas centrais 0 uso de bicicletas seria uma forma
bastante interessante de mobilidade a ser estudada, porém nao existem ciclovias na avenida

principal de acesso ao empreendimento.

11.2.1. Estrutura Viaria e Transporte

O incremento por transporte publico demandado pelo empreendimento devera ser atendido

pelo sistema municipal existente.

Com relagéo a sinalizagdo horizontal na Avenida do Tabo&o (local do empreendimento) n&o
consta nenhuma sinalizacdo como seméaforos. J& a sinalizacdo vertical verificou-se que a
sinalizacéo existente esta adequada e em bom estado de conservagéo, o numero de pessoas
que circulardo pelas ruas sera incrementado. Como medida mitigadora prevé-se a
necessidade de instalacdo de sinalizacdo horizontal alertando aos motoristas para a

diminuic&do de velocidade e ateng&o com a travessia de pedestres.

11.2.2. Geragdao de Trafego

Esse costuma ser principal impacto a ser gerado por empreendimentos similares. Os impactos

serdo pontuais em horarios de pico.

Atualmente as pesquisas ndo indicam problemas de congestionamentos nas areas de entorno

do empreendimento, apenas de diminuicdo do Nivel de Servico, com excec¢do de dias de
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manutencdo nas vias prestadas pela Prefeitura de S&o Bernardo do Campo. Embora o
empreendimento tenha um fluxo relevante nos horéarios de pico, os automoveis hdo causam
impacto devido a area destinada a entrada e saida de veiculos, da qual ndo causa paralizacédo

da via principal.
11.3. Paisagem e conforto urbano

11.3.1. Insolacdo e ventilacao

Nos aspectos relacionados com a insolacdo e ventilagcdo os estudos mostram que a
configuracdo da topografia onde estd o empreendimento ndo compromete nenhum aspecto
relacionado com a insolagdo ou com a ventilacdo. O porte e a altura da edificacdo néo séo

suficientes para afetar a ventilacdo de terrenos e edificacdes vizinhas.

11.3.2. Ambiente Natural, Histérico e Morfolégico

O terreno onde o empreendimento esta implantado ndo possui histéricos de areas de

preservacdo ambiental e nem histérico de tombamento.

N&o havera impactos negativos com relacdo aos patriménios histérico, artistico, arquiteténico,
cultural ou paisagistico. O empreendimento estd em local que ndo possui patriménios

historicos a serem preservados nem processos voltados a sua preservacao.

11.4. Agentes Poluidores
11.4.1. Emisséo de Gases

Por tratar-se de empreendimento voltado para o uso comercial que utilizara apenas energia
elétrica para manter os alimentos, a emissao de agentes poluidores atmosféricos limita-se ao
gue é dispensado apenas pela circulacéo de veiculos. Nao havera emissao de outros tipos de
gases. O montante da emissdo pelos automoéveis que se dirigirdo ao empreendimento ndo

pode ser considerado como impactante ho meio urbano. Impacto nulo.

11.4.2. Residuos So6lidos

Os residuos solidos previstos irdo se relacionar unicamente com residuos organicos derivados

e reciclaveis da atividade do empreendimento e seréo retirados por empresa especializada.

11.4.3. Poluicéo Visual

Com relagéo a poluicédo visual, temos que o empreendimento é uma grande rede varejista e
atacadista de alimentos conhecido mundialmente e com uma programacao visual sofisticada

e gue acaba se transformando em ponto de referéncia na vizinhanca.
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11.4.4. Emissao Sonoras

Como o empreendimento ndo estd mais em fase de constru¢do, ndo ird causar nenhuma
emissdo sonora decorrente de maquinas de obra. A emissao de ruidos ocorre devido apenas
pela circulacdo de veiculos na area externa do empreendimento, porém o empreendimento

obedecera aos niveis sonoros de acordo com a ABNT — NBR 10.151/2000.

11.4.5. Poluicado por Odores

Com relacdo a poluicdo por odores, ndo se prevé a emissao de odores em decorréncia de

seu uso. Impacto nulo.

11.5. Uso e Ocupacéo do Solo

O uso do empreendimento atual segue os parametros urbanisticos permitidos pela legislagdo

vigente.

A tipologia do empreendimento é adequada com seu entorno imediato, tanto pelo porte quanto
pelo uso, que se caracteriza como de impacto positivo de alta significancia e de longa duragao

para todo o municipio.

Com relagéo aos indices urbanisticos, a saber, Taxa de Ocupacdo (TO), Coeficiente de
Aproveitamento (CA), Taxa de Permeabilidade (TP) os estudos apontam que os indices de
ocupacao e aproveitamento da edificacdo estdo em acordo com o que dispde a legislagédo

urbanistica, portanto adequados ao planejamento municipal.

11.6. Usos Incoémodos

Com relagdo a usos incobmodos ou desconformes os estudos demonstram que 0 uso
implantado é caracterizado como uso ndo incomodo por decorréncia de seu porte e atividade.

Impacto nulo.

11.7. Incremento Demogréfico

Devido a natureza do empreendimento ndo havera incremento demogréfico com populacéo

fixa.

N&o se vislumbram impactos negativos provocados pela populacdo flutuante. O impacto
previsto deriva do niumero de viagens que tera o empreendimento como destino. Por outro
lado, o acréscimo de pessoas em transito no bairro pode viabilizar e incrementar os

empreendimentos de prestacdo de servicos e comércios locais.
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Com relacdo a uma possivel alteracdo do padrdo social verificou-se que o entorno do

empreendimento € constituido basicamente por usos mistos incluindo residenciais,

institucionais e de pequeno comércio.

11.8. Incremento na economia local — comércio e servigos

O empreendimento em si ndo causara impacto em relacdo a geracdo de empregos, visto que
o empreendimento ja se encontra em funcionamento e ja possui numero de funcionarios

suficientes para operacao.

11.9. Valorizagdo Imobiliaria

Foi verificado que o processo de valorizagcao imobiliaria, € pouco dindmico no local. Com a

implantacdo do empreendimento h& uma valorizagdo dos imdveis da vizinhanga imediata.

Verificou-se, que a vizinhanca apresenta dindmica voltada para a reforma e melhoria das

edificacdes existentes.

12. CONCLUSOES FINAIS

Os estudos demonstraram que a existéncia e funcionamento atual do empreendimento traz
um impacto positivo no entorno. Existirdo pontos negativos, como demostram as matrizes
desenvolvidas, especialmente nas questdes relacionadas ao trafego, porém somente nos

horarios de pico do empreendimento.

Os impactos positivos relacionam-se com a melhoria da paisagem, coma adequagédo do
empreendimento ao uso e ocupagéao do solo, a valoriza¢ao imobiliaria e urbana do entorno e

com a oferta de emprego e arrecadagao de impostos.

Sob os aspectos relativos aos impactos de vizinhanca, o empreendimento analisado
demonstrou possuir adequacdo ao meio urbano em que se insere. Acessivel através de via

coletora e dentro de um zoneamento adequado as suas atividades.

Com relacdo a infraestrutura o impacto esperado € nulo, pois ja foi implantada toda a

infraestrutura necessaria para o atendimento das necessidades do empreendimento.

Os impactos que séo relevantes, sdo os impactos causados por obras, que no caso do

empreendimento objeto deste estudo, ndo serdo necessarias.

O tema “Uso e Ocupacao do Solo” apresentou indices positivos, pois a implantacdo do
empreendimento ndo ultrapassou o0s indices urbanisticos, a regido ira consolidar a
revitalizac@o urbana ja em andamento. Os impactos positivos sdo permanentes, de espectro

local e de longa duracéo.
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As avaliagbes demonstraram que, na sintese o empreendimento traz beneficios para o

municipio, especialmente nas questdes relacionadas com o uso e ocupagédo do solo.

Canal Consultoria — Rua Celso de Azevedo Marques, n°® 395- Parque da Mooca, Sdo Paulo
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