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1. Introducao

O termo “impacto de vizinhanca” é usado para descrever impactos
locais em areas urbanas, tais como sobrecarga do sistema viario,
saturacao da infraestrutura, como redes de esgotos e drenagem de
aguas pluviais, alteragcbes microclimaticas derivadas de
sombreamento, aumento da freqiéncia de intensidade de
inundacdes devido a impermeabilizacao do solo, entre outros.

Planos diretores e leis de zoneamento, instrumentos bem difundidos
de politica urbana, ndao se mostram suficientes para “fazer a
mediagao entre os interesses privados dos empreendedores e o
direito a qualidade urbana daqueles que moram ou transitam em
seu entorno” (Rolnik et al., 2002, p.198).

O entendimento dos limites desses e de outros instrumentos de
planejamento e gestao ambiental urbana, como padrdes de ruido,
levou urbanistas e outros profissionais a proporem uma modalidade
especifica de avaliacdo de impacto ambiental adaptada a
empreendimentos e impactos urbanos, o Estudo de Impacto de
Vizinhanga - EIV. O conceito foi adotado pelo Estatuto da Cidade,
em seus artigos 36, 37 e 38, lei n® 10.257, Brasil, 2001:

“Art. 36. Lei municipal definird os empreendimentos e atividades
privados ou publicos em area urbana que dependerdo de
elaboracao de estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV) para
obter as licengas ou autorizagdes de construgao, ampliacao ou
funcionamento a cargo do Poder Publico municipal.

Art. 37. O EIV serd executado de forma a contemplar os efeitos
positivos e negativos do empreendimento ou atividade quanto a
qualidade de vida da populacao residente na éarea e suas
proximidades, incluindo a andlise, no minimo, das seguintes
guestoes:

| — adensamento populacional;
Il - equipamentos urbanos e comunitarios;

Il - uso e ocupacao do solo;
IV - valorizacao imobiliaria;
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V- geracao de trafego e demanda por transporte publico;
VI - ventilagao e iluminacao;

VIl - paisagem urbana e patrimonio natural e cultural.

Paragrafo Unico. Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes
do EIV, que ficardo disponiveis para consulta, no oérgao
competente do Poder Publico municipal, por qualquer interessado.

Art. 38. A elaboracao do EIV nao substitui a elaboragdao e a
aprovacao de estudo prévio de impacto ambiental (EIA), requerido
nos termos da legislacao ambiental.”

O Estatuto da Cidade conferiu ao Estudo de Impacto de Vizinhanga
- EIV um conteddo muito préximo de um Estudo de Impacto
Ambiental - EIA.

No Municipio de Sdo Bernardo do Campo, a L.M. n® 5.714/2007,
dispOe sobre a obrigatoriedade de elaboracao e apresentacao do
Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV e do Relatério de Impacto
de Vizinhanca - RIV.

O EIV esta disposto também, na L.M. n° 6.184/2011 que institui o
Plano Diretor do Municipio, em sua Secdo X do Capitulo I que trata
dos Instrumentos de Inducao e Controle do Desenvolvimento
Urbano.

E, na L.M. n©6.222/2012, que dispde sobre o parcelamento, o uso e
a ocupacao do solo em todo o territério do Municipio de Séao
Bernardo do Campo, em seu Titulo IV - dos Empreendimentos
Geradores de Impacto, Capitulo II - dos Empreendimentos de
Impacto a Vizinhanca e no Titulo VI - dos procedimentos de
Aprovacdo e Fiscalizacdo, Capitulo III - dos procedimentos de
anadlise e aprovacdo dos Empreendimentos de Impacto.

Nessa mesma lei, em seu artigo 68, sao considerados
empreendimentos de impacto a vizinhancga os usos:

I - Residencial Multifamiliar (R2), quando a darea construida
computavel for maior do que 20.000,00m2 (vinte mil metros
quadrados) ou se o numero de vagas de estacionamento for
superior a 500 (quinhentas).

Por estes dispositivos, o presente estudo é necessario, visando o
atendimento da legislagdo, uma vez que se trata de
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empreendimento a ser implantado em terreno situado no Bairro
Paulicéia, na Rua Michelangelo, cujo terreno possui 3.152,61 m2 e
tera 22.607,43 m2 de area construida.

Planejamento "
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MUNICIPIO DE SAO BERNARDO DO CAMPO 2
SECRETARIA DE OBRAS E PLANEJAMENTO ESTRATEGICO
DEPARTAMENTO DE PLANEJAMENTO ESTRATEGICO
Divisdo de Indicadores Sociais

PERFIL SOCIOECONOMICO - BAIRRO PAULICEIA
(Atualizagdo 2020/Ano base 2019)

Mapa 1 — Localizagdo do bairro Paulicéia, Sdo Bernardo do Campo

ALTO DA SERRA

LEGENDA

BAIRRO PAULICEIA

(DIVISA DE MANANCIAIS)

ES
wmse  DIVISA DE BACIAS HIDROGRAFICAS
[] DivISA DE BAIRROS

REPRESA

Fonte: Secretaria de Obras e Planejamento Estratégico/MSBC.

Localizagdo do Bairro Paulicéia no Municipio de Sdo Bernardo do Campo
Fonte: http://www.saobernardo.sp.gov.br
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2. Legislacao:
2.1. L.F. n©10.527/2001:

A Lei Federal n© 10.257/2001 que instituiu o Estatuto da Cidade,
estabelece normas de ordem publica e interesse social, que
regulam o uso da propriedade urbana em prol do bem coletivo, da
seguranca e do bem-estar dos cidadaos, garantindo o direito a
cidade sustentavel, a terra urbana, a moradia, a infraestrutura
urbana, ao transporte, aos servigos publicos e também ao trabalho
e ao lazer.

O Estatuto da Cidade criou, em sua Secao XII, artigos n° 36, 37 e 38,
o importante instrumento Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV.

Conforme a L.F n® 10.257/2001 - Estatuto da Cidade, na Segao XII:

“Art. 36. Lei municipal definira os empreendimentos e atividades
privados ou publicos em &rea urbana que dependerao de
elaboracao de estudo prévio de impacto de vizinhanca (EIV) para
obter as licencas ou autorizagdes de construgao, ampliacao ou
funcionamento a cargo do Poder Publico municipal.

Art. 37. O EIV sera executado de forma a contemplar os efeitos
positivos e negativos do empreendimento ou atividade quanto a
qualidade de vida da populacdo residente na area e suas
proximidades, incluindo a analise, no minimo, das seguintes
guestoes:

| - Adensamento populacional;

Il - Equipamentos urbanos e comunitarios;

Il - Uso e ocupacgao do solo;

IV - Valorizacdo imobiliaria;

V' - Geracdo de trafego e demanda por transporte publico;

VI - Ventilagao e iluminacgao;

VIl - Paisagem urbana e patrimonio natural e cultural.

Paragrafo Unico. Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes

do EIV, que ficardo disponiveis para consulta, no orgao
competente do Poder Publico municipal, por qualquer interessado.

Art. 38. A elaboracao do EIV nao substitui a elaboracao e a
aprovacao de estudo prévio de impacto ambiental (EIA), requerido
nos termos da legislagao ambiental.”

8
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O Estudo de Impacto de Vizinhancga reforca os instrumentos de
politica urbana como o Plano e a Lei de Zoneamento para fazer a
mediacdo entre os interesses privados dos empreendedores e o
direito a qualidade urbana daqueles que frequentam o seu
entorno.

2.2, L.M.n°6.184/2011:

Em Sao Bernardo do Campo, o instrumento de politica urbana foi
adotado pela L.M. n© 6.184/2011 que instituiu o Plano Diretor do
Municipio, em sua Secdo X do Capitulo I que trata dos Instrumentos
de Inducao e Controle do Desenvolvimento Urbano.

“Art. 95 - O Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV é o instrumento
que devera contemplar os aspectos positivos e negativos do
empreendimento sobre a qualidade de vida da populagao
residente ou usuaria da area em questao e seu entorno, devendo
incluir, no que couber, a analise e proposicao de solugao para as
seguintes questodes:

| - adensamento populacional;

Il - uso e ocupacao do solo;

Il - valorizagao imobiliaria;

IV - areas de interesse histdrico, cultural, paisagistico e ambiental;
V - equipamentos urbanos, incluindo consumo de agua e de
energia elétrica, bem como geracao de residuos sélidos, gasosos,
liquidos e efluentes de drenagem de aguas pluviais;

VI - equipamentos comunitarios, como os de saude e educagao;
VIl - sistema de circulacao e transportes, incluindo, entre outros,
trafego gerado, acessibilidade, estacionamento, carga e
descarga, embarque e desembarque;

VIl - poluicdo sonora, atmosférica e hidrica;

IX - ventilagao e iluminagao;

X - vibracao;

Xl - periculosidade;

XII - riscos ambientais; e

XIII - impacto socioecondmico na populagao residente ou atuante
no entorno.”

2.3. L.M.n°6.222/2012:

A L.M. n%6.222/2012, que dispde sobre o parcelamento, o uso e a
ocupacao do solo em todo o territério do Municipio de Sao
Bernardo do Campo, tem suas referéncias disciplinadoras nos:

9
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- Titulo IV - dos Empreendimentos Geradores de Impacto e Capitulo
II - dos Empreendimentos de Impacto a Vizinhanca

- Titulo VI - dos procedimentos de Aprovacao e Fiscalizacdo e
Capitulo III - dos procedimentos de analise e aprovacdo dos
Empreendimentos de Impacto.

2.4. L.M. n°5.714/2007:

A L.M. n° 5.714/2007, que dispde sobre a obrigatoriedade de
elaboracao e apresentacao do Estudo de Impacto de Vizinhanga -
EIV e do Relatorio de Impacto de Vizinhanga - RIV, define o EIV
como o “conjunto de estudos e informagdes técnicas relativas a
identificacao, avaliagao, prevencao, mitigacao e compensacao dos
impactos na vizinhanga, de um empreendimento ou atividade, de
forma a permitir a avaliacao das diferencas entre as condicdes
existentes e as que existirao com a implantagao do mesmo”.

Para elaboragao deste Estudo, serao adotadas as definigdes
previstas no art. 39 da L.M. n°© 5.714/07:

I - Vizinhanga imediata: sdo os lotes vizinhos ou defronte as ruas
do empreendimento ou atividade;

Il - Vizinhanca mediata: sdo as areas ou quadras vizinhas
definidas como vizinhanga, possuindo um raio de abrangéncia de
até 500m (quinhentos metros) de interferéncia do empreendimento
ou atividade.

Ainda nessa mesma lei, esta disposto em seu artigo 5°:

"0 Estudo de Impacto de Vizinhanca devera contemplar os
aspectos positivos e negativos do empreendimento ou atividade
sobre a qualidade de vida da populacao residente ou usuaria da
area em questdo e seu entorno, devendo incluir, no que couber, a
proposicao de solugdo das seguintes questoes:

I adensamento populacional;
- uso e ocupacgao do solo;
- valorizagao imobiliaria;

V- areas de interesse histérico, cultural, paisagistico e ambiental;

10
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VI-
VII-

VIII-

IX-

equipamentos urbanos, incluindo consumo de agua e de
energia elétrica do empreendimento, bem como geracao de
residuos sélidos, gasosos e liquidos e efluentes de
drenagem de aguas pluviais;

equipamentos comunitarios como os de saude e educacao;

sistema de circulacdao e transportes incluindo entre outros,
trafego gerado, acessibilidade, estacionamento, carga e
descarga, embarque e desembarque;

poluicdo sonora, atmosférica e hidrica;
ventilagao e iluminagao;

vibracao;

periculosidade;

riscos ambientais;

impactos socioecon6micos na populagao residente ou
atuante no entorno.”

11
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II
Macrozoneamento Municipal

Fonte: http://www.saobernardo.sp.gov.br/documents/10181/23112/Mapa+1+-+Macrozoneamento.pdf
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http://www.saobernardo.sp.gov.br/documents/10181/23112/Mapa+2+-+Zoneamento.pdf
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3. Objetivos da Apresentacao do EIV

O presente Estudo de Impacto de Vizinhanca segue as diretrizes e
parametros estabelecidos na L.M. n® 6.222/2012, Lei de Uso e

Ocupacao do Solo, em especial ao contido no Art. 68.

Em atendimento ao disposto no Art. 59 da L.M. n© 5.714/2007, que
dispdoe sobre a elaboragcao de Estudo de Impacto de Vizinhanga,
bem como as demais orientacdes técnicas, este Estudo visa
diagnosticar os principais problemas urbanos a partir da
implantacao do empreendimento e, se for o caso, oferecer
medidas mitigadoras para absorver os possiveis impactos a
vizinhanga, visando a manutencao e a melhora da qualidade de

vida dos residentes na vizinhanca.

Na legislacdo, o EIV esta definido como o “conjunto de estudos e
informacdes técnicas relativas a identificacdo, avaliagao,
prevencao, mitigacao e compensacgao dos impactos na vizinhanga,
de um empreendimento ou atividade, de forma a permitir a
avaliacao das diferencas entre as condicOes existentes e as que

existirdo com a implantagao do mesmo”.

A aprovacao do EIV é pré-requisito para a obtencao do Alvara de

Construcao e posteriormente, do Habite-se.

14
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4. O Empreendimento

4.1 - Descricao do Empreendimento:

Trata-se de um Condominio Vertical Residencial Multifamiliar, sendo
234 apartamentos, a ser implantado em terreno situado na
Rua Micheldngelo, travessa da Rua MMDC, no Bairro Paulicéia.

Objetivo: IMPLANTACAO DE CONDOMINIO VERTICAL
RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR
02 Torres Residenciais - 234 unidades habitacionais.

Propriedade: ALUIZIO BOMFIM MARGARIDO e outros.
Endereco:  Rua Michelangelo, 16 - Bairro Paulicéia — Sdo Bernardo
do Campo - SP.

Areas: Terreno: 3.152,61 m2

A Construir (Total): 22.607,43 m?2
Matricula: 170.943 do 1° Oficial de Registro de Imével de Sdo
Bernardo do Campo.

Inscricao Imobiliaria: 018.002.074.000.
018.002.126.000.
018.002.072.000.
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5. Caracterizacao do Empreendimento

5.1- Localizacao do Empreendimento

O empreendimento em estudo sera implantado em terreno com
area de 3.152,61 m2 situado na Rua Michelangelo, Bairro Paulicéia,
em Sao Bernardo do Campo.

Esta incrito no cadastro imobiliario sob a

Inscrigao: 018.002.074.000/018.002.126.000/ 018.002.072.000.

Conforme legislagao urbanistica vigente, o imével do situa-se na
MUC - Macrozona Urbana Consolidada e em ZUD 1 - Zona de Usos
Diversificados 1, conforme L.M. n© 6.184/2011. Insere-se no Setor 05
conforme L.M. n° 6.403/15 que dispde sobre a Operacao Urbana
Consorciada SBC - OUCSBC. Situa-se fora da Area de Protecao aos
Mananciais Hidricos da Represa Billings, conforme Lei Estadual n°
13.579/09 e D.E. n© 55.342/10, pertencendo a Bacia de
Contribuintes do Rio Tamanduatei.

312023 Planejamenta

Planejamento

/

Fonte: Geoportal -PMSBC.
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5.2- Caracterizacao do Empreendimento

Trata-se de empreendimento, cujo objetivo é a implantacao de um

conjunto habitacional vertical multifamiliar.

A area total construida proposta é de 22.607,43 m2, considerando

areas computaveis e ndo computaveis.

O empreendimento estda caracterizado por 02 (duas) torres de
apartamentos residenciais. As torres “A” e “B” terao 14 andares, todas as

torres com 04 apartamentos por andar.

O total de unidades serao 234 UHs, sendo 116 unidades no Bloco
“A”, e 118 unidades no Bloco “B”. Havera 07 apartamentos tipo
adaptaveis, mantendo a area privativa de 55,85 m2, sendo 03
unidades no pavimento érreo do Bloco “A” e 04 unidades no
pavimento térreo do Bloco “B”, para o atendimento do artigo 6°.
do Decreto Federal 9.451/2018.
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Tipologia

Ndmero de UH por Torre “"A” 116
Numero de UH por andar 4
Dormitorios 2
Vagas de estacionamento 1
Tipologia

Namero de UH por Torre “B” 118
NUmero de UH por andar 4
Dormitorios 2
Vagas de estacionamento 1

O acesso principal esta projetado na Rua Michelangelo, onde

estard a portaria de pedestres e veiculos.
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No térreo estdo localizadas as areas de lazer: piscina descoberta,
saldao de jogos, brinquedoteca, salao de festas, cinema,
coworking, area de lazer esportivo, academia de ginastica, e

outros espacos de multiuso de apoio.

Nesse mesmo pavimento, também esta prevista a portaria, para

controle de entrada e saida de pessoas e veiculos.

Os veiculos terdao vagas em garagem localizadas no 1° e 2°
subsolos, onde estarao demarcadas as 234 vagas das unidades
residenciais e 08 vagas para PCD. Para visitantes estao previstas

03 vagas e 01 vaga para carga e descarga de mercadorias.

Ainda nos pavimentos localizados no subsolo, estarao localizados

os bicicletarios e apoios para o condominio.

O empreendimento possui sanitarios para pessoas com deficiéncia
nas areas comuns e todos os pavimentos também serdao acessados

por elevadores.
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Projeto Simplificado - Planta Baixa — Pavimento 19 e 2° Subsolos
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5.3 - Caracterizacao da Atividade

O empreendimento destina-se ao uso residencial em Condominio

Vertical Residencial Multifamiliar.

Serao 2 (duas) torres residenciais, com total de 234 apartamentos,

cuja ocupacao das areas privativas se destinam a moradia.

As areas comuns e de lazer serdo compartilhadas as atividades
pelos moradores, sendo permitida a utilizacao dos espacos por
convidados, de acordo com o0 que vier a ser estabelecido no

estatuto do condominio.

5.4 - Caracterizacao do Meio Biotico existente

O terreno esta inserido em espaco urbano, com area de 3.152,61
m?2, matricula no. 170.943 do 1° Oficial de Registro de Imdveis de
Sao Bernardo do Campo.
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Sao 3 (tres) terrenos resultantes de uma aglutinagao, e o terreno
maior que foi ocupado por uma empresa de transportes, com
caracteristicas urbanas.

O local nao possui vegetagao significativa. Apenas alguns
exemplares arboreos, que sofrerdao supressao, apds a deliberagao
do érgao competente da Prefeitura do Municipio de Sdo Bernardo
do Campo.

E um terreno que esta fora de area preservagao permanente, e de
area de preservagao aos mananciais.

A Bacia de contribuicao é a do Tamanduatei, e ndo tendo restrigdoes
ambientais, segundo a Ficha de Informagao Cadatral - FIC.

03/09/2023 Plansjamento

Planejamento

~ T AR :

dti-geo-01.pmshe.gov.brisbcgeo/2gpw=476504b-ec69-4489-83c8-d719b92ddc7d

Vizinhanga Imediata e sua envoltoria de 500,00 metros.
Fonte: Imagem do Geoportal /PMSBC.
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Foto do local - Rua MMDC, via que acessa a Rua Michelangelo.
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5.5 - Principais Acessos ao Empreendimento

O principal acesso ao terreno sera pela Rua Micheangelo que uma
rua sem saida, sendo uma travessa da Rua MMDC, e que tem inicio
junto a Rua Paschoal e que por sua vez tem inicio na Rua Libero
Badaré e que tem inicio junto a Av. 31 de Marco, sendo a via mais
importante do Bairro Paulicéia.

De acordo com o Quadro 2 do Anexo XI da L.M. n© 6.222/12 e
alteragdes a Rua Michelangelo esta classificada na hierarquia
vidria como: via local, e possui largura de 8,00 metros.

O terreno do empreendimento possui localizacdo com medio
privilegio por estar muito préoximo a diversas vias importantes do
Bairro Paulicéia.

A Rua MMDC, a Rua Alvaro Alvim, a Rua Libero Badard sao
importantes vias, que ligam-se a Avenida 31 de Margo. Esta
ultima, possibilita o acesso a diversos bairros e a Rodovia Anchieta
-SP-150, e também ao municipio de Diadema atraves da Av. Nova
Lyons — Corredor ABD.

O acesso a Marginal Direita da Via Anchieta- SP 150, cujo sentido
€ para o sul, possibilita o acesso a diversos bairros localizados ao
sul do municipio de S3o Bernardo do Campo e na sua
continuidade, possibilita o acesso a Baixada Santista. Ao Norte,
possibilita o acesso de outros municipios, como Sao Paulo, e
indiretamente, Santo André e S3o Caetano do Sul e também ao
Bairro do Rudge Ramos.

Alem disso, essas vias possibilitam o acesso facilitado a importantes
avenidas do municipio, tais como Rodovia dos Imigrantes,
Rodoanel Mario Covas, Estrada dos Alvarengas, Estrada dos Casa,
Avenida Maria Servidei Demarchi, Avenida José Odorizzi, Avenida
Brigadeiro Faria Lima, Av. Jurubatuba, entre outras.
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Mapa da hierarquia viaria do Municipio de Sdo Bernardo do Campo- Fonte:PMSBC
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Insergdo do empreendimento na malha viaria existente- Fonte:PMSBC/ Geoportal

As principais vias urbanas de acesso ao terreno onde sera
implantado o empreendimento tém as seguintes caracteristicas
fisicas e funcionais:

- Rua Micheldngelo: 08,00 m de largura, pavimentada, duplo
sentido de diregao, com restricao de estacionamento, classificada
como: via local, conforme L.M. n© 6.222/12.

- Rua MMDC: 12,00 m de largura, pavimentada, sentido Unico de
direcao, com restricao de estacionamento, classificada como: via
local, conforme L.M. n© 6.222/12.

- Rua Alvaro Alvim: 12,00 m de largura, pavimentada, com
sentido Unico de direcdo, com restricdo de estacionamento,
classificada como: via coletora, conforme L.M. n® 6.222/12.

- Rua Libero Badard: 10,00 m de largura, pavimentada, com duplo
sentido de diregcao, que faz a ligagcao da Av. 31 de marco com a
Rua Alvaro Alvim, classificada como: via local, conforme L.M.no
6.222/12.
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: Av. 31 de Marco: 35,00 m de largura, via de ligacao do Bairro
Paulicéia e o Bairro do Tabodo, pavimentada, com 03 faixas de
rolamento com duplo sentido e canteiro central, classificada como:
via arterial 1, conforme L.M. no. 6.222/2012.

Tratando-se de vias importantes na regidao, tanto a nivel municipal
guanto intermunicipal, as vias citadas tém transito de caracteristica
mista, com forte predominancia empresarial.

g ggig.

O

4178-553)
" "‘Ww.fraga

\das.com,

Foto do local - Avenida 31 de Margo - sentido do Bairro Paulicéia para o Bairro Tabodo.

28

Pagina: 58



5.6 - Transportes

A regidao onde sera implantado o empreendimento em estudo
possui localizacao privilegiada e é servida por transportes publicos,
municipais e intermunicipais.

Proximo ao empreendimento, na Rua MMDC, possui paradas de
onibus, no seu sentido Unico de direcgao.

Por estar em regiao privilegiada, outras formas de transporte e
mobilidade facilitam o acesso ao empreendimento tanto nosentido
bairro-centro como centro-bairro.

As linhas de 6nibus que servem a Rua MMDC, Rua Alvaro Alvim e
arredores, no Bairro Paulicéia em Sao Bernardo do Campo.

Nome da linha Sentido

02 Iraja/ Taboao.

03 Sao Pedro / Taboao.

4?2 Circular /Jordanopolis/Paulicéia.
43 Detroit/Paulicéia.
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Foto do local - Parada de Onibus- Rua MMDC, na lateral do emprendimento.
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6. Caracterizacao do Entorno do Empreendimento
Conforme a L.M. n® 5.714, de 23 de Agosto de 2007, define-se

como.:

I - Vizinhanca Imediata: aquela constituida pelos lotes vizinhos ou

defronte as ruas do terreno onde serd instalada a atividade;

Fonte: Geoportal.saobernardo.sp.gov.br

II - Vizinhanca Mediata: sdo as areas ou quadras vizinhas definidas
como Vvizinhanga, possuindo um raio de abrangéncia de até
500,00m de interferéncia do empreendimento ou atividade.

031012023

Planejamento

WY

A

Fonte: geoportal.saobernardo.sp.gov.br
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6.1 - Caracterizagao da Vizinhanca Imediata:

Parte consideravel dos lotes existentes nas proximidades do
empreendimento possui grandes dimensdes, abrigando varios
ramos de atividade do setor residencial, comercial, servicos,
institucional e industrial.

A vizinhancga imediata é composta por:

Transportadora Grande ABC - JSL;
Pequenos comércios e servicos;
Galpodes industriais;

Diversos condominios residenciais multifamiliares;
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Foto do local = Rua Francisco Alves -Vizinhanga Imediata.
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Foto do local - Rua MMDC esqu. com R. Francisco Alves comércio local -Vizinhanga Imediata.

Foto do local - Rua MMDC, comércio e servigos no local - Vizinhanga Imediata.
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Foto do local - Rua Francisco Alves, comercio local -Vizinhanga Imediata.

6.2 - Caracterizacao da Vizinhanga Mediata (Raio
= 500,00 metros):

A vizinhanca mediata (500,00 metros) é composta por residéncias
unifamilares e multifamiliares, comércio, servigos, industrias
montadoras de veiculos, destacando:

- Mercedezs Benz do Brasil, montadora de veiculos;
- Condominios Residenciais Verticais Multifamiliares;
- Comércios, Servicos e Empresas Transportadoras;

- Residéncias unifamiliares.
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Industria Mercedes Benz - Vizinhanga mediata - Fonte:Foto de tva.com.br
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4

Foto do local- Av. do Tabodo - Carrefour- Vizinhanga Mediata
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7. Impactos e as Medidas Mitigadoras Decorrentes da
Implantacao do Empreendimento

7.1. Adensamento Populacional

O empreendimento a ser implantado tera 02 subsolos, térreo e
14 pavimentos,sendo 02 torres, totalizando a area de construcao
de 22.607,43m2.

A programacdo é a construcdo das torres simultaneamente.

Para execucdao dos servicos de construcdo esta prevista a
contratacdo de aproximadamente 100 operarios no turno diurno.

O horario de funcionamento previsto para a obra sera o horario
comercial de segunda as sexta-feira, das 07:00 has 17:30 h, e aos
sabados das 07:00 h as 12:00 h.

A programacao prevista para a implantacao do empreendimento
é:

eLancamento: imediatamente a aprovacdo do Alvara;

eInicio da obra: 06 meses apds o lancamento;

e Conclusao da obra: 24 meses.

No aspecto de adensamento populacional durante a implantacao
do empreendimento, ndao havera impacto negativo a ser
considerado.
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7.2. Geracao de Residuos durante as obras de
construcao

Na preparacdo do terreno, serd necessaria uma significativa
movimentacao de terra. A area a ser terraplanda sera de 3.152,61
m2, sendo o volume de corte de 15.142,12m3.

Para esta acao, foi expedido o Plano de Gerenciamento de
Residuos de Construgao Civil - PGRCC, bem como a aprovacao do
projeto de terraplanagem, que esta sendo analisado no processo
de alvara de Construcao.

As exigéncias feitas pelo Parecer Técnico expedido pelo Plano de
Gerenciamento de Residuos de Construcdo Civil - PGRCC e a lei
que dispde sobre movimento de terra serao rigorosamente
atendidas.

O gerenciamento dos Residuos de Construgao Civil sera priorizado
em todas as etapas e periodo das obras de implantacao. Esses
residuos serdao devidamente acondicionados e transportados ao
seu destino final, evitando a sua exposicdao e poluicao da via
publica, e de modo a evitar transtornos a populacao do entorno
ou ao trafego de pedestres e veiculos.
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Quanto aos demais residuos solidos gerados na parte
administrativa e coordenacao da obra, como: escritérios, refeitério
e sanitarios, serao devidamente acondicionados para a remocgao
pelo servico publico de coleta.

Neste aspecto, o impacto sera devidamente minimizado com as
cautelas necessarias, apesar de ser por um periodo temporario,
somente durante o periodo de construcao.

7.3. Equipamentos Urbanos

Conforme dados obtidos do Perfil S6cioecondémico, constante no
site da Prefeitura do Municipio de Sao Bernardo do Campo -
Secretaria de Obras e Planejamento Estratégico, Ano Base 2021, o
Percentual de domicilios particulares com atendimento de servigos
basicos no Bairro Paulicéia, sdo:

. 100% sao atendidos por rede geral de agua;
o 99,2% sao atendidos por rede geral de esgoto;
e 99,8% tém seu lixo coletado;

o 99,9% tém fornecimento de energia de companhia
distribuidora.

O abastecimento de agua é realizado pela SABESP - Companhia
de Saneamento Basico do Estado de Sao Paulo, concessionaria
gue atende o sistema de dgua e esgoto do municipio.

O abastecimento de energia elétrica é feito pela ENEL Eletropaulo
Metropolitana Eletricidade de Sdo Paulo S.A., concessionaria de
servicos que atende o municipio.

E a COMGAS é a empresa responsavel pelo abastecimento de gas
encanado no municipio.

O bairro onde se pretende implantar o empreendimento é muito
bem servido pelos servigos das concessionaras e servigos publicos.

Foram realizadas consultas junto as concessionarias atuantes no
municipio, para que nao haja deficiéncia no abastecimento de
agua e fornecimento de energia e gas, cujos protocolos seguem
em anexo.

40

Pagina: 70



Com estas medidas cautelares de consulta as concessionarias e o
propdsito do emprrendedor de atender as exigéncias solicitadas
nestes servigcos, nao ha impacto negativo a ser considerado.

7.4. Equipamentos Comunitarios
A rede de equipamentos comunitarios no Bairro Planalto é ampla.

Conforme dados obtidos do Perfil Sdécioecondmico do Bairro
Planalto, a regidao tem equipamentos que suprem eventuais
demandas temporarias.

Com base nos dados fornecidos pelos indicadores sociais, em 2020,
segue abaixo os dados do Bairro Paulicéia, em numero de
equipamentos publicos por area, rede municipal:

Area Numero de Equipamentos
Cultura 1
Educacao 5
Esporte e Lazer 3
Saude 3

Pragas Publicas:

Praca Ajardinada 13
Praca Esportiva 8
Praca Parque 1

Fonte: Secretarias Municipais/PMSBC

Durante a fase de implantacdgo do empreendimento, os
equipamentos comunitarios nao sofrerdo demanda devido a
quantidade prevista de funcionarios e prestadores de servicos,
porém, na eventual ocorréncia, o impacto sera de pequena monta,
pontual e temporario.
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7.5. Emissao de particulados na atmosfera

Servicos de terraplenagem e construcao civil, de um modo geral,
sao passiveis de emissdo de particulas sélidas suspensas na
atmosfera na regidao do empreendimento. Entretanto, sua maior
ocorrencia é na fase de implantacao.

Como medida de protecao e mitigacdo, serdo tomadas as
seguintes medidas de controle da poluicdo atmosférica por
material particulado, durante a fase de construcgao:

o Material extraido serda mantido umedecido de forma a diminuir
a emissao de particulas;

o As areas de estocagem de materiais, bem como as vias de
circulagao interna ao empreendimento, serao mantidas
umedecidas sempre que necessario, em especial, no periodo seco;

. Os pneus dos veiculos que acessarem o canteiro de obras
serao lavados antes de sua saida para evitar carreamento de
material terroso para outras vias e sua suspensao pela acao dos
ventos.

o As cagambas serao cobertas no caso de transportarem
material pulverulento;

e Os equipamentos, maquinas e veiculos serdao submetidos a
manutencao regular periddica;

e A queima de materiais combustiveis, de residuos e de matéria
organcia sera proibida;

Este impacto que poderd ocorrer pela implantacdo do
empreendimento sera temporario, porém havera a adocdo das
devidas providéncias visando minimiza-lo.

7.6. Emissao de Ruidos

Durante a fase de implantacdo do empreendimento, havera a
producao de ruidos caracteristicos dos servicos de terraplenagem,
fundacdao, promovidos pelos equipamentos necessarios para as
atividades de construcdo civil, como: trator, pa-carregadeira,
escavadeira e caminhoes.
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A fase da construcdo civil promove também outros ruidos inerentes
a essa atividade, tais como: ruidos produzidos por equipamentos
de concretagem, carpintaria, marteletes, serras, entre outros ou a
circulacao de materiais e mao de obra.

Entretanto, os niveis de ruido produzidos pela atividade da
construcao do empreendimento estardo dentro dos niveis
aceitaveis e conhecidos das atividades de construcdo civil, e o
incomodo sera temporario e de pequena intensidade.

Para minimizar os incomodos causados, serdo respeitados,
rigorosamente, os horarios de atividades apresentados neste
estudo.

7.7. Ventilagao e Iluminacao

Durante a fase de implantacao do empreendimento residencial, os
impactos quanto a ventilagdo e iluminagdo na vizinhanca, sdo
muito baixos, podendo ser desconsiderados, uma vez que foram
atendidos todos os indices de afastamentos e gabarito permitidos
pela legislacao de parcelamento, uso e ocupagao do solo em vigor.

7.8. Vibracao:

As técnicas construtivas previstas, estdo sob a supervisao e
fiscalizacdo de profissional habilitado e responsavel pela execucao
do emprendimento e serao utilizados:

e Método construtivo: Alvenaria estrutural;
e Fundacdo: Estacas de Hélice Continua;
e Equipamentos de grande porte: gruas, guindastes, etc.

A vibracdo produzida na fase de implantacdo da fundacdo sera
de pequeno impacto e curta duracao, causando um incOmodo
temporario de nivel baixo.

Outros tipos de vibracdo poderdo ocorrer associados a operagao
do maquinario e @ movimentacdo de veiculos pesados durante a
execucao das obras. Esse impacto também sera temporario e de
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intensidade baixa e sempre respeitara os horarios pré-
estabelecidos.

Nesse aspecto, ndo havera impacto significativo a vizinhanca a ser
considerado.

7.9. Meio Ambiente

O terreno em estudo para a implantacao do empreendimento
residencial possui alguns exemplares arbdreos, que sofrerao
supressao, com a devida autorizacao e diretrizes definidas pela
Secretaria de Meio Ambiente e Protegcao Animal da Prefeitura do
Municipio de Sdo Bernardo do Campo, através de expediente
proprio, conforme o processo SB 108.480/2022.

Ainda, para garantir que as obras de implantagdao necessarias nao
promovam a geracdao de dano ambiental e da vizinhanca, esta
previsto que:

. o cronograma das obras considera o regime pluviométrico
local evitando-se que os movimentos de terra ocorram em
periodos de chuva;

o planejamento adequado da terraplenagem e da execugao
do projeto, reduzindo a ocorréncia de material excedente e a
necessidade de areas de empréstimo.

. Havera identificacao e separagao de  materiais
disponibilizados no canteiro, conforma a sua utilizagao.

. Os residuos terdo acompanhamento da sua destinacao,
através de um controle interno.
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7.10. Aumento da Circulagdo viaria e de pedestres

Durante a fase de implantacdo do empreendimento, havera um
pequeno aumento no numero de veiculos e pedestres na regiao,
constituido pelo acesso de funcionarios e prestadores de servicos
das obras.

De acordo com o histérico do empreendedor, a estimativa é de
que aproximadamente 50% dos funcionarios utilizardao veiculos
proprios: carros, motos ou bicicletas para chegar até o local da
obra e os demais, utilizarao o transporte publico.

Para a devida seguranca dos funcionarios, transeuntes e veiculos,
serao adotadas medidas de seguranca com a instalacao de
plataforma de protecdao na calcada, placas de sinalizacao,
instalacao de telas de seguranca e outras medidas a serem
verificadas no decorrer da execucao das fases de obra.

Nesta fase, ndo haverda impactos significativos a serem
considerados, por serem de pequena monta e temporarios que
podem ocorrer no desenvolvimento das diversas etapas de
execucao da obra.

7.11. Impacto Socioeconémico

A construgao civil € um grande gerador de empregos, diretos e
indiretos e movimenta o comércio e os servicos nos arredores.

Sendo assim, a construcao do empreendimento gerard emprego e
renda na regidao, bem como, movimentara os pequenos comércios
e servicos do entorno préximo.

Neste aspecto, o impacto pode ser considerado positivo.

8. Impactos e as Medidas Mitigadoras
Decorrentes da operacao do
Empreendimento

45

Pagina: 75



8.1. Adensamento Populacional

Conforme dados obtidos do Perfil Socioeconémico - Bairro Centro
(Atualizacao 2021/Ano Base 2020) da Secretaria de Obras e
Planejamento Estratégico, a populacdo residente no Bairro da
Paulicéia, segundo faixa etaria, 2010, é de 25.222 individuos.

Tomando como base o IBGE - Censo Demogréafico de 2010:

Populacdo residente segundo faixa etaria, bairro Planalto e total
do municipio de Sdo Bernardo do Campo, 2010 Faixa Etaria (anos)
Bairro Planalto:

Faixa  Etaria Total Total
(anos) Municipio
Até 3 1.074 39.187
4a5 559 19.951
6all 1.331 52.240
11a14 1.303 47.166
15a19 1.537 59.675
20a 29 4.279 140.617
30a39 4.723 131.493
40 a 49 3.587 112.369
50 a 59 3.096 84.206
60 e mais 3.733 77.838
Sem informacgao 0 721
Total 25.222 765.463

Fonte: IBGE/Censo Demografico 2010.

Populacdo residente nos censos demograficos 2000 e 2010 e
estimativa 2019, Bairro Paulicéia e total do municipio de Sao
Bernardo do Campo

Regido 2000 2010 2019 (1)
Bairro Paulicéia 21.807 25.222 26.725
Sé&o Bernardo do Campo 703.177 765.463 838.936

Conforme os dados acima verifica-se que 3.19% da populagao do
municipio de Sdo Bernardo do Campo esta localizada no bairro
Planalto.
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Distribuicdo dos domicilios, por nimero de moradores
A densidade domiciliar em Sao

Estado de Sao Paulo

Paulo (3,22 habitantes por 2010

domicilio) assemelha-se a média

nacional (3,33 hab./dom.) e ao B sl (exceto E5P) M Brasi Estado de So Paulo
conjunto dos demais Estados 30

(3,36 hab./dom.). A participagao

de domicilios com até trés 20

moradores foi maior em Sao

Em%

Paulo do que nos demais Estados,
enquanto a daqueles com mais
de cinco moradores foi menor.
Expressiva, também, foi a 0 1 morador 3 moradores 5 moradores

- 2 moradores 4 moradores 6 moradores e +
propor¢do de domicilios com

50 Seade

apenas um morador (‘| 213%)’ Fonte: IBGE. Censo Demogréfico 2010 {resultados preliminares); Fu
tanto em Sdo Paulo quanto no

pais.

Fonte: Fundagdo SEADE

Conforme a Fundacao SEADE - Sistema Estadual de Analises de
Dados (https://produtos.seade.gov.br), a densidade domiciliar no
Estado de Sao Paulo em 2010, o numero médio de pessoas por
domicilio é 3,22 individuos. Com base nessa informagao, a
estimativa de ocupacdo dos 234 apartamentos, é de que sera
verificado um aumento previsto de populacao em 753,48 pessoas.

Segundo os dados estatisticos do Perfil Socioecon6émico para o
Bairro da Paulicéia, constantes do Perfil Socioecon6émico da
Prefeitura do Municipio de Sdo Bernardo do Campo, haverd um
incremento de 3,19% na populagao residente no bairro.

Nesse aspecto, o adensamento populacional a ser promovido nao
se caracteriza como impacto negativo, ndo havendo impacto a ser
considerado.

8.2. Geracao de Residuos durante a operacgao

Os residuos sélidos gerados durante a operagao e ocupacao do
condominio residencial, serdo de caracteristica domiciliar.

Os residuos solidos gerados pelos moradores do empreendimento
serao acondicionados em lixeiras, com dimenso0es previstas em lei
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municipal, onde serdo armazenados até a sua retirada pelo servico
publico municipal de coleta, que dara a destinacao adequada.

Quanto aos efluentes sanitarios gerados no empreendimento terdo
seu destino de acordo com as diretrizes definidas pela Companhia
de Saneamento Basico do Estado de Sao Paulo - SABESP, por meio
da rede publica de esgotos sanitarios.

Neste aspecto, a operacao do empreendimento residencial nao
gerara impactos a serem considerados.

8.3. Equipamentos Urbanos

Como caracterizado, na regiao onde se insere o empreendimento,
0s servigos basicos oferecidos aos domicilios cobrem a sua quase
totalidade.

As concessionarias responsaveis pelo consumo de agua e energia
elétrica fornecerao as diretrizes para o abastecimento de energia
elétrica, agua e recolha de esgotos do empreendimento, de acordo
com as normas vigentes. Todas as exigéncias serdo atendidas.

Neste aspecto, atendidas as diretrizes das concessionarias de
servicos, ndao ha outras medidas mitigadoras a serem
apresentadas.

8.4. Equipamentos Comunitarios

Utilizando um raio de aproximadamente 500,00 metros, previsto
em lei, tendo como centro o empreendimento em estudo, o Bairro
da Paulicéia, dispde de equipamentos publicos municipais, dentre
outros:

e  Equipamentos de ESPORTE E LAZER - 03;
e Equipamentos de EDUCACAO- 05;

e Equipamentos de CULTURA-01;

e  Equipamentos de SAUDE-03;

e PRACA PARQUE-01;

] PRACA ESPORTIVA-08;

e  PRACAS AJARDINADAS -13.
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MUNICIPIO DE SAO BERNARDO DO CAMPO

SECRETARIA DE OBRAS E PLANEJAMENTO ESTRATEGICO
DEPARTAMENTO DE PLANEJAMENTO ESTRATEGICO
Divisao de Indicadores Sociais

Mapa 2 - Equipamentos publicos, rede municipal, bairro Paulicéia, Sdo Bernardo do Campo,
2019

LEGENDA

EQUIPAMENTOS - REDE MUNICIPAL
CULTURA

EDUCACAQ

ESPORTE E LAZER

SAUDE

SEGURANGA PUBLICA

UTILIDADE PUBLICA

PRAGAS PUBLICAS

PRACA AJARDINADA

PRACA ESPORTIVA

PRAGA PARQUE
DIVISA DE BAIRRO

|

Fonte: Secretarias Municipais/MSBC
Elaboraggo: SOPE.13/MSBC
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A ocupacao do condominio residencial tende a ser feita por um
consumidor cujo perfil socioecondbmico nao apresenta uma forte
demanda para os equipamentos comunitarios da vizinhanca
existente, mas que pretende se beneficiar da logistica envolvida
entre a moradia, o trabalho, a educacao.

Quanto ao lazer, o empreendimento oferecera uma diversidade de
areas de lazer, que suprirdao as necessidades dos condominos.

Neste aspecto, ndo havera impacto negativo a ser considerado.

8.5. Emissao de particulas na atmosfera

Sendo que a atividade pretendida é a residencial, nao havera, com
a ocupagao do empreendimento, emissao de particulas na
atmosfera.

Assim, ndo ha impactos a serem considerados, neste aspecto.

8.6. Emissao de Ruidos

Pelo fato do empreendimento ser de uso residencial, e
considerando que o0s imoveis contiguos serem imoveis
predominantemente residenciais, comerciais e institucionais, nao
havera impacto a ser considerado ou que necessite de mitigacdo,
uma vez que sera respeitada as horas de trabalho no local das
07:00 horas até as 17:30 horas.

8.7. Ventilagcao e Iluminacao

O projeto de implantacdo do empreendimento residencial foi
elaborado observando as exigéncias da legislacao urbanistica e
edilicia vigente, garantindo os afastamentos e gabaritos
necessarios a salubridade do condominio e reduzindo os impactos
na vizinhanca.

Vale ressaltar que os imdveis que fazem divisa com o terreno em
estudo, sdo em sua maioria de uso residencial e os condominios
implantados estdo a uma distancia minima de 10,00 metros
destes.
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Com esta configuracao do entorno, o empreendimento nao
causara impacto negativo nos imdveis de vizinhanca imediata,
portanto, ndo havendo medidas mitigadoras a serem adotadas.

8.8. Vibracao

Nesta fase o uso residencial ndo promoverda a ocorréncia de
vibragcdo, nao gerando impacto a ser considerado.

8.9. Meio Ambiente

Todas as exigéncias que definidas pelo Termo de Compromisso e
Responsabilidade Ambiental - TCRA, aprovado, serao cumpridas
até o término de implantagdao do empreendimento e entrega das
unidades habitacionais.

Ha uma previsdao de implantacdo de projeto paisagistico no
empreendimento.

Esta prevista a instalacdo de reservatério de agua de captagao de
aguas pluviais, de acordo com a lei municipal 6222/12 e lei
estadual 12526/2007.

Todas as bacias sanitarias terdo caixa acoplada na unidade
habitacional e nas areas comuns, visando a redugao do consumo
de agua.

As torneiras a serem instaladas nas areas comuns serao
temporizadoras;

Com todas as medidas previstas acima, nao havera impacto
ambiental significativo na regidao a ser considerado no aspecto
tratado.

8.10. Aumento da Circulacao viaria e de pedestres

Este impacto serd abordado pelo Estudo do Pdélo Gerador de
Trafego (PGT), conforme processo SB 143.633/2022.

No estudo do PGT e elaboracao o Relatdrio de Impacto de Transito
- RIT, serd apresentado o diagndstico, conclusdo e medidas
mitigadoras do impacto no transito. Estes elementos serdo
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apresentados em processo préprio para analise e aprovacao da
Secretaria de Transportes e Vias Publicas da Prefeitura de Sao
Bernardo do Campo.

Conforme projeto arquitetbnico do empreendimento estdo
delimitadas 234 vagas de estacionamento, inclusas as 08 vagas
de PCD. Estao previstas 03 vagas para visitantes, e 01 vaga para
carga e descarga de mercadorias internamente no empreendimento.

8.11. Valorizacao imobiliaria

A previsao de investimento para a implantagcdao deste
empreendimento residencial é de R$ 34.000.000,00 .

Pelas caracteristicas do projeto, o empreendimento harmoniza-se
com o entorno existente, integrando-se a regiao.

A implantagdao do empreendimento atende ainda ao fundamento
do Plano Diretor do Municipio da funcao social da propriedade
urbana, que corresponde ao direito a cidade como direito difuso
dos habitantes do Municipio de Sdo Bernardo do Campo:

“Art 60...
I - o direito a moradia digna;
H - ...II

Neste aspecto, o empreendimento promove impacto positivo na
regiao.

8.12. Impacto Socio-economico

A implantagdo do condominio residencial serd benéfica para a

regiao, promovendo o atendimento da demanda existente por
moradia no municipio.

A proposta adequa-se a proximidade da moradia, as ofertas de
transporte, empregos e servigos na regiao.

O empreendimento promovera a geracao de empregos diretos e
indiretos, pelo seu funcionamento e pela necessidade de
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prestacao de servicos domiciliares de toda a ordem, sejam
domeésticos ou de fornecimento de produtos e manutencao.

O aumento do niumero de pessoas residentes promove também, o
aguecimento do comércio local.

Nesse aspecto, o impacto socioeconbmico gerado pelo
empreendimento residencial é considerado positivo.
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9. Conclusao.

O presente Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV tem por
objetivo analisar os possiveis impactos associados a implantacdo e
operacao do empreendimento residencial multifamiliar a ser
implantado no Municipio de S3ao Bernardo do Campo pelos
proprietarios do empreendimento Residenziale Michelangelo,
Aluizio Bomfim Margarido e outros.

Este documento foi elaborado em atendimento a L.M. n
5.714/2007, a L.M. n°® 6222/2012 e a L.M. n© 6.184/2011.

Trata-se da ocupacdao de um terreno com area de 3.152,61m2,
onde sera construido o condominio residencial, composto por 02
torres de apartamentos, totalizando 234 unidades habitacionais e
com area total de construcdo de 22.607,43 m=2.

A avaliacdo dos impactos associados ao empreendimento foi
realizada com base em duas diretrizes principais, considerando os
aspectos tratados neste estudo:

o acoes de mitigacdao de impactos gerados durante sua
implantacao;

e acoes de mitigacao de impactos em sua posterior operagao.

Neste Estudo de Impacto de Vizinhanca verifica-se que a aplicagao
dos instrumentos previstos pelo Estatuto das Cidades e integrados
a legislagdo municipal, mostra-se efetiva na implantagao e
operacdo de empreendimentos de forma compativel com a regido
em que se implantara o empreendimento, assim como as politicas
locais de desenvolvimento social e econdmico do municipio.

Observa-se, pelos elementos apresentados neste EIV, que a
implantacao do empreendimento condominial residencial vertical,
gera impactos positivos e permanentes para a vizinhanca e para o
municipio.

O projeto arquitetonico do empreendimento integra-se
perfeitamente a regido, atendendo as exigéncias especificas da
area, nao causando impactos negativos significativos a vizinhanca
e ao meio ambiente.
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E de relevancia, o destaque da profunda transformacao que a
regiao vem sofrendo nas ultimas décadas, com a implantacdo da
Av. 31 de margo e o Corredor ABD, e os investimentos nas areas
viarias, a exemplo em fase de construcao das avenidas marginais
do Rio dos Couros com pistas duplas. A regido torna-se uma area
propicia para o desenvolvimento de inUmeros empreendimentos
residenciais multifamiliares e empresariais.

Todo este contexto, possibilitou a promocao da oferta de
habitacdo, a proximidade de acesso entre a residéncia e o
emprego, e a facilidade de acesso a diversos bairros do municipio
€ a municipios vizinhos.

Também é de observar que a ocupagao residencial nesta area,
otimiza a utilizacao da variedade dos equipamentos urbanos e dos
transportes publicos colocados a disposicdo na regido.

As medidas mitigadoras apresentadas no presente Estudo de
Impacto de Vizinhanga sao de responsabilidade do empreendedor
e visam a sustentabilidade do uso a ser implantado no local, tendo
por objetivo atenuar possiveis interferéncias na regidao, garantindo
a qualidade ambiental e de vida da populagao residente.

Assim sendo, o empreendimento cumpre a funcao social da
propriedade, no item a oferta de moradia digna, inserindo-se no
contexto municipal, promovendo a geragao de empregos diretos e
indiretos, vindo a atender ao principio fundamental do Plano
Diretor.

Sao Bernardo do Campo, 04 de setembro de 2023.

\
\
\A

‘ \\ / \
A < - \2~¥ e A
DANILO ROTONDO! SILVA
Arquiteto e Urbanista
CAU N© A-43.895-2

RRT N© 13462452
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PROIBIDO ESTACIONAR

DESTE LADO
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CALCADA PUBLICA

PROIBIDO ESTACIONAR

DESTE LADO DA RUA

DA RUA

QUADRO DE PROPRIETARIOS
NOMERO DO RG
12.409.055-SSP SP

NOME
ALUIZIO BOMFIM MARGARIDO

NOMERO DO CPF
028.277.328-23

15.354.059—SSP SP 083.804.008—-01

SILVIA ALONSO DE SOUZA

12.409.080—-SSP SP 071.882.628-02

FERNANDO BOMFIM MARGARIDO

13.324.149-SSP  SP 058.958.388—-39

REGINA CELIA CARDOSO MARGARIDO

7.372.515—-8-SSP SP 011.761.598-60

SILVIA MARIA BOMFIM MOREIRA

8.764.550-SSP SP 086.834.428—-10

LIGIA MARIA' BOMFIM MOREIRA LISBOA

25.064.000—4—-SSP SP 064.231.404-72

PAULO FREDERICO MEIRA OLIVEIRA PERIQUITO

LEl N* 3033, de 27 de abril de 1988

Necessdrio: 234 U.H. x 0,01m* = 2,34m?
Proposto: 9,60m* x 2,40 (H LIVRE) = 23,04m®

1. AS AREAS COMPUTAVEIS, NAO COMPUTAVEIS E CONSTRUIDAS DOS 1° PAVIMENTO TIPO 1 (ADAPTADO) E
PAVIMENTOS 2° AO 9° TIPO 1 SAO AS MESMAS. AS DIFERENGAS SE DEVEM AS MUDANGAS DE ALVENARIAS
INTERNAS NOS APARTAMENTOS ADAPTADOS;

2. 0 PROJETO E A EXECUGAO ATENDERAO AS EXIGENCIAS DA L.M. N°* 6.184/2011 (PLANO DIRETOR), DA
LM. N* 6.953/2020 (HIS/HMP) E ALTERAGOES.

3. 0 PROJETO E A EDIFICAGAO ATENDERAO AO DISPOSTO NO D.E. N°* 12.342/1978 (CODIGO SANITARIO
ESTADUAL) E CODIGO DE OBRAS ARTHUR SABOYA (LM. N°® 3.427/1929 SAO PAULO), NOS TERMOS DA LM
N* 1.950/1971.

4. 0 PROJETO E A EXECUGAO ATENDERAO AS EXIGENCIAS DA L.M. N°* 4.974/2001 (CODIGO DE
POSTURAS MUNICIPAIS) E ALTERAGOES.

5. O EDIFICIO SERA DOTADO DE PARA—RAIOS, SINAL DE ALERTA NA ENTRADA E SAIDA DE VEICULOS,
LIXEIRA (LM N°® 3.033/88) E CAIXA RECEPTORA DE CORRESPONDENCIA (LM N* 4.764/99).

6. O DIMENSIONAMENTO DO RESERVATORIO DE CAPTAGAO E RETENGAO DE AGUAS PLUVIAIS ATENDE AO
ARTIGO 48 DA LM N* 6.953/2020.

7. QUANTO A ACESSIBILIDADE DE PESSOAS COM DEFICIENCIA OU MOBILIDADE REDUZIDA, A EDIFICAGAO
ATENDERA AQ DISPOSTO NA LF N°* 10.098/2000, DF N* 5.296/2004, LF N* 13.146/2015, DF N°
9.451/2018 E NBR 9.050 VIGENTE.

8. A OBSERVANCIA DA NORMATIVA DE ACESSIBILIDADE E EXCLUSIVAMENTE DE RESPONSABILIDADE
SOLIDARIA DO(S) PROPRIETARIO(S) DO IMOGVEL E DOS PROFISSIONAIS RESPONSAVEIS TECNICOS,
PREVALECENDO SOBRE QUAISQUER INFORMAGOES PRESTADAS NAS PEGAS GRAFICAS.

9. £ DE INTEIRA RESPONSABILIDADE DOS PROFISSIONAIS RESPONSAVEIS PELO PROJETO E PELA OBRA O
ATENDIMENTO DA NORMATIVA E DA LEGISLAGAO RELATIVA AO PROJETO E EXECUGAO DO ESTACIONAMENTO,
DAS VAGAS E ESPAGOS DE CIRCULAGAO E MANOBRA DE VEICULOS, GARANTINDO QUE NAO HAJA PREJUIZOS
OU OBSTRUGAO POR ELEMENTOS ESTRUTURAIS E CONSTRUTIVOS DA EDIFICAGAO.

10. € DE INTEIRA RESPONSABILIDADE DOS PROFISSIONAIS RESPONSAVEIS PELO PROJETO E PELA OBRA O
DIMENSIONAMENTO E A EXECUGAO DA CAIXA DE ELEVADORES, EM ATENDIMENTO A LEGISLAGAO E AS
NORMAS TECNICAS ESPECIFICAS.

11. € DE INTEIRA RESPONSABILIDADE DOS PROFISSIONAIS RESPONSAVEIS PELO PROJETO E PELA OBRA O
ATENDIMENTO DA NORMATIVA DE SEGURANGA CONTRA INCENDIOS E DE OBTENGAO DE LICENGAS JUNTO AO
CORPO DE BOMBEIROS.

12. CONSIDERANDO O SISTEMA ESTRUTURAL RESTRITIVO DE ALVENARIA ESTRUTURAL, O EMPREENDIMENTO
NAO ATENDE AS OBRIGAGOES PREVISTAS NOS ARTIGOS, 3%, 4° E 5° DO DF 9.451/2018 E GARANTE O
PERCENTUAL MINIMO DE 3% DE UNIDADES AUTONOMAS (7 U.H.) INTERNAMENTE ACESSIVEIS, NOS TERMOS
DO ARTIGO 6° DO REFERIDO DECRETO;

13. A CONSTRUGAO ATENDERA AS NORMAS VIGENTES DE DESEMPENHO, NBR 15.575 E SUAS
ATUALIZAGOES, NO QUE COUBER;

RUA M.M.D.C.

¢ 100,00

AMPLIACAO DA AREA DE MANOBRA PARA EQUIPAMENTO PUBLICO
1:100

ESC.:

PROJETO ARQUITETONICO PROC. N°

IMPLANTAGAO SIMPLIFICADA FOLHA 1/14 |™
AMPLIAGAO DA AREA DE MANOBRA ASS.

ASSUNTO:
CONDOMINIO VERTICAL RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR — HMP
FAIXA SALARIAL DE 05 A 07 SALARIOS MINIMOS - 234 U.H.
LOCAL:

RUA MICHELANGELO, 16 — PAULICEIA — S.B. CAMPO
LOTE QUADRA EMPREENDIMENTO
072, 074 e 126 2 RESIDENZIALE MICHELANGELO

PROPRIETARIO:
ALUIZIO BOMFIM MARGARIDO
ESCALA:

INDICADA

PLANTA DE SITUAGAO SEM ESCALA DECLARO QUE A APROVAGAO DO PROJETO NAO

IMPLICA NO RECONHECIMENTO POR PARTE DA
PREFEITURA DO DIREITO DE PROPRIEDADE DO
TERRENO

PROPRIETARIO DA MATRICULA 170.943
ALUIZIO BOMFIM MARGARIDO E OUTROS
(CONFORME QUADRO DE PROPRIETARIOS ACIMA)
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