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1. INTRODUCAO

bY

Este estudo avalia os impactos a vizinhanga de um empreendimento em
operacdo que consiste em uma transportadora de veiculos, localizada no municipio
de S&o Bernardo do Campo — SP.

Os impactos séo avaliados visando contribuir para a analise do poder publico
e de toda a comunidade e a sobrepesar os efeitos positivos e negativos com base em
dados do diagnéstico desta vizinhanca, em busca de solu¢cdes que possam dirimir o
conflito e agregar para a paz e convivéncia urbana.

A maneira como séo implantados os imoveis, ainda que em consonancia com
a Lei, ndo diz respeito apenas a relagédo entre o proprietario do lote/empreendimento
e 0 poder publico. Cada interferéncia na utilizacdo ou ocupacdo de um determinado
lote produz impactos positivos e negativos sobre o seu entorno, podendo interferir
diretamente na vida e na dinamica urbana.

A legislacdo urbanistica atribui ao Zoneamento a funcdo de garantir a
protecdo da populacdo em relacdo aos usos incdmodos, ja que estabelece zonas
homogéneas, no interior das quais sdo determinados 0s usos permitidos, permissiveis
e proibidos. Entretanto, 0 Zoneamento por si s6 ndo é capaz de mediar todos 0s
conflitos de vizinhanca, apesar de, em inUmeras cidades ter sido capaz de garantir a
protecdo da qualidade de vida de alguns bairros.

O Estatuto da Cidade, que visa regrar o “uso da propriedade urbana em prol
do bem coletivo, da seguranca e do bem-estar dos cidaddos, bem como o equilibrio
ambiental”, prevé um instrumento para que se possa fazer a mediacdo entre os
interesses privados dos empreendedores e o direito a qualidade de vida daqueles que
moram ou transitam em seu entorno: o Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV
(artigos 36 a 38 da Lei Federal n° 10.257/01).

O objetivo é sistematizar e democratizar o sistema de tomada de decisbes
sobre os empreendimentos implantados ou a serem realizados, possibilitando
adequacdes e melhorias.

O presente EIV analisa tecnicamente os impactos da operacdo da
Transzero em relagdo a vizinhanga, visando contribuir com a prospeccao de medidas.
O documento foi exigido por meio do processo que se encontra em tramitacao junto a
Prefeitura Municipal de Sao Bernardo do Campo, para a regularizagao do imovel com
a obtencao do alvara de construcéo.

www.masterambiental.com.br
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O EIV foi elaborado conforme diretrizes do Estatuto da Cidade da Lei n°® 6.184
de dezembro de 2011 (Plano Diretor do Municipio de S&o Bernardo do Campo), que
elenca treze topicos a serem discutidos durante o estudo.

O conteudo do EIV é técnico e busca atender uma linguagem acessivel a
qualquer leitor que se interesse em conhecer os impactos de vizinhanca, atendendo
assim a premissa legal de que o EIV permita a consulta popular de seu contetdo e
promova a participagédo da comunidade no debate sobre a construgéo da cidade.

Inicialmente, é feita a apresentacdo dos dados cadastrais da empresa
proprietaria do imovel, da empresa responsavel pela operacdo do empreendimento e
da empresa responsavel pela elaboracdo do presente estudo, bem como a
metodologia utilizada, com descricdo do processo de identificacdo e avaliacdo dos
impactos de vizinhanca.

As areas de vizinhanca do objeto de estudo sdo classificadas em Area
Diretamente Afetada — ADA, Area de Vizinhanca Imediata — AVI - e Area de
Vizinhanca Mediata — AVM, importantes para compreender a abrangéncia dos
Impactos de Vizinhanga. Os capitulos subsequentes avaliam os aspectos e impactos
a vizinhanca conforme os tépicos exigidos pela Lei do PD. Logo, o EIV teve como
resultado e principal produto as medidas que o empreendedor devera implantar de
modo a mitigar os impactos levantados.

Além disso, cumpre-se mencionar que a Transzero Matriz concomitantemente
esté realizando uma avaliacéo especifica dos impactos relacionados ao sistema viario
por meio do Relatdrio de Impacto de Transito — RIT.

www.masterambiental.com.br
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3. METODOLOGIA PARA A ELABORACAO DO EIV

Neste capitulo é descrita a metodologia adotada para a elaboracao do Estudo
de Impacto de Vizinhanca — EIV do empreendimento em questao, instalado em Sao
Bernardo do Campo, SP. A elaboracédo de um Estudo de Impacto de Vizinhanca é um
processo que envolve o trabalho de equipe multidisciplinar responsavel pelo seu
desenvolvimento e a disponibilizagdo de informagdes por parte do empreendedor.

O municipio de Sao Bernardo do Campo possui o Decreto n® 16.477/2008 que
remete a obrigatoriedade de elaboracdo e apresentacdo do Estudo de Impacto de
Vizinhanca, além da Lein®6.184/ 2011 que dispde sobre a aprova¢ao do Plano Diretor
e a Lein®6.222/2012 que dispde sobre o parcelamento, o uso e a ocupagéo do solo.

O Decreto define o EIV como um documento prévio e necessario a aprovacao
do empreendimento que apresenta o conjunto dos estudos e informacdes técnicas
relativas a identificacdo, avaliacdo, prevencdo, mitigacdo e compensacdo dos
impactos na vizinhanca.

Ja a Lei do PD complementa citando que o estudo devera contemplar os
aspectos positivos e negativos do empreendimento sobre a qualidade de vida da
populacdo residente ou usuaria da area em questdo e seu entorno, dispondo 13
topicos que necessitam ser abordados: adensamento populacional; uso e ocupacao
do solo; valorizacdo imobiliaria; areas de interesse historico, cultural, paisagistico e
ambiental; equipamentos urbanos; equipamentos comunitarios; sistema de circulacéo
e transportes; poluicdo sonora, atmosférica e hidrica; ventilacdo e iluminacéo;
vibracao; periculosidade; riscos ambientais; e impacto socioeconémico.

Para tanto, este estudo tomou como base os itens dispostos na legislacéao
municipal, realizando analises por meio da avaliacdo das caracteristicas do
empreendimento e entorno, assim como o0 Projeto Arquitetbnico. Também foram
avaliadas as fontes bibliogréficas de informacfes e mapas sobre o ambiente urbano
em estudo. Em seguida, foi realizada a coleta de informacdes de campo por técnicos
qgue percorreram as areas de vizinhanca do empreendimento, a fim de validar as
informagdes sobre 0 ambiente urbano levantadas pela equipe previamente por meio
de referéncias.

Com o diagnéstico completo e uma compreensédo abrangente do projeto,
partiu-se para a avaliacdo de impactos, considerando que o cenario atual ja conta com
0 empreendimento em operagao.

O resultado da avaliacdo foi uma descricdo detalhada dos impactos
acompanhados de medidas mitigadoras, compensatérias, potencializadoras, de
obrigacao legal ou de compatibilizagéo coerentes com seu grau de importancia.

www.masterambiental.com.br
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Os atributos definidos para cada impacto identificado foram:

= Natureza: identifica e qualifica o tipo de influéncia da alteracdo causada
pelo empreendimento, sendo de natureza positiva ou negativa.

= Abrangéncia: identifica o grau de influéncia da alteracdo, podendo
influenciar a Area Diretamente Afetada, a Area de Vizinhanca Imediata
(AVI) ou Area de Vizinhanca Mediata (AVM). A delimitacdo de cada area
é definida em capitulo especifico.

= Medida Mitigadora / Compensatoria / Potencializadora /
Compatibilizadora/ Obrigatoriedade Legal: Indica se a medida sugerida
vai ser mitigadora, que trabalha com acfes para evitar ou minimizar o
impacto negativo causado; compensatoria, que significa que o impacto ndo
podera ser mitigado, dessa forma, deverd ser compensado de outra
maneira; potencializadora que se trata de incrementar os impactos
positivos causados pelo empreendimento; compatibilizadora indica como
o empreendimento se compatibiliza com a vizinhanca, a dindmica socio
territorial e ao atendimento a legislacéo vigente; de obrigatoriedade legal,
gue corresponde aquela com embasamento sob a legislacdo, e que,
portanto, tem-se como uma obrigacdo a ser cumprida.

*» Responsabilidade: Em geral, o estudo deve indicar medidas de
responsabilidade do empreendedor. Contudo, faz-se necesséario também
indicar aguelas medidas que se tornam necessarias devido ao impacto do
empreendimento, porém sdo, por sua natureza, de competéncia do Poder
Puablico Municipal, ou seja, medidas que sdo servi¢os publicos intrinsecos
ao Municipio.

Os impactos e medidas descritos nesse EIV sdo especificados em um quadro
com atributos, segundo o exemplo a seguir.

Quadro 1: Exemplo de quadro de impactos. Fonte: Master Ambiental, 2022.

IMPACTO: Descri¢cao do Impacto.

NATUREZA: Positiva ou Negativa.

ABRANGENCIA: Area Diretamente Afetada (ADA) Area de Vizinhanca Imediata (AVI)
ou Area de Vizinhanca Mediata (AVM).

MEDIDA: Descri¢cao da Medida.

RESPONSABILIDADE: Empreendedor ou Poder Publico.

www.masterambiental.com.br
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4. CARACTERIZACAO DO EMPREENDIMENTO

4.1. Localizagdo do Empreendimento

O empreendimento estd localizado na Rua dos Feltrins, n° 347, no bairro
Demarchi, no municipio de Sdo Bernardo do Campo — SP. O mesmo podera ser
identificado através de sua localizacdo pelas coordenadas em UTM 340970 E e
7373453 S, na Zona 23 K.

A seguir € apresentado o mapa de localizacdo do empreendimento em relacdo
ao municipio de Sao Bernardo do Campo:

www.masterambiental.com.br
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Figura 1: Localizac&o do empreendimento. Elaboragcdo: Master Ambiental (2023).

4.2. Objetivo e caracteristicas fisicas e operacionais do empreendimento

O empreendimento consiste em uma transportadora de veiculos que fornece
solugdes de transporte, logistica e armazenagem de veiculos e se trata da matriz da
Transzero Transportadora de Veiculos LTDA, cadastrada no CNPJ n°
59.107.938/0001-58.

www.masterambiental.com.br 12
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Desta forma, possui como atividade econdmica principal o “transporte
rodoviario de carga, exceto produtos perigosos e mudancas, intermunicipal,
interestadual e internacional” (CNAE 49.30-2-02), bem como as seguintes atividades
econdmicas secundarias:

= CNAE 49.30-2-01 - Transporte rodoviario de carga, exceto produtos
perigosos e mudancas, municipal;

= CNAE 45.20-0-01 - Servicos de manutencdo e reparagdo mecanica de
veiculos automotores;

= CNAE 45.20-0-07 - Servicos de instalacdo, manutencéo e reparacao de
acessorios para veiculos automotores;

= CNAE 52.11-7-01 - Armazéns gerais - emissdo de warrant;

= CNAE 52.50-8-04 - Organizacéo logistica do transporte de carga;

= CNAE 64.63-8-00 - Outras sociedades de participacéo, exceto holdings;

= CNAE 52.31-1-02 - Atividades do Operador Portuario.

A empresa ja se encontra instalada e possui um patio com capacidade de
armazenagem de veiculos, gerenciamento, administracio e movimentacdo das
cargas até a entrega final. O objetivo € atender montadoras, concessionarias,
seguradoras, locadoras e pessoas fisicas. De acordo com o empreendedor, as
atividades possuem trés focos: transporte, logistica e armazenagem e PDI (Pre-
Delivery Inspection).

O funcionamento da empresa é das 08h00min. as 02h00min. entre segunda-
feira e sexta-feira, e das 08h00Omin. as 17h00Omin. aos sabados. O quadro de
funcionarios envolve 104 pessoas para a operacdo do empreendimento.

O terreno do estudo, inscrito no cadastro fiscal imobiliario sob o n°
023.008.033, possui 89.203,13 m?2, conforme cadastro da Secretaria de Financas.
Ademais, o empreendimento esta passando por um processo de regularizacao do
projeto, que consta no Anexo A deste estudo. O quadro a seguir retne os dados da
atividade.

www.masterambiental.com.br
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QUADRO DE AREAS m2
TERRENO 89.203,13
AREA 1 - EDIFICIO GARAGEM - EG1 PAVIMENTOS ~ EXIST. APROVADO  DEMOLIDO A REGULARIZAR TOTAL
PAV. TERREO 6.311.75 6.311,75
1°PAVIMENTO 6.311,75 6.311,75
2°PAVIMENTO 6.311,75 6.311,75
3°PAVIMENTO 6.311,75 631175
49PAVIMENTO 6.311,75 6.311,75
5°PAVIMENTO 6.311,75 6.311,75
6°PAVIMENTO 6.311,75 6.311,75
7°PAVIMENTO 6.311.75 6.311,75
CS MAQUINAS 3594 3594
COB. BOMBAS 59,35 59,35
AREA 1A - EDIFICIO GARAGEM - EG2 PAV. TERREO 8.940,29 8.940,29
1°PAVIMENTO 3.809,07 3.809,07
29PAVIMENTO 6,399,49 6,399,49
39PAVIMENTO 9,157,66 9.157,66
4°PAVIMENTO 9.434,24 9.434,24
5°PAVIMENTO 12.187.89 12.187,89
8°PAVIMENTO 9.754,65 9.754,65
T°PAVIMENTO 12.187.89 12.187.89
G MAGUINAS/ 211,05 211,05
AREA 1B - GUARITA 04 PAV. TERREO 20,25 20,25
GUARITA 04 PAV. SUPERIOR 387 387
PREDIO DE APOIO PAV. TERREO 210,76 210,76
AREA 1C - VESTIARIOS PAV. TERREQ 288,00 288,00
AREA 2 - CARREGAMENTO E MANUT, PAV. INFERIOR 1.954,55 1.954,55
PAV. TERREO 2.186,52 2.306,16 4.492,68
PAV. SUPERIOR 384,00 384,00
AREA 3 - EDIFICIO ADMINISTRATIVO PAV. TERREO 441,03 441,03
1°PAVIMENTO 332,07 332,07
20PAVIMENTO 863,65 863,65
3°PAVIMENTO 803.20 803,20
4°PAVIMENTO 803,20 803,20
CS MAQUINAS 31.20 31,20
CX D'AGUA 31,20 31,20
COR. COBERTO 27.85 27,85
AREA 4 - CAB DE FORGA E GERADOR PAV. TERREO 94,48 94,48
AREA 5 - INSTALAGAO DE ACESSORIOS PAV. TERREO 969,42 969,42
AREA 8- DEPOSITO PAV. TERREO 2743 27,43
GUARITA 01 PAV. TERREQ 16,41 16,41
GUARITA 03 PAV. TERREO 8,19 8,19
AREA 7 - GUARITA 02 PAV. TERREQ 9,92 9,92
GUARITA 02 PAV. SUPERIOR 9,01 9,01
AREA 8 - DEPOSITO DE IMFLAMAVEL PAV. TERREO 9,56 9,56
AREA 9 - CONTAINER P / VISTORIA PAV. TERREO 15,86 15,86
COBERT -GUARITA/PORTARIA PAV. TERREO 204,00 204,00
COBERTURA PARA GAS PAV. TERREO 645 6,45
OUTRAS AREAS - COBERTURAS 1 E 2 (PROJ.) PAV. TERREO 84.71 84,71
COBERTURA 2 PAV. TERREO 48,00 48,00
PROJ. COBERTURA PAV. TERREO 78,82 78,82
TOTAL 59.926,27 288,00 75.015,02 134.653,29

Figura 2:Quadro de areas e indices urbanisticos. Fonte: Projeto Arquitetdénico. Adaptacao:
Master Ambiental, 2023.
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Esse estudo utilizara o material grafico do Projeto para apresentar o

empreendimento, de forma que pequenas alteracdes, como setorizacdo por cores,
auxiliem a abordagem dos temas. A implantacdo a seguir mostra 0s acessos, as areas
de estacionamento, as edificacdes e circulagdo dentro do empreendimento.
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Figura 3: Implantacdo do empreendimento. Fonte: Projeto Arquitetdénico. Adaptacdo: Master
Ambiental, 2023.

A seguir, as imagens representam cortes esquematicos e as plantas do
edificio garagem 2, cujo projeto esta em processo de aprovacdo, apesar de ja

existente.
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CORTES
LEGENDA
[ EXISTENTE APROVADO
[_]AREGULARIZAR
[ AREA O1A - EDIFICIO GARAGEM 2
AREA 02 - CARREGAMENTO E MANUTENGAOQ - BLOCO A
I AREA 02 - CARREGAMENTO E MANUTENCAO - BLOCO B
I CIRCULACAO VERTICAL
I PREDIO DE APOIO

SITUACAO

Figura 4: Cortes do empreendimento. Fonte: Projeto Arquitetdnico. Adaptagéo: Master
Ambiental, 2023.
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AREA (1C)

1 ]
7 VESTIARIOS !

CIRCULACAO

n VAGAS COMUNS

B RAMPAS - VEICULOS
I CICRULACAQ VERTICAL
AREAS DE APOIO

LEGENDA TERREO - AREAS 1A E 1B

TRANSZERO
Sdo Bernado do Campo (SP)

DATA: Maio/2023

MASTER

N AMBIENTAL

Figura 5: Edificio garagem 2 — Térreo. Fonte: Projeto Arquitetdnico. Adaptagéo: Master

Ambiental, 2023.
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LEGENDA

CIRCULACAO
o VAGAS COMUNS
I RAMPAS - VEICULOS
I CICRULACAO VERTICAL
AREAS DE APOIO

1° PAV. - AREA 1A

Sdo Bernado do Campo (SP)

N

TRANSZERO

DATA: Maio/2023

MASTER

AMBIENTAL

Figura 6: Edificio garagem 2 — 1° pavimento. Fonte: Projeto Arquitetdnico. Adaptagéo: Master

Ambiental, 2023.
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A

LEGENDA 2° PAV. - AREA 1A
CIRCULACAO TRANSZERO

[ VAGAS COMUNS S@o Bernado do Campo (SP)
B RAMPAS - VEICULOS DATA: Maio/2023
Bl CICRULAGCAO VERTICAL MASTER

AREAS DE APOIO N AMBIENTAL

Figura 7: Edificio garagem 2 — 2° pavimento. Fonte: Projeto Arquitetdnico. Adaptacao: Master
Ambiental, 2023.
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LEGENDA 3° PAV. - AREA 1A
CIRCULACAO TRANSZERO
n VAGAS COMUNS Sdo Bernado do Campo (SP)
B RAMPAS - VEICULOS DATA: Maio/2023
Bl CICRULACAO VERTICAL MASTER
AREAS DE APOIO N AMBIENTAL

Figura 8: Edificio garagem 2 — 3° pavimento. Fonte: Projeto Arquitetdnico. Adaptagéo: Master
Ambiental, 2023.
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LEGENDA 4° PAV. - AREA 1A
CIRCULACAO TRANSZERO
n VAGAS COMUNS Sdo Bernado do Campo (SP)
B RAMPAS - VEICULOS DATA: Maio/2023
Bl CICRULACAO VERTICAL MASTER
AREAS DE APOIO N AMBIENTAL

Figura 9: Edificio garagem 2 — 4° pavimento. Fonte: Projeto Arquitetdnico. Adaptagédo: Master
Ambiental, 2023.
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LEGENDA 5° PAV. - AREA 1A
CIRCULACAO TRANSZERO

1 VAGAS COMUNS S@o Bernado do Campo (SP)
Bl RAMPAS - VEICULOS DATA: Maio/2023
Bl CICRULACAO VERTICAL MASTER
AREAS DE APOIO N AMBIENTAL

Figura 10: Edificio garagem 2 — 5° pavimento. Fonte: Projeto Arquitetdnico. Adaptacdo: Master
Ambiental, 2023.
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LEGENDA

CIRCULACAO
n VAGAS COMUNS
B RAMPAS - VEICULOS
I CICRULACAQ VERTICAL
AREAS DE APOIO

6° PAV. - AREA 1A

TRANSZERO
Sdo Bernado do Campo (SP)

DATA: Maio/2023

MASTER

N AMBIENTAL

Figura 11: Edificio garagem 2 — 6° pavimento. Fonte: Projeto Arquitetdnico. Adaptacdo: Master

Ambiental, 2023.
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LEGENDA

CIRCULACAO
 VAGAS COMUNS
B RAMPAS - VEICULOS
Il CICRULACAO VERTICAL
AREAS DE APOIO

7° PAV. - AREA 1A
TRANSZERO
S@o Bernado do Campo (SP)

DATA: Maio/2023

MASTER

N AMBIENTAL

Figura 12: Edificio garagem 2 — 7° pavimento. Fonte: Projeto Arquitetdnico. Adaptacdo: Master

Ambiental, 2023.
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LEGENDA COBERTURA - AREA 1A

CIRCULACAO TRANSZERO
[ VAGAS COMUNS S@o Bernado do Campo (SP)
Bl RAMPAS - VEICULOS DATA: Maio/2023
Bl CICRULACAO VERTICAL MASTER

AREAS DE APOIO N AMBIENTAL

Figura 13: Edificio garagem 2 — Cobertura. Fonte: Projeto Arquitetdnico. Adaptagdo: Master
Ambiental, 2023.

As imagens a seguir ilustram a atual situacdo do empreendimento.
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Figura 15: Area interna do empreendimento. Fonte: Master Ambiental, 2023.
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Figura 17: Areainterna do empreendimento. Fonte: Master Ambiental, 2023.

www.masterambiental.com.br

27



AMBIENTAL

Figura 18: Areainterna do empreendimento. Fonte: Master Ambiental, 2023.
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5. DEFINICAO DA AREA DE VIZINHANCA

Para o empreendimento deste estudo foram delimitadas trés Areas de
Influéncia:

= Area Diretamente Afetada (ADA);
= Area de Vizinhanca Imediata (AVI);
= Area de Vizinhanca Mediata (AVM).

A delimitacdio das Areas de Influéncia foi possivel apds consideracédo dos
parametros para elaboracao de Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), exigidos pela
Prefeitura do Municipio de Sdo Bernardo do Campo. Além das diretrizes requisitadas
pelo municipio, foram considerados os diferentes niveis de impacto, sejam eles
positivos ou negativos, para a populacéo, edificacdes, atividades dispostas no entorno
do empreendimento e vias de acesso a area.

5.1. Area Diretamente Afetada (ADA)

A Area Diretamente Afetada (ADA) compreende 0 espaco em que serio
executadas as intervencgdes diretas no empreendimento, sendo definida pelos limites
do préprio lote enfocado.

A ADA pode ser observada no mapa a seguir:
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340800 341000

AREA DIRETAMENTE AFETADA (ADA)

R. dos Feltrins, n°® 347
Demarchi
S&o Bernardo do Campo - SP

Coordenadas em SIRGAS 2000

U.TM Zf)nc: 23K D Municipio de
Eixo X: 340970 E S&o Bernardo do Campo
Eixo Y: 7373453 S

MASTER [ | Limites Municipais

AMBIENTAL

Legenda
E Empreendimento

Figura 19: Area Diretamente Afetada (ADA). Elaborac&o: Master Ambiental (2023).
5.2. Areade Vizinhanca Imediata (AVI)

A Area de Vizinhanca Imediata (AVI) constitui 0 espaco em que ocorrerdo as
interferéncias que podem impactar os aspectos fisicos, antrépicos e bibticos préximos
a ADA, de maneira direta, podendo ser nas fases de implantacdo e/ou operacédo do
empreendimento.
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Para a sua delimitacdo, foram consideradas as quadras adjacentes ao
perimetro do empreendimento. Nesse caso, para contemplar tais quadras, foram
definidas como limites da AVI as seguintes vias: Avenida Maria Servidei Demarchi,
Rua Mateos Demarchi, Rua Prof. Antonio Nascimento, Rua Felipe Camarédo, Rua Miro
Vetorazzo, Rua dos Feltrins (parcialmente, a Oeste do empreendimento), Rua Vista
Alegre, Rua Mario Missirolli e Rua Valdomiro Luis. Vale ressaltar que em sentido
Oeste do empreendimento ha um tecido urbano constituido por quadras de formatos
irregulares e, por essa razéo, definiu-se como limite a Rua Vista Alegre.

O mapa a seguir apresenta a delimitacdo da AVI:
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Figura 20: Area de Vizinhanca Imediata (AVI). Elaboracdo: Master Ambiental (2023).
5.3. Areade Vizinhanca Mediata (AVM)

A delimitacdo da Area de Vizinhanca Mediata (AVM) leva em consideracdo os
espacos no entorno do empreendimento em que ocorrem impactos indiretos. Para
defini-la, foi preciso avaliar as vias de acesso ao empreendimento, outras edificacdes
com o mesmo uso que pudessem afetar e/ou ser afetadas pelas intervencdes na area
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destacada, bem como o0s possiveis impactos socioecondmicos e ambientais que

podem ser gerados na fase de operacéao.

A delimitacdo da AVM também considerou barreiras fisicas, como sédo os
casos de corpos hidricos, ferrovias, rodovias e vias essenciais, além das diretrizes do
municipio que estabelecem que a AVM devera ser a area contida no raio de

abrangéncia de 500 m a partir do empreendimento.
O mapa a seguir apresenta a delimitacdo da AVM:

339600 340800 342000

7375200

7374000

7372800

339600 340800

7375200

7374000

7372800

AREA DE VIZINHANGA MEDIATA (AVM)

R. dos Feltrins, n°® 347 Legenda
Demarch """} Raio de 500m
S&o Bernardo do Campo - SP ioriiae Soow i
Coordenadas em SIRGAS 2000 Vizinhanca Mediata (AVM) ;

. |
Eio X. 340970 € [ empreendimento et
Eixo Y: 7373453 S |:] Municipio de Reotegdo
MASTER S&o Bernardo do Campo Ambienta

- R apivari- 6 3 0

AMBIENTAL :l Limites Municipais M’; A =

Figura 21: Area de Vizinhanca Mediata (AVM). Elaboracdo: Master Ambiental (2023).
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6. IMPACTOS GERADOS PELO EMPREENDIMENTO

Este estudo contempla os aspectos positivos e negativos do empreendimento
sobre a qualidade de vida da populacéo residente ou usuaria da area em questdo e
seu entorno, incluindo a proposicéo de solucdes para as questdes encontradas.

6.1. Adensamento populacional

O municipio de Sao Bernardo do Campo possui populacdo de 765.463
habitantes, de acordo com o Censo Demografico de 2010 do IBGE. A populagéo do
estado de S&ao Paulo, no mesmo ano, era de 11.253.503, o que faz com que o
municipio contenha 6,80% da populacédo estadual. No tocante a comparacao entre
municipios, Sdo Bernardo do Campo esta em 23° lugar como mais populoso do pais,
4° do estado de S&o Paulo e 3° da Regido Metropolitana de Sao Paulo.

Para 2021, Sao Bernardo do Campo possuia uma populacao estimada de
849.874 habitantes, distribuidos em 409.532 km2 de area. E um crescimento estimado
de 84.411 habitantes em relacdo a 2010, correspondendo a um acréscimo de
aproximadamente 11,03%.

Em 2010, a densidade demografica do municipio foi de 1.869,36 hab./kmz,
posicionando-o em 61° no ranking nacional, 22° no estado de S&o Paulo e 18° na
Regido Metropolitana de Séao Paulo.

Neste estudo, foi considerada como &rea de interesse para a analise de
densidade demogréfica a Area de Vizinhanga Mediata (AVM), ja que esta compreende
as areas adjacentes ao empreendimento e as quadras e vias que podem apresentar
relevancia em relacdo aos impactos envolvidos na sua fase de operacdo. Como
unidade territorial, foram usados os setores censitarios, as menores por¢cdes de area
definidas pelo IBGE para representar espacialmente os resultados de seus Censos e
pesquisas estatisticas (IBGE, 2023).

A densidade demogréfica, também denominada como densidade
populacional, é o resultado da divisdo entre o numero de habitantes de um local e a
sua area, geralmente expressada na unidade hab./km? (habitantes por quildmetro
quadrado). A figura a seguir indica a férmula utilizada para obtencdo desse valor:
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N

D=-
A

D — Densidade.
M — N® de Individuos da populacao.
A — Unidade de area ou de volume.

Figura 22: Formula da densidade demografica (hab./km?).
Fonte: IBGE (2021). Adaptacdo: Master Ambiental (2023).

A densidade demografica encontrada nos setores censitarios que possuem
alguma parte de suas areas dentro da AVM apresenta uma variacdo entre 0,00 e
365.921,79 hab./km2. Essa grande diferenca de valores se justifica pelos distintos
usos e ocupacbes do solo, como a presenca de residéncias multifamiliares,
unifamiliares, indulstrias, estacionamentos, comércio e servicos variados,
influenciando na quantidade de residentes fixos em cada setor.

O setor censitario no qual o empreendimento esta localizado possui o codigo
354870805000182, com o numero identificador 19 (mapa a seguir), com uma
populacdo de 585 individuos e densidade demogréfica de 3.898,54 hab./km2. Em
comparacao com os outros 70 setores censitarios que compdem a AVM, o setor 19
possui uma baixa densidade populacional, ficando na menor faixa dentre as cinco
definidas no seguinte mapa:
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Figura 23: Densidade demografica na AVM.
Fonte: IBGE (2010). Elaboracéo: Master Ambiental (2023).

Os impactos referentes ao adensamento populacional se dividem em dois
diferentes ambitos: o adensamento populacional fixo, quando é considerada a
populacao residente em determinado local, e 0 adensamento flutuante, quando séo
considerados os fluxos dos usuarios e trabalhadores na fase de implantacdo. Os
impactos do adensamento fixo sdo tratados com relacdo as caracteristicas pertinentes

a infraestrutura urbana e qualidade de vida.
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O quadro a seguir apresenta os dados de populacéo e densidade demografica

correspondentes a cada setor censitario numerado no mapa anterior:

Tabela 1: Setores censitérios, populacédo e densidade demogréfica na AVM. Fonte:
IBGE (2010). Adaptacdo: Master Ambiental (2023).

| dent:;Ii(():a dor Bairro Populacao Densid?r?aeb?lfr:]nzc))gréﬁca Cadigo do Setor
1 Demarchi 655 365921,79 354870805000164
2 Demarchi 357 8312,18 354870805000165
3 Demarchi 757 5844,75 354870805000166
4 Demarchi 598 13989,29 354870805000167
5 Demarchi 565 23363,52 354870805000168
6 Demarchi 581 35797,91 354870805000169
7 Demarchi 539 32005,23 354870805000170
8 Demarchi 493 52252,25 354870805000171
9 Demarchi 563 14737,45 354870805000172
10 Demarchi 522 18929,5 354870805000173
11 Demarchi 292 9520,7 354870805000174
12 Demarchi 480 47557,71 354870805000175
13 Demarchi 594 103,48 354870805000176
14 Demarchi 719 39336,91 354870805000177
15 Demarchi 468 9544,98 354870805000178
16 Demarchi 931 10926,59 354870805000179
17 Demarchi 1814 69025,88 354870805000180
18 Demarchi 621 25639,97 354870805000181
19 Demarchi 585 3898,54 354870805000182
20 Demarchi 569 12690,98 354870805000183
21 Demarchi 0 0 354870805000184
22 Demarchi 84 2683,53 354870805000185
23 Demarchi 491 20163,44 354870805000186
24 Demarchi 509 113,56 354870805000187
25 Demarchi 622 27718,36 354870805000188
26 Demarchi 1110 20720,17 354870805000193
27 Bairro dos Casa 718 10136,52 354870805000502
28 Bairro dos Casa SIN S/IN 354870805000503
29 Bairro dos Casa 974 30439,4 354870805000504
30 Bairro dos Casa 377 17610,24 354870805000505
31 Bairro dos Casa 1230 141444,34 354870805000506
32 Bairro dos Casa 798 31863,92 354870805000507
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33 Bairro dos Casa 370 12658,66 354870805000508
34 Bairro dos Casa 259 7428,44 354870805000509
35 Bairro dos Casa 865 35874,25 354870805000510
36 Bairro dos Casa 667 13025,31 354870805000511
37 Bairro dos Casa 821 49544,38 354870805000513
38 Bairro dos Casa 968 17656,5 354870805000514
39 Bairro dos Casa 1277 26840,7 354870805000515
40 Bairro dos Casa 679 28237,54 354870805000537
41 Bairro dos Casa 1401 49447,64 354870805000538
42 Bairro dos Casa 892 61802,81 354870805000539
43 Bairro dos Casa 1112 60984,97 354870805000540
44 Bairro dos Casa 606 1446,35 354870805000541
45 Bairro dos Casa 1065 76723,58 354870805001017
46 Bairro dos Casa 658 29879,21 354870805001018
47 Bairro dos Casa 568 17816,25 354870805001025
48 Bairro dos Casa 619 63474,16 354870805001026
49 Bairro dos Casa 589 29211,92 354870805001027
50 Bairro dos Casa 577 22712,96 354870805001028
51 Bairro dos Casa 856 38245,02 354870805001029
52 Bairro dos Casa 416 27621,01 354870805001030
53 Demarchi 399 23246,33 354870805001046
54 Demarchi 530 16957,83 354870805001047
55 Demarchi 554 11427,16 354870805001048
56 Demarchi 386 177798,25 354870805001049
57 Demarchi 373 20249,73 354870805001050
58 Demarchi 617 15203,78 354870805001051
59 Demarchi 472 14284,42 354870805001052
60 Demarchi 261 7745,96 354870805001053
61 Demarchi 665 25431,18 354870805001054
62 Demarchi 414 12204,47 354870805001055
63 Demarchi 465 63291,14 354870805001056
64 Demarchi 419 8135,29 354870805001057
65 Bairro dos Casa 326 7633,41 354870805001163
66 Demarchi 299 144584,14 354870805001164
67 Demarchi 471 28193,46 354870805001165
68 Demarchi SIN S/IN 354870805001166
69 Demarchi 339 12534,2 354870805001167
70 Demarchi 836 11321,01 354870805001168
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71 Demarchi 149 138,18 354870805001169

Por ndo possuir uma populacdo fixa significativa, especialmente pela
predominéancia de usos nédo residenciais, 0 setor censitario em que o empreendimento
esta localizado (19) pode ser analisado pela 6tica da populacao flutuante, referente a
rotina de trabalho dos funcionéarios nos estabelecimentos presentes.

No caso do empreendimento em questdo, deve-se considerar a populacdo
flutuante referente aos funcionarios administrativos, de carregamento e recebimento,
que estardo no intervalo de horéario entre 08:00 e 02:00 horas, de segunda a sexta-
feira, e sdbado das 08:00 as 17:00 horas, e dos motoristas que estardo nos momentos
de carga e descarga.

Segundo informacdes do empreendedor, diariamente estardo presentes 57
funcionarios administrativos, de carregamento e recebimento, com uma média de 32
cargas e 15 descargas por dia. No mesmo turno de trabalho, sdo no maximo 49
funcionarios simultaneos. Visto que o empreendimento ja estd implantado e em
operacédo, ndo havera contribuicdo adicional para a densidade demografica do setor.
Portanto, ndo existem impactos nesse quesito.

Segundo o Ministério das Cidades,

A estimativa de adensamento populacional é parametro fundamental
para outras avaliagbes consideradas no EIV, tais como: capacidade
da infraestrutura, quantificacdo dos equipamentos comunitarios,

geracdo de trafego, uso e ocupagao do solo e demanda por transporte
publico. (MINISTERIO DAS CIDADES, 2016, p. 28).

Apés a andlise elaborada, compreende-se que o adensamento populacional
€ um dos parametros que servem de embasamento para analise dos impactos dos
demais itens abordados neste estudo.

6.2. Uso e ocupacdao do solo

A area em que o empreendimento esta localizada pode ser considerada como
de uso urbano consolidado, onde se torna possivel identificar porcées ndo edificadas
para usos de estacionamento ou manutencdo de areas verdes com intuito de
preservacao legal e/ou de qualidade de vida da populacéo.

O mapa a seguir apresenta o uso e ocupacio do solo na Area de Vizinhanca
Imediata (AVI) do empreendimento:
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Figura 24: Uso e ocupacédo do solo na AVI. Elaboracéo: Master Ambiental (2023).

Por se tratar de um estudo para regularizagéo da atividade, o empreendimento
encontra-se construido e em operacao, nao implicando mudangas no uso do solo do
municipio. Assim, impactos nessa esfera ndo se aplicam.
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6.2.1. Legislacao urbanistica

Segundo o Artigo 27 da Lei Municipal 6.184/2011, dispositivo que estabelece
o Plano Diretor de Sado Bernardo do Campo, o macrozoneamento fixa as regras
fundamentais de ordenamento do territdrio municipal, de forma a assegurar a funcéo
social da propriedade, o equilibrio ambiental e a integracdo e complementaridade
entre as partes.

Observa-se que o empreendimento se localiza na Macrozona Urbana
Consolidada - MUC, a qual, segundo o Art. 28 da lei mencionada, € definida como a
parcela do territério do municipio que apresenta a maioria dos beneficios da
urbanizacao, contando com a maior oferta de infraestrutura e equipamentos urbanos.
O inciso 1° dispde sobre a estratégia destinada a esta macrozona:

§ 1° A estratégia definida para a MUC objetiva a intensificacdo da
ocupacao e o adensamento populacional, inibindo a permanéncia de
terrenos ociosos em meio urbanizado e buscando compatibilizar o

crescimento com a capacidade de suporte da infraestrutura instalada
e projetada.

De acordo com o paragrafo § 2° do Art. 28, a MUC deve observar as seguintes
diretrizes:

| - ordenamento e controle do uso do solo, respeitando a diversificacao
existente e distribuindo os usos, segundo a hierarquia viéria, em
funcéo de suas incomodidades;

Il - reserva de areas exclusivas para a manutengéo e a instalagéo de
atividades industriais, suas correlatas e complementares, que
apresentem incompatibilidades com outros usos;

Il - inducdo da ocupacgéo dos terrenos ndo edificados, ndo utilizados
e subutilizados;

IV - aplicagdo de instrumentos que viabilizem a recuperacdo de parte
dos investimentos do poder publico de que resulte a valorizagdo dos
imoéveis urbanos;

V - reestruturacdo das éareas urbanas deterioradas, promovendo
transformacgdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e equilibrio
ambiental;

VI - regularizagéo fundiaria sustentavel dos assentamentos precarios
de interesse social; e

VII - protegéo e requalificacdo do meio ambiente urbano, por meio do
saneamento ambiental e da qualificacdo do sistema de mobilidade
urbana.

O mapa a seguir demonstra a insercdo do empreendimento no
macrozoneamento municipal.
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Figura 25: Macrozoneamento. Fonte: Lei n°® 6.184/2011. Elaboracg&o: Master Ambiental (2023).

Ainda de acordo com a Lei n° 6.184/2011, o zoneamento da éarea do
empreendimento compreende a Zona Empresarial Restritva (ZER 1). A Lei
6.432/2015, dispde em seu Art. 32 sobre a zona mencionada:

§ 3° A Zona Empresarial Restritiva 1 - ZER 1 destina-se a ocupacédo

por induUstrias ndo compativeis com o uso residencial e por atividades
correlatas ou complementares ao uso industrial.
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§ 4° Serdo tolerados na Zona Empresarial Restritiva 1 - ZER 1
empreendimentos comerciais de grande porte, instalados em lote ou
gleba com area minima de 8.000,00 m2 (oito mil metros quadrados).

8§ 5° A Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo definira as
atividades correlatas ou complementares ao uso industrial a serem
admitidas em ZER 1, bem como os niveis de incomodidade industrial
admissiveis.

§ 6° A Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo definira os
empreendimentos comerciais de grande porte a serem admitidos em
ZER 1, bem como as condi¢gbes para sua instalagéo.

O Plano Diretor define que a Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacéo do Solo,
mencionada no § 6° exposto anteriormente e aprovada pela Lei Municipal 6.222/2012,
€ responsavel por definir os empreendimentos e atividades compativeis com cada
zona, assim como as condi¢cdes para a sua instalacdo. Neste sentido, verifica-se que
a Transzero Matriz se enquadra na Categoria de Uso N&ao Residencial (NR) e, dentro
desta, no grupo de atividades de Servico — S2, de acordo com o0 § 2°, inciso IV:

v - servigos de transporte e armazenamento: transporte aéreo,

terrestre e aquaviario e armazenamento e atividades auxiliares do
transporte;

Por meio da consulta prévia de uso do solo online (Anexo B), o sistema
demonstrou que a atividade exercida é permitida no local. Além disso, a certidao do
empreendimento (Anexo C) aponta que o imovel se encontra fora da area de protecéo
aos mananciais hidricos dos Contribuintes da Billings, objeto da Lei Estadual n°
13.579/09.

A tabela a seguir compara os parametros legais e os existentes na edificacao,
para verificar a compatibilidade.
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Tabela 2: Tabela comparativa dos parametros estabelecidos por lei com os extraidos
do Projeto. Fonte: Projeto Arquitetbnico; Lei n° 6.222/2012; Lei n°
6.184/2011.Elaboragéao: Master Ambiental, 2023.

Legislagdo municipal
(Lei n© 6.222/2012; Projeto
Lei n® 6.184/2011)

Coeficiente de Aproveitamento 2,0 (méximo) 1,51

Taxa de permeabilidade 15% (minimo) <15%

80% (maxima)
Taxa de ocupacao 29,87%
100% subsolo

G = (2,5 x Largura da via) +
Recuo Frontal

Gabarito de altura G = (2,5 x 14) + 10,48 31,52 m
G =45,48
5,00
Séo dispensados de recuo frontal
Recuo frontal portarias ou guaritas que 10,48 m
totalizem area menor ou igual a
20,00m?
Recuos laterais e de fundos 12,00 m 3,40 m

Sendo considerada a analise, € possivel concluir que o empreendimento
apenas nao se enquadra no parametro de taxa de permeabilidade, que € fundamental
devido a necessidade do solo de possuir uma éarea livre de construcdo ou
pavimentacao para absorver a agua da chuva de forma natural. No entanto, a Lei que
dispde sobre o Parcelamento, o Uso e a Ocupacéo do Solo demonstra a seguinte
alternativa:

§ 2° A taxa de permeabilidade podera ser dispensada para 0 uso
residencial multifamiliar (R2) e para 0 uso néao residencial (NR), desde
gque seja compensada pela implantacdo do sistema previsto na Lei
Estadual n° 12.526, de 2007, com ampliagcdo da capacidade do

reservatorio previsto naquela Lei para tempo de duracdo de chuva
igual a 2 (duas) horas.

Quanto aos recuos, a Lei n® 6.222/2012 determina que:

Art. 87. Edificacbes aprovadas anteriormente com recuos menores
gue os determinados por esta Lei poderdo manter oS mesmaos recuos
em casos de reforma ou ampliacédo da edificacéo.
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Portanto, cabera ao empreendedor realizar a adequacao da area, de modo a
cumprir a taxa de permeabilidade, por meio de areas gramadas, ou realizando a
implantacéo de reservatorio de acumulacdo, atendendo o disposto na Lei Estadual n®
12.526, de 2007.

6.2.2. Uso praticado do solo

A fim de contextualizar a dindamica urbana na qual se insere o
empreendimento, foi realizado mapeamento dos usos do solo praticados atualmente
na Area de Vizinhanca Imediata (AVI).

O mapa a seguir foi elaborado a partir da analise “lote a lote”, com
embasamento em fotografias registradas em visita técnica de campo e por auxilio de
imagens de satélite e do Google Street View.
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Figura 26: Uso praticado do solo. Fonte: Master Ambiental, 2023.

Como se pode observar no mapa anterior, a area em que o empreendimento
esta implantado € composta por um mosaico de usos, entre 0s quais se destacam o
misto (residencial intercalado com comércio e servi¢os), industrial, estacionamento e
residéncias, uni e multifamiliares, horizontais e verticais (baixo gabarito).

As imagens a seguir caracterizam a area em seus usos praticados:
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Figura 29: Uso de Servico. Fonte: Master Ambiental, 2023.
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Figura 31: Uso residencial unifamiliar. Fonte: Master Ambiental, 2023.

A4

Figura 32: Uso Residencial multifamiliar. Fonte: Master Ambiental, 2023.
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Figura 33: Uso misto (residencial e comercial). Fonte: Master Ambiental, 2023

Nota-se que o empreendimento estd inserido em uma regido que abriga
atividades diversificadas, e algumas semelhantes a exercida pelo empreendimento,
como de empresas que realizam servicos de logistica.

Conclui-se que o entorno é compativel com o empreendimento, ndo indicando
conflitos quanto aos usos na area. A presenca e operacdo do empreendimento nao
apresentam um contraste com as outras atividades presentes na AVI, logo ndo se
observam impactos negativos relacionados a atividade do empreendimento.

6.3. Valorizacdo imobiliaria

A valorizacao ou desvalorizacdo de um imével é resultado de uma relacéo de
diversos fatores que, somados, agregam ou reduzem valor ao local. O estado dos
iméveis no entorno, as vias pavimentadas e sinalizadas e a proximidade a
equipamentos publicos e estabelecimentos comerciais sdo alguns dos fatores que
fazem com que a procura por imoveis no local seja incrementada, gerando 0 processo
de valorizacao positiva. Por outro lado, a depreciacao se relaciona com a presenca de
vazios urbanos, terrenos em desuso ou abandonados, ma conservacdo dos
equipamentos urbanos e comunitarios, além de diversos fatores sociais, como
elevados indices de violéncia e inseguranca.

A area de vizinhanca imediata (AVI) ao empreendimento se caracteriza pela
presenca de lotes extensos com instalagcfes industriais e de logistica bem como areas
de uso residencial e comércio, em uma zona de urbanizacdo ja consolidada, como
descrito anteriormente.
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Conforme disponibiliza o portal ZAP Iméveis, que anuncia iméveis por
particulares e imobiliarias, ha atualmente 3.116 imoveis disponiveis para venda e 566
imoveis para aluguel no Bairro Demarchi, onde se situa o empreendimento (dados
extraidos no dia 10 de maio de 2023). Segue alguns anuncios.

; super destaque I <
= ——

destaque

RS 1.740.000 -
condominio RS 850 - IPTURS 405
Casa em condominio para venda em $&o Bemardo do Campo, no bairro mais

Rua Miro Vetorazzo, Demarchi

Telef: Mensagem
IO wsszm: B3 B4 [he s

a .

RS 4.800.000

Excelente oportunidade Prédio comercial & venda. Rendimento ativo mensal. meis

Demarchi, S0 Bernardo do Campo
Telefone
1D 12284 m?

a a

Rs 278.000 a_l‘ﬁoa abaixo do mercado
condominio R$ 330 - IPTURS 60

Préximo & rota dos restaurantes, no tradicienal belrro Demarchi de SBC.- mais

Rua Santa Yolanda, Demarchi

Osm B a1 [

Telefone

a a

RS 335.000
IPTU RS 700

Maravilhoso sobrado, com 3 dormitérios sendo 2 sultes, sala de estar e sala d_mais

Avenida Beethoven, Demarchi

D zom B3 1 [ks3

Telefone

a e

Rs 340.000 & breco abaixo do mercado
condominio RS 500 - IPTURS 90

Eﬁ.nanaﬂwerm localizado no Demarcht, em S&o Bernardo do Campo COD: meais

Rua das Laranjeiras, Demarchi

Telef: Mensagem
Doesm B3 2 [h2 —

Figura 34: Alguns dos imdveis disponiveis para venda no entorno do empreendimento. Fonte:

ZAP Imdveis, 10/05/2023.
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Rs 2-000 /més O

condominio RS 613 - IPTURS 120

Apartamento para Aluguel - Demarch), 3 Quartos, 85 m2. Sobre o imével-— mels

Rua dos Cajazeiros, Demarchi
Telefone Mensagem
Oem B3 A1 [k

RS 2.500 . =
IPTURS 81

Otimo Sobrado para venda e para alugar - Demarchi - 141m* -com 2_ mais

Rua Lazara de Oliveira Leite, Demarchi

Owm B2 2 [%:2

Telefone Mensagem

Rs 890 /més o

Casa assobradada no Demarchi com 2 dormitorios, sala, cozinha, lavandena,... mais

Alameda das Oliveiras, Demarchi St
efone Mensagem
0 woem: B2 [k
superrrdesh??»lr.le_ L Zcpway+

o Rs 2-1 00 /més O
condominio RS 490 - IPTURS 95

0 apartamento esta localizado no bairro Demarchi possul 64 metros._ mals

Rua Amando Backx, Demarchi
Telefone
Dem K2 B2 [k2 Mg

Rs 1 -500 /més O
condominio R$ 350 - IPTURS 9

Apartamento para Aluguel - Demarchl, 2 Quartos, 52 m2 Sobre o Imdvel-_ mais

Rua dos Feltrins, Demarchi "
Telefone Mensagem
O s:m* B2 @ 1 [1, 1

BN destaque “~
L
== R$ 3.400 /... ©
—L IPTURS 72
—L D
=l > Casa para Aluguel - Demarchs, 3 Quertes, 133 m2. Sobre o imével: Imével com... mais

\ &

Rua Schultz Wenk, Demarchi —
elefone Mensagem
Owssm B3 B2 [k2

Figura 35: Alguns dos imoveis disponiveis para aluguel no entorno do empreendimento.
Fonte: ZAP Imoveis, 10/05/2023.
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Em Sé&o Bernardo do Campo, o preco médio anunciado do m2 de venda
residencial em 2013 era de R$4.012,00, ja em abril de 2023, o valor saltou para
R$5.728,00. Os gréaficos e tabelas a seguir resumem o comportamento recente do
preco de venda de imdveis residenciais.

Rio de Janeiro
Brasilia
330 Paulo
Miteroi
Belo Horizante
Recife
Fortaleza
S&o Caetano do Sul
Floriantpolis
Porto Alegre
Santoc Andre
Salvador

Sio Bernardo do--

Figura 36: Pre¢co anunciado do m2 de venda residencial em abril de 2013. Fonte: FipeZAP.

Comparativo do preco médio de venda de iméveis residenciais no Gltimo més (R$/m?)

12073
nz2e
10353
10350
10.025
2904
9680

B.895

B.737
8610
B.436

Brasilia (DF
Curitiba (PR

Witoria
Sao Paulo
Floriandpolis
@ Média ponderada* (50 cidades

Riode Janeiro
Barueri

Itapema

Balneario Camboriu

Belo Horizonte (MG

Sao Caetano do Sul

Vila Velha

Maceid

m Capitais Demais cidades
o
m\i‘mm
g o ©id oy ~ — ©
i ] 5 = =
RTINS
S EHY
M
e
w I TrnouUwonoownoUocnoo oo
553822537390355330|85255282508895¢25580
o v oo 5 W o Y v mouowom o T o o = w oo m =% oo w =
cifggealssfelticsaEgesigigeceessgtis
éEg;_g-’i—gﬂ'Sg_Elﬁgi'ﬁ_mgg 5589503535 3E8a82%
3 tZ4TResgREEISE &auﬂmuoEwCEEOOSu
g ggveRz~ g3 n o2 o s @® @5tEIE 4 =
vy £ £ a8 gl g o252 T C gJ%o
o} Tamgx oI SJLowTad
e SIR (=} = E o 8 T o ¥ T .m0
E e o 3 wE
7 T (ST §5
'9‘ E g r-sz '3
p
2 @ e 2 &
w o _§ W
I
3 s

Figura 37: Pregco anunciado do m? de venda residencial em abril de 2023. Fonte: FipeZAP.
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Varia¢do Mensal Variacdo em 2013 Variagdo Anual
Abril Marco (acumulada no ano) (Ultimos 12 meses)
Composto Nacional* (7 cidades) 1,0% 0,8% 3,7% 11,9%
Ampliado (26 cidades) 1,1% 0,9% 3,9% N/D
Sao Bernardo do Campo 1,2% 0,8% 2,2% 10,3%

Figura 38: Variacdo mensal e anual dos indices FipeZap - 2013. Fonte: FipeZAP.

\ariacdo Mensa Variacioem 2023 Variacdo Anua - -
Cidad Variagdo Mensal Variagdo em 2023 Variagdo Anual Prece média
Ligaae

abrilf2023 margo/2023 (acumulada no ano)

Sdo BernardodoCampo  SP +0,67% +(,699% +2,09% +6,19% 5728

Figura 39: Variacdo mensal e anual dos indices FipeZap - 2023. Fonte: FipeZAP.

Por se tratar de um empreendimento j4 esta implantado na regido, com
relagdo a valorizacé@o imobiliaria, a Transzero Matriz se insere em um contexto urbano
em que ja ocorre a valorizacdo imobiliaria e seus efeitos socioeconémicos, além de
contribuir para o desenvolvimento urbano da area.

6.4. Areas de interesse historico, cultural, paisagistico e ambiental

A importancia de se verificar a existéncia de bens patrimoniais no entorno em
fase de operacdo se da, pois um novo empreendimento modifica a dindmica local,
trazendo novos fluxos, tanto de pedestres quanto de veiculos motorizados.

Deve-se, portanto, verificar o nivel de importancia do bem e o tipo de
interferéncia que ele pode se sujeitar com a instalacdo do empreendimento, que pode
ser fisica, mas também visual, quando o empreendimento dificulta a visibilidade e
apreciacao por parte da vizinhanca.

Segundo dados do IPHAN - Instituto do Patrimdnio Histérico Artistico
Nacional, o tombamento é o instrumento de reconhecimento e protecao do patrimoénio
mais conhecido, e pode ser feito pela administracéo federal, estadual e municipal. Os
bens tombados estéo sujeitos a fiscalizagéo realizada pelo Instituto para verificar suas
condicBes de conservacgdao, e qualquer intervencao nesses bens deve ser previamente
autorizada.

Para o caso de Sao Bernardo do Campo, o patrimbénio pode ser
regulamentado pelo IPHAN — Instituto do Patriménio Histérico Artistico Nacional a
nivel nacional, pelo CONDEPHAAT — Conselho de Defesa do Patrimdnio Histérico,
Arqueoldgico, Artistico e Turistico do Estado de Sdo Paulo, a nivel estadual e pelo
Conselho do Patrimbnio Histérico e Cultural de Séo Bernardo do Campo -
COMPAHC-SBC, criado pela lei n° 2.608 de 05 de junho de 1984 e tendo sua
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composicdo regulamenta pela Lei n°® 6.700, de 09 de agosto de 2018 que
complementa a Lei n° 6550 de 11 de maio de 2017 que institui,
Art. 1° Constituem patriménio cultural do Municipio de S&o Bernardo
do Campo, de conformidade com o disposto na Constituicdo Federal
e na Lei Organica do Municipio, os bens de natureza material e
imaterial, tomados individualmente ou em conjunto, portadores de

referéncia a identidade, a agcdo e a memoria dos diferentes grupos
formadores da sociedade local, nos quais se incluem:

| - as formas de expressao;
Il - os modos de criar, fazer e viver;
Il - as criag@es cientificas, artisticas e tecnolégicas;

IV - as obras, objetos, documentos, edificacdes e demais espagos
destinados as manifestagfes artistico-culturais; e

V - os conjuntos urbanos, rurais e sitios de valor histoérico, turistico,
paisagistico, artistico, arqueoldgico, ecoldgico e cientifico.

Art. 4° O COMPAHC-SBC tem as seguintes atribuigdes:

| - assessorar a Administracdo Municipal em todos os assuntos
relacionados ao patrimdnio histdrico e cultural;

Il - opinar sobre a inclusdo de bens ao patrimdnio historico e cultural
do Municipio; e

IIl - sugerir e emitir pareceres em pedidos de intervencdes e em
qualquer expediente que verse sobre bens iméveis e moveis que
tenham significacdo historica e cultural para o Municipio.

A Constituicéo Federal define Patrimonio Cultural como:

Art. 216 Constituem patrimonio cultural brasileiro os bens de natureza
material e imaterial, tomados individualmente ou em conjunto,

\

portadores de referéncia a identidade, & ag¢do, a memobria dos
diferentes grupos formadores da sociedade brasileira, nos quais se
incluem:

| - as formas de expressao;
Il - os modos de criar, fazer e viver;
Il - as criagOes cientificas, artisticas e tecnolégicas;

IV - as obras, objetos, documentos, edificacdes e demais espagos
destinados as manifestagfes artistico-culturais;

V - os conjuntos urbanos e sitios de valor histérico, paisagistico,
artistico,

arqueoldgico, paleontolégico, ecoldgico e cientifico.

Segundo informacgdes levantadas no site da prefeitura de Sado Bernardo do
Campo, o Municipio possui 21 bens culturais tombados em definitivo e inscritos no
livro do tombo, além de possuir 40 bens tombados provisoriamente pelo COMPAHC-
SBC através do inventario de bens culturais. S&o os seguintes bens tombados:
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= Area da antiga Chéacara Lauro Gomes

= Arvore dos Carvoeiros

= Céamara de Cultura Antonino Assumpcao
= Capela de Nossa Senhora da Boa Viagem
= Capela de Santa Filomena

= Capela de Sao Bartolomeu

= Capela Santo Anténio

= Casa do Comissario do Café

= Chacara Silvestre

= Chaminé da Avenida Pery Ronchetti

» Cidade da Crianga

= Edificio Alfa da Universidade Metodista de S&o Paulo
= EMEB Santa Terezinha

= Igreja Presbiteriana Independente

» Pardquia Santa Maria (grifo nosso)

= Jatoba da Vergueiro

= Obelisco do Soldado Constitucionalista

= Painel da Fonte Agua Mineral

»= Painel Memorias de uma cidade

» Pavilhdo e Estudios da Antiga Cia. Cinematografica Vera Cruz
* Torre da Elni.

Dentre as areas de interesse listadas acima, foi identificada dentro do
perimetro da AVM a Pardquia de Santa Maria, tombada pelo COMPAHC-SBC em
1987, através do Decreto n° 8.679/87, por representar valor histérico e cultural-
religioso para a cidade de Sao Bernardo do Campo.

Cabe pontuar que o empreendimento em questdo ja se encontra construido,
nao atribuindo impactos que possa danificar ou interferir nas estruturas e paisagem
referente aos bens tombados existentes na AVM. Com isso, esse impacto ndo se
aplica.
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6.5. Equipamentos urbanos, incluindo consumo de agua e de energia elétrica
do empreendimento, bem como geragcdo de residuos solidos, gasosos,
liguidos e efluentes de drenagem de aguas pluviais

6.5.1. Energia elétrica

O fornecimento de energia elétrica em Sao Bernardo do Campo é realizado
pela ENEL. O empreendimento ja se encontra em operacao, logo consome energia
elétrica para exercer sua atividade, incluindo o periodo noturno, devido ao horéario de
funcionamento até as 02:00 horas, de segunda a sexta-feira.

Em campo, foi possivel identificar o uso de energia elétrica no
empreendimento e no entorno, especificamente nas vias de acesso que apresentam
iluminacao publica, como ilustram as imagens a seguir:

AT
o

<
TR

Figura 40: Rede de energia elétrica e iluminac&o publica na principal via de acesso ao
empreendimento (Rua dos Feltrins). Fonte: Master Ambiental, 2023.
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Figura 41: Rede de energia elétrica em frente ao empreendimento.
Fonte: Master Ambiental, 2023.

Pela rede elétrica estar implantada e o fornecimento de energia estabelecido
pela ENEL, comprovado por meio de fatura (Anexo D) apresentada pelo
empreendedor — valor de R$ 37.894,10, referente ao més de margo de 2023 —, ndo
existem impactos quanto ao possivel aumento da demanda e nem quanto a
viabilidade do empreendimento nessa questao.

6.5.2. Consumo de agua e esgotamento sanitario

7

O abastecimento de agua potavel € uma das principais necessidades
humanas, para os usos individuais e no exercicio de suas atividades econémicas.

A Companhia de Saneamento Basico do Estado de Sao Paulo (SABESP) é
responsavel pelo abastecimento de agua (captacéo, aducéo, tratamento e distribuicéo
de agua potavel) na regido do empreendimento. Atualmente, toda a populacéo
municipal é atendida, frente a média de 96,51% do estado.

Além do consumo de &gua, a SABESP também é responsavel pelos servigcos
de esgotamento sanitario em Sdo Bernardo do Campo. O esgotamento sanitario é
constituido pelas atividades de implantacdo e manutencdo de infraestruturas e
instalacdes operacionais necessarias a coleta, ao transporte, ao tratamento e a
disposicéao final adequados dos esgotos sanitarios, desde as ligacdes prediais até sua
destinacdo para producdo de agua de reuso ou lancamento de forma adequada no
meio ambiente, de acordo com a Lei n°® 14.026 de 2020.
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O empreendimento possui ligacdo para abastecimento de agua e tratamento
de esgoto pela SABESP, de acordo com fatura (Anexo E) apresentada pelo
empreendedor, no valor de R$ 12.125,32 (R$ 6.032,50 para agua, R$ 6.032,50 para
esgoto e R$ 60,32 de taxa de regulagdo), referente ao més de marco de 2023.

Portanto, pelo fato de o empreendimento estar em operacdo e ja existir a
ligacdo com a rede da concessionaria em relacdo ao abastecimento de agua e
tratamento de esgoto, ndo foram identificados impactos relativos ao possivel aumento
da demanda ou a viabilidade do abastecimento/tratamento.

6.5.3. Geracdao de residuos

Conforme o Plano Municipal de Residuos Soélidos de S&o Bernardo do
Campo, a coleta de residuos soélidos domiciliares abrange 100% da area urbana do
municipio. A empresa responsavel € a SBA Ambiental, desenvolvedora de um
consércio denominado Sao Bernardo Ambiental, uma parceria entre as empresas
Lara, Revita e TB Servigos, visando atender exclusivamente a cidade de S&o
Bernardo do Campo com os servicos de coleta e transporte de residuos sélidos, além
de conservacao e limpeza urbana.

O municipio também conta com a coleta seletiva em dias alternados, em que
materiais como papel, plastico, metal e vidro sdo coletados e enviados as Centrais de
Triagem locais. O empreendimento ndo conta com um Plano de Gerenciamento de
Residuos Solidos (PGRS).

Segundo a Lei n°® 5971, de 1° de outubro de 2009, que dispde sobre a taxa de
coleta de lixo municipal, a taxa de coleta de lixo tem como fato gerador a utilizacao,
efetiva ou potencial, dos servicos de coleta, transporte, transbordo e deposicéo final
dos residuos sélidos. A base do céalculo dessa taxa € determinada em raz&o do custo
anual estimado dos servicos, influenciada por dois fatores: a area total construida do
imovel e 0 uso e destinacdo deste.

O empreendedor, por possuir uma atividade em operacdo que utiliza os
servigos citados, contribui com o pagamento anual da taxa, lancada juntamente com
o Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU).

E fundamental que todo residuo seja segregado na fonte, bem como aplicado
o critério de separatividade, inclusive nos espagos de armazenamento. Os residuos
nao devem ficar expostos as intempéries, evitando a perda de valor econémico pela
deterioracdo dos materiais e o desenvolvimento de focos de vetores de doencas
endémicas (como o mosquito Aedes aegypti).
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No lote do empreendimento, ha um espaco reservado para a separacao e
depdsito de residuos até a realizacdo da coleta, como se observa nas imagens a
seqguir:

T

Figura 42: Locais para separacédo dos residuos solidos gerados no empreendimento.
Fonte: Master Ambiental, 2023.

Figura 43: Espaco de armazenamento dos residuos solidos gerados no empreendimento.
Fonte: Master Ambiental, 2023.

Pelo fato de o empreendimento estar em operagdo, ndo existem impactos
referentes ao possivel aumento da geracéo de residuos solidos. Visando otimizar a
situacdo existente de separacdo e armazenamento dos mesmos, recomenda-se a
implantacdo de um Plano de Gerenciamento de Residuos Solidos (PGRS).
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6.5.4. Drenagem pluvial

O municipio de S&o Bernardo do Campo conta com um Plano Diretor de
Drenagem e Manejo das Aguas Pluviais Urbanas (DMAPU), de 2010. Por estar
localizado em area urbana consolidada, com sistema de drenagem implantado, o
empreendimento esta conectado a rede coletora de &guas pluviais da SABESP.
Também possui estrutura de drenagem interna, porém ndo ha projeto ou previsdo de
aproveitamento de agua da chuva.

O empreendimento conta com uma grande area pavimentada usada como
estacionamento. Nesse espaco, € possivel observar canaletas sobrepostas com
grades para o escoamento adequado da agua pluvial, como se observa na imagem a

sequir:

Figura 44: Estrutura de drenagem interna ao empreendimento. Fonte: Master Ambiental, 2023.

Nas vias de acesso ao empreendimento foi possivel identificar a existéncia de
bocas de lobo, sem a existéncia de solo exposto, carreamento de sedimentos ou
pontos de alagamentos, como demonstram as imagens a seguir:
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Figura 45: Saidas de 4gua para drenagem pluvial nas vias de entorno ao empreendimento.
Fonte: Master Ambiental, 2023.

Figura 46: Bocas de lobo na via de acesso ao empreendimento.
Fonte: Master Ambiental, 2023.
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Figura 47: Escoamento superficial nas vias de acesso ao empreendimento, sem a existéncia de
alagamentos. Fonte: Master Ambiental, 2023.

De acordo com a Lei n® 6222, de 3 de setembro de 2012, lotes na Macrozona
Urbana Consolidada (MUC) com mais de 500 m2 de area impermeabilizada devem
possuir sistema de retencdo de aguas pluviais. Cabe ao empreendedor instala-lo. Pela
existéncia de infraestruturas urbanas de drenagem pluvial e ligacdo com o lote do
empreendimento, ndo se identificam outros impactos relacionados ao escoamento da
agua.

6.6. Equipamentos comunitarios, como os de saude e educagao

Equipamentos comunitarios sdo considerados equipamentos de educacéo,
cultura, lazer, saude, seguranca e similares. A distribuicdo equilibrada pelo municipio
dos equipamentos comunitarios é fundamental para a manutencao da qualidade de
vida pela populacgéo.

A localizacédo de cada equipamento na cidade, na regido distrital ou no bairro
deve obedecer aos critérios de acessibilidade fundamentados na abrangéncia do
atendimento social em relacdo a moradia.

A figura a seguir apresenta a disposicdo dos equipamentos comunitarios
localizados dentro da AVM do empreendimento.
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Figura 48: Equipamentos comunitarios. Fonte: Master Ambiental, 2023.

As seguintes tabelas reinem o0s equipamentos comunitarios mapeados
anteriormente.
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Tabela 3: Equipamentos de saude, esporte e lazer na AVM. Elaboracdo: Master
Ambiental, 2023.

TIPO ESFERA NOME
Municipal Cancha de Bocha e Malha
Municipal Campo de Futebol Municipal do Jd. Valdebia
Municipal Cancha de Bocha
Municipal Parque Municipal
Munici Centro de Reabilitacdo Esportiva para Atletas e Pessoas com
unicipal L
Deficiéncia
Municipal Praca Ajardinada
Municipal Praca Ajardinada
Municipal Praca Ajardinada
Municipal Praca Ajardinada
Municipal Praca Ajardinada
Municipal Praca Ajardinada
Municipal Praca Esportiva
Municipal Praca Ajardinada
Esporte e Municipal Praca Ajardinada
Lazer Municipal Praca Esportiva
Municipal Praca Ajardinada
Municipal Praca Ajardinada
Municipal Praca Esportiva
Municipal Praca Urbanizada
Municipal Praca Esportiva
Municipal Praca Ajardinada
Municipal Praca Ajardinada
Municipal Praca Parque
Municipal Praca Ajardinada
Municipal Praca Esportiva
Municipal Praca Ajardinada
Municipal Praca Esportiva
Municipal Praca Ajardinada
Municipal Praca Ajardinada
Municipal SAMU - Servico de Atendimento Mével de Urgéncia
Saude Municipal UBS Maria de Lourdes Alves Poiani
Municipal UPA Moacyr Denzin - Demarchi / Batistini

www.masterambiental.com.br



MASTER

AMBIENTAL

Tabela 4: Equipamentos de educacdo e seguranca na AVM. Elaboragcdo: Master
Ambiental, 2023.

TIPO ESFERA NOME
Municipal EMEB Professora Rosa De Pacce dos Santos
Estadual EE Jean Piaget
Municipal EMEB Afonso Monteiro da Cruz
Municipal EMEB Vereador José Avilez
Estadual EE Dr. Adail Luiz Miller
Estadual EE Professora Faustina Pinheiro Silva
Estadual EE Dr. Francisco Emygdio Pereira Neto
Estadual EE Maria Regina Demarchi Fanani
Estadual EE Santa Dalmolin Demarchi
Educacéo Municipal EMEB Ana Maria Popovic
Municipal EMEB Armando Zoboli
Municipal EMEB Francisco Miele
Municipal EMEB Heitor Villa-Lobos
Municipal EMEB Professora Loide Ungaretti Torres
Municipal EMEB Pedro Morassi
Municipal EMEB Senador Teot6nio Vilela
Municipal EMEB Professora Sandra Cruz Martins Freitas
Municipal EMEB Marly Buissa Chiedde
Municipal EMEB José Cataldi
Estadual 40° Batalhdo de Policia Militar Metropolitana
Estadual Policia Técnica - Departamento de Homicidios
Seguranga — =
Estadual Forca Tatica do 40° Batalh&o
Municipal Base Comunitaria do Parque Linear Jd. Ipu - Guarda Municipal

Conclui-se que empreendimento em questdo, por realizar atividades
destinadas ao transporte de veiculos ndo necessita da utlizacdo destes
equipamentos, exceto em casos de emergéncia, como a necessidade eventualmente
de equipamentos de seguranca e de saude. Desse modo, o empreendimento ndo gera
demanda ou impacto aos equipamentos comunitarios apresentados.

6.7. Sistema de circulacdo e transportes, incluindo, entre outros, trafego
gerado, acessibilidade, estacionamento, carga e descarga, embarque e

desembarque

6.7.1. Pavimentacgéo e sinalizagdo

A sinalizacéo viaria pode ser dividida em horizontal, referente as marcagoes
na pavimentacdo em si, e sinalizacdo vertical, que engloba a presenca de placas e
semaforos. Ambas tém como funcdo auxiliar na fluidez e seguranca do trafego de
veiculos e pedestres.

www.masterambiental.com.br



AMBIENTAL

De acordo com a visita realizada em campo, observou-se que as vias do
entorno sao contempladas com a sinalizacdo adequada, tanto com as demarcacdes
horizontais, como as placas e seméforos pela orientagéo vertical, de modo que ambas
apresentam bom estado de conservacéo para uso. As imagens a seguir representam
a atual situacdo do que foi descrito.

Figura 50: Sinalizagdo nas vias de entorno do empreendimento. Fonte: Master Ambiental, 2023.
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Figura 51: Sinalizagdo nas vias de entorno do empreendimento. Fonte: Master Ambiental, 2023.

No entanto, um cruzamento importante para o empreendimento, que
contempla a Rua dos Feltrins com a Rua Miro Vetorazzo, carece de sinalizacdo que
demonstre os fluxos preferenciais.

Figura 52: Auséncia de sinalizagéo vertical no cruzamento da Rua dos Feltrins com a Rua Miro
Vetorazzo. Fonte: Master Ambiental, 2023.
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Figura 53: Auséncia de sinalizagéo vertical no cruzamento da Rua dos Feltrins com a Rua Miro
Vetorazzo. Fonte: Master Ambiental, 2023.

A auséncia de sinalizagdo em um cruzamento pode gerar conflitos e
inseguranca aos pedestres e condutores. Sendo assim, cabera ao empreendedor a
implantacdo de sinalizacdo horizontal e vertical no cruzamento da Rua dos Feltrins
com a Rua Miro Vetorazzo, indicando a preferéncia da Rua dos Feltrins.

No que diz respeito a pavimentacdo das vias, ndo foram observadas
irregularidades que comprometam o uso das mesmas, tanto na via de acesso direto
ao empreendimento, como as do entorno, de forma geral. As imagens em sequéncia
ilustram a descricdo apresentada.

Figura 54: Condicéo da pavimentacdo da via de acesso ao empreendimento. Fonte: Master
Ambiental, 2023
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Figura 55: Condi¢céo da pavimentagao das vias de entorno do empreendimento. Fonte: Master
Ambiental, 2023
A partir da andlise qualitativa das vias apresentadas, pode-se constatar que
nao foram identificados impactos referentes a pavimentagdo das vias do entorno do
empreendimento.

6.7.2. Geracdao de trafego

Para os calculos da geracéo de trafego dos funcionarios do empreendimento,
gue se deslocam para a chegada e saida de suas atividades, ocasionando uma
circulacado diaria, além das operacfes de carga e descarga, foram utilizados os dados
fornecidos pelo empreendedor, que estdo resumidos nas tabelas a seguir.
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Tabela 5: Geracdo de viagens do empreendimento. Fonte: Empreendedor.

Geragéo de viagens
Tipo Turno n° de pessoas/cargas|n° de viagens

Funcionarios administrativos 4 8

08:00 as 17:00h
Funcionarios carregamento e recebimento 29 58
Funcionarios administrativos 1 2

13:00 as 22:00
Funcionarios carregamento e recebimento 15 30
Funcionérios administrativos 1 2

17:00 as 02:00
Funcionarios carregamento e recebimento 7 14
Carregamento 32 64

Diario

Descarregamento 15 30
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Tabela 6: Resumo das viagens de entrada e saida do empreendimento. Fonte:
Empreendedor.

Tipo Resumo Viagens
Horario Entrada Saida
08:00 33 -
13:00 16
Funcionérios 17:00 8 33
22:00 - 16
02:00 - 8
Sub-total diario 57 57
32 32
Carregamento/ Dl
15 15
descarregamento
Sub-total diario 47 47
104 104
TOTAL
208

Desta forma, constatou-se que o empreendimento atrai 57 funcionarios
diariamente, que realizam viagens de ida e volta, além de 32 caminhdes que realizam
operacdes de carga, com duracdo meédia de 80 minutos, e 15 caminhdes que realizam
descarregamento, com duracdo média de 48 minutos.

Por se tratar de um empreendimento j& instalado, ndo € necessario o uso de
metodologias que gerem a projecao das viagens. Portanto, foi possivel constatar que
o empreendimento € um Polo Gerador de Viagens de seu entorno, ocasionando 208
viagens por dia, sendo 114 realizadas pelos funcionarios (ida e volta) e 94 por
caminhdes (ida e volta).

6.7.3. Acessibilidade

Segundo a urbanista neozelandesa Skye Duncan, em entrevista ao 2°
seminario de mobilidade urbana, andar € uma das primeiras coisas que aprendemos
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e constitui um direito basico do ser humano. No entanto, nem sempre o pedestre é
assegurado por seus direitos de ir e vir com seguranca.

De acordo com o Ministério da Saude, a estimativa mundial é de que mais de
1,3 milhdo de pessoas morram em fungéo dos acidentes anualmente, e iSso resulta
em custos que variam entre 1 e 3% dos Produtos Internos Brutos (PIBs) dos paises.

No Brasil, os custos dos acidentes em rodovias e areas urbanas é estimado
em R$ 50 bilhdes. Em outras palavras, os custos médios variam de R$ 23 mil, para
acidentes sem vitimas, a R$ 665 mil para acidentes com mortes. S6 entre 2018 e
2020, R$ 839,8 milhdes foram gastos no Sistema Unico de Saide (SUS) com
internacdes por traumas no transito.

Numeros da Seguradora Lider, responsavel pela operacdo do Seguro de
Danos Pessoais Causados por Veiculos Automotores de Via Terrestre DPVAT até
2020, mostram que o seguro pagou 310.710 indeniza¢cdes em 2020. Pouco menos
gue em 2019, mesmo com o contexto da pandemia e a reducéo do trafego em todo o
pais nos primeiros meses.

Dessa forma, o modal a pé é compreendido como uma necessidade basica
dos seres humanos e como um modo prioritario e base para os demais meios de
deslocamentos. As vias internas aos limites do lote do empreendimento devem ser
providas de passeio publico para a mobilidade do pedestre, garantindo seguranca,
bom estado de conservacdo e que atenda a Norma Brasileira de Acessibilidade a
edificacdes, mobilidrio, espacos e equipamentos urbanos (NBR 9050/2020). De
acordo com o item “Circulagao externa”, da Norma, as dimensdes minimas de faixa
livre e interferéncias devem seguir 0s seguintes parametros:

6.12.3 Dimensdes minimas da calcada

A largura da calgada pode ser dividida em trés faixas de uso, conforme
definido a seguir e demonstrado pela Figura 90:

a) faixa de servigo: serve para acomodar o mobiliario, os canteiros, as
arvores e os postes de iluminacdo ou sinalizagdo. Nas calcadas a
serem construidas, recomenda-se reservar uma faixa de servico com
largura minima de 0,70 m;

b) faixa livre ou passeio: destina-se exclusivamente a circulacdo de
pedestres, deve ser livre de qualquer obstaculo, ter inclinacédo
transversal até 3 %, ser continua entre lotes e ter no minimo 1,20 m
de largura e 2,10 m de altura livre;

¢) faixa de acesso: consiste no espago de passagem da area publica
para o lote. Esta faixa € possivel apenas em calcadas com largura
superior a 2,00 m. Serve para acomodar a rampa de acesso aos lotes
lindeiros sob autorizacdo do municipio para edificagfes ja construidas.

A figura a sequir foi extraida diretamente do corpo de texto da NBR 9050/2020,
correspondendo a Figura 90, supracitada.
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Largura da calgada

Figura 56: Faixas de uso da cal¢cada. Fonte: Figura 90, NBR 9050/2020.

Logo, se deve considerar a caminhabilidade segura como um parametro para

7z

qualidade de vida de qualquer individuo. Assim € importante assegurar que 0
calcamento do municipio esteja provido de equipamentos de seguranca e bom estado
de conservacao para o uso do pedestre, de maneira a atender a Norma Brasileira de
Acessibilidade a edificacdes, mobiliario, espacos e equipamentos urbanos (NBR
9050/2020).

Além disso, o passeio publico também deve garantir a acessibilidade para
pessoas com deficiéncia visual. A mesma Norma Regulamentar Brasileira dispde
sobre a importancia do uso da sinalizagao tatil e visual no piso:

Pessoas com deficiéncia visual podem se deparar com situacdes de
perigo ou obstaculos. Durante seus deslocamentos, utilizam
informagdes tateis, bengalas de rastreamento ou a sola de seus
sapatos. A sinalizacao tatil no piso é utilizada para auxiliar pessoas
com deficiéncia visual a trafegarem sozinhas. A sinalizagéo deve ser
consistente e ter um leiaute pessoas simples, logico e de facil
decodificacao, facilitando a movimentagdo de com deficiéncia visual
em lugares familiares e o reconhecimento de espacos onde trafegam
pela primeira vez.

A sinalizacéo tatil e visual no piso deve assegurar sua identificacao por
pessoas de baixa visdo tanto quanto por pessoas cegas. Para esse
propésito, os pisos devem ser facilmente detectaveis pela visdo. Isto
€ conseguido pela aplicacdo de um minimo de contraste de luminancia
(ALRV) entre os pisos e o pavimento adjacente.
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De acordo com a Lei Federal n° 10.098, de 19 de dezembro de 2000, que
estabelece normas gerais e critérios basicos para a promocéo da acessibilidade das
pessoas portadoras de deficiéncia ou com mobilidade reduzida, e da outras
providéncias, sdo encontradas as seguintes recomendacdes:

CAPITULO II
DOS ELEMENTOS DA URBANIZACAO

Art. 3° O planejamento e a urbanizagéo das vias publicas, dos parques
e dos demais espacos de uso publico deverdo ser concebidos e
executados de forma a torna-los acessiveis para todas as pessoas,
inclusive para aquelas com deficiéncia ou com mobilidade reduzida.

Paragrafo Unico. O passeio publico, elemento obrigatério de
urbanizacao e parte da via publica, normalmente segregado e em nivel
diferente, destina-se somente a circulacdo de pedestres e, quando
possivel, a implantacéo de mobiliario urbano e de vegetacao.

Art. 40 As vias publicas, os parques e os demais espagos de uso
publico existentes, assim como as respectivas instalacdes de servi¢cos
e mobiliarios urbanos deverdo ser adaptados, obedecendo-se ordem
de prioridade que vise a maior eficiéncia das modificagdes, no sentido
de promover mais ampla acessibilidade as pessoas portadoras de
deficiéncia ou com mobilidade reduzida.

Art. 50 O projeto e o tracado dos elementos de urbanizacéo publicos
e privados de uso comunitario, nestes compreendidos os itinerarios e
as passagens de pedestres, os percursos de entrada e de saida de
veiculos, as escadas e rampas, deverdo observar os parametros
estabelecidos pelas normas técnicas de acessibilidade da Associagéo
Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.

CAPITULO IlI
DO DESENHO E DA LOCALIZACAO DO MOBILIARIO URBANO

Art. 80 Os sinais de tradfego, semaforos, postes de iluminagdo ou
quaisquer outros elementos verticais de sinalizagdo que devam ser
instalados em itinerario ou espaco de acesso para pedestres deverao
ser dispostos de forma a néo dificultar ou impedir a circulagdo, e de
modo que possam ser utilizados com a maxima comodidade.

Art. 90 Os semaforos para pedestres instalados nas vias publicas
deverdo estar equipados com mecanismo que emita sinal sonoro
suave, intermitente e sem estridéncia, ou com mecanismo alternativo,
que sirva de guia ou orientacdo para a travessia de pessoas
portadoras de deficiéncia visual, se a intensidade do fluxo de veiculos
e a periculosidade da via assim determinarem.

Paragrafo Unico. Os semaforos para pedestres instalados em vias
publicas de grande circulacdo, ou que deem acesso aos servicos de
reabilitacdo, devem obrigatoriamente estar equipados com
mecanismo que emita sinal sonoro suave para orientacéo do pedestre.
(Incluido pela Lei n° 13.146, de 2015) (Vigéncia)
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Art. 10. Os elementos do mobiliario urbano deveréo ser projetados e
instalados em locais que permitam sejam eles utilizados pelas
pessoas portadoras de deficiéncia ou com mobilidade reduzida.

Art. 10-A. A instalacdo de qualquer mobiliario urbano em éarea de
circulacdo comum para pedestre que ofereca risco de acidente a
pessoa com deficiéncia devera ser indicada mediante sinalizagao tétil
de alerta no piso, de acordo com as normas técnicas pertinentes.
(Incluido pela Lei n° 13.146, de 2015) (Vigéncia)

CAPITULO IV

DA ACESSIBILIDADE NOS EDIFICIOS PUBLICOS OU DE USO
COLETIVO

Art. 11. A construcdo, ampliacdo ou reforma de edificios publicos ou
privados destinados ao uso coletivo deverao ser executadas de modo
gue sejam ou se tornem acessiveis as pessoas portadoras de
deficiéncia ou com mobilidade reduzida.

No municipio de Sdo Bernardo do Campo, a Lei n°® 6222, de 3 de setembro de
2012, que dispde sobre o Parcelamento, o Uso e a Ocupacéo do Solo, apresenta o
seguinte quadro com os parametros para dimensionamento da cal¢cada a partir de sua
via:

Tabela 7: Dimensionamento do sistema viario, por tipo de via. Fonte: Lei n°® 6222/12.

| Tipo de wia | Dimensdes {metros) I
| |--=—=—- - o o o m - |
| |Leito carroca-| Calcadas I Raio de I Canteiro | Ciclovia{l) |
| |wel I laterzais | <Concordincia | cantral | I
I | | I I [ |
|Local | 7,20] 2,50] 2,00] -1- |
J===mmmmmmmmmmmm oo [-===mmmmmmmme- [-===m=mmmmmmee- [====m=mmmmmeme- [====-mmmmmmee [==m=mmmmmmmoe- [
|Coletora - pista Unica | 9,00] 2,50] 2,00] -1- [
J=mmm e [===mmmmmmmeee- [==mmmmmmmmee - [==m=mmmmmmmee s f=mmmmmm s f==mmmmmmmees |
|[Coletora - pista duplarf2d | 56,0003 2,80] 9,00] 0,80] -1
f=mmmmm oo [===mmmmmmmeee- [==m=mmmmmmme - [==m=mmmmmmmmmes f==mmmmm s f==mmmmmmees [
|Arterial IITI - pista unica | 10,20] 3,20| 1z,00]| -I- I
N [===mmmmmmmoee- [==mmmmmm oo [==mmmmmmmmmom - f==mmmmmm s f==mmmmm s [
|Arterial III - pista dupla{2) | E,00{3%] 3,20] iz,00] 1,40] -1
[=mmmm oo [===mmmmmmmeees [==m=mmmmmmeee- [==m=mmmmmmmemes f==mmmmmmm s [==mmmmmmmmes [
|arterial IT - pista Unica | 1z2,00] 3,80] 1z,00] -1~ I
== oo [====mmmmmmoee- [==mmmmmmmmee - [==mmmmmmmmom - R f==mmmmmm s [
|Arterial II - pista duplai2) | E,00(33]| 3,80| 12,00]4,80(4) | 1,80]
[=mmmm oo [===mmmmmmmeee- [==m=mmmmmme - [==m=mmmmmmmmmes f==mmmmmm s J==mmmmmm s [
|Arterial I - sempre pista dupla{z)} | 11,00(3)] 4,500] 12,00|5,60(4) | 2,20]
J==m=mmmmmmmmmmmm oo [===mmmmmmmmoee- [--==mmmmmmmeee- s [====-mmmmmmee [=-m=mmmmmmmoe- |
|[Ciclovia | 1,80] 1,50] -1 -1 -1
| I

[ I | I

O acesso ao Empreendimento se encontra na Rua dos Feltrins que é
considerada uma Via Arterial 2- pista Unica, requerendo calcadas laterais com 3,80
metros. Em campo, observou-se que a calgcada lindeira ao lote do empreendimento
apresenta cerca de 3 metros.

Esta apresenta boas condicbes de pavimentacdo e rampas para
acessibilidade, no entanto foram identificadas obstru¢gbes no percurso, por conta da
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falta de manutencdo da vegetacdo rasteira existente. Ao que se refere a
acessibilidade, néo foi identificado no respectivo passeio o piso tatil.

Quanto ao entorno foram observadas calgcadas com boas condigcbes de
pavimentagdo e com rampas para travessia, no entanto, foi observada uma
defasagem ao que se refere a instalacéo do piso tatil.

As imagens a seguir ilustram o calcamento do entorno e do passeio limite ao
terreno do empreendimento:

Figura 57: Cal¢ada lindeira ao lote do empreendimento. Fonte: Master Ambiental, 2023.

A

Figura 58: Calcada lindeira ao lote do empreendimento. Fonte: Master Ambiental, 2023.
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Figura 60: Cal¢gada no entorno do empreendimento. Fonte: Master Ambiental, 2023.

Constata-se que as irregularidades identificadas nos passeios do entorno
devem ser fiscalizadas pelo 6rgdo publico municipal. E ao que se refere ao calgamento
lindeiro ao empreendimento, cabe ao empreendedor a implantacado dos elementos de
acessibilidade exigidos pela Norma Brasileira citada no presente capitulo, como o piso
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tatil. Ainda, deve ser realizada a manutencao da vegetacdo existente no passeio, de
modo a garantir um percurso sem obstrucdes.

6.7.4. Estacionamento

A demanda de estacionamento deverd se compatibilizar com todas as
regulamentacfes determinadas por lei, em especial o atendimento a legislagédo
municipal. Na cidade S&o Bernardo dos Campos, a Lei n® 6222, de 3 de setembro de
2012, do Parcelamento, O Uso e Ocupacao do Solo estabelece os parametros para
as vagas no estacionamento, e o Artigo 27 do Capitulo IV dispde que:

Art. 27. Nao serdo admitidas vagas de estacionamento de veiculos

com area inferior a 10,00m? (dez metros quadrados) e largura inferior
a 2,20m (dois metros e vinte centimetros).

O seqguinte quadro diz respeito ao numero de vagas estabelecidos pela
mesma lei citada acima para a atividade e zona do empreendimento.

Tabela 8: Condi¢des de instalacdo de uso ndo-residencial na ZER-1. Fonte: Quadro
3E, Lei n® 6222/2012.

P Area da Atividade Vagas Nivel de rufdo méximo
Sub-Categoria de Uso up Sub-Grupo de Afividades — - -
Atividade PGT EIV ‘. cagae | perfodo | perfodo
- a bicicleta auto 2
(acima de) | (acima de ) descarga | diumo | nommo
R
atividade de posto de jimento de veicalos | 000
Comercio Cl ¢ C2 [ vaga a cada 502 e drea administrativa/ 1
i Jo e nio especializado 6.000m - vaga a cada 100m? de drea de armazenamento
/ 1 vaga a cada 35m? de drea de venda (b)
profissomis 6.000m?
E inistrativos e
educago
administragao piblica
financeiros

N - 2% dadrea | | vaga para cada 50 m? (a) (b)
INR 1 e NR2 Fc;reacao e espories instaladas pela unidade 4000m? - total de
vas Minimo de 1

aragem ¢
Servigos S1e 82| [ i
nto para vagapara |aé T0DB | até 60 DB

locais de reunido bicicletario PGT
coleta de residuos sélidos ou paraciclo|
correios e atividades de entrega

informagiio e comunicagio

defesa ¢ seeuridade social 6.000m? 1 vaga a cada 50m? de drea administrativa e/ou

de di ao piiblico (b)
estacionamento 100 vagas
1 vaga a cada S0m? de drea administrativa/ |
ransporte ¢ armazenamento) raga 150m2 de freas de armazen: b
~ ivaga 150m2 de dreas de armazenamento (b)
et Tnd 1 cind2 -
NG ndistria nd3 ara

Varejista de abastecimento de dmbito local

Empreendimentos .
L clec2 Varejista diver:
comerciais de grande porte i

N

£.000m? 10,000 I vaga para cada 35 m de frea da atividade
ou fragio (a) ¢ (b)

a) considera-se fr: dlculo do mimero de v

agho, para  da divisio maior que 50%
b) 29% do niimero total de vagas para portadores de d

e reduzida com minimo de uma vaga e 5% do mimero total de vagas para idosos

Segundo dados do Projeto de Regularizagdo, o empreendimento possui
3.243,15 m2 de area do edificio administrativo, desconsiderando casa de maquinas, e
caixa d’agua.

Desta forma usando o parametro de 1 vaga a cada 50m2 de area
administrativa, fica o seguinte calculo para a estimativa da quantidade de vagas:
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= 3.243,15 + 50 = 64,863 = 65 vagas

A partir do segundo parametro que estabelece o nimero de 1 vaga a cada
150 m2de area de armazenamento, sendo consideradas as areas de depositos como
tal, o seguinte calculo demonstra a estimativa de quantidade de vagas:

= (36,99 + 150) = 0,2466 = 1 vaga

O capitulo “4.2. Objetivo e caracteristicas fisicas e operacionais do
empreendimento” apresentou as areas de estacionamento do empreendimento, o qual
apresentou um edificio garagem com cerca de 4.000 vagas de automoveis.

O estacionamento destinado aos funcionarios possui 17 vagas de automdoveis,
sendo 3 exclusivas para Pessoas com Deficiéncia, como demonstra a imagem a
seqguir.

Cabe ressaltar que as vagas existentes em grande quantidade do terreno,
fazem parte do uso do proprio empreendimento que tem como atividade principal
transporte rodoviario de carga. A partir do que foi exposto, fica estabelecido para o
empreendimento a necessidade de:

» 66 vagas em sua totalidade;

= 4 vagas para idosos;

= 2 vaga para Pessoas com Deficiéncia (PcD).
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Desta forma, conclui-se que o empreendimento possui estrutura necessaria
para atender a demanda minima de vagas estabelecida pela legislacdo municipal.

6.7.5. Carga e Descarga

A Lei n® 6222/2012, que dispde sobre o parcelamento e uso e ocupacao do
solo do municipio, apresenta a seguinte exigéncia a respeito da reserva de vagas de
carga e descarga, que deverao ser atendidas pelo empreendimento:

Art. 59. As vagas para carga e descarga terdo area minima de 30,00m2
(trinta metros quadrados), a ser reservada no interior dos lotes.

O acesso para area de carga e descarga do empreendimento ocorre pela Rua
dos Feltrins, através do qual se adentra diretamente ao espaco destinado a carga e
descarga, no interior do lote, de modo que tal area contempla espaco de manobra e
estacionamento dos veiculos.

De acordo com os dados fornecidos pelo empreendedor, o referido local
apresenta 14.338,29 m2 de éarea total. A imagem a seguir apresenta a localizacao
deste espaco dentro do terreno, sendo 0 mesmo destacado pelo poligono azul e o
empreendimento pelo vermelho.
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Figura 62: Area de carga e descarga dentro do empreendimento. Fonte: Google Earth.
Adaptacdo: Master Ambiental, 2023.

Conforme os dados fornecidos pelo empreendedor, a carga e descarga é
realizada durante trés turnos distintos, os quais sdo contemplados por funcionarios
responsaveis pelo carregamento e descarregamento, que de acordo com as
observagdes obtidas em campo, ocorrem simultaneamente. Ainda, foi disponibilizada
a informacéo de que séo realizados ao todo 32 carregamentos e 15 descarregamentos
diariamente. A tabela a seguir apresenta os periodos dos respectivos turnos e o
namero de pessoas que atuam em cada um deles.

www.masterambiental.com.br

81



MASTER

AMBIENTAL

Tabela 9: Quadro de turno e funcionarios para carga e descarga. Fonte:
Empreendedor.

QUADRO DE TURNOS E FUNCIONARIOS
Turno n° de funcionarios
8:00 as 17:00 29
13:00 as 22:00 15
17:00 as 2:00 7

Ainda, foi observado em visita a campo que a area do empreendimento
destinada a carga e descarga estaria apta a receber aproximadamente entre 10 e 15
veiculos de carga simultaneamente.

Conclui-se que o empreendimento atende a exigéncia legal de pelo menos 1
vaga de carga e descarga para PGT, conforme a Lei n° 6222/2012. Cabe também
destacar que o mesmo dispbe dentro do seu lote 0 espaco para estacionamento e
manobra dos veiculos de carga, o que ndo produz interferéncias no fluxo do transito
local, apenas durante a saida e entrada de veiculos, o que confere uma auséncia de
impactos ocasionados pelo empreendimento, ao que se refere a atividade de carga e
descarga.

6.7.6. Embarque e Desembarque

O empreendimento ndo possui areas destinadas a embarque e desembarque
devido a atividade exercida que ndo atrai um numero alto de pessoas, como
equipamentos de educacdo ou saude, por exemplo. Entretanto, conta com amplos
espacos de estacionamento que possibilitam seu para embarque e desembarque.

6.8. Poluicao sonora, atmosférica e hidrica

A qualidade do ar advém de aspectos naturais e sociais que compdem o
ambiente em analise. Dentre eles, os usos do solo e as atividades desenvolvidas na
area, com geracdo e emissao de gases a partir da combustdo de veiculos
automotores, influenciados pela direcdo dos ventos e que podem impactar a
vizinhanca.

Segundo a resolugdo CONAMA n° 491/2018, entende-se como poluente
atmosférico:
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“(...) qualguer forma de matéria em quantidade, concentracéo, tempo
ou outras caracteristicas, que tornem ou possam tornar o ar improprio
Ou nocivo a saude, inconveniente ao bem-estar publico, danoso aos
materiais, a fauna e flora ou prejudicial a seguranca, ao uso e gozo da
propriedade ou as atividades normais da comunidade.”

Durante a operacédo do empreendimento, pode haver emissdes atmosféricas
na forma de material particulado, causado pela movimentagéo de veiculos pesados,
principalmente no lote do empreendimento e nas vias de acesso.

A atividade desenvolvida ndo possui equipamentos geradores de ruidos ou de
poluentes atmosféricos. Entretanto, a emisséo de ruidos e de particulas se da devido
a concentracdo de veiculos. A manutencdo preventiva visa o controle e
monitoramento do desempenho dos veiculos, além de reduzir ou impedir falhas no
desempenho destes. Segundo a Resolucdo CONAMA n° 256, de junho de 1999:

‘A manutengdo adequada dos veiculos automotores contribui

significativamente para a reducéo das emissdes de poluentes — gases
e particulas inaldveis — bem como da poluigcdo sonora”.

Cabe ao empreendedor planejar e realizar a manutencédo preventiva dos
equipamentos, maquinas e caminhdes, sempre que necessario, buscando obter um
controle de qualidade e uma avaliacao da geracdo de gases, fuligem e ruidos emitidos
pelo funcionamento dos veiculos.

Quanto a geracao de poluicdo sonora, deverdo ser atendidas as disposi¢des
da Lei n® 6222, de 3 de setembro de 2012, que aponta que o nivel de ruido maximo
permitido no periodo diurno é de até 70 dB e no periodo noturno de 60 dB,
considerando as zonas empresariais e nao residenciais no subgrupo de transporte e
armazenamento.

Com relacdo a poluicdo hidrica, o empreendimento se localiza na Bacia
Hidrogréfica do Rio Tieté, mais especificamente na Regido Hidrografica do Alto Tieté,
como pode ser observado no mapa a seguir:
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Figura 63: Hidrografia. Elaboracéo: Master Ambiental (2023).

Como se pode perceber, existe um corpo hidrico no interior da Area de
Vizinhanca Mediata (AVM), denominado Ribeirdo dos Meninos. Além dos 30 metros
de Area de Preservacdo Permanente que deve ser respeitada no entorno do curso
d’agua, que se encontra canalizado, este dista aproximadamente 260 metros da Area
Diretamente Afetada (ADA). A imagem a seguir ilustra a presenga do Ribeirdo dos
Meninos:
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Figura 64: Ribeirdo dos Meninos. Fonte: Master Ambiental, 2023.

A presenca de corpos hidricos reforca a necessidade de uma maior
sensibilidade ambiental na implantacéo e operacao de atividades antropicas, visando
evitar o carreamento de sedimentos, processos erosivos que podem resultar em
assoreamento e a contaminacdo por residuos e efluentes. No processo de
assoreamento, ocorre o acumulo de residuos, entulho e outros detritos no fundo dos
rios. Com isso, este passa a suportar cada vez menos agua, provocando enchentes
em épocas de grande quantidade de chuva.

Como o empreendimento se encontra em fase de operagdo, ndo existem
impactos no tocante a implantacdo e execucédo de obras, como sdo os casos de
movimentagdo de solo, disposi¢do de residuos da construcdo civil e aumento da
geracao de efluentes.

Dessa maneira, tendo em vista que o empreendimento possui ligagdo com as
redes de drenagem pluvial e coletora de esgotamento sanitario da SABESP, além de
ser atendido pela coleta dos residuos soélidos pelo consorcio Sdo Bernardo Ambiental,
sdo minimizados os riscos de acumulo de materiais que podem contribuir para o
assoreamento e contaminacgao dos recursos hidricos.

Entretanto, renova-se a indicacdo de que os residuos solidos devem ser
dispostos, separados e armazenados, de maneira e em local adequados, até a sua
coleta. Para isso, recomenda-se a implantacdo de um Plano de Gerenciamento de
Residuos Solidos (PGRS).
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6.9. Ventilacao e iluminacao

6.9.1. Ventilacao

Segundo dados do site Weather Spark a sensacdo de vento em um
determinado local é altamente dependente da topografia local e de outros fatores. A
velocidade e a direcdo do vento em um instante variam muito mais do que as médias
horérias. A velocidade horaria média do vento em Séao Bernardo do Campo passa por
variagbes sazonais pequenas ao longo do ano.

A época de mais ventos no ano dura 4,3 meses, de 21 de agosto a 29 de
dezembro, com velocidades médias do vento acima de 12,0 quilébmetros por hora. O
més de ventos mais fortes em S&o Bernardo do Campo € outubro, com 13,4
quilémetros por hora de velocidade média horaria do vento. Ja a época mais calma
do ano dura 7,7 meses, de 29 de dezembro a 21 de agosto. O més de ventos mais
calmos em Sao Bernardo do Campo é fevereiro, com 10,7 quildbmetros por hora de
velocidade média horaria do vento.

de ventos fortes

2(: kn]’h 20 k,.nh

18 km/h 18 km/h

16 km/h 26 de set 16 km/h

14 km/h 13,6 km/h 29 de dez. 14 km/h
/ 24 de fev 12;(}-kmj_ll‘ o

12 km/h 10,5 km/h 2 km/h

10 km/h 10 km/h
8 km/h 8 km/h
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Okmih I , 0 km/h
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Figura 65: Velocidade média do vento em Sao Bernardo do Campo. Fonte: Weather Spark.
Acesso em: abril, 2023.

A direcdo média horéaria predominante do vento em S&o Bernardo do Campo
varia durante o ano. O vento mais frequente vem do norte durante 1,5 més, de 3 de
junho a 20 de julho, com porcentagem maxima de 36% em 22 de junho. O vento mais
frequente vem do leste durante 10 meses, de 20 de julho a 3 de junho, com
porcentagem maxima de 37% em 1 de janeiro.
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A imagem a seguir apresenta a simulacdo dos ventos em relacdo ao
empreendimento.

.
e \-5?11 »

ESTUO DE VENTOS

Z [ ] Edificacdes do empreendimento

z [ ] Edificagcdes do entorno imediato , TRANSIERQ
i N SAO BERNARDO DO CAMPO - SP
0] 6 Corrente de vento /\ MASTER
f Corrente de vento préxima ao solo ; AMBIENTAL

Figura 66: Estudo dos ventos. Fonte: Master Ambiental, 2023.

Considerando os dados de direcdo dos ventos apresentados, com ventos
predominantes do Leste, observa-se que devido o gabarito de altura das edificacdes
do empreendimento ocorre uma pequena alteragéo no direcionamento da corrente de
vento, no entanto, por se tratar de um edificio garagem, o mesmo é dotado de
aberturas em todas suas fachadas, o que permite uma melhor circulacdo dos ventos.
Ainda, conforme foi apresentado no capitulo de “Uso praticado do solo”, a edificacédo
vizinha ndo apresenta uma alta demanda por ventilagdo interna, devido sua atividade
industrial. Pode-se concluir que o empreendimento ndo é responsavel por impactos
significativos relativos a ventilacao da area.

6.9.2. lluminacgao

O estudo do impacto do sombreamento proveniente de edificagcdes no entorno
sobre 0s espacgos publicos pode auxiliar e fornecer subsidios desde a etapa de
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planejamento urbano, tendo em vista a busca por resultados mais qualitativos para o
bem-estar de todos os habitantes da cidade. Para avaliar a iluminacdo e
sombreamento de uma edificacdo em relacdo as edificacdes vizinhas, devem-se
analisar as distancias entre as edificacdes, o0 gabarito de altura, os recuos e aberturas.

A verticalizacdo das edificacbes pode causar sombreamento sobre
construcdes lindeiras, fazendo com que a luz natural ndo atinja de forma direta os
imoveis de menor altura. Quanto a reflexdo solar, é importante considerar a
absorbancia dos materiais empregados na edificagdo, bem como a existéncia de
areas verdes.

A andlise da iluminacéo natural e do sombreamento aqui neste estudo sera
realizada por meio do software Sketch Up, que permite a insercdao de maquete
tridimensional computadorizada em uma geolocaliza¢do do Google Earth.

Deste modo, foi realizada a analise do empreendimento em relacdo ao seu
entono, através de um diagrama de sombreamento, que retrata trés periodos do ano:
solsticio de verao, solsticio de inverno e equindcios, em dois periodos do dia, as 09:30
e as 16:30, de maneira a considerar que a angulacao solar causa maior impacto de
sombreamento de manha e de tarde. A imagem a seguir ilustra as situagoes:
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Figura 67: Diagrama de sombreamento. Fonte: Master Ambiental, 2023.

A edificacdo do empreendimento com o maior gabarito de altura apresenta
aproximadamente 31 metros. Sendo assim, conforme observado em campo, 0 mesmo
apresenta gabarito de altura similar as construgbes vizinhas, que praticam uso
residencial multifamiliar e industrial, ao que se trata dos demais lotes vizinhos, os
mesmos abrigam estacionamentos.

Desta forma, como é possivel observar na imagem do digrama acima, o
periodo em que foi identificado um sombreamento expressivo, causado pelo
empreendimento, € no periodo da tarde, durante o solsticio de verdo, no entanto, tal
sombreamento atinge apenas areas de estacionamento do proprio empreendimento
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e do terreno vizinho. Logo, ndo foram identificados impactos expressivos, causados
pelo empreendimento, relacionados aos aspectos de conforto térmico, associados a
insolagao.

6.10. Vibracéao

O empreendimento n&o possui equipamentos ou exerce atividades que gerem
vibragOes de grandes propor¢des. Entendendo que nao existem disparidades entre o
uso do solo do empreendimento e os do entorno, existentes na Area de Vizinhanca
Imediata (AVI), a geracao de ruidos deve respeitar os limites maximos de 70 dB no
periodo diurno e 60 dB no periodo noturno, de acordo com a Lei n° 6222, de 3 de
setembro de 2012.

Com objetivo de manter os niveis de vibracdo aceitaveis, cabe ao
empreendedor realizar a manutencao preventiva dos equipamentos e veiculos, assim
como concentrar a maior parte das atividades de carga e descarga no periodo diurno
e em horario comercial.

6.11. Periculosidade

A operagdo do empreendimento ndo envolve a utilizagdo de produtos
perigosos. Inclusive, o proprio CNAE da atividade principal destaca esse fato: “49.30-
2-02 - Transporte rodoviario de carga, exceto produtos perigosos e mudancas,
intermunicipal, interestadual e internacional”.

Conforme ja detalhado no topico “4.2. Objetivo e caracteristicas fisicas e
operacionais do empreendimento”, a atividade se resume ao transporte de carga em
veiculos, ndo conferindo periculosidade para a operacéao.

6.12. Riscos ambientais

Considerando as analises realizadas neste estudo, acerca da atividade
desenvolvida pelo empreendimento — que ja se encontra instalado e em operacgao —,
dos usos praticados do solo e da presenca de rede de energia elétrica, abastecimento
de 4gua, esgotamento sanitario, coleta de residuos sélidos e drenagem pluvial na area
em questao, ndo se identificam outros riscos ambientais.
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6.13. Impacto socioecondmico na populacao residente ou atuante no entorno

A capacidade de um empreendimento influenciar na empregabilidade local
esta diretamente ligada a atividade desenvolvida pelo empreendimento, ou seja, se a
atividade é geradora de novos postos de trabalho, se gera uma nova centralidade ou
atratividade para uma ocupacado futura do espaco, ou se é diretamente ligada a
producdo de habitacdo. Cada atividade gera um desdobramento distinto, que é
relacionado ainda & demanda populacional (fixa ou flutuante).

Outro aspecto da analise da influéncia na geracdo de emprego e renda esta
relacionado com a fase que se encontra o empreendimento (obras ou operacao), ja
que o0s requisitos e niveis de empregabilidade (temporaria durante as obras,
permanente durante a operacdo) também sao distintos.

Segundo dados da Secretaria do Trabalho do Ministério da Economia, por
meio do CAGED - Cadastro Geral de Empregados e Desempregados, 0 municipio de
Séo Bernardo do Campo constatou 134.238 admissdes e 122.072 desligamentos no
ano de 2022 nos setores produtivos.

Os dados abaixo apresentam as informacdes encontradas no CAGED para o
municipio em que o empreendimento esta inserido.
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Figura 68: Grafico com saldo por grande grupamento de atividade econdmica em SBC, no ano
de 2022. Fonte: CAGED,2022.
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Tabela 10: Contratacdes e desligamentos em SBC em 2022. Fonte de dados: CAGED,
2022.

Setor Admissdes Desligamentos
Agropecuaria 75 73
Comércio 26.352 24.582
Construcéo 9.078 7.862
Industria 15.703 14.175
Servicos 83.030 75.380
Total 134.238 122.072
Analfabeto | 275

Fundamental Incompl... I 4.270

Fundamental Completo . 5.911
Medio Incompleto . 6.724
Médio Completo 95.498

Superior Incompleto . 5.805
Superior Completo - 15.755

0 Mil 50 Mil 100 Mil

Figura 69: Gréafico com admitidos por grau de instrugdo. Fonte: CAGED, 2022.
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Figura 70: Grafico com admitidos por faixa etaria. Fonte: CAGED, 2022.

www.masterambiental.com.br



MASTER

AMBIENTAL

Em relacdo ao Empreendimento, atualmente ndo sdo observados grandes
impactos na geracdo de emprego e renda, visto que ja se encontra em operagao
contribuindo com o municipio na geracdo de novos empregos e renda, visto que
possui 104 funcionarios.
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7. MEDIDAS MITIGADORAS

A lei que dispde sobre a aprovacdo do Plano Diretor do municipio de S&o
Bernardo do Campo determina que:

Art. 97. Para eliminar ou minimizar os impactos negativos a serem
gerados e, como condicdo para obter alvaras, licengcas ou
autorizacbes de construcdo, ampliagdo ou funcionamento de
empreendimentos ou atividades, o Municipio poderd solicitar
alteracBes, complementacdes, compensacdes, ou, ainda, a execugao
de melhorias na infraestrutura urbana e de equipamentos
comunitarios, tais como:

| - ampliag&o das redes de infraestrutura urbana;

Il - area de terreno ou area edificada para instalacéo de equipamentos
comunitarios em percentual compativel com o necessario para o
atendimento da demanda a ser gerada pelo empreendimento;

Il - ampliacdo e adequacdo do sistema viario, faixas de
desaceleracéo, ponto de 6nibus, faixa de pedestres, semaforizagao;

IV - prote¢do acustica, uso de filtros e outros procedimentos que
minimizem os desconfortos da atividade;

V - manutencdo de imoveis, fachadas ou outros elementos
arquitetbnicos ou naturais considerados de interesse paisagistico,
historico, artistico ou cultural, bem como recuperagdo ambiental da
area;

VI - cotas de emprego e cursos de capacitacdo profissional, entre
outros;

VIl - percentual de habitag@o de interesse social no empreendimento
ou fora dele; e

VIII - possibilidade de construgdo de equipamentos sociais em outras
areas da cidade.

Desta forma, este capitulo retoma os principais impactos levantados ao longo
do estudo e propde medidas que visam mitigar ou compensar estes impactos.

7.1. Descricdo da qualidade ambiental futura da area em comparacdo com a

gualidade atual

De acordo com as analises realizadas neste estudo e visto que o
empreendimento se encontra em operagdo, nao havera alteracdo na qualidade
ambiental futura da area. Além disso, o empreendimento se encontra fora da area de
protecdo aos mananciais hidricos dos Contribuintes da Billings, objeto da Lei Estadual
n°® 13.579/09.
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IMPACTO: Nao ha.
MEDIDA: Nao se aplica.

7.2. Indicacéo do destino final dos residuos da construcao civil

Como apontado ao longo do estudo, o empreendimento ndo ir4 realizar obras.
Portanto, ndo ha previsdo de geracdo de residuos da construcéo civil. Todavia, a
operacdo do empreendimento gera residuos sélidos. Logo, recomenda-se a
elaboracdo e implantacdo de um Plano de Gerenciamento de Residuos Solidos
(PGRS).

IMPACTO: Geragdo e armazenamento de residuos solidos.

NATUREZA: Negativa.

ABRANGENCIA: Area Diretamente Afetada (ADA).

MEDIDA: Elaborar e implantar Plano de Gerenciamento de Residuos Sélidos (PGRS).
RESPONSABILIDADE: Empreendedor.

7.3. Indicacdo de medidas compensatérias ou de protecdo para a cobertura

vegetal do terreno

Verifica-se que ndo h& necessidade de supressdo vegetal no lote do
empreendimento. Ademais, as areas arborizadas existentes deverdo ser mantidas, de
acordo com Lein® 6222, de 3 de setembro de 2012, que dispde sobre o parcelamento,
0 USO e a ocupacado do solo em todo o territério do municipio de Sao Bernardo do
Campo.

IMPACTO: Nao ha.
MEDIDA: Nao se aplica.

7.4. Indicacdo de medidas de minimizagcdo do nivel de ruido em horéario de

funcionamento

Foi identificado que os possiveis impactos relacionados ao conforto acustico
estdo ligados com a concentracdo e circulacdo de veiculos no lote do
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empreendimento. Assim, é fundamental a concentracdo da maior parte das atividades
de carga e descarga no periodo diurno e em horario comercial.

IMPACTO: Possivel geracao de vibracgoes.

NATUREZA: Negativa.

ABRANGENCIA: Area de Vizinhanca Imediata (AVI).

MEDIDA: Concentrar a maior parte das atividades de carga e descarga no periodo
diurno e em horario comercial.

RESPONSABILIDADE: Empreendedor.

7.5. Indicacdo de medidas para atendimento a demanda de infraestrutura e

recursos naturais

N&do foram identificados impactos quanto a demanda de infraestrutura e
recursos naturais, frente as atividades do empreendimento que ja se encontra em
operacao.

IMPACTO: Nao ha.
MEDIDA: Nao se aplica.

7.6. Indicacao de medidas de protecdo e manutencado de bens do patrimdnio

cultural, turistico e ambiental

Como exposto anteriormente, ndo sdo observados impactos relacionados a
protecdo e manutencao de bens do patriménio cultural, turistico e ambiental, visto que
o empreendimento ja esta implantado e ndo interfere na paisagem ou mesmo na
Pardquia de Santa Maria, bem tombado existente na AVM.

IMPACTO: Néao ha.
MEDIDA: Nao se aplica.

7.7. Compatibilizagdo do projeto com a legislagdo urbanistica e ambiental,

com os planos e programas governamentais e com a infra-estrutura e o
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sistema viario existentes na area da Unidade de Planejamento e Gestdo —
UPG

Concluiu-se que € necessaria a adequacdo da é&rea de pétio do
empreendimento quanto ao atendimento de vagas para idosos, atendendo ao minimo
exigido pela Lei n® 6222/2012.

IMPACTO: Auséncia de vagas para idosos no estacionamento dos funcionérios.
NATUREZA: Negativa.

ABRANGENCIA: Area Diretamente Afetada (ADA).

MEDIDA: Demarcacdo de 5% do numero total de vagas para idosos no
estacionamento de funcionarios.

RESPONSABILIDADE: Empreendedor.

7.8. Ampliacao das redes de infraestrutura urbana

O empreendimento ja se encontra em operacdo, conectado a rede de
abastecimento de agua, esgotamento sanitario, energia elétrica e drenagem pluvial.
Por estar localizado na Macrozona Urbana Consolidada (MUC), com éarea
impermeabilizada acima de 500m2, é necessaria a instalacéo de sistema de retencéo
de aguas pluviais no lote.

IMPACTO: Operacdo na Macrozona Urbana Consolidada (MUC), com éarea
impermeabilizada acima de 500mz2, sem sistema de retencao de aguas pluviais.
NATUREZA: Negativa.

ABRANGENCIA: Area Diretamente Afetada (ADA).

MEDIDA: Instalar sistema de retencéo de aguas pluviais.

RESPONSABILIDADE: Empreendedor.
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7.9. Doacao de terreno ou de equipamento comunitario necessarios para o

atendimento da demanda a ser gerada pelo empreendimento ou atividade

Como descrito no estudo, a atividade do empreendimento consiste na
prestacéo de servicos e nao gera adensamento fixo. Logo, a atividade ndao demanda
eguipamentos comunitarios.

IMPACTO: Nao ha.
MEDIDA: Nao se aplica.

7.10. Ampliacdo e adequacdo do sistema viario, faixas de acomodacéo,
aceleracdo e desaceleracdo, ponto de Onibus, sinalizacdo vertical e
horizontal, construcdo de travessias seguras para pedestres,
semaforizacdo ou outros aparelhamentos indicados pelo 6rgao

responsavel

Como analisado, o cruzamento da Rua dos Feltrins com a Rua Miro Vetorazzo
carece de sinalizacdes vertical e horizontal adequadas, cabendo ao empreendedor a
implantacéo, visto que o ponto coincide com as rotas de acesso e saida a Transzero.

Além disso, quanto ao calcamento, ndo foi identificado no respectivo passeio
lindeiro ao lote do empreendimento o piso tatil. Logo, cabe ao empreendedor a
implantacdo dos elementos de acessibilidade exigidos pela Lei Municipal 4974/2001
e pela NBR9050. Ainda, deve ser realizada a manutencéo da vegetacao existente no
passeio, de modo a garantir um percurso sem obstrucoes.

IMPACTO: Inseguranca aos pedestres e condutores no cruzamento da Rua dos
Feltrins com a Rua Miro Vetorazzo.

NATUREZA: Negativa.

ABRANGENCIA: Area de Vizinhanca Imediata (AVI).

MEDIDA: Implantar sinalizagdo vertical e horizontal no cruzamento da Rua dos
Feltrins com a Rua Miro Vetorazzo, indicando a preferéncia da Rua dos Feltrins.
RESPONSABILIDADE: Empreendedor.
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IMPACTO: Calcada limite ao lote do empreendimento fora dos parametros de
acessibilidade, pela auséncia de piso tétil para deficientes visuais.

NATUREZA: Negativo.

ABRANGENCIA: Area de Vizinhanca Imediata (AVI).

MEDIDA: Adequar a calcada lindeira ao empreendimento, de acordo com as
disposicdes descritas na Lei Municipal 4974/2001 e na NBR 9050/2020.

MEDIDA: Manutencdo da vegetagdo existente no passeio lindeiro ao
empreendimento, de modo a garantir um percurso sem obstrucdes.
RESPONSABILIDADE: Empreendedor.

7.11. Protecdo acuUstica ou de vibracdo que minimizem os incobmodos da

atividade

Da mesma forma que para a emissao de ruidos, a possivel geracdo de
vibracBes deve permanecer em limites aceitaveis, por meio da manutencéo constante
e preventiva dos equipamentos e veiculos. Nao se verificam impactos relevantes
quanto a emissao de ruidos ou de vibragbes que necessitem a ado¢do de medidas de
protecao.

IMPACTO: Possivel geragéo de ruidos e vibra¢des acima dos limites permitidos.
NATUREZA: Negativa.

ABRANGENCIA: Area de Vizinhanga Mediata (AVM).

MEDIDA: Realizar manutencao constante e preventiva dos equipamentos e veiculos.
RESPONSABILIDADE: Empreendedor.

7.12. Implantacdo e manutencdo de areas verdes

Por estar situado na Macrozona Urbana Consolidada (MUC) e possuir area
maior do que 500m?, é exigido do lote uma taxa de permeabilidade de pelo menos
15%. Esse indice nao foi identificado ao longo deste estudo. Portanto, cabera ao
empreendedor o atendimento a Lei n°® 6222, de 3 de setembro de 2012 no que tange
este indice.
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IMPACTO: Operacao do empreendimento na Macrozona Urbana Consolidada (MUC),
sem o atendimento da taxa minima de permeabilidade.

NATUREZA: Negativa.

ABRANGENCIA: Area Diretamente Afetada (ADA).

MEDIDA: Cumprir a taxa de permeabilidade, por meio de areas gramadas, ou
implantar reservatorio de acumulacdo, atendendo o disposto na Lei Estadual n°
12.526, de 2007.

RESPONSABILIDADE: Empreendedor.

7.13. Elaboragdo de programas de monitoramento dos impactos e da
implementacdo das medidas preventivas, compensatorias, corretivas,
mitigadoras e a metodologia e parametros a serem adotados e 0s prazos

de execucao

Dentre as medidas elencadas neste estudo, quatro nao séo definidas como
medidas pontuais, logo necessitam de monitoramento, sendo estas: implantar Plano
de Gerenciamento de Residuos Sdlidos (PGRS); concentrar a maior parte das
atividades de carga e descarga no periodo diurno e em horario comercial; manutencao
da vegetacao existente no passeio lindeiro ao empreendimento, de modo a garantir
um percurso sem obstru¢des; manutengédo constante e preventiva dos equipamentos
e veiculos. Desta forma, o Termo de Compromisso devera se articular com as demais
politicas setoriais do Municipio, em um processo de monitoramento vinculado a
Secretaria de Planejamento Urbano e Agédo Regional.

Para as demais medidas, sugere-se a execu¢ao no prazo de 1 (um) ano (365
dias), a partir da data de aprovacéo do presente estudo, de modo a contribuir para a
qualidade de vida da vizinhanca.
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ANEXOS

ANEXO A - Projeto Arquitetonico

ANEXO B - Consulta prévia de uso do solo

ANEXO C - Certiddo do empreendimento

ANEXO D - Fatura ENEL

ANEXO E - Fatura SABESP

ANEXO F - Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART)
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ANEXO A - Projeto Arquiteténico
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MUNICIPIO DE SAO BERNARDO DO CAMPO
SECRETARIA DE OBRAS E PLANEJAMENTO ESTRATEGICO
DEPARTAMENTO DE PLANEJAMENTO ESTRATEGICO

CONSULTA PREVIA DE USO DO SOLO - ONLINE

Dados cadastrais do imovel

Inscri¢céo Imobiliaria 023.008.033
Logradouro RUA DOS FELTRINS
Numero Predial 347

Area do Terreno 89203.13

Zoneamento - L.M.6184/11

MacroZoneamento MUC

Zoneamento ZER1

Centralidade
Operacéo Urbana Consorciada SBC - L.M. 6403/15

Logradouros Confrontantes

Nome Largura Hierarquia

RUA MARIO MISSIROLI 14m LOCAL

RUA DOS FELTRINS 14m ARTERIAL2
Dados da Atividade

Cddigo CNAE Principal 4930202

Descricéo Transporte rodoviario de carga, exceto produtos perigosos e

mudancas, intermunicipal, interestadual e internacional
Grupo de Atividade S2
Enquadramento art. 39-82°- 1V

Restricdes Adicionais

Condicbes de instalacdo de Uso N&o Residencial

Hierarquia VIA - Cadastro IPTU null
Em vias até 10m sem restricao
Em vias Maiores de 10m sem restricdo

PGT - Para area de atividade acima de

EIV por Area
EIV por Atividade
Vagas de Bicicleta 2% da area total de garagem e estacionamento

para bicicletario ou paraciclo

Vagas de Auto 1 vaga a cada 50m2? de area administrativa/ 1




vaga 150mz2 de areas de armazenamento

Vagas - Carga e Descarga Minimo de 1 vaga para PGT

Nivel de Ruido Méax - Diurno Até 70DB

Nivel de Ruido Max - Noturno Até 60DB

As vias locais nas centralidades serao tratadas como vias coletoras e analisadas com base no
'‘Quadro 3B', conforme o § Unico do art. 50 da LM 6.222/12.

Nos imdveis com acesso por mais de uma via publica é vedado o acesso de veiculos pela via cuja
hierarquia ndo autorize a instalacéo do uso pretendido. Excetuam-se os lotes em esquinas que
confrontem com via arterial e via local, cabendo a CED, nesses casos, a definicdo da via por onde
se fara o acesso ao lote, conforme o art. 54 da LM 6.222/12. Caso o0 acesso néo se dé pela via
mencionada no campo "Logradouro”, solicite presencialmente na Rede Facil uma Certiddo de Uso

do Solo ou uma Consulta Prévia de Zoneamento.

Devido ao imével situar-se dentro da Area de protecéo e Recuparacdo dos Mananciais, APRM-B, os
pardmetros de ocupac¢éo do solo incidentes sédo aqueles definidos na LE 13.579/09, Lei da Billings,
regulamentada pelo Decreto Estadual 55.342/10.

Desde que sejam cumpridas todas as exigéncias da legislacdo inerente, em especial as relativas a

licenciamento ambiental, quando aplicavel.

Em caso de duvidas ou se sua consulta chegou a um resultado negativo, € possivel agendar um
atendimento técnico no Departamento de Planejamento Urbano através do e-mail
consulta.previa@saobernardo.sp.gov.br ou solicite presencialmente uma Certiddo de Uso do Solo
ou Consulta Prévia de Zoneamento na unidade ATENDE BEM POUPATEMPO.

Esta consulta é gerada automaticamente através do cruzamento de dados cadastrais e da
legislagéo urbana vigente. Sendo assim, tem carater meramente informativo ndo se equiparando a
uma Certiddo de Uso do Solo, e tampouco substitui ou se sobrepde as disposicdes da legislacao

especifica aqui referenciada e publicada na imprensa oficial do Municipio.

Cadigo de Autenticidade / chave de reimpressao :103002300803320230427105333

Consulta emitida as 10:53:33 do dia 27/04/2023 (hora e data de Brasilia)
Péagina 2
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MUNICIPIO DE SAO BERNARDO DO CAMPO
SECRETARIA DE OBRAS E PLANEJAMENTO ESTRATEGICO
DEPARTAMENTO DE PLANEJAMENTO ESTRATEGICO

CERTIDAO DE EMPREENDIMENTO

Atendendo requerimento "on line", a Se¢do de Cadastro da Divisdao de Cadastro

e Cartografia, certifica que o imovel inscrito no cadastro fiscal imobiliario desta
Prefeitura sob o n°® 023.008.033, sito a RUA DOS FELTRINS, 347, trata-se de

area nao pertencente a empreendimento; localizado em area urbana do

distrito da DISTRITO DA SEDE, conforme a Lei Municipal n° 2.435/80, e fora
da area de protecdo aos mananciais hidricos dos Contribuintes da Billings,
objeto da Lei Estadual n°® 13.579/09. Certifica, finalmente, que esta certiddo foi
expedida para os devidos fins.

Atencgdo: Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento

CERTIDAO EMITIDA GRATUITAMENTE

Cddigo de Autenticidade / chave de reimpressao :102002300803320230427105229

Certidao emitida as 10:52:29 do dia 27/04/2023 (hora e data de Brasilia)
Péagina 1
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Eletropaulo Metropolitana Eletricidade de Séo Paulo S. A

ﬁ I Av. das Nagées Unidas, 14401 - Conjuntos 1 a 4, 17° a0 23° andar, Torre B1 - Vila Gertrudes, SEGUNDA VIA.
| Séo Paulo/SP - Cep 04794-000 ) N° 510015977752 paginas 1
. CNPJ n 61.695.227/0001-93 - Inscrigéo Estadual: 133.122.090.117 | Regime Especial Proc. 1000635-686924/2005 g
¢ Dados do Cliente dade Co dora Q, Dados da Conta Dados de Medicao
N° DA INSTALAGAO 201021038 | n°Do cLIENTE 10011023 VENCIMENTO TOTALA PAGAR (R$) | | N° do medidor 12429863
CPF/CNPJ: 59.107.938/0001-58 INSC. EST: 15 MAR 2023 37.894.10 Leitura anterior 01 FEV
TRANSZERO TRANSPORT DE VEICS LTDA Leitura atual Q1 MAR
CONTA REFERENTEA  MAR 2023 Préxima leitura 01 ABR
R FELTRINS DOS 347
CEP: 09820-280 - SAO BERNARDO DO CAMPO/SP I]D[l Historico de Faturamento
Més/Ano Demanda (kW) Consumo (kWh) Dias
icacdao da Unidade Consumidora Hora Ponta Hora Fora Ponta
- MAR/23 240,0 5.461,4 4853338 28
Grupo A Subgrupo A4 Classe COMERCIO, SERV.E OUTRAS ATIV. FEV/23 2400 58744 546214 31
Subclasse SERVICOS DE TRANSPORTE JAN/23 240,0 6.261,9 51.316,3 31
DEZ/22 240,0 5.236,4 43.024,4 30
Tipo de Fornecimento Trifasico | Modalidade Tarifaria Verde NOV/22 240,0 5.399,6 471424 31
) 2 /E i Contratada 2400 ouT/22 240,0 5.975,7 45.881,1 30
emanda / Energia Gontratada ) SET/22 240,0 6.823,3 46.071,8 31
o AGO/22 240,0 5.981,2 44.601,8 31
D | \ |
L LR L) 338D.2EE4.DA48F61B.4E2B.2D84.A3C9.8D6F WL/ 2400 82779 443057 30
Data de emissdo | N° Nota fiscal | Série | Base de calculo | Aliquota ICMS "]\;J)&\llgg gigvg ggiévg ggéggg gé
06 MAR 2023 000794174 A 37.062,78 18% 6.671,27 ABR/22 240:0 5:178:9 49:652:7 31
| cFoP 5254: Venda de en. elétrica p/ prestador serv de transpo ] MAR/22 240,0 44124 42.792,7 28 )
'~ Descricio de Faturamento P Bandeira(s) Tarifaria(s) aplicada(s) no més VERDE
CCl  DESCRICAO LEITURA  LEITURA  REGISTRADO FATURADO kW/ TARIFA C/ICMS BASE ICMS ALIQ TARIFAS/
ANTERIOR  ATUAL  kW/kWh/kvarh  kWhikvarh 1cMS 1cms VALOR IMPOSTOS
MEDIDOR N° 12429863
CONST. POTENCIA 0,25200
CONST.ATIVO  0,06300
CONST. REATIVO 0,06300
CONSUMO PONTA VD 18963533 | 19.050.222 54614
CONSUMO FORA PONTA CAPACIT. VD 30.310671 | 30450.026 87794
CONSUMO FORA PONTA INDUTIVO VD 128281.582| 128.912.605 39.754,4
DEMANDA PONTA 511 565 1424
DEMANDA FORA PONTA CAPACITIVA 355 381 96,0
DEMANDA FORA PONTA INDUTIVA 749 794 200,1
ENERGIA REATIVA PONTA 4418730 | 4.451.801 20835
ENERGIA REATIVA F. PONTA IND. 35850617 | 36.168.081 20,0002
UFER PONTA 58.386 58.843 288
UFER FORA PONTA CAPACITIVA 35 35 00
UFER FORA PONTA INDUTIVA 1484523 | 1514.309 18765
DMCR PONTA 1.901 2018 127,1
DMCR FORA PONTA CAPACITIVA 1101 1334 84,0
DMCR FORA PONTA INDUTIVA 2863 3015 189,9
ENERGIA REATIVA F. PONTA CAP. 266.959 266.959 00
FATOR DE CARGA 0370
0602 | DEMANDA 200,1 22,95130 459228 | 18% 826,60 4592,28 18,82000
0605 | CONSUMO ATIVO PONTA TUSD 5.4614 1,05258 574859 | 18% 103474 574859 0386312
0601 | CONSUMO ATIVO PONTA TE 5.4614 047815 261135 | 18% 470,04 261135 039208
0605 | CONSUMO ATIVO F. PONTA TUSD 485338 0,13560 6581,06 [ 18% 118459 658106 011119
0601 | CONSUMO ATIVO F. PONTA TE 485338 030305 14.708,12 | 18% 264745 14.708,12 024850
0601 | UFERPONTATE 288 031762 914 | 18% 164 914 026046
0601 | UFER FORA PONTATE 18765 031762 596,03 | 18% 107,28 596,03 026046
0602 | DEMANDA LEI ESTADUAL 16.886/18 39,9 18,82000 000 | 0% 0,00 75114 18,82000
0699 | PIS/PASEP (1,07%) 396,49 | 18% 7138 396,49
0699 | PIS/PASEP (1,07%) 000 | 0% 0,00 854
0699 | COFINS (4,91%) 1819,72 | 18% 321,85 181972
0699 | COFINS (4,91%) 000 | 0% 0,00 39,22
0807 | CIP-S.8.D0 CAMPO - MUNICIPAL 3242
Valor dos Tributos: R$ 8.536,38
MENSAGENS:
- CFOP: 5254 (Venda de en. elétrica p/ prestador serv de transpo)
- O pagamento desta conta ndo quita débitos anteriores.
BANCO BRADESCO S/A 237-2 23792.37205 90006.672449 08009.900005 1 92900003789410
Local de Pagamento Vencimento
Pagavel, até o vencimento, em qualquer agéncia bancaria da rede autorizada 15/03/2023
Cedente Eletropaulo Metropolitana Eletricidade de Sdo Paulo S. A. - CNPJ n 61.695.227/0001-93 - Av. das Nagdes Unidas, 14401 - Conjuntos Agéncia/Codigo Cedente 2372-8/99000-0
1 ao 4, 17° ao 23° andar, Torre Bl - Vila Gertrudes, Sao Paulo/SP - Cep 04794-000
Data do Documento Numero do Documento Espécie Doc. |Aceite Data Processamento Nosso Numero _
06/03/2023 510015977752 N 09/00066724408-3
Uso do Banco Carteira Espécie Quantidade Valor (=) Valor do Documento
09 R$ 37.894,10
Instrucdes (Todas informacoes deste bloqueto sao de exclusiva responsabilidade do cedente) (-) Desconto/Abatimento
(-) Outras Dedugoes
APOS O VENCIMENTO, PAGAVEL SOMENTE NAS AGENCIAS DO
BANCO BRADESCO S/A (+) Mora/Multa
NAO COBRAR MULTAS OU ENCARGOS APOS O VENCIMENTO.

0S MESMOS INCIDIRAO SOBRE A PROXIMA FATURA. (+) Outros Acréscimos

(=) Valor Cobrado

Sacado:

TRANSZERO TRANSPORT DE VEICS LTDA
RFELTRINS DOS 347 DEMARCHI

09820-280 SAO BERNARDO DO CAMPO

CNPJ: 59.107.938/0001-58 INSCRICAO ESTADUAL:
Sacador/Avalista:

||‘ ||H ‘ ‘l ‘l‘ ||H ‘ ‘l‘ ‘ ||‘ |‘ ml | m | |H||‘ ‘ ‘l‘ ‘l H |‘ |‘ ‘ll ml | Hl ‘l ml | ml | ‘l ‘l“ ‘l ‘l‘ ‘l‘ | ml | H ‘ ||H Hl |‘|‘ |‘ |H ‘ ||‘ mm——

Codigo de Baixa:




- [ l Data de emissao | Conta referente a

06 MAR 2023 MAR 2023 15 MAR 2023

CONHEGCA NOSSOS CANAIS DE ATENDIMENT INFORMAGOES AOS CLIENTES

é Site Para szlicit}ar;igagéo nova, religagao de unidade cortada, * Informagdes suplementares desta conta podem ser consultadas no site, na area reservada ao cliente;
eneldistribuicaosp_com_br segunda via de conta e outros servigos.
* As condigGes gerais de fornecimento, tarifas, produtos, servigos prestados, tributos entre outras
D SMS Envie um SMS gratuito para 27373 com a palavra LUZ quando faltar informagdes, podem ser consultadas no site e nos demais canais de atendimento;
energia, CONTA para segunda via e RELIGA para religagao de
271373 energia. Sempre com o nimero da instalagéo junto. * A falta de pagamento desta conta implicara na suspensio do fornecimento de energia a partir do 16°
R : o i dia da notificagao de débito. No caso deTarifa Social de Baixa Renda, a suspensao do fornecimento
% Central de Relacionamento ﬁte"g!me":" Emerge!'\c‘lac; GSPW“:E' 24Sh°(’35d o 5 18 devera ocorrer com intervalo minimo de 30 dias entre a data de vencimento e a efetiva suspensao.
corporativo e clientes Pl’lblicos endimento Comercial: de Segunda a Sexta, das as
0800 72 71 196 * Contas pagas a'pf':s o vencimento terdo multa de 2%, juros mora de 0,033% ao dia e atualizagao
financeira na proxima conta;
GG :;:r(;c;l;nze;:;:speclal Atendimento 24 horas, exclusivo para deficientes auditivos. «TUSD: Tarifa de Uso do Sistema de Distribuicao - TE: Tarifa de Energia;
. o ) * Informagées sobre a contribui¢do para custeio do servigo de lluminagéo Publica (CIP/COSIP) do seu
5 2 Ouvidoria Pa:a acionar aCOUV_IdZ”:f lngOHa?‘e que V_°:e tenha P"°°Ufa‘;° Municipio, estdo disponiveis no site da distribuidora, no campo “impostos e outros encargos”;
0800 72 73 110 antes nossos Canais de Atendimento e nos informe o numero de
(dias uteis das 8h as 18h). protocolo. *Vocé pode solicitar o cancelamento da cobranga de servigos de terceiros incluidos em sua conta,

bem como a emissao de uma nova sem essa cobranga;

ARSESP| 0800 72 70 167  Agéncia Reguladora de Saneamento e Energia do Estado de Sao Paulo. * Central de Servigos Metlife (duvidas, esclarecimentos e solicitagdes): 3004.9212 (capital e grandes
cidades) ou 0800 727 92 12 (demais localidades). Horario de atendimento: de segunda a sexta, das 9h

ANEEL I 167 Agéncia Nacional de Energia Elétrica (Ligagao gratuita de telefones fixos e méveis).
as 18h (dias Uteis).

Acesse: www.facebook.com/EnelClientesBR

Enderego para devolugéo - uso exclusivo dos Correios

Eletropaulo Metropolitana Eletricidade de Sao Paulo S. A. TENSAO NOMINAL (V) 13.800 (MT) LIMITE MAXIMO ADEQUADO (V) 13.860
Av. das Nagdes Unidas, 14401 - Conjuntos 1 ao 4, 17° ao 23° andar, Torre B1 TENSAO CONTRATADA (V) 13.200 LIMITE MiNIMO ADEQUADO (V) 12.276
Vila Gertrudes, Séo Paulo/SP - Cep 04794-000

Responsavel pela iluminacao publica em sua rua/regiao [ ENEL D|STR|BU|CAO SAO PAULO 08007277 173 J
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Fatura de Servigos de Agua e/ou Esgotos C.N.P.J. 43.776.517.0001-80

Companhia de saneamento basico do estado de Sao Paulo

Sabesp sa besp
Fornecimento  No. Documento Fatura Tipo DATA EMISSAO
653746300001 SOR202327558377 FATURAMENTO 22/03/2023
Codigo para débito automatico: 0653746300 Pag. 1/1

COMERCIAL

Consulte o Relatério Anual da Qualidade da Agua de 2022 no
link:&amp;#xA;https://www.sabesp.com.br/site/interna/Default.aspx?secaold=42&amp;#xA

Tipo de Fornecimento:

éliente: TRANSZERO TRANS. DE VEICULOS LTDA

CPFICNPJ: 59.107.938/0001-58

CEP: 09820280  End: RUADOS FELTRINS,347 - - BAIRRO DOS CASA - SAO
BERNARDO DO CAMPO - SP

Cod.Cliente: 0000521446
Pde/Rgi: 653746300

Hidrémetro: A20A051800 Lacre: H02260766

AGUAE ESGOTO
DIFERENCIADO

Economias: COM: 1
Data da apresentacao:

Tipo de Ligagao (TL):
21/03/2023 Préxima Leitura: 17/04/2023 Tipo Mercado:

Condigéo de Leitura LEITURA NORMAL
Leitura Anterior Leitura Atual Consumo (M3) Periodo Média (M3)
Agua: 15/02/23 6471 17/03/23 6721 250 30 274,75
Agua Esgoto
(M3 x Nro.Econ.) (M3) Tarifa (R$) Valor (R$) (M3) Tarifa (R$) Valor (R$)
De 0,00 até 10 Minimo 6,570 65,700 [ Minimo 6,570 65,700
De 11,00 até 20 10 12,780 127,80 10 12,780 127,80
De 21,00 até 50 30 24,500 735,00 30 24,500 735,00
De 51,00 até 999999999 200 25,520 5.104,00 200 25,520 5.104,00
Subtotal 6.032,50 6.032,50
TOTAL (VI Agua + VI Esgoto) 12.065,00
Histérico de Consumo (Data de emissdo, Consumo em M3 e Tipo)
16/09/2022 17/10/2022 17/11/2022 16/12/2022 16/01/2023 15/02/2023
Agua: 308(LG) 276(LG) 276(LG) 278(LG) 252(LG) 247(LG)
AVISOS
Tributos Aliquota(%) Base de Calculo(R$) Valor(R$)
PIS/PASEP E COFINS 6,90 12.125,32 837,01

DISCRIMINAGAO DO FATURAMENTO

Agua: 6.032,50
Esgoto: 6.032,50
Taxa de regulagao (TRCF) - 0,50% 60,32

TOTAL: R§ *rkririniaiii12.125,32
VENCIMENTO: 31/03/2023
DEBITO AUTOMATICO

Considerar esta fatura quitada quando efetuado débito automatico.
Se por algum motivo de seu conhecimento ndo ocorrer o débito
automatico pague esta fatura em qualquer agente autorizado

No caso de pagamento em atraso serdo cobradas Multa de 2%
mais Atualizagdo Monetaria com base na variagéo do IPCA/IBGE
do més anterior mais Juros de Mora de 0,033% ao dia

*Oferecemos datas opcionais de vencimento para sua fatura
01-05-10-15-20-25.

Havendo interesse entre em contato com a Sabesp.

Atendimento Sabesp

ATEND A GDES CONSUMIDORES End.:
Dias e horarios: DE SEG A SEX, DAS Telefone: 01156822741
08H AS 16H

Qualidade da Agua: Decreto Presidencial 5440/05 - Portaria do Ministério da Satde 5/17 - Anexo XX

Parametros Turbidez Cor Cloro
Minimo Exigido 169 169 169
Analises Realizadas 174 174 174
Amostras que atendem ao Padrio 173 173 174

Coli. Totais Escherichia Coli.
169 169
174 174
174 174

Conclusao das Analises: Eventuais andlises fora dos padrdes foram refeitas acompanhadas de inspeg¢des sanitarias descargas do ponto de coleta e outras agdes

nara aarantir a aualidade de Aaua
Sistema de Abastecimento: RIO GRANDE

Amostras coletadas em: 02/2023

82620000121 0 25320097091 6 05445705607 2 00005214463 1

9105445705607
VIA SABESP ATENCAO: N&o danifique a regido do codigo de barras.
Cod. Fornecimento PDE/RGI Data Emissédo Vencimento Total
653746300001 0653746300 22/03/2023 31/03/2023 R§ *rwxrsrrininiannq12.125,32

Cod. Sabesp:635.390.021.0145.0220.0000.0000 DEBITO AUTOMATICO

Autenticagédo do agente autorizado
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Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART
Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977

Resolucéo n° 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sdo Paulo

1. Responséavel Técnico
Engenheiro Civil

Titulo Profissional:

Empresa Contratada:

FERNANDO JOAO RODRIGUES DE BARROS

Pagina 1/2

ART de Obra ou Servico
28027230230707734

RNP: 2001863896
Registro: 5061227424-SP

Registro:

2. Dados do Contrato

Rua DOS FELTRINS
Complemento:

Cidade: S&o Bernardo do Campo
Contrato:

Valor: R$ 15.300,00

Acao Institucional:

Endereco:

Contratante: TRANSZERO TRANSPORTADORA DE VEICULOS LTDA

Celebrado em: 30/03/2023

Bairro: DEMARCHI

UF: SP
Vinculada a Art n°:

Tipo de Contratante: Pessoa Juridica de Direito Privado

CPF/CNPJ:59.107.938/0001-58
N°: 347

CEP: 09820-280

— 3. Dados da Obra Servi¢o
Endereco: Rua DOS FELTRINS

Complemento:

Cidade: S&o Bernardo do Campo
Data de Inicio: 30/03/2023
Previsdo de Término: 30/03/2024

Coordenadas Geogréficas:

Bairro: DEMARCHI
UF: SP

N°: 347

CEP: 09820-280

Estudo

Finalidade: Cadigo:
CPF/CNPJ:
4. Atividade Técnica
Quantidade Unidade
Elaboracgéo
1 Estudo de impacto ambiental 1,00000 unidade
de sistema de transporte 1,00000 unidade

Apo6s a conclusao das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observacbes

Elaboragéo de Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e de Relatério de Impacto de Transito (RIT) para empreendimento de transporte rodoviario de carga, elaborados pela
contratada SUDAMERICA AMBIENTAL, CNPJ 27.399.851/0001-05, localizada na Av. Higiendépolis, 1505, sls. 701/702, Ed. Comercial Costa Verde, Jd. Higienépolis, Londrina/PR,

CEP 86015-010.

6. Declaraces

Acessibilidade: Declaro atendimento as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislacdo especifica e no
Decreto n°®5.296, de 2 de dezembro de 2004.



7. Entidade de Classe

0-NAO DESTINADA
8. Assinaturas

Declaro serem verdadeiras as informac6es acima

de de

Local data

FERNANDO JOAO RODRIGUES DE BARROS - CPF: 330.741.357-00

TRANSZERO TRANSPORTADORA DE VEICULOS LTDA - CPF/CNPJ:

59.107.938/0001-58

Resolucéo n° 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 2/2

9. Informagdes

- A presente ART encontra-se devidamente quitada conforme dados
constantes no rodapé-versdo do sistema, certificada pelo Nosso Nimero.

- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
www.creasp.org.br ou www.confea.org.br

- A guarda da via assinada da ART seréa de responsabilidade do profissional
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

www.creasp.org.br
Tel: 0800 017 18 11
E-mail: acessar link Fale Conosco do site acima

Valor ART R$ 254,59 Registrada em: 12/05/2023
Impresso em: 24/05/2023 18:46:05

Valor Pago R$ 254,59

Nosso Numero: 28027230230707734  Versao do sistema



