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1. Introducao

O presente relatério tem como objetivo elucidar a caracterizagédo de empreendimento
templo religioso, em imovel particular situado na area urbana do municipio de Sao
Bernardo do Campo, visando atender a legislacdo vigente, no que tange: “a)
atividades relacionadas no Art. 69 da Lei Municipal n? 6.222/2012; ou b)
empreendimentos relacionados no Art. 68 da Lei Municipal n® 6.222/2012; ou c) a
critério da analise do Departamento de Obras Particulares -SOPE-2 , conforme Art.
13 da Lei Municipal n® 5.714/2007.”

2. ldentificacao do Empreendedor

Proprietario: Primeira Igreja Batista em Parque Sao Bernardo

CNPJ: 69.253.946/0001-66

Endereco: Rua Paula Souza, 70, Pq. S&o Bernardo — Sdo Bernardo do Campo — SP.
CEP.: 09761-180

Email: franciscolussende@hotmail.com

Telefone: (11) 4337-8770

3. Identificacao do Responsavel pelo EIV

Nome: Tiago Sim&o Barbosa CPF: 314.708.888-07
Formacao: Arquiteto Urbanista CAU: A89140-1

RRT: S112935528 100CT001

Endereco: Rua Santa Cecilia, 90 — Bairro Matriz — Maua — SP
CEP. 09370-110

Email: tiago-simao@hotmail.com telefone: (11) 9.7239-1763

4. Caracterizacao do Empreendimento/Atividade

Edificacao: Templo Religioso

Endereco: Rua Paula Souza, 70, Pq. S&o Bernardo — Sao Bernardo do Campo — SP.
CEP. 09761-180

Inscricao Imobiliaria: 510.103.0025

Area Lote: 250,00m? MRI: n&o informado

Area Construcdo: 450,94m?

Abastecimento: Rede Publica

Rua Santa Cecilia, n°90, Bairro Matriz, Maua — SP.
Fones: (11) 2375-9430/97239-1763 — tiago-simao @hotmail.com
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5. Localizacao do empreendimento

O Empreendimento esta localizado do municipio de Sao Bernardo do Campo, no
perimetro urbano do municipio, situado no bairro Pg. Sdo Bernardo, distante cerca
de 3,5Km do pago municipal do municipio.

A via principal do Bairro € a Rua dos Vianas, via coletora que faz ligacao com as
principais vias em direcao ao centro do municipio.

O empreendimento esta situado na Rua Paula Souza, ramificacdo da Rua dos
Vianas, via do tipo local.

Sua localizagdo geoespacial pode ser definida pelas coordenadas: Latitude
344.540m E x 7.377.184m S. Altitude 780.

Imagem 01 — Localizagdo do empreendimento
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fonte: google earth
6. Descricao do empreendimento.

O objeto do licenciamento refere-se a atividade organizacao religiosa, assim definido
pelo seu cadastro no CNPJ, observando o cédigo CNAE do IBGE para atividades
econémicas 94.91-0-00.

O espaco é destinado a reunidao de pessoas, de cunho privado, para fins culto
religioso.

Quanto as atividades, sao realizadas duas vezes por semana, no periodo da noite,
entre as 18:00h as 22:00h, com participacao média de publico de até 100 pessoas.

Rua Santa Cecilia, n°90, Bairro Matriz, Mauéa — SP.
Fones: (11) 2375-9430/97239-1763 — tiago-simao @hotmail.com
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Quanto a edificacdo é em alvenaria convencional, de estrutura de concreto armado,
com cobertura de fibrocimento, disposto em trés pavimentos, sendo um inferior,
térreo e um superior.

Quanto as areas, a edificacdo ocupam cerca de 80% do imovel (lote), ocupando parte
do recuo com area de 32,00m? e lateral de 1,50m. Sua area total construida chega a
1,80 do lote.

Respeita-se as normas de salubridade, estabilidade e segurancga a integridade fisica
e patrimonial.

Observa-se que apesar da reunido publica no periodo da noite, a geracéao de ruidos
€ absorvida interno ao lote.
Quanto ao impacto no transito, os veiculos sdo estacionados em vagas no lote
lindeira de propriedade da organizagao.

Imagem 02 — fachada do empreendimento
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Fonte: google earth

7. Analise do Entorno do Empreendimento

O Empreendimento esta localizado na area urbana do municipio, no bairro Parque
Sao Bernardo, loteamento este regular perante a prefeitura do municipio. De
consolidacao urbana, de ocupagdo predominante residencial, com suporte de
demanda comercial, equipamentos e infraestrutura publica: assim como posto de
saude, creche, areas de lazer (praga), e infra de agua, esgoto, energia elétrica,
iluminacao publica, coleta de lixo, gas e internet, dentro de raio até 500m.
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Imagem 03 — viario local

Fonte: google Earth

Imagem 04 — imdvel lado esquerdo
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Imagem 05 — imével lado direito - estacionamento
= ‘\\\Q 2 n@ Sair do Street View

Fonte: google earth 7

Ordenamento Urbano
Conforme legislagdo urbana, Plano Diretor LM 6184/2011, a regido esta situagéo na

Macrozona Urbana Consolidada — MUC e no Zoneamento Urbano Diversificado 1 —
ZUD-1.

Sao caracteristicas prevista para o zoneamento: a intensificacdo da ocupacao e o
adensamento populacional, inibindo a permanéncia de terrenos ociosos no meio
urbano consolidado, junto a compatibilizagdo do suporte da infraestrutura instalada.

Dentro dos limites da ZUD-1 estdo previstos usos residenciais e néo-residenciais,
que serao controlados pelo nivel de incomodidade e hierarquia viaria.

Imagem 06 — Mapa MUC
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Fonte: Plano diretor de SBC anexo |
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fonte: acervo site prefeitura SBC
Usos e Atividades

E observavel na vizinhanca mediata do empreendimento a maior demanda de
ocupacao pelo uso residencial, de grande maioria residéncias unifamiliares. Cujo
gabarito ndo ultrapassa 4 pavimentos.

Desta forma o empreendimento se enquadra nos parametros de zoneamento do
municipio para a localidade, uma vez que € permitido o uso de atividades nao
residenciais.
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Adensamento Populacional

Como ja exposto no item 6 deste documento, o funcionamento das atividades é 2
vezes por semana, aos domingos e quartas-feiras das 18:00h as 22:00, com
demanda populacional em cerca de 100 pessoas.

O publico frequentador da atividade, sdo moradores do préprio bairro em sua maioria,
dessa forma n&o alterando a densidade demografica da regiéo.

Mobilidade Urbana

O empreendimento esté situado na Rua Paula Souza, considerada via local de acordo
com a hierarquizacao viaria do municipio.

As principais vias de acesso ao local do empreendimento sdo pavimentadas e com
ampla estrutura viaria. Destacando-se a Rua dos Vianas, Avenida Luiz Pequini e a
Avenida Peri Ronchetti, vias de classificacado arterial 1.

O entorno também é alimentado por sistema de transporte coletivo, por énibus
administrado pelo consorcio BR7 Mobilidade e também da autarquia estadual EMTU.
As principais linhas que atendem a localidade sao:

BR7 linha 19 — Industrial/Los Angeles; BR7 linha 24 — Industrial/Selecta; BR7 linha
25 — Alto Industrial/Sacolao; EMTU linha 238 — Sao Bernardo do Campo (Los
Angeles)/Term. Santo André Oeste; EMTU linha 409BI1 — Sdo Bernardo do Campo
(Pq Alvarenga)/Term. Santo André; EMTU linha 409 — Sdo Bernardo do Campo (Las
Palmas)/ Term. Santo André; N&o foi encontrado no raio de 500m nenhum ponto de
taxi, ficando deficitario esse servico, todavia ndo impacta na atividade uma vez que
0s usuarios sdo moradores da regidao. O estacionamento local, adjacente ao
empreendimento atende com 20 vagas de auto por meio de servico de manobrista,
5 vagas de motos, 5 vagas de bicicleta.

Imagem 09 — mapa de hierarquia viaria

fonte: Fonte: Plano diretor de SBC anexo |
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Equipamentos urbanos

Serao especificados os consumos de agua, energia e gas, e a geracao de esgoto,
aguas pluviais e residuos soélidos pelo empreendimento.

Consumo de energia

O Fornecimento de energia elétrica € controlado pela empresa privada ENEL, por
meio de ligagdo exclusiva ao imével. A média de consumo para as atividades € de
50wh mensais.

As instalacOes elétricas do empreendimento atendem as normas técnicas vigentes
pertinentes.

Consumo de agua e efluentes sanitarios

O Abastecimento de agua para o consumo humano e uso sanitario é realizado pela
autarquia estadual Companhia de Saneamento Basico do Estado de Sao Paulo —
Sabesp, por meio de rede publica, em ligacao exclusiva. A média de consumo para
as atividades é de 16,0m3/més, conforme conta de consumo.

Os efluentes sanitarios sao da seguinte demanda de consumo, 13,6m3més, seguindo
conta de consumo registrada pela fornecedora.

Ao fundo do lote ha uma faixa hidrica non aedificandi, ocupada, porém sera assinado
termo de responsabilidade sobre a faixa.

Residuos Sélidos

O Servico é prestado por meio de concessao publica pela empresa SBC Valorizacao
de Residuos. Com atendimento intermitente (dia sim/dia ndo), de coleta seletiva e de
residuos organicos.

Os residuos gerados pelo empreendimento sdo de origem doméstica e sanitaria, nas
quais parte sdo de seco, e pouco organico, num valor média mensal de 0,05ms.
Logo néo gera aumento da demanda ja atendida no bairro.

Insolagdo e Sombreamento

O entorno é ocupado por residéncias unifamiliar, as quais as edificacdes tem baixo
gabarito, alcangando em grande parte das ocupac¢des em 2 pavimentos. Adjacente
ao empreendimento ha um lote vago, colaborando com a iluminag&o da ocupacao.
O empreendimento tem suas atividades numa edificagdo ja consolidada, cuja altura
é de 8,65m, sendo que 5,65m estdo no nivel da rua, equiparando-se dessa forma
com as edificacdes circundantes, assim nao gerando sombreamento.

A exemplo do que ocorre com os aspectos relacionados a insolagéo, os estudos de
impacto sobre a vizinhanca no que se refere a ventilagdo causados pelo

Rua Santa Cecilia, n°90, Bairro Matriz, Maua — SP.
Fones: (11) 2375-9430/97239-1763 — tiago-simao @hotmail.com
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empreendimento, para o caso, sao irrelevantes, pois a estrutura geral da edificacéo
nao sera alterada, independentemente das atividades galgadas neste estudo. A
ventilagdo interna dos ambientes € garantida por aberturas e equipamentos
mecanicos devidamente dimensionados para tal finalidade.

Ruido

Conforme quadro de incomodidade da Lei de Uso do Solo do municipio LM
6222/2012, para as vias locais é permitido os usos nao residenciais NR1, cujo o ruido
seja estabelecido até 55Db.

Conforme analise feito in loco, os ruidos gerados pela atividade sdo absorvidadas
totalmente no interior do imével e edificagédo, por meio de aplicagédo de materiais de
acabamento isolante acustico, isolamento das esquadrias n&o gerando impactos aos
adjacentes.

Paisagem Urbana

No entorno do empreendimento no raio imediato ndo ha areas verdes publica, ha um
equipamento de lazer recentemente inaugurado, para praticas esportivas ao ar livre,
dessa forma ha baixa representatividade de vegetacdo no entorno. Nas imediagdes
uma area de preservacao ambiental e cultura, denominado Chacara Silvestre, além
do raio de 500m, administrado pelo municipio de Sao Bernardo do Campo. Além
desta reserva, observamos um piscindo préximo ha Avenida Peri Ronchetti e um
curso d’agua canalizado junto a mesma via.

Face a consolidagé&o do bairro Parque Sdo Bernardo, 0 mesmo vem passando por
transformacdes urbanas significativas de reestruturagéo da area.
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Valorizagao Imobiliaria

A valorizagdo imobiliaria no caso apresentado esta diretamente relacionada a
localizagdo privilegiada do imével e independe da atividade exercida no local, ndo
havendo neste sentido, alteragdes no valor da terra em razdo do empreendimento.

8. Consideracoes Finais

A avaliacao e o balanc¢o dos impactos na vizinhanga esperados na consolidacao da
atividade e na sua capacidade de operagéo, considerando as atividades empregadas,
permitem concluir sobre sua viabilidade é favoravel.

A edificacdo para o uso destinado € admitida pela legislacdo de uso e ocupacéao do
solo e Plano Diretor. O uso qualifica o local com um melhor aproveitamento de terreno
e a consequente reducao de especulacao imobiliaria.

Nao ha interferéncia em areas de preservacdao permanente ou supressao de
vegetacao no local, ndo havendo desta forma, interferéncia ambiental no meio bidtico.
A maior parte dos impactos sdo positivas, as quais ndo demandaram aumento da
infraestrutura urbana, assim como mitiga¢des de impacto de ruido ou sombreamento.
Os destaques negativos séo os possiveis incémodos quanto a mobilidade, no qual é
absorvida em grande parte no interior do imével, e ocorrendo duas vezes por semana.
A Avaliacdo de Impacto permite concluir que as fungbes sociais e ambientais da
propriedade estdo sendo cumpridas conforme preconiza o Estatuto das Cidades e o
Plano Diretor de Sao Bernardo do Campo, estando em consonancia com a legislacao
aplicavel.

9. Equipe Técnica

Resp. Técnico: Tiago Simao Barbosa — Arquiteto - CAU-SP A89140-1

Ass. Técnico: Brenda Elias Militao — Arquiteta — S/R — CPF 485.918.818-77
Ass. Técnico: Mauricio — Bidlogo - CRBIO: 074815/01-D

Ass. Técnico: Francisco — Topografia — S/R — CPF 047.997.528-04
Estagiaria: Michelle Moreira Silva — Estudante — CPF 479.795.578-32

Assinatura 27/3/2023
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Anexos
COPIA DO PROTOCOLO DO PROCESSO DE REGULARIZAQAO

RRT N. S112935528 100CT001
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Protocolo do processo de regularizagéo.

Meus Processos Bem vindo, TIAGO SIMAO BARBOSA | Sair

Dados Basicos Anexos

Numero: SB.075999/2020-19
Tipo: Processo digital
Data de entrada: 07/10/2020
Orgéo de Abertura: SB - Prefeitura do Municipio de Sdo Bernardo do Campo
Unidade de origem: PUBLICO - Usudrios externos
Orgéo atual: SB - Prefeitura do Municipio de Sdo Bernardo do Campo
Unidade atual: SOPE-231-1/INTERNO - Servico de Expedic&o de Documentos de Obras Particulares/Interno Recebido em: 07/10/2020
Assunto: PROSBC - Certificado de Regularizacdo Simplificada Pela LM 6854/2019
VENHO PELO PRESENTE REQUERER ALVARA DE REGULARIZLACAO E EMISSAO DE CERTIDAO DE CONCLUSAO DE OBRA, DE
Detalhamento:ACORDO COM OS BENEFICIOS DO PLANO DE REGULARIZACAO DE OBRAS - PROCASA - MODALIDADE DE REGULARIZACAO
SOMPLIFICADA. PARATANTO , JUNTO OS DOCUMENTOS ANEXOS DE ACORDO COM A LEGISLACAO MENCIONADA. AREAA
SER REGULARIZADA: 185,70m>2.
Situagdo: Em andamento

) Interessados

Nome do interessado

PRIMEIRA IGREJA BATISTA EM PARQUE SAO BERNARDO
TIAGO SIMAO BARBOSA
FRANCISCO SIvI

Rua Santa Cecilia, n°90, Bairro Matriz, Mauéa — SP.
Fones: (11) 2375-9430/97239-1763 — tiago-simao @hotmail.com
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