QlLeis

www.LeisMunicipais.com.br

Versdo compilada, com alteracbes até o dia 15/12/2014

LEIN° 6184, DE 21 DE DEZEMBRO DE 2011.

DISPOE SOBRE A APROVACAQ DO PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO DE
SAO BERNARDO DO CAMPO, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

Projeto de Lei n2 69/2011 - Executivo Municipal

LUIZ MARINHO, Prefeito do Municipio de Sdo Bernardo do Campo, faz saber que a Camara Municipal de Sdo
Bernardo do Campo decretou e ele promulga a seguinte lei:

TITULO|
DA CONCEITUAGAO GERAL E DOS PRINCIPIOS FUNDAMENTAIS

CAPITULO ;
DA CONCEITUACAO GERAL

@FD) Fica aprovado, nos termos desta Lei, o PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO DE SAO BERNARDO DO
CAMPO, em atendimento as disposi¢cdes do art. 182, da Constituicdo Federal; da Lei n2 10.257, de 10 de
julho de 2001 - Estatuto da Cidade, e do art. 14, inciso Ill, da Lei Organica do Municipio de Sdo Bernardo do
Campo.

@XD 0 Plano Diretor é o instrumento bésico da politica de desenvolvimento e expans3o urbana e parte
integrante do planejamento municipal, devendo o plano plurianual, as diretrizes orcamentdrias e o
orcamento anual incorporarem as diretrizes e as prioridades contidas nesta Lei, que abrange a totalidade do
territério municipal.

€D 0 Plano Diretor do Municipio de S3o Bernardo do Campo deverd ser revisto a cada 10 (dez) anos,
podendo ser revisado antes deste prazo, sempre que fatos emergentes ou os resultados de sua aplicagdo
assim o determinarem.

Paragrafo Unico - Compete ao Conselho da Cidade e do Meio Ambiente de S3o Bernardo do Campo -
ConCidade de S3do Bernardo deliberar sobre a necessidade de revisdo antecipada de que trata o caput deste
artigo.

CAPITULOII
DOS PRINCiPIOS FUNDAMENTAIS

@EXD) sio principios fundamentais norteadores do Plano Diretor:

| - o desenvolvimento sustentavel;

Il - a fungdo social da Cidade;

Il - a fungdo social da propriedade imobiliaria urbana;

IV - a igualdade e a justica social; e

V - a participagdo popular e a gestdo democratica da politica urbana.

m O principio do desenvolvimento sustentavel, entendido como o desenvolvimento que busca
satisfazer as necessidades da geracdo atual sem comprometer a capacidade das geragBes futuras
atenderem suas préprias necessidades, estrutura-se em trés vertentes:

| - sustentabilidade ambiental, ou a manutencgao das fungdes e componentes dos ecossistemas;

Il - sustentabilidade econdmica, ou o uso racional dos recursos naturais visando a gera¢do de riqueza e
oportunidades de trabalho; e



Il - sustentabilidade sociopolitica, ou a consolidagdo de politicas sociais visando a satisfacdo das
necessidades basicas da populagdo, bem como a redugdo das desigualdades e a erradicagdo da pobreza e
da exclusao social.

@G A fungdo social da cidade corresponde ao direito a cidade como direito difuso dos habitantes do
Municipio de Sdo Bernardo do Campo e tem como componentes, de acordo com o inciso | do artigo 22 do
Estatuto da Cidade:

| - o direito a moradia digna;

Il - o direito ao saneamento ambiental;

Il - o direito a infraestrutura urbana;

IV - o direito a mobilidade e ao transporte coletivo e individual;

V - o direito ao acesso aos servigos publicos, especialmente de saude e educacdo;

VI - o direito a informagdo e a participagdo politica; e

VIl - o direito ao trabalho, a cultura, ao esporte e ao lazer.

A propriedade imobilidria urbana cumprird a sua fungdo social, quando, respeitadas as fun¢&es
sociais da cidade, for utilizada para:

| - habitacao;

Il - atividades econOmicas, geradoras de emprego e renda;
Il - protecao do meio ambiente; e

IV - a preservacdo do patrimoénio cultural.

Paragrafo Unico - Ndo cumprem a fungdo social da propriedade os iméveis n3o edificados, ndo utilizados ou
subutilizados, conforme definido no art. 60 desta Lei.

TiTuLon
DOS OBJETIVOS GERAIS DA POLITICA URBANO-AMBIENTAL E DOS OBJETIVOS E DIRETRIZES
ESPECIFICOS DAS POLITICAS SETORIAIS

CAPITULOI
DOS OBJETIVOS GERAIS DA POLITICA URBANO-AMBIENTAL

Constituem objetivos gerais da politica urbano-ambiental:

| - ordenar e controlar o uso e ocupac¢dao do solo urbano, de forma a prover dreas para as diferentes
atividades urbanas, sem que haja incompatibilidades de usos e efeitos negativos sobre o meio ambiente;

Il - consolidar a Cidade de Sdo Bernardo do Campo como centro de atividades produtivas relacionadas ao
setor industrial - e correlatos -, estimulando a manutengdo das empresas instaladas e atraindo novas que
venham a diversificar e complementar o parque existente;

Il - assegurar a integracdo e complementaridade entre as atividades urbanas e rurais, tendo em vista o
desenvolvimento socioecondmico do Municipio;

IV - induzir a adequada utilizagdao dos imdveis ociosos, mediante aplicagao de instrumentos urbanisticos que
fagam cumprir a fung¢do social da propriedade;

V - garantir a justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de urbanizac¢do, recuperando
investimentos do Poder Publico de que tenha resultado a valorizagao de imdveis urbanos;

VI - garantir o acesso a terra e a moradia digna, como fator de inclusdo social;
VIl - elevar a qualidade de vida da populacdo, reduzindo as desigualdades entre as regiGes da Cidade, no
que se refere a oferta de infraestrutura, saneamento, transporte, acessibilidade, equipamentos e servigos

publicos;

VIII - assegurar o direito de mobilidade e locomog¢ao dos habitantes da area urbana e rural;



IX - proteger o ambiente e os recursos naturais, em especial as areas ambientalmente sensiveis, a APRM-
Billings e as unidades de conservacdo ambiental;

X - proteger, preservar e recuperar o ambiente construido e o patrimdnio cultural;
Xl - garantir a gestdo democratica da Cidade, por meio da participacdo da populacdo e das associacGes
representativas dos varios segmentos da comunidade presentes no Conselho da Cidade e do Meio

Ambiente de S3o Bernardo do Campo - ConCidade de Sao Bernardo; e

Xl - articular a esfera local as demais esferas de governo, visando ao desenvolvimento regional e
metropolitano integrado.

CAPITULOII
DOS OBJETIVOS E DIRETRIZES DA POLITICA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE

XD siso objetivos especificos da Politica Municipal de Meio Ambiente:
| - melhorar a qualidade ambiental, considerando as limitacGes e as vulnerabilidades dos ecossistemas;

Il - reduzir os impactos decorrentes das interferéncias antrépicas sobre o meio ambiente, em beneficio das
presentes e futuras geragoes;

Ill - otimizar o uso de energia, matérias-primas e insumos, visando a economia dos recursos naturais, a
reducdo da geracdo de residuos liquidos, sélidos e gasosos; e

IV - compatibilizar o desenvolvimento socioeconémico na Bacia da Billings com as a¢des de preservagdo e
recuperagdo ambiental.

XD szo diretrizes para implementagdo da Politica Municipal de Meio Ambiente:

| - desenvolver planos de ac¢do para incentivo a adog¢do de praticas e comportamentos ambientalmente
sustentaveis;

Il - promover a educa¢do ambiental e a conscientizagdo publica para a preservagdo, conservagdo e
recuperacdo do meio ambiente;

Il - controlar e fiscalizar as obras, atividades, processos produtivos e empreendimentos que possam causar
degradagdo ambiental, adotando medidas preventivas ou corretivas de forma a proteger o meio ambiente;

IV - incentivar a pesquisa e promover a informacdo sobre o desenvolvimento e a capacitagdo tecnoldgica
para a resolucdo dos problemas ambientais;

V - incentivar as industrias a adotarem técnicas inovadoras e ambientalmente sustentdveis para a
conservagao da energia e de combate as mudangas climdticas;

VI - implementar agBes de prevencdo e adaptagdo as alteragbes produzidas pelos impactos das mudangas
climaticas; e

VII - estimular as remocgGes antrdpicas por sumidouros de gases de efeito estufa no territério municipal.
m A Politica Municipal de Meio Ambiente sera objeto de lei municipal da qual devem constar:

| - a estrutura do Sistema Municipal de Meio Ambiente;

Il - os instrumentos para implementagdo da politica;

Il - as diretrizes para preserva¢do do patrimonio ambiental natural;

IV - as normas, padrdes e critérios para a prevencao e controle da qualidade ambiental;

V - as regras para a avaliagdo de impacto ambiental e o licenciamento ambiental; e

VI - as normas gerais acerca da fiscalizagdo ambiental, inclusive infragdes e sangdes administrativas.

CAPITULO 1Nl
DOS OBJETIVOS E DIRETRIZES DA POLITICA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

3D A politica municipal de desenvolvimento econdmico, articulada as politicas de prote¢do ambiental e
inclusdo social, tem como objetivos especificos:



| - manter o parque produtivo instalado, com capacidade competitiva e de geragdo de empregos
qualificados, renda e tributos;

Il - diversificar as atividades econdmicas no territério municipal, aproveitando fatores propicios a atragao de
novas cadeias produtivas, ao desenvolvimento do turismo, ao adensamento dos servicos e a maior
qualificagdo do comércio; e

Il - articular a economia local a regional, a nacional e a internacional.
@FD) s3o diretrizes para a politica de desenvolvimento econémico:

| - atrair novos investimentos, capazes de aproveitar os fatores de atratividade locais, priorizando os
seguintes segmentos e linhas de ac¢do:

a) na industria: segmentos de alta tecnologia e atividades de pesquisa e desenvolvimento - P&D, em
especial laboratdrios e centros tecnoldgicos, de design e similares;

b) no comércio: diversificagdo, requalificacdo dos corredores comerciais, novos shopping centers;

c) nos servigos: novas atividades de suporte ao setor produtivo, ampliagdo de atividades econdmicas
relacionadas ao potencial do territério, adensamento dos servigos pessoais;

Il - estimular atividades econdmicas que complementam e diversificam o parque produtivo local, tais como:

a) industria de defesa;

b) cadeia produtiva de petrdleo e gas;

c) outras industrias de alta tecnologia, de todos os portes;
d) servicos de apoio a atividade industrial;

e) servigos de treinamento e capacitagdo profissional;

f) logistica e transportes;

g) turismo, cultura e lazer;

h) comércio varejista qualificado, incluindo franquias;

Il - fortalecer o segmento do turismo, explorando economicamente o potencial do territério para esse fim,
especialmente a Area de Protecdo e Recuperagdo dos Mananciais - APRM, inclusive com ag¢les de
requalificacdo dos pontos de maior atratividade turistica;

IV - estimular e apoiar atividades de economia solidaria, inclusive em sua organizagao institucional e
associativa, como alternativa de geragao de trabalho e renda;

V - estimular o fortalecimento do segmento das micro e pequenas empresas, inclusive o credenciamento de
micro empreendedores individuais, regularizando sua situacdo em conformidade com as normas legais e
habilitando-os a usufruir dos beneficios dessa regularizagao;

VI - incentivar a formacdo ou instalacdo de cooperativas de producdo, incubadoras de empresas,
condominios industriais, estabelecimentos comerciais de pequeno e médio porte, centros de
entretenimento e lazer e a realiza¢do de feiras e convencgdes;

VII - induzir a ocupacdo de galpdes e edificios abandonados, por meio de instrumentos urbanisticos e fiscais,
bem como de processos de negociacdo e parcerias;

VIII - viabilizar a ampliagao de infraestrutura em dareas de interesse econémico;

IX - desenvolver relagGes regionais, nacionais e internacionais com empresas privadas e publicas,
instituicdes de ensino e pesquisa, associacGes e instituicdes multilaterais e organismos governamentais, no
intuito de estabelecer parcerias e programas de assisténcia técnica;

X - criar suporte a exportagdo de produtos, realizando convénios com entidades ligadas ao comércio
exterior, atividades de qualificagcdo profissional, apoio técnico e propagando informacdes e oportunidades
comerciais; e

XI - articular as a¢des do Poder Publico Municipal as diretrizes do Consdrcio Intermunicipal Grande ABC e da
Agéncia de Desenvolvimento Econdmico do Grande ABC, bem como aos planos e programas dos governos
estadual e federal.

CED) 0 Municipio de Sdo Bernardo do Campo buscara viabilizar a implantagdo de um Parque Tecnolégico
como instrumento estratégico para o desenvolvimento econémico local.

§ 19 Para a viabilizagdo do Parque Tecnoldgico o Poder Publico Municipal deverd promover articulagdes,
parcerias e convénios com instituicdes de ensino e pesquisa, empresas privadas e érgdos publicos regionais,



estaduais e federais.

§ 22 O Municipio de Sdo Bernardo do Campo podera estabelecer legislacdo tributaria especifica para as
areas consideradas aptas a sediar o Parque Tecnolégico.

§ 32 Alinstalagdo do Parque Tecnoldgico de Sdo Bernardo do Campo deverd articular-se as agées da Agéncia
de Desenvolvimento Econémico do Grande ABC, visando a constituicdo de um Pdlo Tecnolégico regional,
composto de parques tecnoldgicos municipais integrados entre si.

CAPITULO IV
DOS OBJETIVOS E DIRETRIZES DA POLITICA MUNICIPAL DE HABITAGAO

@FD A Politica Municipal de Habitagdo se rege pelo principio constitucional do direito & moradia digna,
que assegura padrdes basicos de habitabilidade, infraestrutura, saneamento ambiental, mobilidade e
acesso a equipamentos e servicos urbanos e sociais, constituindo-se em vetor de inclusdo social e de
qualidade de vida na Cidade.

Paragrafo Unico - Sdo fundamentos da Politica Municipal de Habitagdo:

| - a regularizacdo e integracdo urbana de assentamentos precarios ou irregulares;

Il - a provisao habitacional;

Ill - a integracdo da politica de habitacdo a politica de desenvolvimento urbano;

IV - o fortalecimento institucional do setor habitacional; e

V - o principio da gestdao democratica e participativa.

@ED A Politica Municipal de Habitagdo tem os seguintes objetivos gerais:

| - universalizar o acesso a moradia digna, considerando a disponibilidade de recursos e a capacidade
operacional do setor publico e dos agentes envolvidos na sua implementacao;

Il - dimensionar as necessidades habitacionais da populagdo residente no Municipio, bem como os meios
necessarios para o seu pleno atendimento;

Il - promover a urbanizagdo, a regularizacao e a insercdao dos assentamentos precdrios a Cidade, bem como
a eliminagdo de riscos a vida associados a condi¢do de moradia;

IV - estimular mecanismos para democratizar o acesso a terra urbanizada e ao mercado secundario de
imoveis;

V - articular recursos dos trés niveis de governo na implementagdo dos programas e projetos habitacionais,
potencializando a capacidade de investimento do Municipio e viabilizando recursos para a sustentabilidade
da Politica Habitacional;

VI - propor e implementar mecanismos de articulagdo institucional, inclusive no ambito regional, do
conjunto de setores publicos, privados e demais agentes sociais afetos ao setor habitacional;

VII - apoiar e manter em funcionamento o sistema de gestdao democratica da politica habitacional; e

VIIl - estruturar a agdo do Poder Publico Municipal, inclusive garantindo modernizagdo organizacional,
capacitagdo técnica de agentes publicos e atualizagdo do quadro normativo-legal.

&) Para a consecugdo dos objetivos e implementagdo da Politica Habitacional, observar-se-3o as
seguintes diretrizes e estratégias:

| - assegurar, na formulacdo e implementacdo dos projetos de intervenc¢do, a adocdo do conceito de
moradia como habitat, que envolve o acesso a infraestrutura, aos servigos publicos, promovendo a inser¢do
dos assentamentos habitacionais na Cidade Legal, de forma sustentavel;

Il - assegurar sustentabilidade ambiental nas solu¢Ges habitacionais planejadas;

Il - adotar critérios diferenciados de priorizagdo da intervengdo publica, conforme a natureza das
necessidades e das intervengdes habitacionais demandadas;

IV - priorizar solu¢Ges de moradia para a populagdo que vive em situacdo de risco fisico e ambiental;



V - priorizar investimentos populares, urbanizando e regularizando os assentamentos existentes, sempre
gue a manutengdo das familias seja compativel com a seguranca, a salubridade e a sustentabilidade
ambiental;

VI - conceber os programas e projetos de forma articulada com as fontes de recursos externos existentes e
acessiveis para o Municipio;

VIl - incentivar a produgdo, pela iniciativa privada, de unidades habitacionais voltadas para habita¢do de
interesse social e do mercado popular;

VIII - incentivar a utilizacdo de imdveis vazios e subutilizados para habitacdo de mercado popular;

IX - apoiar esforgos para aplicagdo de padrées minimos de conforto ambiental, da redu¢do do desperdicio e
da capacitagdo profissional para a execug¢do e gestdo de obras;

X - assegurar sustentabilidade financeira e a ado¢ao de solugdes de minimo custo;

Xl - assegurar a acessibilidade socioeconémica as solugGes publicas por meio da estruturagdo de uma
politica continuada de subsidios;

XIl - articular as intervengdes habitacionais aos demais programas de desenvolvimento urbano e social do
Municipio;

XIll - estabelecer planejamento integrado de trabalho e parcerias com as concessiondrias de servigos
publicos, responsaveis pela provisdo de servicos;

XIV - apoiar medidas de controle da expansdo da ocupagao irregular no territério;

XV - facilitar o processo de gestdao e producdo habitacional com a atualizagdo das leis e atos normativos
municipais relativos a habitacdo e ao desenvolvimento urbano;

XVI - estimular e favorecer a participagdo da sociedade na implementagdo de agGes habitacionais;

XVII - assegurar transparéncia e publicidade as acGes da Politica e do Plano Local de Habitacdo de Interesse
Social; e

XVIII - institucionalizar os instrumentos de gestdo da politica habitacional, garantindo sua continuidade.
@FD) 0 Plano Local de Habitagdo de Interesse Social - PLHIS é o instrumento de implementagdo da
politica de habitagdo de interesse social no Municipio e o instrumento de adesdo ao Sistema Nacional de
Habitacdo.

§ 12 O PLHIS planejara suas a¢ées por linhas programaticas assim definidas:

| - Linha Programadtica 1 - LPA 1 - Integra¢do Urbana de assentamentos precarios ou irregulares;

Il - Linha Programatica 2 - LPA 2 - Produgao Habitacional; e

Il - Linha Programatica 3 - LPA 3 - Desenvolvimento Institucional.

§ 22 O Plano Local de Habitagdo de Interesse Social - PLHIS sera revisto, periodicamente, a cada quadriénio,
anteriormente a elaborac¢do do Plano Plurianual.

§ 32 A revisdo do Plano Local de Habitagdo de Interesse Social - PLHIS devera abranger conteudos
estratégicos, a saber:

| - Diagndstico Habitacional do Municipio, inclusive quanto a caracteriza¢do da precariedade habitacional;

Il - Dimensionamento das Necessidades Habitacionais, consistente na quantificagdo e qualificagdo das
componentes do déficit habitacional;

Ill - Estratégia de Ac¢do, abrangendo objetivos, diretrizes e agOes para enfrentamento das necessidades
habitacionais mapeadas;

IV - Metas de Atendimento;

V - Dimensionamento de recursos necessarios para implementagdo do PLHIS, inclusive fontes de
financiamento; e



VI - Defini¢do dos instrumentos para monitoramento e avaliagdo do Plano.

CAPITULOV
DOS OBJETIVOS E DIRETRIZES DA POLITICA MUNICIPAL DE SANEAMENTO BASICO

@FD) A politica municipal de saneamento bésico obedecera aos principios, diretrizes e normas definidos
pela Lei Federal n2 11.445, de 5 de janeiro de 2007, que instituiu a Politica Nacional de Saneamento Basico.

Paragrafo Unico - Considera-se saneamento bdasico, nos termos da Lei Federal n? 11.445, de 2007, o
conjunto dos servigos, infraestruturas e instalagGes operacionais de:

| - abastecimento de agua potavel;

Il - esgotamento sanitdrio;

Il - limpeza urbana e manejo dos residuos sélidos; e

IV - drenagem e manejo das aguas pluviais urbanas.

CTED sio objetivos da Politica de Saneamento Bésico:

| - universalizar o acesso ao saneamento basico, de forma adequada a saude publica e a seguranca da vida;

Il - assegurar a integralidade, compreendida como o conjunto de todas as atividades e componentes de
cada um dos diversos servicos de saneamento basico, propiciando a populagdo o acesso na conformidade
de suas necessidades e maximizando a eficacia das a¢des e resultados; e

Il - garantir a eficiéncia e a sustentabilidade econ6mica na prestagdo dos servicos, tanto os que estdo sob
responsabilidade direta do Municipio, quanto os servicos concedidos, garantindo seguranca, qualidade e
regularidade.

CFED) sio diretrizes gerais da Politica de Saneamento Bésico:

| - articular as politicas de desenvolvimento urbano e regional, de habitagdo, de protegcdao ambiental, de
promocdo da salude e outras de relevante interesse social voltadas para a melhoria da qualidade de vida,

para as quais o saneamento basico seja fator determinante;

Il - adotar métodos, técnicas e processos que considerem as peculiaridades locais e regionais e a capacidade
de pagamento dos usuarios;

Ill - adotar solucBGes graduais e progressivas e construcdo de um sistema de indicadores que permita o
monitoramento dos resultados alcangados; e

IV - dar transparéncia as agOes, baseada em sistemas de informagbes e processos decisorios
institucionalizados, garantindo o controle social dos servigos publicos de saneamento basico.

XD A prestacdo dos servicos publicos de saneamento basico observard o Plano Municipal de
Saneamento Basico, que englobara todo o territério municipal, podendo ser especifico para cada um dos
servigos, contendo no minimo:

| - diagndstico da situagdo identificada no Municipio e de seus impactos nas condi¢des de vida, utilizando
sistema de indicadores sanitarios, epidemioldgicos, ambientais e socioeconémicos e apontando as causas
das deficiéncias detectadas;

Il - objetivos e metas de curto, médio e longo prazos para a universalizacdao, admitidas solu¢des graduais e
progressivas, observando a compatibilidade com os demais planos setoriais;

Ill - programas, projetos e acGes necessarios para atingir os objetivos e as metas, de modo compativel com
os respectivos planos plurianuais e com outros planos governamentais correlatos, identificando possiveis
fontes de financiamento;

IV - agdes para emergéncias e contingéncias; e

V - mecanismos e procedimentos para a avaliagdo sistematica da eficiéncia e eficacia das acdes
programadas.

Paragrafo Unico - O Plano Municipal de Saneamento Basico sera revisto periodicamente, em prazo ndo
superior a 4 (quatro) anos, anteriormente a elaboragdo do Plano Plurianual.



CAPITULO VI
DOS OBJETIVOS E DIRETRIZES DA POLITICA MUNICIPAL DE MOBILIDADE URBANA

F5) szo objetivos da Politica Municipal de Mobilidade Urbana:

| - aperfeigoar os sistemas intra e interurbanos de circulagdo e transportes para que atendam as
necessidades da populacdo em geral, assegurando conforto, seguranca e rapidez;

Il - tornar mais homogénea a acessibilidade em toda a drea urbanizada do Municipio, ampliando o acesso da
populagdo de baixa renda ao sistema de mobilidade;

Il - otimizar a distribuicdo de bens e servigos, o abastecimento e o escoamento da produgdo municipal de
forma articulada ao transporte e movimentacado de pessoas;

IV - priorizar a circulagdo do transporte coletivo e do modo a pé sobre o transporte individual motorizado na
ordenacgdo do sistema viario;

V - garantir condi¢Oes de seguranca, regularidade, continuidade e desobstru¢dao do espaco viario destinado
a circulagdo do pedestre;

VI - priorizar a acessibilidade das pessoas com deficiéncia e mobilidade reduzida;

VIl - reduzir a emissdao de poluentes pelos veiculos motorizados, respeitando-se os indices de qualidade
ambiental definidos pela legislagdo competente;

VIII - ampliar e aperfeicoar a participacdo da sociedade na gestdo, fiscalizacdo e controle do sistema de
transporte, mantendo canais de informacdo e de participacdo da sociedade para garantir o aprimoramento
do sistema; e

IX - articular o sistema de mobilidade urbana com o metropolitano e o estadual, existente e planejado.

XD szo diretrizes da Politica de Mobilidade:

| - implantar o Sistema de Transporte Publico Integrado, dotado de infraestrutura qualificada, integracdo
tarifaria, cobranga informatizada e informagées ao usuario;

Il - articular todos os sistemas de transporte publico que operam no Municipio em uma rede Unica, de
alcance metropolitano, integrada fisica, tarifaria e operacionalmente;

Il - adequar o sistema vidrio, tornando-o mais seguro, abrangente e funcional, especialmente nas areas de
urbanizagdo descontinua, visando sua estruturacgdo e ligagdo interbairros;

IV - regular a circulacdo e a carga e descarga de mercadorias e servicos, bem como o transporte de produtos
perigosos e o atendimento a ocorréncias a ele relacionadas;

V - implementar a¢des de desestimulo ao uso do automével particular nos deslocamentos cotidianos;

VI - implementar medidas para desestimular o transito de passagem em vias locais, especialmente veiculos
pesados;

VIl - implantar ciclovias e promover as demais medidas adequadas para uso da bicicleta, em &reas
apropriadas;

VIII - regular a oferta de vagas de estacionamento, como forma de reduzir a circulagdo de veiculos de
transporte individual privado, sempre que necessario, para viabilizar padrdes sustentdveis de mobilidade;

IX - oferecer condi¢Ges de seguranca, regularidade, continuidade e desobstrucdo do espaco viario destinado
a circulagao do pedestre, sobretudo das pessoas com deficiéncia fisica, reduzindo os conflitos do transporte
de bens e servigos sobre a circulagdo de pessoas, a seguranga e 0 meio ambiente;

X - implantar programas especificos de inclusdo da pessoa com deficiéncia nos sistemas de circulagédo e
transporte;

Xl - implementar medidas de adogdo de uma nova matriz energética com a utilizagdo, no sistema de
transporte coletivo publico, de veiculos movidos a fontes de energia ndo poluentes, bem como estimular o
uso de tecnologias veiculares que reduzam a poluicdo ambiental e elevem as condi¢Ges de conforto e
seguranca dos passageiros e pedestres; e

XIl - articular as agGes locais as politicas estadual e federal de mobilidade urbana.



m O Plano Municipal de Mobilidade, englobando todo o territério municipal, tratara:

| - dos meios de transporte urbano motorizados e ndo-motorizados;

Il - dos servigos de transportes urbanos de passageiros, publico e particular; e

Il - dos servigos de transporte de cargas.

§ 12 O Plano Municipal de Mobilidade devera contemplar as diretrizes para a plena prestacdo dos servigos
publicos de transito e transporte, compreendendo a organizagdo, a regula¢do, o planejamento, a
fiscalizagdo e a efetiva prestagdo dos servigos publicos.

§ 22 O Plano Municipal de Mobilidade devera ser compativel com os planos metropolitanos.

§ 32 O Plano Municipal de Mobilidade sera revisto, no maximo, a cada 4 (quatro) anos.

XD szo conteddos minimos do Plano Municipal de Mobilidade:

| - diagndstico da situagdo da mobilidade no Municipio e de seus impactos nas condi¢Ges de vida, utilizando
sistema de indicadores, pesquisas de transito e pesquisas operacionais do transporte coletivo;

Il - objetivos e metas de curto, médio e longo prazos, admitidas solu¢des graduais e progressivas,
observando a compatibilidade com os demais planos setoriais;

Ill - programas, projetos e acGes necessarios para atingir os objetivos e as metas, de modo compativel com
os respectivos planos plurianuais e com outros planos governamentais correlatos, identificando possiveis
fontes de financiamento;

IV - agBes para emergéncias e contingéncias;

V - mecanismos e procedimentos para a avaliagdo sistematica da eficiéncia e eficacia das ac¢des
programadas;

VI - diretrizes e instrumentos para difusdo dos conceitos de Mobilidade e de Circulagdo em condigGes
seguras e humanizadas; e

VII - instrumentos de regulamentacdo e fiscalizagdo da utilizagdo do sistema de circulagdo e dos impactos
diretos do uso e ocupagdo do solo na mobilidade urbana.

TiTuLo i
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

CAPITULOI
DO MACROZONEAMENTO

I.\i#¥) O macrozoneamento fixa as regras fundamentais de ordenamento do territério municipal, de forma
a assegurar a fungdo social da propriedade, o equilibrio ambiental e a integracdo e complementaridade
entre as partes.

§ 12 Fica o Municipio dividido nas seguintes macrozonas e macroareas delimitadas no Mapa 1-
MACROZONEAMENTO, quais sejam:

| - Macrozona Urbana Consolidada - MUC;
Il - Macrozona de Protegdo e Recuperagdo do Manancial - MPRM, composta por duas macrodreas:

a) Macroarea Urbana em Estruturagdo - MURE;
b) Macroarea de Manejo Sustentavel - MMS; e

Ill - Macrozona de Prote¢cdo Ambiental - MPA.

§ 22 A descrigao perimétrica das macrozonas consta do Anexo D1.

CFD A Macrozona Urbana Consolidada - MUC, situada na Bacia do Rio Tamanduatei, corresponde a
parcela do territdrio objeto da maioria dos beneficios da urbanizagdo, com maior oferta de infraestrutura e

equipamentos urbanos.

§ 12 A estratégia definida para a MUC objetiva a intensificacdo da ocupacdo e o adensamento populacional,



inibindo a permanéncia de terrenos ociosos em meio urbanizado e buscando compatibilizar o crescimento
com a capacidade de suporte da infraestrutura instalada e projetada.

§ 22 Na MUC deverdo ser observadas as seguintes diretrizes:

| - ordenamento e controle do uso do solo, respeitando a diversificacao existente e distribuindo os usos,
segundo a hierarquia viaria, em fungdo de suas incomodidades;

Il - reserva de dreas exclusivas para a manutencdo e a instalagdo de atividades industriais, suas correlatas e
complementares, que apresentem incompatibilidades com outros usos;

Il - indugdo da ocupagdo dos terrenos ndo edificados, ndo utilizados e subutilizados;

IV - aplicagdo de instrumentos que viabilizem a recuperacdo de parte dos investimentos do poder publico
de que resulte a valorizagdo dos imdveis urbanos;

V - reestruturagdo das areas urbanas deterioradas, promovendo transformagGes urbanisticas estruturais,
melhorias sociais e equilibrio ambiental;

VI - regularizagao fundiaria sustentavel dos assentamentos precdrios de interesse social; e

VIl - protegdo e requalificagdo do meio ambiente urbano, por meio do saneamento ambiental e da
qualificacdo do sistema de mobilidade urbana.

CTED A Macrozona de Protegdo e Recuperagdo do Manancial - MPRM, que coincide com os limites da
Area de Protegdo e Recuperagdo do Manancial Billings - APRM-Billings definidos pela Lei Estadual n? 13.579,

de 13 de julho de 2009, devera observar as seguintes diretrizes especificas:

| - preservagdo das caracteristicas naturais do territério, visando assegurar a melhoria da qualidade
ambiental, a conservacdo da biodiversidade e manter o potencial de produgdo de agua;

Il - recuperacdo ambiental das dreas que sofreram impactos gerados por a¢do antrépica;

Il - regularizacdo fundiaria sustentavel dos assentamentos precarios de interesse social e reserva de areas
para o atendimento da populacdo moradora da APRM-B que necessita ser removida de seu local de
moradia;

IV - controle da expansdo de nucleos habitacionais isolados;

V - provisdo de infraestrutura e saneamento, promovendo a sustentabilidade ambiental do uso e ocupacao
do solo;

VI - provisdo de areas para desenvolvimento econdmico sustentdvel, potencializando efeitos positivos da
demanda por terra gerada em fungdo da implantacdo do Rodoanel;

VII - requalificagdo urbanistica e provisdao de equipamentos urbanos e comunitarios;
VIII - consolidagdo e requalificagdo da drea urbanizada do bairro do Rio Grande, restringindo sua expansao;

IX - incentivo a usos compativeis com a preservag¢ao ambiental, como o turismo sustentavel e programas de
agricultura organica; e

X - formulagdo e implementagdo de programas de fomento e apoio ao manejo sustentdvel das dreas
preservadas. (Redacdo dada pela Lei n2 6374/2014)

XD A Macrozona de Protegdo Ambiental - MPA localiza-se no extremo sul do territério municipal, na
Bacia Hidrografica do Rio Cubatdo e é ocupada em grande parte pelo Parque Estadual da Serra do Mar,
unidade de conservagao de protec¢ado integral.

Paragrafo Unico - Na MPA dever3o ser obedecidas as seguintes diretrizes:

| - preservacdo, conservagao e uso sustentavel dos recursos ambientais;

Il - protecdo da mata atlantica e conservagdo de seus servigos ambientais, de acordo com os objetivos do
projeto "Objetivos do Milénio" da Organizagdo das Nag¢des Unidas;

Ill - recomposicao da flora e preservacdo da fauna nativa, de forma a contribuir para a conserva¢do da
biodiversidade;
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IV - recuperagdo ambiental das areas que sofreram impactos gerados por agdo antrdpica; e
V - provisdo de areas para o desenvolvimento estratégico do Municipio, de forma sustentavel.

CAPITULOII
DO ZONEAMENTO

@D 0 zoneamento municipal consiste na subdivisdo das macrozonas em zonas e em zonas especiais, as
quais correspondem diferentes diretrizes e parametros especificos de uso e ocupagdo do solo. (Redagdo
dada pela Lei n2 6374/2014)

§ 12 O Mapa 2 - Zoneamento - estabelece o zoneamento basico do Municipio. (Redagdo acrescida pela Lei
n? 6238/2012)

§ 29 As ZEIE estdo representadas no Mapa 5: Centralidades e ZEIE. (Redagdo acrescida pela Lei n?

6238/2012)

3D A Macrozona Urbana Consolidada - MUC se divide em Zona de Usos Diversificados 1 - ZUD 1, Zona
Residencial Restritiva - ZRR e Zona Empresarial Restritiva - ZER 1.

§ 12 Na Zona de Usos Diversificados 1 - ZUD 1 estdo previstos usos residenciais e nao residenciais,
distribuidos por nivel de incomodidade, segundo a hierarquia vidria constante do Mapa 3: Hierarquia viaria.

§ 22 A Zona Residencial Restritiva - ZRR, destina-se exclusivamente ao uso residencial unifamiliar.

§ 32 A Zona Empresarial Restritiva 1 - ZER 1, constituida por areas estrategicamente localizadas, destina-se a
ocupacdo por industrias ndo compativeis com o uso residencial e por atividades correlatas ou
complementares ao uso industrial. (Redagdo dada pela Lei n? 6238/2012)

§ 42 A Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacgado do Solo definira as atividades correlatas ou complementares ao
uso industrial a serem admitidas em ZER, bem como os niveis de incomodidade industrial admissiveis.
(Redagdo dada pela Lei n? 6238/2012)

§ 52 A descricdo perimétrica das zonas citadas no caput ZUD 1, ZRR e ZER 1 - constam do Anexo D2.
(Redacgdo dada pela Lei n2 6238/2012)

@D 0 zoneamento municipal da Macrozona de Protecdo e Recuperagdo do Manancial - MPRM, sem
prejuizo do disposto na Lei Estadual n? 13.579, de 2009 e no Decreto Estadual n? 55.342, de 13 de janeiro
de 2010, compreendera as seguintes zonas:

| - Zona de Usos Diversificados 2 ou ZUD-2, formada por areas que se consolidaram como bairro, para as
quais sdo previstos usos residenciais e ndo residenciais, distribuidos por nivel de incomodidade, segundo
hierarquia viaria constante do Mapa 3: Hierarquia vidria;

Il - Zona Empresarial Restritiva 2 ou ZER 2, formada por areas estrategicamente localizadas entre as grandes
rodovias que cortam o Municipio, as quais se destinam a ocupac¢do por industrias ndo compativeis com o
uso residencial e atividades correlatas ou complementares;

Ill - Zona de Manejo Sustentavel ou ZMS, que compreende a porgdo mais preservada da APRM-Billings no
Municipio, onde a instalacdo de usos e atividades esta condicionada ao licenciamento ambiental, sem
prejuizo das disposi¢des complementares constantes desta Lei; e

IV - Zona de Restricdo a Ocupagdo ou ZRO, que se constitui em area de especial interesse para a
preservagdo, conservagao e recuperacao dos recursos naturais da Bacia da Billings, nos termos da Lei
Estadual n? 13.579, de 13 de julho de 2009, e do art. 72 do Decreto Estadual n? 55.342, de 2010.

Paragrafo Unico - As zonas referidas nos incisos | a IV deste artigo estdo representadas no Mapa 2. (Redagdo
dada pela Lei n® 6374/2014)

XD A Macrozona de Protegdo Ambiental - MPA se dividira nas seguintes zonas:

| - ZONA DE CONSERVACAO AMBIENTAL, correspondente ao Parque Estadual da Serra do Mar e as Areas de
Preservacdao Permanente - APP, sujeitas a legislagdo ambiental pertinente; e

Il - ZONA DE MANEJO SUSTENTAVEL. (Redagdo dada pela Lei n2 6374/2014)
SECAO|

DAS ZONAS ESPECIAIS

(Redagdo acrescida pela Lei n? 6238/2012)
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L 57D As Zonas Especiais correspondem a recortes territoriais com caracteristicas singulares que carecem
de intervengdes ou restrigdes especiais, classificando-se em:

| - Zona Especial de Interesse Social - ZEIS, que se subdivide em ZEIS 1 e ZEIS 2; e
Il - Zona Especial de Interesse Estratégico - ZEIE.

§ 12 As Zonas Especiais estdo representadas graficamente no Mapa 2 - Zoneamento e no Mapa 5 -
Centralidades e ZEIE. (Reda¢do dada pela Lei n® 6238/2012)

§ 22 As ZEIS 1 poderdo ter sua configuragdo ampliada ou reduzida em até 10% (dez porcento) da area
representada graficamente no Mapa a que se refere o § 12 deste artigo. (Redagdo dada pela Lei n?

6374/2014)

§ 32 Na hipotese de redugdo da area da ZEIS 1, por meio do Plano Integrado de Urbaniza¢do e Regularizagao
Fundidria Sustentdvel, o zoneamento da drea remanescente, que deixar de ser ZEIS, sera definido pelo
decreto de aprovagdo do Plano Integrado de Urbanizagdo e Regularizagdo Fundidria Sustentdvel. (Redagdo
dada pela Lei n2 6374/2014)

§ 42 A descrigdo perimétrica das ZEIS 2 consta do Anexo D4. (Redagdo acrescida pela Lei n2 6374/2014)
SUBSECAOI

DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL - ZEIS, DA HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL - HIS E DA
HABITACAO DE MERCADO POPULAR - HMP

(Redagdo dada pela Lei n? 6238/2012)

@FD As Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS se destinam, prioritariamente, a regularizagdo fundiaria,
requalificacdo urbanistica e socioambiental e producdo de habitacdo de interesse social e de mercado
popular.

§ 12 As ZEIS ficam classificadas em:

| - ZEIS 1 - dreas ocupadas predominantemente por populacdo de baixa renda, abrangendo favelas,
loteamentos irregulares e empreendimentos habitacionais de interesse social, em que haja interesse
publico em promover recuperagdo urbanistico-ambiental, regularizagao fundidria ou produgdo de Habitagdo
de Interesse Social - HIS; e

Il - ZEIS 2, constituidas por areas nao edificadas ou subutilizadas, destinadas a produgdo de Habita¢do de
Interesse Social (HIS) e Habitagdo de Mercado Popular (HMP).

§ 292 As ZEIS localizadas na MPRM serao objeto de PRIS - Programa de Recuperacgao de Interesse Social.

§ 32 Até a aprovacgdo do PRIS a drea delimitada como ZEIS obedecerd aos parametros definidos na Lei
Estadual n2 13.579, de 13 de julho de 2009. (Redagdo dada pela Lei n2 6238/2012)

§ 42 A ZEIS existente sobre o Parque Estadual da Serra do Mar, na Macrozona de Protecdao Ambiental, serd
objeto de remocdo total, conforme previsto no Programa de Recuperagdo Ambiental da Serra do Mar.
(Redagdo acrescida pela Lei n2 6238/2012)

@D As ZEIS serdo reguladas em lei especifica que definird pardmetros especiais de uso e ocupagdo do

solo, bem como os instrumentos necessarios ao cumprimento de seus objetivos, respeitados os coeficientes
de aproveitamento definidos nesta Lei.

§ 12 A Lei especifica a que se refere o caput deste artigo, poderd dispor sobre parametros especiais e
incentivos diferenciados para HIS e para os dois segmentos de renda de HMP, de modo a fomentar a
producdo habitacional, respeitados os coeficientes de aproveitamento definidos nesta Lei.

§ 22 Para o fim de que trata o caput deste artigo, fica recepcionada a Lei Municipal n2 5.959, de 13 de
agosto de 2009, naquilo que n3do contrariar a presente Lei.

XD Define-se como Habitagdo de Interesse Social (HIS) aquela produzida para atender as familias com
renda familiar mensal ndo superior a 3 (trés) salarios minimos, bem como a moradora ou oriunda de

assentamentos habitacionais irregulares e precarios.

§ 12 A definicdo da demanda a ser atendida é condicdo indispensavel para o enquadramento do
empreendimento como HIS.

§ 22 A definigdo da demanda para HIS sera feita em fungdo do agente produtor, da seguinte forma:

| - em caso de empreendimento executado pelo Poder Publico Municipal, a demanda serd definida de


https://www.leismunicipais.com.br/a/sp/s/sao-bernardo-do-campo/lei-ordinaria/2012/623/6238/lei-ordinaria-n-6238-2012-dispoe-sobre-a-alteracao-da-lei-municipal-n-6184-de-21-de-dezembro-de-2011-plano-diretor-do-municipio-de-sao-bernardo-do-campo-da-lei-municipal-n-6-222-de-3-de-setembro-de-2012-lei-de-parcelamento-uso-e-ocupacao-do-solo-da-lei-municipal-n-5-959-de-13-de-agosto-de-2009-que-dispoe-sobre-as-zonas-especiais-de-interesse-social-zeis-habitacao-de-interesse-social-his-e-habitacao-de-mercado-popular-hmp-da-lei-municipal-n-5-714-de-23-de-agosto-de-2007-que-dispoe-sobre-a-obrigatoriedade-de-elaboracao-e-apresentacao-do-estudo-de-impacto-de-vizinhanca-eiv-e-do-relatorio-de-impacto-de-vizinhanca-riv-e-da-outras-providencias
https://www.leismunicipais.com.br/a/sp/s/sao-bernardo-do-campo/lei-ordinaria/2012/623/6238/lei-ordinaria-n-6238-2012-dispoe-sobre-a-alteracao-da-lei-municipal-n-6184-de-21-de-dezembro-de-2011-plano-diretor-do-municipio-de-sao-bernardo-do-campo-da-lei-municipal-n-6-222-de-3-de-setembro-de-2012-lei-de-parcelamento-uso-e-ocupacao-do-solo-da-lei-municipal-n-5-959-de-13-de-agosto-de-2009-que-dispoe-sobre-as-zonas-especiais-de-interesse-social-zeis-habitacao-de-interesse-social-his-e-habitacao-de-mercado-popular-hmp-da-lei-municipal-n-5-714-de-23-de-agosto-de-2007-que-dispoe-sobre-a-obrigatoriedade-de-elaboracao-e-apresentacao-do-estudo-de-impacto-de-vizinhanca-eiv-e-do-relatorio-de-impacto-de-vizinhanca-riv-e-da-outras-providencias
https://www.leismunicipais.com.br/a/sp/s/sao-bernardo-do-campo/lei-ordinaria/2014/637/6374/lei-ordinaria-n-6374-2014-altera-as-leis-municipais-n-s-6184-de-21-de-dezembro-de-2011-que-dispoe-sobre-a-aprovacao-do-plano-diretor-do-municipio-de-sao-bernardo-do-campo-6-222-de-3-de-setembro-de-2012-que-dispoe-sobre-o-parcelamento-o-uso-e-a-ocupacao-do-solo-em-todo-o-territorio-do-municipio-de-sao-bernardo-do-campo-5-959-de-13-de-agosto-de-2009-que-dispoe-sobre-as-zonas-especiais-de-interesse-social-zeis-habitacao-de-interesse-social-his-e-habitacao-de-mercado-popular-hmp-e-da-outras-providencias
https://www.leismunicipais.com.br/a/sp/s/sao-bernardo-do-campo/lei-ordinaria/2014/637/6374/lei-ordinaria-n-6374-2014-altera-as-leis-municipais-n-s-6184-de-21-de-dezembro-de-2011-que-dispoe-sobre-a-aprovacao-do-plano-diretor-do-municipio-de-sao-bernardo-do-campo-6-222-de-3-de-setembro-de-2012-que-dispoe-sobre-o-parcelamento-o-uso-e-a-ocupacao-do-solo-em-todo-o-territorio-do-municipio-de-sao-bernardo-do-campo-5-959-de-13-de-agosto-de-2009-que-dispoe-sobre-as-zonas-especiais-de-interesse-social-zeis-habitacao-de-interesse-social-his-e-habitacao-de-mercado-popular-hmp-e-da-outras-providencias
https://www.leismunicipais.com.br/a/sp/s/sao-bernardo-do-campo/lei-ordinaria/2014/637/6374/lei-ordinaria-n-6374-2014-altera-as-leis-municipais-n-s-6184-de-21-de-dezembro-de-2011-que-dispoe-sobre-a-aprovacao-do-plano-diretor-do-municipio-de-sao-bernardo-do-campo-6-222-de-3-de-setembro-de-2012-que-dispoe-sobre-o-parcelamento-o-uso-e-a-ocupacao-do-solo-em-todo-o-territorio-do-municipio-de-sao-bernardo-do-campo-5-959-de-13-de-agosto-de-2009-que-dispoe-sobre-as-zonas-especiais-de-interesse-social-zeis-habitacao-de-interesse-social-his-e-habitacao-de-mercado-popular-hmp-e-da-outras-providencias
https://www.leismunicipais.com.br/a/sp/s/sao-bernardo-do-campo/lei-ordinaria/2012/623/6238/lei-ordinaria-n-6238-2012-dispoe-sobre-a-alteracao-da-lei-municipal-n-6184-de-21-de-dezembro-de-2011-plano-diretor-do-municipio-de-sao-bernardo-do-campo-da-lei-municipal-n-6-222-de-3-de-setembro-de-2012-lei-de-parcelamento-uso-e-ocupacao-do-solo-da-lei-municipal-n-5-959-de-13-de-agosto-de-2009-que-dispoe-sobre-as-zonas-especiais-de-interesse-social-zeis-habitacao-de-interesse-social-his-e-habitacao-de-mercado-popular-hmp-da-lei-municipal-n-5-714-de-23-de-agosto-de-2007-que-dispoe-sobre-a-obrigatoriedade-de-elaboracao-e-apresentacao-do-estudo-de-impacto-de-vizinhanca-eiv-e-do-relatorio-de-impacto-de-vizinhanca-riv-e-da-outras-providencias
https://www.leismunicipais.com.br/a/sp/s/sao-bernardo-do-campo/lei-ordinaria/2012/623/6238/lei-ordinaria-n-6238-2012-dispoe-sobre-a-alteracao-da-lei-municipal-n-6184-de-21-de-dezembro-de-2011-plano-diretor-do-municipio-de-sao-bernardo-do-campo-da-lei-municipal-n-6-222-de-3-de-setembro-de-2012-lei-de-parcelamento-uso-e-ocupacao-do-solo-da-lei-municipal-n-5-959-de-13-de-agosto-de-2009-que-dispoe-sobre-as-zonas-especiais-de-interesse-social-zeis-habitacao-de-interesse-social-his-e-habitacao-de-mercado-popular-hmp-da-lei-municipal-n-5-714-de-23-de-agosto-de-2007-que-dispoe-sobre-a-obrigatoriedade-de-elaboracao-e-apresentacao-do-estudo-de-impacto-de-vizinhanca-eiv-e-do-relatorio-de-impacto-de-vizinhanca-riv-e-da-outras-providencias
https://www.leismunicipais.com.br/a/sp/s/sao-bernardo-do-campo/lei-ordinaria/2009/595/5959/lei-ordinaria-n-5959-2009-dispoe-sobre-as-zonas-especiais-de-interesse-social-zeis-habitacao-de-interesse-social-his-e-habitacao-de-mercado-popular-hmp-e-da-outras-providencias

acordo com os critérios do PLHIS e exigéncias programaticas de drgados financiadores;

Il - em caso de empreendimento habitacional de interesse social realizado por outro ente da federagdo, a
demanda sera definida em conjunto entre este e o Municipio, respeitadas as necessidades das partes;

Il - em caso de empreendimento habitacional de interesse social produzido por associagdes ou
cooperativas habitacionais populares, isoladamente ou em parceria com agentes da iniciativa privada, a
demanda serd indicada pela entidade responsdvel pela produgdo e submetida a aprovagdo do Municipio; e

IV - em caso de empreendimento habitacional de interesse social produzido pela iniciativa privada, a
demanda serd definida pelo Municipio, respeitados os critérios do PLHIS e exigéncias programaticas de
orgdos financiadores.

§ 32 Em caso de empreendimento de Habitacdo de Mercado Popular executado pela iniciativa privada
envolvendo a produc¢do de unidades de Habitagdao de Interesse Social, nos termos do art. 41 desta Lei, a
definicdo da demanda para HIS serd feita pelo Poder Piblico Municipal.

CX5) Define-se como Habitagdo de Mercado Popular (HMP) aquela destinada as familias com renda
familiar mensal na faixa superior a 3 (trés) e até 10 (dez) saldrios minimos, classificando-se em dois
segmentos de renda:

| - familias com renda familiar mensal superior a 3 e até 6 (seis) salarios minimos; e
Il - familias com renda familiar mensal superior a 6 (seis) e até 10 (dez) salarios minimos.

@X?) 0s empreendimentos de HIS e os de HMP, na faixa de renda de 3 a 6 salarios minimos, poder3o ser
produzidos em ZEIS e fora de ZEIS, na Zona de Usos Diversificados da Macrozona Urbana Consolidada.

§ 12 Empreendimentos de HMP, na faixa de renda de 3 a 6 salarios minimos, produzidos em ZEIS, deverao
respeitar um percentual minimo de 70% (setenta porcento) de unidades destinadas a Habitagdo de
Interesse Social. (Redagdo dada pela Lei n® 6374/2014)

§ 22 Os empreendimentos de HMP referidos no § 12 deste artigo poderdo, alternativamente, destinar 70%
(setenta porcento) do terreno para HIS, desde que o nimero de unidades de HMP nos 30% (trinta porcento)
remanescentes de terreno ndo ultrapasse o numero total de unidades de HIS. (Redagdo acrescida pela Lei
ne 6374/2014)

SUBSECAOIII

DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE ESTRATEGICO - ZEIE

(Redagdo dada pela Lei n? 6238/2012)

XD As Zonas Especiais de Interesse Estratégico - ZEIE, delimitadas no Mapa 5: Centralidades e ZEIE,
destinam-se a ocupacdo por atividades estratégicas para o desenvolvimento local, desde que sejam
atendidas as exigéncias desta Lei, bem como as disposi¢Ges da Lei Estadual n? 13.579, de 13 de julho de
2009. (Redacdo dada pela Lei n® 6238/2012)

CAPITULO 1Nl

DAS CENTRALIDADES

(Redagdo dada pela Lei n? 6238/2012)

CXD sera estimulada a formagdo de uma rede de centralidades, como elemento estruturador do

ordenamento territorial, por meio da dinamizagao das centralidades ja existentes e do incentivo a formacgao
de novas centralidades. (Redagdo dada pela Lei n? 6374/2014)

§ 12 As centralidades constantes da rede poderdo ser objeto de Projetos de Interven¢do Urbana, com
propostas e parametros especiais de uso, ocupacdo e parcelamento do solo, diferentes dos estabelecidos
nesta Lei, desde que aprovados em legislagdo especifica. (Redagdo dada pela Lei n® 6374/2014)

§ 22 As centralidades estdo definidas no Mapa 5 - Centralidades e ZEIE. (Redagdo dada pela Lei n?

6374/2014)

§ 32 Nas centralidades "centro principal” e "centro de bairro do Rudge Ramos", delimitadas no Mapa 5, sera
permitida a construgdo de edificios-garagem com coeficiente de aproveitamento maximo igual a 4 sem
pagamento de outorga onerosa do direito de construir.

§ 42 Os demais parametros para este tipo de edificacdo serdo definidos na Lei de Parcelamento, uso e
ocupacao do solo.

TITULO IV
DAS DIRETRIZES PARA A REVISAO DA LEGISLAGAO DE PARCELAMENTO, USO E OCUPAGAO DO SOLO
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CAPITULO
DAS DIRETRIZES GERAIS

CXD A legislagio de parcelamento, uso e ocupagdo do solo deverd estabelecer:

| - os critérios para distribuicdo dos usos no territério, inclusive as normas disciplinadoras dos polos
geradores de trafego e dos Estudos de Impacto de Vizinhanga;

Il - os parametros de ocupacdo do solo, relacionados no Capitulo Ill, deste Titulo; e
Il - as diretrizes e critérios para o parcelamento do solo.

CAPITULOII
DAS DIRETRIZES PARA O USO DO SOLO

XD 0 uso do solo no Municipio de S3o Bernardo do Campo se classificara em trés categorias:
| - Categoria de Uso Residencial - R, que se destina a moradia unifamiliar ou multifamiliar;

Il - Categoria de Uso Ndo Residencial - NR, que compreende as atividades industrial, comercial, de prestacdo
de servicos e institucional, além de atividades econ6micas primarias, como agricultura, pecudria e extragao
mineral; e (Redac¢do dada pela Lei n? 6238/2012)

lll - Categoria de Uso Misto - MI, constituida por usos residenciais (R) e ndo-residenciais (NR) na mesma
edificacdo ou lote.

A Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagao do Solo regulara os pdlos geradores de trafego e os estudos

de impacto de vizinhanga, além de definir restricbes de usos e atividades complementares ao disposto nesta
Lei.

SECAOI
DO USO RESIDENCIAL - R

0O Uso Residencial - R serd admitido em todo o territério municipal & exce¢do das seguintes zonas:
| - Zonas Empresariais Restritivas - ZER 1, situadas na Macrozona Urbana Consolidada; e

Il - Zonas Especiais de Interesse Estratégico - ZEIE, situadas na Macrozona de Protegdo e Recuperagdo do
Manancial e na Macrozona de Prote¢do Ambiental.

Paragrafo Unico - O Uso Residencial ficara sujeito a restricdes especiais, definidas na Lei de Parcelamento,
Uso e Ocupagdo do Solo, em caso de sua instalagdo na vizinhanga imediata de atividade industrial ou
correlata, que esteja em funcionamento regular e que possa causar incOmodo.

XD 0 Uso Residencial - R podera ser unifamiliar ou multifamiliar.

Paragrafo Unico - O Uso Residencial - R - multifamiliar devera disponibilizar vagas de estacionamento,
calculadas conforme o porte da edificacdo, podendo ser enquadrado como pélo gerador de trafego e como
empreendimento de impacto a vizinhanga, em funcdo da drea construida ou do numero de vagas de
estacionamento, caso em que estara sujeito as analises pertinentes.

SECAO I
DO USO NAO RESIDENCIAL - NR

XD A instalagdo do Uso N&o Residencial - NR na ZUD 1 e na ZUD 2 tera sua localizagdo determinada em
funcdo do nivel de incomodidade gerada combinado a categoria da via de circulagao.

§ 12 As categorias das vias de circulagdo a que se refere o caput deste artigo sdo as constantes do Mapa 3:
Hierarquia Vidria.

§ 29 Os parametros de incomodidade e sua relagdo com a zona e a categoria de via serdo detalhados na Lei
de Parcelamento, Uso e Ocupagao do Solo.

@) Para se instalar na Macrozona de Prote¢dio e Recuperagdo do Manancial - MPRM, o uso ndo
residencial devera passar por licenciamento ambiental, ndao sendo permitida a implantagdo de usos nao
residenciais incbmodos nos termos da LPUOS. (Redagdo dada pela Lei n? 6374/2014)

CXBYD As atividades econdmicas primdrias relacionadas a agricultura, pecuéria e extragio mineral
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somente poderdo se instalar na MPRM e na MPA.

§ 19 Sera permitida a instalagao de atividades econdmicas primarias na MUC, desde que fique comprovado,
por meio do Estudo de Impacto de Vizinhanga, que a atividade pretendida é compativel com o ambiente
urbano, produzindo baixo impacto sobre o mesmo.

§ 29 A instalacdo de atividades econ6micas primarias na Macrozona Urbana Consolidada submeter-se-a aos
critérios de localizagdo definidos para a instalagdo do uso ndo residencial. (Redagdo dada pela Lei n?

6238/2012)

@33 0 Uso Nio Residencial - NR podera ser enquadrado como pélo gerador de trafego e como
empreendimento de impacto a vizinhanga, em fungdo da natureza, da localizagdo, do porte e do numero de
vagas de estacionamento, devendo se submeter as analises especiais requeridas em cada caso.

SECAO Il
DO USO MISTO

@) Onde for admitido o uso residencial serd permitido o Uso Misto, que se sujeitara as andlises exigidas
para o Uso Ndo Residencial - NR.

CAPITULO NI
DAS DIRETRIZES PARA A OCUPACAO DO SOLO

XD A lei de parcelamento, uso e ocupagdo do solo deverd estabelecer, no minimo, os seguintes
parametros para controle da ocupacgao do solo:

| - taxa de ocupagao;

Il - taxa de permeabilidade minima;

Il - gabarito; e

IV - recuos frontais, laterais e de fundo.

XD 0s coeficientes de aproveitamento minimo, bésico e maximo para a Macrozona Urbana Consolidada
- MUC sdo os constantes do QUADRO 1, observando-se a transi¢gdo disposta no Quadro 1A, previsto na
alinea "b", doinciso Il, do art. 135, desta Lei.

Paragrafo Unico - A Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo podera estabelecer coeficientes de
aproveitamento minimo superiores e maximos inferiores aos estabelecidos no QUADRO 1, ndo podendo
alterar os coeficientes basicos.

Na Macrozona de Protegdo Ambiental - MPA serdo adotados os parametros urbanisticos definidos
no Quadro 3. (Redacdo dada pela Lei n2 6374/2014)

@D 0s coeficientes de aproveitamento basico e maximo de HIS e HMP, na faixa de 3 a 6 salarios
minimos, sdo os constantes do Quadro 4.

§ 12 HMP na faixa de 6 (seis) a 10 (dez) salarios minimos obedecera ao coeficiente de aproveitamento
maximo definido para a ZUD 1, conforme Quadro 1, sem pagamento de outorga onerosa do direito de
construir.

§ 29 Os parametros constantes do Quadro 4 ndo se aplicam na MPRM. (Redagdo dada pela Lei n2

6238/2012)

TITULOV
DOS INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA

XD serio adotados, dentre outros, os seguintes instrumentos de politica urbana, disponibilizados pela
legislacdo municipal, estadual ou federal especifica:

| - Instrumentos de Planejamento:

a) plano diretor;

b) lei de parcelamento, uso e ocupacdo do solo;

c) cédigos e planos setoriais;

d) plano plurianual, lei de diretrizes orgamentarias e orgamento anual;
e) programas e projetos setoriais;
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Il - Instrumentos de Indugdo e Controle do Desenvolvimento Urbano:

a) parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsérios;

b) IPTU - progressivo no tempo;

c) desapropriacdo para fins de reforma urbana com pagamento em titulos;
d) consodrcio imobiliario;

e) outorga onerosa do direito de construir;

f) transferéncia do direito de construir;

g) direito de superficie;

h) operagdes urbanas consorciadas;

i) direito de preempgao;

j) estudo de impacto de vizinhanga;

Il - Instrumentos de Regularizacdo Fundiaria:

a) usucapido especial de imovel urbano;

b) concessdo do direito real de uso, individual ou coletiva;

c) concessdo de uso especial para fins de moradia, individual ou coletiva;

d) desapropriacdo e cessdo de posse;

e) compra e venda de imdveis;

f) zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS;

g) demarcagdo urbanistica;

h) legitimacdo da posse;

i) assisténcia técnica e juridica gratuita para as comunidades e grupos sociais menos favorecidos;

IV - Instrumentos de Democratizagdo da Gestdo:

a) 6rgdos colegiados de politica urbana;

b) debates, audiéncias e consultas publicas;

c) conferéncias sobre assuntos de interesse urbano;

d) iniciativa popular de projeto de lei e planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano; e

e) referendo popular e plebiscito.

CAPITULO|
DOS INSTRUMENTOS DE INDUGCAO E CONTROLE DO DESENVOLVIMENTO URBANO

SECAO|
DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPULSORIOS

@XD) szo passiveis de parcelamento, edificagdo ou utilizagio compulsérios, nos termos do art. 182, da
Constituicao Federal, e dos arts. 52 e 62, da Lei Federal n2 10.257, de 10 de julho de 2001, o solo urbano nao
edificado, subutilizado ou ndo utilizado localizado na Macrozona Urbana Consolidada - MUC, inclusive as
ZEIS 2 situadas nesta Macrozona.

§ 12 Considera-se solo urbano n3o edificado os terrenos e glebas com area igual ou superior a 1.000 m2 (mil
metros quadrados), sendo o coeficiente de aproveitamento utilizado igual a zero.

§ 22 Os terrenos e glebas com drea igual ou superior a 1.000m2 (mil metros quadrados), que ndo atingem o
coeficiente de aproveitamento minimo de 0,20 sdo considerados solo urbano subutilizado.

§ 32 Constituem solo urbano ndo utilizado as edificagdes que ndao se encontrem na posse de terceiros ou do
proprietdrio, hd mais de 3 (trés) anos.

@) Ficam excluidos da obrigacdo estabelecida no art. 60 desta Lei, os iméveis que ndo exijam edificago
para exercer suas finalidades, tais como as seguintes atividades econ6micas:

| - estagdes aduaneiras;

Il - terminais de logistica;

Il - transportadoras e garagem de veiculos de transporte de passageiros;
IV - depdsitos de material de construgao a céu aberto;

V - terreno ou gleba vinculado a oferta de vagas de estacionamento de outra atividade econ6mica no
entorno, nos limites estabelecidos pelo érgdo municipal de circulacdo e transito quando do licenciamento;

VI - patios de manobra e estacionamento de empresas de transporte;



VII - patios descobertos de deposi¢do ou manobra de containeres, quando inerentes a atividade econémica
licenciada para o imodvel;

VIII - linhas de transmissdao de energia ou dados, trilhos, e assemelhados, quando operados por
concessionarias ou permissionarias de servigos publicos ou caracteristicos da atividade econOGmica
licenciada para o imovel;

IX - equipamentos industriais como fornos, tanques de combustiveis, dutos e assemelhados, quando
inerentes a atividade econ6mica licenciada para o imovel;

X - quadras, piscinas e outras areas de lazer descobertas, quando constituirem a atividade econdémica
licenciada para o imdvel;

XI - fabricagdo de estruturas pré-moldadas de concreto, artefatos de cimento e preparagdo de massa de
concreto e argamassa para uso na construgao civil;

XIl - estacdo ou equipamentos de captacdo, tratamento e distribuicdo de dgua e esgoto; ou
XIll - terrenos sujeitos a inundagdes.

Paragrafo Unico - Ficam igualmente excluidos da obrigacdo estabelecida no art. 60, desta Lei, os terrenos ou
lotes:

| - ocupados por clubes ou associagdes de classe;

Il - que estejam exercendo funcdo ambiental essencial, atestada pelo 6rgdo de gestdo ambiental do
Municipio;

Il - de interesse do patrimonio cultural, tombados, proviséria ou definitivamente, por 6rgdo competente;
ou

@X3) Para aplicagdo do instrumento do parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsérios o Poder
Executivo Municipal devera expedir notificagdo acompanhada de laudo técnico que ateste a situacdo do
imovel como ndo edificado, subutilizado ou n3o utilizado.

§ 12 O laudo técnico, a ser elaborado por servidor do Municipio de Sdo Bernardo do Campo ou terceirizado,
na forma da lei, serda embasado em vistoria técnica.

§ 22 A notificacdo de que trata o caput, deste artigo, devera ser averbada no Cartério de Registro de
Imoveis, e far-se-a da seguinte forma:

| - por servidor do Municipio, ao proprietdrio do imdvel ou, no caso de este ser pessoa juridica, a quem
tenha poderes de geréncia geral ou administracdo; ou

Il - por edital, quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificagdo na forma prevista pelo inciso |,
deste paragrafo.

X5 Os prazos para que seja cumprida a obrigagdo de parcelar ou edificar serdo os seguintes:

I - 1 (um) ano, a partir da notificacdo, para que seja protocolado o projeto na Prefeitura Municipal de Sao
Bernardo do Campo; e

Il - 2 (dois) anos, a partir da aprovagdo do projeto, para iniciar as obras do empreendimento.

§ 12 Imdveis de propriedade de associacGes e cooperativas habitacionais terdo 2 (dois) anos, a partir da
notificacdo, para o protocolo de projeto na Prefeitura Municipal de Sdo Bernardo do Campo.

§ 22 Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, podera ser prevista a conclusdo em
etapas das obras previstas, assegurando-se que o projeto aprovado compreenda o empreendimento como
um todo.

CXD As edificagdes ndo utilizadas terdo prazo de 1 (um) ano, a partir da notificagdo, para que sejam
ocupadas.

CXD A transmissdo do imdvel, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior & data da notificagdo,
transfere as obrigacGes de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo previstas nesta Secdo, sem interrupgao de
quaisquer prazos.

N

XD Apds a notificagdo para parcelar, edificar ou utilizar, os imdveis sujeitos a obrigagdo terdo



indeferidos os pedidos de desmembramento ou desdobro sem apresentacdo de projetos para as areas
resultantes.

SECAOII
DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO

Em caso de descumprimento das condi¢des e dos prazos estabelecidos na Segdo |, deste Capitulo, o
Municipio procedera a aplicagdo do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbano - IPTU -
Progressivo no Tempo, mediante a majoragdo da aliquota pelo prazo de até 5 (cinco) anos consecutivos.

§ 19 Lei especifica estabelecerd o escalonamento anual das aliquotas progressivas e a aplicacdo deste
instrumento.

§ 292 Caso a obrigacdo de parcelar, edificar e utilizar ndo esteja atendida no prazo de 5 (cinco) anos, o
Municipio manterd a cobrancga pela aliquota maxima, até que se cumpra a referida obrigacdo, garantida a
aplicagdo da medida prevista no art. 68 desta Lei.

§ 32 E vedada a concess3o de isen¢des ou de anistias relativas a tributacdo progressiva de que trata este
artigo.

SECAO Il
DA DESAPROPRIACAO COM PAGAMENTO EM TITULOS DA DIVIDA PUBLICA

Decorridos os 5 (cinco) anos de cobranga do IPTU Progressivo no Tempo, sem que o proprietario
tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo, o Municipio podera proceder a
desapropriacdo do imével com pagamento em titulos da divida publica.

§ 12 Os titulos da divida publica terdo prévia aprovagdo pelo Senado Federal e serdo resgatados no prazo de
até 10 (dez) anos, em prestagdes anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor real da indenizagdo e os
juros legais de 6% (seis porcento) ao ano.

§ 22 O valor real da indenizacdo refletird o valor da base de cdlculo do IPTU, descontado o montante
incorporado em fungdo de obras realizadas pelo Poder Publico na drea onde o mesmo se localiza, apéds a
notificagdo prevista no art. 62, desta Lei, e ndo computard expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros
compensatorios.

§ 32 Os titulos de que trata este artigo ndo terao poder liberatério para pagamento de tributos.

§ 42 O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imével, no prazo maximo, de 5 (cinco) anos,
contado a partir da sua incorporagao ao patrimonio publico.

§ 52 O aproveitamento do imdvel podera ser efetivado diretamente pelo Municipio ou por meio de
alienagdo ou concessdo a terceiros, observando-se, nestes casos, o devido procedimento licitatdrio.

§ 62 Ficam mantidas para o adquirente de imdvel, nos termos do § 52 deste artigo, as mesmas obrigacdes
de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo previstas no art. 60 desta Lei.

SECAO IV
DO CONSORCIO IMOBILIARIO

XD 0 Poder Publico Municipal podera facultar ao proprietario de area atingida pela obrigagdo de que
trata o art. 60 desta Lei, a requerimento deste, a utilizacdo de consdrcio imobiliario.

Paragrafo Unico - Considera-se consércio imobilidrio a forma de viabilizagdo de planos de urbanizagdo ou
edificagdo, por meio do qual o proprietario transfere ao Municipio seu imével e, apds a realizagdo das obras
recebe, como pagamento, unidades imobilidrias devidamente urbanizadas ou edificadas.

i) O valor das unidades imobilidrias a serem entregues ao proprietario sera correspondente ao valor
do imovel, antes da execugdo das obras.

Paragrafo Unico - O valor real da indenizagdo devera:

| - refletir o valor da base de célculo do Imposto Predial e Territorial Urbano- IPTU, descontado o montante
incorporado em fungdo das obras realizadas, direta ou indiretamente, pelo Poder Publico, na area onde o
mesmo se localiza; e

Il - excluir do seu célculo expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.

'i#i) Os consdrcios imobiliarios deverdo ser formalizados por meio de termos de responsabilidade e



participacado, pactuados entre o proprietdrio do imdvel urbano e a Municipalidade, visando a garantia da
execugdo das obras do empreendimento, bem como das obras de uso publico.

SECAOV
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

O Municipio poderd exercer a faculdade de outorgar, onerosamente, o exercicio do direito de
construir, conforme disposto nos arts. 28, 29, 30 e 31, da Lei Federal n2 10.257, de 10 de julho de 2001 -
Estatuto da Cidade, e de acordo com os critérios e procedimentos estabelecidos nesta Lei.

Paragrafo Unico - Nas areas passiveis de outorga onerosa, o direito de construir podera ser exercido, acima
do coeficiente de aproveitamento bdsico, até o limite estabelecido no coeficiente de aproveitamento
maximo, mediante contrapartida financeira.

A outorga onerosa do direito de construir sera implementada na Zona de Usos Diversificados - ZUD1
e na Zona Empresarial Restritiva - ZER1 da Macrozona Urbana Consolidada até o coeficiente de
aproveitamento maximo definido no QUADRO 1.

§ 12 A lei de parcelamento, uso e ocupacdo do solo definird o estoque de potencial construtivo adicional
disponivel nas areas definidas no caput deste artigo, e explicitara os critérios técnicos adotados.

§ 22 A outorga onerosa do direito de construir podera ser aplicada para regularizagdo de edificagdes, na
forma que for estabelecida em lei especifica.

§ 32 A implementacdo da outorga onerosa do direito de construir na ZUD 1 da MUC sera gradual, de acordo
com o Quadro 1A.

§ 42 Em terrenos com até 2.000m2 (dois mil metros quadrados) situados na ZUD1 sera permitida a
utilizacdo do coeficiente de aproveitamento maximo definido no Quadro 1, sem pagamento de outorga
onerosa do direito de construir, desde que estejam matriculados junto ao Cartério de Registro de Imdveis
competente, com a indicagdo de sua respectiva area, até a data de publicagdo desta lei.

A contrapartida financeira correspondente a outorga onerosa do direito de construir sera calculada
segundo a seguinte equagao:

Ct=AtxVvxCpx0,7
Onde:

Ct = contrapartida financeira devida;

At = drea total do terreno;

Vv = valor venal do m? do terreno fixado na Planta Genérica de Valores;

Cp = diferenca entre o coeficiente de aproveitamento pretendido e o coeficiente de aproveitamento bdsico
permitido; e 0,7 = fator de redugdo do valor da outorga.

§ 12 N3o serd cobrada outorga de Habitacdo de Interesse Social (HIS).

§ 22 Empreendimentos de HMP terdo outorga onerosa do direito de construir como define o QUADRO 4.
A solicitacdo de potencial construtivo adicional se vinculara a aprovacdo do projeto de edificacdo.
Paragrafo Unico - O Poder Executivo expedira certiddo de outorga onerosa apds efetivado o pagamento.

Os recursos auferidos com a adogdo da outorga onerosa do direito de construir serdo destinados ao
Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano e deverdo ser aplicados nas finalidades previstas nos incisos |
a VIll, do art. 26, da Lei Federal n2 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade.

i# /) A Outorga Onerosa do Direito de Construir das dreas compreendidas no interior dos perimetros das
Operag¢des Urbanas Consorciadas, apds sua aprovagao, reger-se-a, exclusivamente, pelas disposi¢cdes de
suas leis especificas.

SECAO VI
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

i) O proprietario de imovel localizado em qualquer macrozona podera exercer na Macrozona Urbana
Consolidada o potencial construtivo, ou alienar, total ou parcialmente, o potencial construtivo ndo utilizado
no préprio imdvel, até o coeficiente maximo permitido na zona em que se insere, quando tratar-se de
imovel:



| - de interesse do patrimonio cultural, definido pelo 6rgdo competente;

Il - que esteja servindo a programas de regularizacdo fundidria, urbanizacdo de areas ocupadas por
populacdo de baixa renda e habitacdo de interesse social; ou

Il - para implantagdo de equipamentos publicos e comunitarios.

§ 12 Os imdveis listados nos incisos | a lll, deste artigo, poderdo transferir, até 100% (cem porcento) do
coeficiente de aproveitamento basico nao utilizado.

§ 22 A transferéncia de potencial construtivo prevista nos incisos Il e I, deste artigo, também podera ser
concedida ao proprietario que doar ao Municipio seu imovel, para os fins previstos neste artigo.

O valor do potencial construtivo a ser transferido sera calculado segundo a equagdo a seguir:
ACr=VTc+ CAcx CAr +VTr x ATc
Onde:

ACr = area construida a ser recebida;

VTc = valor venal do metro quadrado do terreno cedente;

CAc = coeficiente de aproveitamento basico do terreno cedente;
CAr = coeficiente de aproveitamento maximo do terreno receptor;
VTr = valor venal do m2 (metro quadrado) do terreno receptor; e
ATc = area total do terreno cedente.

SECAO VI
DO DIREITO DE SUPERFICIE

O proprietario de solo urbano publico ou privado podera conceder a outrem o direito de superficie
do seu terreno, por tempo determinado ou indeterminado, mediante escritura publica registrada no
cartério de registro de imoveis.

§ 12 O direito de superficie abrange o direito de utilizar o solo, o subsolo ou o espago aéreo relativo ao
terreno, na forma estabelecida no contrato respectivo, atendidas as normas urbanisticas constantes da
legislagdo municipal.

§ 22 A concessao do direito de superficie podera ser gratuita ou onerosa.

§ 32 O superficidrio responderad integralmente pelos encargos e tributos que incidirem sobre a propriedade
superficidria, arcando, ainda, proporcionalmente, a sua parcela de ocupacdo efetiva, com os encargos e
tributos sobre a drea objeto da concessdo do direito de superficie, salvo disposicdo em contrario do
contrato respectivo.

§ 42 O direito de superficie pode ser transferido a terceiros, obedecidos os termos do contrato respectivo.

§ 52 Por morte do superficidrio, os seus direitos transmitem-se a seus herdeiros.

§ 62 O direito de superficie poderd ser exercido em todo o territério do Municipio.

CXD Em caso de alienagdo do terreno, ou do direito de superficie, o superficidrio e o proprietario,
respectivamente, terdo direito de preferéncia, em igualdade de condig¢Ges a oferta de terceiros.

XD Extingue-se o direito de superficie:

| - pelo advento do termo; ou

Il - pelo descumprimento das obriga¢des contratuais assumidas pelo superficiario.

§ 12 Extinto o direito de superficie, o proprietdrio recuperara o pleno dominio do terreno, bem como das
acessOes e benfeitorias introduzidas no imodvel, independentemente de indenizagdo, se as partes nao

houverem estipulado o contrdrio no respectivo contrato.

§ 22 Antes do termo final do contrato, extinguir-se-a o direito de superficie se o superficidrio der ao terreno
destinagdo diversa daquela para a qual for concedida.

§ 32 A exting¢do do direito de superficie sera averbada no cartdrio de registro de imdveis.

SECAO VIII



DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

XD Considera-se operagdo urbana consorciada, o conjunto de intervengdes e medidas coordenadas
pelo Poder Publico Municipal, com a participa¢do dos proprietdrios, moradores, usuarios permanentes e
investidores privados, com o objetivo de alcangar transformagdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais
e valorizacdo ambiental.

LUR:LY As Operagdes Urbanas Consorciadas tém como finalidades:

I - promover interven¢des urbanas, visando alcangar transformacgGes urbanisticas e estruturais no
Municipio;

Il - alterar a realidade urbana mediante parcerias entre o Poder Publico e o setor privado;

Il - promover melhorias sociais e de valorizagdo ambiental;

IV - promover a implantagdo de novos equipamentos publicos estratégicos ao desenvolvimento local;
V - implantar programas de habitacdo de interesse social;

VI - melhorar e ampliar a infraestrutura e redes viarias locais;

VIl - melhorar a implantacdo ou a ampliacdo das redes de transporte publico;

VIII - implantar espagos publicos; e

IX - valorizar a criagdo de patriménio ambiental, histérico, arquitetonico, cultural e paisagistico.

@EXD Ficam permitidas operagdes urbanas consorciadas no poligono delimitado no MAPA 6 e descrito no
Anexo D5, parte integrante desta Lei.

Paragrafo Unico - O poligono definido no MAPA 6 poderd ser ampliado em, até, no maximo, 10% (dez
porcento) da area total prevista.

Cada operacdo urbana consorciada sera criada por lei especifica, de acordo com as disposi¢ces dos
arts. 32 a 34 da Lei Federal n2 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade, e conterd, no minimo:

| - finalidades da operacao;

Il - definicdo do perimetro da drea de abrangéncia da operagao;

Il - programa basico de ocupac¢do da area e defini¢cdo de todas as intervengdes previstas;

IV - o coeficiente de aproveitamento maximo a ser praticado na operagao, que ndo podera exceder a 8;

V - o estoque de potencial construtivo adicional, especificando os critérios adotados em sua determinagdo;

VI - eventual modificagdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupac¢do do solo, bem como
alteracdo de normas edilicias, considerado o impacto ambiental delas decorrente;

VII - programa de atendimento econdmico e social para a populagdo diretamente afetada pela operagdo;

VIII - solugao habitacional dentro de seu perimetro ou vizinhanga préxima, no caso da necessidade de
reassentamento de moradores de habita¢Ges precarias, favelas e cortigos;

IX - plano de preservagdo dos imdveis e espagos urbanos de especial valor cultural e ambiental protegidos
por tombamento ou lei;

X - o valor da contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e investidores privados
em funcgdo da utilizagdo dos beneficios previstos nos incisos IV e VI, deste artigo; e

Xl - forma de controle e monitoramento da operacao, obrigatoriamente compartilhado com representagao
da sociedade civil.

Paragrafo Unico - Os recursos obtidos pelo Poder Publico Municipal na forma do inciso X, deste artigo serdo
mantidos em conta bancaria prépria e aplicados, exclusivamente, no poligono e no programa de
intervencdes definido na lei especifica que aprovar a Operagao Urbana Consorciada.

A lei especifica que aprovar a Operagdo Urbana Consorciada podera prever a emissdo pelo



Municipio de quantidade determinada de Certificados de Potencial Adicional de Construgao - CEPAC, que
serdo alienados em leildo no ambito da Bolsa de Valores de Sdo Paulo - BOVESPA ou utilizados diretamente
no pagamento das obras e desapropriagdes necessarias a prépria Operagao.

§ 19 Os Certificados de Potencial Adicional de Construgao - CEPACs serdo livremente negociados, mas
conversiveis em direito de construir, unicamente, na drea objeto da Operagao.

§ 22 A vinculagdo dos Certificados de Potencial Adicional de Construgao - CEPACs poderd ser realizada no
ato da aprovacao de projeto de edificacdo especifico para o terreno.

§ 32 Os Certificados de Potencial Adicional de Construgdo - CEPACs poderdo ser vinculados ao terreno por
intermédio de declaragdo da Municipalidade, os quais deverdo ser objeto de Certidao.

§ 42 A lei a que se refere o caput deste artigo devera estabelecer:

| - a quantidade determinada de Certificados de Potencial Construtivo Adicional de Construgdo - CEPACs a
ser emitida, obrigatoriamente, proporcional ao estoque de potencial construtivo adicional previsto para a
Operagao;

Il - o valor minimo do Certificado de Potencial Adicional Construtivo;

lll - as formas de calculo das contrapartidas, em CEPAC, correspondentes aos beneficios previstos nos
incisos IV e VI, do art. 86, desta Lei; e

IV - as formas de conversdo e equivaléncia dos Certificados de Potencial Adicional Construtivo - CEPACs em
metros quadrados de potencial construtivo adicional.

SECAO IX
DO DIREITO DE PREEMPCAO

O Municipio podera exercer o direito de preempgédo ou preferéncia para aquisicio de imével objeto
de alienagdo onerosa entre particulares, conforme disposto nos arts. 25, 26 e 27 da Lei Federal n2 10.257,
de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade.

Paragrafo Unico - O direito de preempcdo, que confere ao Poder Publico municipal preferéncia para
aquisicdo de imovel urbano, objeto de alienacdo onerosa entre particulares, sera exercido sempre que o
Municipio necessitar de areas para:

| - regularizacdo fundiaria sustentavel;

Il - execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

Il - constituicdo de reserva fundiaria;

IV - ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V - implantag¢do de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VII - criagdo de unidades de conservagdo ou outras formas de prote¢do ambiental; ou

VIII - protecdo de dreas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

O Direito de Preempgao sera exercido em todos os imdveis delimitados como ZEIS 2.

Paragrafo Unico - Lei municipal podera delimitar outras areas em que incidira o direito de preempcdo ou
preferéncia.

@XD) 0s iméveis sujeitos ao direito de preempgdo, quando colocados a venda, deverdo ser
obrigatoriamente oferecidos ao Municipio, que terad preferéncia para aquisi¢do, pelo prazo de 5 (cinco)
anos, a contar da data de promulgacdo desta Lei, independentemente do nimero de alienagdes referentes
ao imoével.

Paragrafo Unico - O direito de preempg¢&o podera ser renovado a partir de 1 (um) ano, apds o decurso do
prazo inicial de vigéncia.

@CXD 0s proprietérios dos iméveis localizados na 4rea delimitada nos termos do art. 90, desta Lei,
deverdo notificar sua intengdo de alienar o imével, para que o Municipio, no prazo maximo de 30 (trinta)



dias, manifeste, por escrito, seu interesse em compra-lo.

§ 12 A notificagdo mencionada no caput deste artigo, sera anexada proposta de compra assinada por
terceiro interessado na aquisicao do imdvel, da qual constardo preco, condi¢gdes de pagamento e prazo de
validade.

§ 22 A declaracdo de intencdo de alienar onerosamente o imdvel devera ser apresentada com os seguintes
documentos:

| - enderecgo do proprietario, para recebimento de notificagdo e de outras comunicagdes;

Il - certiddo de inteiro teor da matricula do imdvel, expedida pelo Cartério de Registro de Imdveis da
circunscri¢ao imobilidria competente; e

Il - declaragdo assinada pelo proprietdrio, sob as penas da lei, de que ndo incidem quaisquer encargos e
onus sobre o imdvel, inclusive os de natureza real, tributaria ou executoria.

@D 0 Municipio fara publicar, em érgdo oficial de imprensa e, pelo menos, num jornal local ou regional
de grande circulacdo, edital de aviso da notificacdo recebida e da intencdo de aquisicdo do imovel nas
condicBes da proposta apresentada.

Paragrafo Unico - A incidéncia de débitos tributarios ndo impede o exercicio do direito de preferéncia,
hipdtese em que os débitos serdo subtraidos do valor pago pelo Municipio, resguardado o direito do
vendedor quanto a diferencas sub judice.

@ Expirado o prazo de 30 (trinta) dias, sem a manifestagdo expressa do Poder Executivo Municipal, de
gue pretende exercer o direito de preferéncia, é facultado ao proprietario a alienar onerosamente o seu
imovel ao proponente interessado, nas condi¢Ges da proposta apresentada, sem prejuizo do direito do
Poder Executivo Municipal exercer a preferéncia em face de outras propostas de aquisi¢bes onerosas
futuras, dentro do prazo legal de vigéncia do Direito de Preferéncia.

§ 12 Concretizada a venda a terceiro, o proprietario ficard obrigado a entregar ao 6rgdao competente do
Poder Executivo Municipal, copia do instrumento particular ou publico de aliena¢gdo do imdvel dentro do
prazo maximo de 30 (trinta) dias, apds sua assinatura.

§ 292 O Municipio promovera as medidas judiciais cabiveis para a declaracdo de nulidade de alienagdo
onerosa efetuada em condic¢des diversas da proposta apresentada.

§ 32 Em caso de nulidade da alienagdo efetuada pelo proprietdrio, o Municipio poderd adquirir o imével
pelo valor da base de célculo do IPTU - Imposto Predial e Territorial Urbano ou pelo valor indicado na
proposta apresentada, se esse for inferior aquele.

XD 0s proprietérios dos imdveis em que incidir o Direito de Preempgo serdo notificados no prazo de
60 (sessenta) dias, a partir da data de publicacdo desta Lei, independentemente, de sua obrigacdo de

comunicar ao Poder Publico Municipal a intencdo de alienagao do imdvel nos termos do art. 91 desta Lei.

SECAO X
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - EIV

XD 0 Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV é o instrumento que deverd contemplar os aspectos
positivos e negativos do empreendimento sobre a qualidade de vida da populagdo residente ou usuaria da
area em questdo e seu entorno, devendo incluir, no que couber, a andlise e proposicao de solucdo para as
seguintes questdes:

| - adensamento populacional;

Il - uso e ocupacdo do solo;

Il - valorizagdo imobilidria;

IV - areas de interesse histérico, cultural, paisagistico e ambiental;

V - equipamentos urbanos, incluindo consumo de 4dgua e de energia elétrica, bem como geragao de residuos
sélidos, gasosos, liquidos e efluentes de drenagem de aguas pluviais;

VI - equipamentos comunitarios, como os de saude e educacdo;

VIl - sistema de circulagdo e transportes, incluindo, entre outros, trafego gerado, acessibilidade,
estacionamento, carga e descarga, embarque e desembarque;



VIII - poluigdao sonora, atmosférica e hidrica;

IX - ventilagdo e iluminagdo;

X - vibracgdo;

XI - periculosidade;

XII - riscos ambientais; e

Xl - impacto socioecondmico na populagao residente ou atuante no entorno.

@XD Lei municipal especifica definira as atividades sujeitas a Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga -
EIV, bem como os procedimentos para elaboracdo e aprovagdo do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga -
EIV e do Relatério de Impacto de Vizinhanga - RIV.

QX)) Para eliminar ou minimizar os impactos negativos a serem gerados e, como condi¢do para obter
alvards, licengas ou autorizagdes de constru¢do, ampliagdo ou funcionamento de empreendimentos ou
atividades, o Municipio poderd solicitar alteragdes, complementagGes, compensagbes, ou, ainda, a
execucdo de melhorias na infraestrutura urbana e de equipamentos comunitdrios, tais como:

| - ampliagdo das redes de infraestrutura urbana;

Il - drea de terreno ou area edificada para instalacdo de equipamentos comunitarios em percentual
compativel com o necessario para o atendimento da demanda a ser gerada pelo empreendimento;

Il - ampliagdo e adequacgdo do sistema viario, faixas de desaceleragdo, ponto de 6nibus, faixa de pedestres,
semaforizagdo;

IV - protecdo acustica, uso de filtros e outros procedimentos que minimizem os desconfortos da atividade;

V - manutengdo de imdveis, fachadas ou outros elementos arquiteténicos ou naturais considerados de
interesse paisagistico, histdrico, artistico ou cultural, bem como recuperagdo ambiental da area;

VI - cotas de emprego e cursos de capacitagao profissional, entre outros;
VII - percentual de habitagdo de interesse social no empreendimento ou fora dele; e
VIII - possibilidade de construcdo de equipamentos sociais em outras areas da cidade.

§ 12 Deverdo constar do Estudo Impacto de Vizinhanga - EIV e respectivo Relatério de Impacto de
Vizinhanga - RIV as exigéncias previstas neste artigo, as quais serdo proporcionais ao porte e a magnitude
dos impactos do empreendimento ou atividade.

§ 22 A aprovagao do empreendimento ou atividade ficara condicionada a assinatura de Termo de
Compromisso pelo interessado, em que este se compromete a executar, as suas expensas, as obras e
servigos necessarios a eliminagdao, minimizagdo ou compensagao dos impactos decorrentes da implantagdo
do empreendimento ou atividade e demais exigéncias apontadas pelo Municipio, antes da respectiva
implantacdo ou instalagdo.

§ 32 Os documentos que comprovem a conclusdo dos empreendimentos e a regularidade do
funcionamento das atividades serdo expedidos mediante comprovacdo do atendimento as exigéncias
previstas no § 22 deste artigo.

A exigéncia do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) ndo substitui o licenciamento ambiental.

Paragrafo Unico - A analise do EIV devera se dar de forma integrada aos procedimentos de licenciamento
ambiental, quando este competir ao Municipio.

XD Dar-se-4 publicidade aos documentos integrantes do Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV e do
Relatério de Impacto de Vizinhanga - RIV, que ficardo disponiveis para consulta, no d6rgdo municipal
competente.

Paragrafo Unico - O érgdo puUblico responsavel pelo exame do Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV e do
Relatdrio de Impacto de Vizinhanga - RIV devera realizar, no minimo, 1 (uma) audiéncia publica, com os
moradores da drea afetada ou sua associagdo, antes da decisdo sobre o projeto.

CAPITULOII



DOS INSTRUMENTOS DE REGULARIZAGCAO FUNDIARIA

@A) sio instrumentos especificos a serem adotados nos programas municipais de regularizagdo
fundidria:

| - delimitagdo de Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS;

Il - plano integrado de urbaniza¢do e de regularizagado fundidria sustentavel nas ZEIS;
Il - usucapidao urbano, individual e coletivo;

IV - concessdo de uso especial para fins de moradia, individual e coletiva;

V - concessao de direito real de uso, individual e coletiva;

VI - direito de superficie;

VIl - compra e venda;

VIII - demarcagdo urbanistica;

IX - legitimacdo da posse;

X - gestdo integrada da politica de regularizagdao fundiaria, por meio da participacdo da comunidade
beneficidria em todo o processo de regularizagdo juridica e urbanistica; e

XI - assisténcia técnica e juridica gratuita para as comunidades e grupos sociais menos favorecidos.

§ 12 Os instrumentos mencionados nos incisos | a Xl, deste artigo, serdo regidos por esta Lei ou, quando
necessdrio, por Lei Municipal especifica, ressalvados o Plano Integrado de Urbanizagdo e Regularizagdo
Sustentavel nas ZEIS, a ser instituido por Decreto Municipal, e os instrumentos juridicos ja disciplinados pela
legislacdo federal e estadual pertinentes.

§ 22 A alienagdo firmada por instrumento, publico ou particular, de compra e venda podera ser subsidiada
pelo Poder Publico Municipal, de acordo com a capacidade de pagamento da familia beneficiada nos
Programas de Regularizacdo Fundiaria Sustentavel, de Urbanizacdo e Regularizacdo de Assentamentos
Precdrios ou de Producdo Habitacional deste municipio. (Paradgrafo regulamentado pelo Decreto n?

18.709/2013)

SECAOI
DA USUCAPIAO URBANA

@I s5o requisitos da Usucapido Urbano:

| - a posse de area urbana com metragem maxima de duzentos e cinquenta metros quadrados;

Il - a posse de area urbana ser no minimo de 5 (cinco) anos;

Il - a posse ser ininterrupta e sem oposi¢cdao, com animo de dono;

IV - a posse de area urbana ser utilizada para sua moradia ou de sua familia; e

V - ndo ser proprietario de outro imével no Municipio, urbano ou rural.

Paragrafo Unico - As areas urbanas com mais de duzentos e cinquenta metros quadrados, ocupadas por
populagdo de baixa renda para sua moradia, por 5 (cinco) anos, ininterruptamente, e sem oposi¢ao, onde
ndo for possivel identificar os terrenos ocupados por cada possuidor, serdo suscetiveis da usucapido

coletiva, desde que os possuidores ndo sejam proprietdrios de outro imével no Municipio, urbano ou rural.

SECAOII
DA CONCESSAO ESPECIAL PARA FINS DE MORADIA DE AREA PUBLICA MUNICIPAL

m Aguele que, até 30 de junho de 2001, possuiu como seu, por cinco anos, ininterruptamente e sem
oposicdo, até duzentos e cinquenta metros quadrados de imdvel publico situado em area urbana,
utilizando-o para sua moradia ou de sua familia, tem o direito requerer a concessdo de uso especial para
fins de moradia em relacdo ao bem objeto da posse, desde que ndo seja proprietario ou concessionario, a
qualquer titulo, de outro imével urbano ou rural.

CIFTD) Nos imoéveis de que trata o art. 102 desta Lei, com mais de duzentos e cinquenta metros


https://www.leismunicipais.com.br/a/sp/s/sao-bernardo-do-campo/decreto/2013/1870/18709/decreto-n-18709-2013-dispoe-sobre-a-regulamentacao-do-2-do-art-100-da-lei-municipal-n-6184-de-21-de-dezembro-de-2011-e-o-paragrafo-unico-do-art-16-da-lei-municipal-n-5-959-de-13-de-agosto-de-2009-que-tratam-da-politica-municipal-de-subsidio-para-a-alienacao-de-imoveis-publicos-as-familias-atendidas-pelo-programa-de-regularizacao-fundiaria-urbanizacao-integrada-de-assentamentos-precarios-e-de-producao-habitacional-que-optarem-pela-aquisicao-de-imovel-publico-e-da-outras-providencias

quadrados, que, até 30 de junho de 2001, estavam ocupados por populagdo de baixa renda para sua
moradia, por cinco anos, ininterruptamente e sem oposicdo, onde ndo for possivel identificar os terrenos
ocupados por possuidor, a concessdo de uso especial para fins de moradia sera conferida de forma coletiva,
desde que os possuidores a requeiram e que nao sejam proprietarios ou concessionarios, a qualquer titulo,
de outro imdvel urbano ou rural.

@D A concessdo sera outorgada de forma gratuita e reconhecido ao homem, & mulher ou a ambos,
independentemente de seu estado civil.

Paragrafo Unico - O direito a concessdo especial de uso, para fins de moradia ndo serd reconhecido ao
mesmo possuidor por mais de uma vez.

XD O Municipio terd o prazo de 12 (doze) meses, para decidir sobre o pedido individual ou coletivo
para outorga da concessao especial, para fins de moradia em drea publica municipal, contado da data do
seu protocolo.

§ 12 O Municipio viabilizard a¢Ges que permitam e facilitem o encaminhamento dos requerimentos, no caso
de dreas publicas estaduais e federais.

§ 22 O Poder Executivo Municipal regulamentara os procedimentos para a outorga da concessdo de uso
especial para fins de moradia pela via administrativa, no qual devem ser definidos, no minimo:

| - os documentos necessarios para a concessao ser solicitada;
Il - o 6rgdo competente municipal para outorgar a concessao; e
Il - os prazos para analise do pedido e os recursos cabiveis.

SECAOII
DA CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO

@) A Concessdo de Direito Real de Uso sera utilizada prioritariamente para fins de regularizagdo
fundiaria em areas publicas ou privadas, urbanas ou rurais, e especialmente, nos casos onde ndo sejam
cumpridos os requisitos para a outorga da concessdo especial para fins de moradia e para a usucapido
urbana.

Fica o Poder Executivo autorizado a conceder, individual ou coletivamente, a concessdo de direito
real de uso em areas publicas, desde que seja para fins de regularizacdo fundiaria ou para atendimento em
Programas de Produgdo Habitacional de Interesse Social, desenvolvidos por 6rgdos ou entidades da
Administragdo Publica.

SECAO IV
DA DEMARCACAO URBANISTICA

LUS LD O Municipio poderd lavrar auto de demarcagdo urbanistica com base no levantamento da situagdo
da drea a ser regularizada e na caracteriza¢do da ocupacao.

§ 12 Entende-se por demarcagdo urbanistica o procedimento administrativo pelo qual o Municipio, no
ambito da regularizagdo fundidria de interesse social, demarca imével de dominio publico ou privado,
definindo seus limites, area, localizacdo e confrontantes, com a finalidade de identificar seus ocupantes e
qualificar a natureza e o tempo das respectivas posses.

§ 22 O auto de demarcagdo urbanistica podera abranger parte ou totalidade de um ou mais imdveis de
dominio:

| - privado cujos proprietdrios ndo tenham sido identificados, em razdo de descricbes imprecisas dos
registros anteriores;

Il - privado registrados, ainda, que de proprietdrios distintos; ou
Il - publico.

CETD A partir da averbag3o do auto de demarcagdo urbanistica, o Municipio deverd elaborar o projeto
de regularizacao fundiaria previsto e submeter a registro o parcelamento decorrente.

SECAOV
DA LEGITIMACAO DA POSSE

@) Apds o registro do parcelamento de que trata o art. 109 desta Lei, o Municipio conceder3 titulo de



legitimacdo de posse aos ocupantes cadastrados.

§ 12 Entende-se por legitimagdo de posse o ato pelo qual o Municipio, no ambito da regularizagdo fundiaria
de interesse social, confere titulo de reconhecimento de posse de imdvel objeto de demarcagdo urbanistica,
com a identificacdo do ocupante, bem como do tempo e natureza da posse.

§ 22 O titulo de que trata o caput deste artigo sera concedido, preferencialmente, em nome da mulher e
registrado na matricula do imével.

§ 32 N3do serd concedida legitimacdo de posse aos ocupantes a serem realocados em razdo da
implementacdo do projeto de regularizacdo fundidria de interesse social, devendo o Poder Publico
Municipal assegurar-lhes o direito a moradia.

A legitimag3o de posse devidamente registrada constitui direito em favor do detentor da posse
direta para fins de moradia.

Paragrafo Unico - A legitimacdo de posse sera concedida aos moradores cadastrados pelo Municipio, desde
que:

| - ndo sejam concessiondrios, foreiros ou proprietarios de outro imdvel urbano ou rural; e

Il - ndo sejam beneficiarios de legitimacdo de posse concedida anteriormente.

@F) sem prejuizo dos direitos decorrentes da posse exercida anteriormente, o detentor do titulo de
legitimacdo de posse, apds 5 (cinco) anos de seu registro, podera requerer ao oficial de registro de imdveis
a conversao desse titulo em registro de propriedade, tendo em vista sua aquisicdo por usucapido, nos
termos do art. 183, da Constituicao Federal e da Lei Federal n2 11.977, de 2009.

§ 12 Para requerer a conversdo prevista no caput deste artigo, o adquirente deverd apresentar:

| - certidoes do cartorio distribuidor, demonstrando a inexisténcia de a¢Ges em andamento que
caracterizem oposi¢ao a posse do imével objeto de legitimagdo de posse;

Il - declaragdo de que ndo possui outro imével urbano ou rural;
Il - declaragdo de que o imdvel é utilizado para sua moradia ou de sua familia; e

IV - declaragdo de que ndo teve reconhecido anteriormente o direito a usucapido de imdveis em areas
urbanas.

§ 22 As certidGes previstas no inciso | do § 12 deste artigo, serdo relativas ao imdvel objeto de legitimagao
de posse e serdo fornecidas pelo poder publico.

TiTuLo vi
DA GESTAO DEMOCRATICA E PARTICIPATIVA

CAPITULOI
DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTAO - SMPG

@FTE) 0 sistema Municipal de Planejamento e Gestdo - SMPG é constituido de estruturas e processos
democraticos e participativos, que permitam o desenvolvimento do planejamento e gestdo da politica
urbana.

CFD) S50 objetivos do Sistema Municipal de Planejamento e Gest3o - SMPG:

| - garantir eficiéncia e eficacia a gestdo, visando a melhoria da qualidade de vida e o atendimento das
necessidades basicas e prioritarias da populagao;

Il - assegurar a participacdo da populacdo e de entidades representativas dos varios segmentos da
comunidade, na formulacdo, execucdo, acompanhamento e implementacdo de planos, programas e
projetos de desenvolvimento urbano;

Il - utilizar, no processo de planejamento, instrumentos e canais de participagdo democréaticos;

IV - buscar a transparéncia e democratizacdo dos processos de tomadas de decisdo sobre assuntos de
interesse publico;

V - inserir o planejamento municipal em um contexto de desenvolvimento regional e metropolitano;



VI - articular-se com as demais politicas setoriais do Municipio, em um processo de monitoramento e
avaliacdo permanente de programas, instrumentos e projetos; e

VIl - integrar as a¢Oes de gestdo e planejamento entre os setores publico e privado no Municipio.

SECAO UNICA
DA ESTRUTURA INSTITUCIONAL DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTAO - SMPG

D) A estrutura institucional do Sistema Municipal de Planejamento e Gest3o sera formada:

| - pelo Poder Executivo, por meio das Pastas relacionadas aos assuntos de planejamento urbano,
infraestrutura e servigos urbanos, transito, transporte e mobilidade, habitagdo, meio ambiente e
saneamento ambiental;

Il - pelo ConCidade de S3o Bernardo e Fundos a ele vinculados;

Il - pelos demais Conselhos Municipais; e

IV - por organismos de representagdo regional e metropolitana.

CAPITULOII
DOS INSTRUMENTOS DE DEMOCRATIZAGAO DA GESTAO URBANA

CIFD) £ assegurada a participagdo direta da populagdo em todas as fases do processo de gestdo
democratica da politica urbana, mediante as seguintes instancias de participacao:

| - Conferéncia Municipal da Cidade;

Il - Conselho da Cidade e do Meio Ambiente de Sdo Bernardo do Campo - ConCidade de Sao Bernardo;
Il - assembléias territoriais de politica urbana;

IV - debates, audiéncias e consultas publicas;

V - iniciativa popular de projetos de lei relacionados a politica urbana; e

VI - plebiscito e referendo popular.

SECAO|
DA CONFERENCIA MUNICIPAL DA CIDADE

'(%EVd A Conferéncia Municipal da Cidade deverd ocorrer, ordinariamente, a cada 2 (dois) anos, e,
extraordinariamente, quando convocada pelo ConCidade de Sdo Bernardo ou pelo Chefe do Poder
Executivo, tendo os seguintes objetivos:

| - avaliar a implementacdo e os impactos das normas e dos instrumentos contidos nesta Lei;

Il - discutir e deliberar sobre assuntos relevantes ao desenvolvimento urbano no Municipio; e

lll - avaliar a necessidade de alteracdo do Plano Diretor de Sdo Bernardo do Campo, em virtude da
dificuldade de implementacdo ou da necessidade de aprimoramento do mesmo.

¥ A Conferéncia Municipal da Cidade deverd, dentre outras atribuices:

| - articular os diversos segmentos do Municipio;

Il - favorecer a gestdo democratica e o direito de participagdo popular nas decisdes do Municipio;

Il - propor as diretrizes da politica de desenvolvimento urbano, habitacional e ambiental do Municipio;

IV - sugerir ao Poder Executivo, adequagBes nas agles estratégicas destinadas a implementagdo dos
objetivos, diretrizes, planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano;

V - debater e avaliar a politica de desenvolvimento urbano, habitacional e ambiental, apresentando criticas
e sugestoes;

VI - recomendar agGes publicas prioritdrias para o biénio seguinte;

VIl - sugerir propostas de alteracao da Lei do Plano Diretor, a serem consideradas no momento de sua



modificagdo ou revisdo; e
VIII - eleger os Delegados Municipais que representardo o Municipio na Conferéncia Estadual de Cidades.

SECAOII
DO CONSELHO DA CIDADE E DO MEIO AMBIENTE DE SAO BERNARDO DO CAMPO - CONCIDADE DE
SAO BERNARDO

@FD) 0 conselho da Cidade e do Meio Ambiente de S0 Bernardo do Campo - ConCidade de S&o
Bernardo é o 6rgdo colegiado de natureza consultiva, deliberativa e normativa, integrante da estrutura da
Administracdo Municipal, que tem por finalidade garantir a participacdo dos diferentes segmentos da
populagdo na formulagdo, implementagao e gestao da politica urbano-ambiental.

Paragrafo Unico - O Conselho da Cidade e do Meio Ambiente de S3o Bernardo do Campo - ConCidade de
Sdo Bernardo é regido pelas disposi¢cdes constantes da Lei Municipal n2 6.021, de 31 de margo de 2010.

SECAO Il
DO SISTEMA DE MONITORAMENTO DA POLITICA URBANA

@FTD) Fica criado o Sistema de Monitoramento da Politica Urbana - SMPU, com o objetivo de fornecer
informagdes para o planejamento, o monitoramento, a implementacdo e a avaliagdo da politica urbana,
subsidiando a tomada de decisGes ao longo do processo de implantacdo, vinculado a Secretaria de
Planejamento Urbano e Acdo Regional ou sua sucessora na esfera administrativa.

Paragrafo Unico - O SMPU deverda conter e manter atualizados dados, informacgdes e indicadores sociais,
culturais, econémicos, financeiros, patrimoniais, administrativos, fisico-territoriais, inclusive cartograficos,
ambientais, imobiliarios e outros de relevante interesse para o Municipio.

@A) 0 SMPU obedecera aos seguintes principios:

| - da simplificacdo, economicidade, eficacia, clareza, precisdo e seguranca, evitando-se a duplicidade de
meios e instrumentos para fins idénticos; e

Il - da transparéncia, publicidade e disponibilizagdo das informagdes, em especial, as relativas ao processo
de implementacao, controle e avaliagdo do Plano Diretor.

SECAO IV
DOS DEBATES, AUDIENCIAS E CONSULTAS PUBLICAS

@CFT) A consulta publica é uma instancia decisiva, onde a Administragdo Pdblica tomara decisdes
vinculadas ao seu resultado.

@D A consulta publica é obrigatéria, sob pena de nulidade do ato, nos casos de operagdo urbana
consorciada e nos casos de relevante impacto para a Cidade, na paisagem, cultura e modo de viver da
populagdo.

m A realizagdo de audiéncias publicas e debates sdao condicionantes para a aprovag¢ao de planos,
programas e projetos que afetem a ordem urbanistica, como empreendimentos de impacto ambiental e
impacto de vizinhanga, alteracdo de zoneamento, perimetro urbano, alteracdo do Plano Diretor e das
normas de ordenamento do parcelamento, uso e ocupacao do solo.

QXD A consulta publica deverd ser precedida de audiéncia e debate publico para viabilizar a plena
compreensao dos fatos pelos votantes.

@ A convocagdo para a realizagdo de audiéncias, debates e consultas publicas sera feita no periodo
de 15 (quinze) dias que a antecederem, por meio de propaganda nos meios de comunicagdo, assegurado a
insercdo em jornal de grande circulagao e a fixagdo de editais em local de facil acesso, na entrada principal
da Prefeitura Municipal.

LAY As reunides publicas deverdo ocorrer em local acessivel aos interessados.

@D Ao final de cada reunido serd lavrada uma ata, contendo os pontos discutidos, que serd anexada ao
processo administrativo correspondente, a fim de subsidiar a decisdo a ser proferida.

SECAOV
DA INICIATIVA POPULAR

@ATD) Fica assegurada a iniciativa popular na elaboragdo de leis, planos, programas e projetos de
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desenvolvimento urbano, por meio de proposta subscrita por um percentual minimo definido em 5% (cinco
porcento) do eleitorado da Cidade, regido, distrito ou bairro.

SECAO VI
DO PLEBISCITO E REFERENDO POPULAR

@EED) O plebiscito é caracterizado por ser uma consulta de carater geral, que visa decidir previamente
sobre fato especifico, decisdo politica, plano, programa, projeto ou obra publica, a ser exercitado no ambito
da competéncia municipal, relacionada aos interesses da comunidade local.

CTFED) O referendo ¢ a manifestagdo do eleitorado sobre matéria legislativa de &mbito municipal decidida
no todo ou em parte.

TiTULO VI
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS E FINAIS

¥t Para efetivagdo do Plano Diretor o Poder Executivo encaminhard, dentre outros, a3 Camara
Municipal, os seguintes Projetos de Lei:

| - Projeto de Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo;

Il - Projeto de Lei do Plano Diretor de Mobilidade Urbana e Transporte;

Il - Projeto de Lei disciplinando o IPTU Progressivo no Tempo;

IV - Projeto de Lei disciplinando o Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga; e
V - Projeto de Lei do Direito de Preempcdo.

Paragrafo Unico - O projeto de lei referido no inciso | deste artigo devera ser encaminhado a Camara
Municipal em até 180 (cento e oitenta) dias, apds a publicacdo desta Lei, os projetos de lei mencionados
nos incisos I, IV e V, também deste artigo, em até 360 dias e o projeto de lei do Plano Diretor de
Mobilidade Urbana e Transporte, até 2 (dois) anos. (Redagdo dada pela Lei n2 6222/2012)

LU EED Para a alteragdo ou revisdao das normas constantes desta Lei, assim como para a elaboracdo das leis

municipais previstas, devera o Poder Publico Municipal realizar, no minimo, 1 (uma) audiéncia publica,
devendo ainda, os respectivos projetos de lei serem objeto de prévia deliberacdo do ConCidade de Sao
Bernardo.

CIFED O projeto técnico em tramitagdo, pendente de aprovagdo, sujeito a expedigdo de diretrizes pelo

o6rgao municipal competente, anteriormente a edi¢cdo desta Lei, sera analisado de acordo com o regime
urbanistico vigente na data de seu protocolo.

@FED) Fazem parte integrante desta Lei os seguintes anexos:
| - Mapas:

a) Mapa 1: Macrozoneamento;

b) Mapa 2: Zoneamento;

c) Mapa 3: Hierarquia viaria

d) Mapa 5: Centralidades e ZEIE;(Redagdo dada pela Lei n2 6238/2012)

e) Mapa 6: Poligono onde sdo admissiveis Operacdes Urbanas Consorciadas;(Redacdo dada pela Lei n?

6238/2012)
Il - Quadros:

a) Quadro 1: Coeficientes de aproveitamento minimo, basico e maximo da Macrozona Urbana Consolidada -
MUC;

b) Quadro 1A: Transi¢do dos coeficientes de aproveitamento basico e maximo da ZUD 1; (Redagdo dada
pela Lei n2 6238/2012)

d) Quadro 3: Parametros urbanisticos da Macrozona de Protecdo Ambiental - MPA,;

e) Quadro 4: Coeficientes de aproveitamento basico e maximo de HIS e HMP;

Il - Descrigdes Perimétricas:

a) D1: Descrigdo Perimétrica do Macrozoneamento;

b) D2: Descri¢do Perimétrica da ZUD 1, da ZRR e da ZER 1;

c) D3: Descrigdo perimétrica da ZUD2, da ZER2 e da ZER3; (Redagdo dada pela Lei n? 6238/2012)
d) D4: Descrigdo Perimétrica das ZEIS 2; e
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e) D5: Descrigdo Perimétrica do poligono onde sdo admissiveis Operagdes Urbanas Consorciadas.

@FED 0s mapas relacionados no inciso | do art. 135 desta Lei estdo langados em base cartogréfica
impressa e digital, cujos originais compdem o acervo de documentos da Se¢do de Cartografia da Secretaria
de Planejamento Urbano e Ag¢do Regional, georreferenciada ao Sistema Geodésico Brasileiro, a partir do
vértice da rede geodésica oficial do Municipio de Sdo Bernardo do Campo localizado pelo Marco M-13, de
coordenadas N 7.337862.0865 e E 341.823.5820, e encontram-se representadas no Sistema UTM (Universal
Transversal de Mercator), referenciadas ao Meridiano Central n? 45200, fuso-23S, tendo como datum o
SAD-69 e Plano de Projegdao UTM.

LGREYY As despesas com a execugdo desta Lei correrdo a conta das dotagGes orgamentarias proprias.
CFED) Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

Ficam revogadas as Leis Municipais n2s 5.593, de 5 de outubro de 2006, e 5.555, de 3 de agosto de
2006.

Sao Bernardo do Campo, 21 de dezembro de 2011
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