LEI N° 6.222, DE 3 DE SETEMBRO DE 2012

Projeto de Lei n° 39/2012 - Executivo Municipal

Dispde sobre o parcelamento, o uso e a ocupagéo
do solo em todo o territério do Municipio de Sao
Bernardo do Campo, e da outras providéncias.

LUIZ MARINHO, Prefeito do Municipio de Sao Bernardo do Campo, faz saber que a
Camara Municipal de Sao Bernardo do Campo decretou e ele promulga a seguinte lei:

TITULO |
DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta Lei dispde sobre o parcelamento, uso e ocupagéo do solo em todo o territério
municipal, em atendimento ao art. 132 da Lei Municipal n° 6.184, de 21 de dezembro de
2011, que aprovou o Plano Diretor do Municipio de S&o Bernardo do Campo.

Paragrafo unico. Esta Lei constitui-se instrumento de politica urbana pre-visto na alinea
'b', do inciso I, do art. 59 do Plano Diretor do Municipio de S&o Bernardo do Campo,
devendo obedecer a suas diretrizes e objetivos.

Art. 2° Para os efeitos desta Lei, além das definigdes estabelecidas na Lei Municipal n®
6.184, de 2011, adotam-se as seguintes:

|- ACESSO: interligagao entre logradouro e lote ou gleba, tanto para vei-culos quanto para
pedestres;

Il - AFASTAMENTO: distancia minima a ser observada entre as projegdes de distintas
edificagdes em um mesmo lote;

Il - ALINHAMENTO: demarcag&o da linha divisoria de glebas ou lotes com logradouro;

IV - AREA DA ATIVIDADE: a area efetivamente utilizada pela atividade, incluindo toda e
qualquer area construida e as areas de apoio, tais como espagos para arma-zenagem e
patios de manobra;

V - AREA DE LAZER: parcela da area comum de lotes condominiais des-tinada ao lazer,
entretenimento e contato com o ambiente natural;

VI - AREA COMUM: parcela dos lotes condominiais, de propriedade dos condéminos e
destinada ao aproveitamento por todos eles, conforme destinag&o estabelecida em con-
vengédo ou acordo entre si;

VIl - AREA CONSTRUIDA COMPUTAVEL: 4rea construida considerada para efeito de
calculo do Coeficiente de Aproveitamento (CA);

VIl - AREA NAO EDIFICAVEL: area de terreno onde nao ¢ permitido edificar em virtude
de implantagdo existente ou planejada de equipamentos urbanos ou siste-ma de circu-
lagao;

IX - AREA UTIL: em lotes condominiais, corresponde & area real de uso privativo por
condémino;

X - ATIVIDADE: consiste na produgéo, distribuigdo e consumo de bens e servigos;

XI - BICICLETARIO: area edificada ou confinada equipada com dispositi-vos destinados
ao estacionamento ou guarda de bicicletas;

XII - CAIXA DE RETENGAO: reservatorio interno ao lote implantado para retengéo de
aguas pluviais e posterior reutilizagdo ou langamento na rede de drenagem;

XIII - CANTEIRO CENTRAL: espago de separagéo de pistas de rolamen-to da via publica
com calgamento ou jardim;

XIV - CICLOFAIXA: faixa delimitada no leito viario, temporaria ou per-manentemente,
destinada a circulagdo exclusiva de bicicletas;

XV - CICLOVIA: via segregada destinada a circulagdo exclusiva de bici-cletas;

XVI- COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (CA): razao entre a area construida compu-
tavel e a area do lote;

XVII - CONDOMINIO: edificagdo ou conjunto de edificagdes construido sob a forma de
areas comuns e fragdes ideais ou unidades autdnomas, destinadas a fins resi-denciais
(R) ou n&o residenciais (NR);

XVIII - COTAMEDIA: nivel médio calculado entre as cotas mais baixa e mais alta da testada
do lote;

XIX - COTA-PARTE: é&rea resultante da diviséo da area total do terreno pelo numero de
unidades habitacionais condominiais;

XX - DESDOBRO: subdiviséo de lote com area méxima de 10.000,00m? (dez mil metros
quadrados), em dois ou mais lotes, sem abertura, prolongamento, ampliagéo ou modifica-
¢do de qualquer logradouro;

XXI - DESMEMBRAMENTO: subdivis&o de lote com area superior a 10.000,00m? (dez mil
metros quadrados) ou gleba, em novos lotes destinados & edificagao, com aproveitamen-
to dos logradouros existentes, sem a abertura, prolongamento, ampliagao ou modificagao
dos ja existentes;

DO MUNICiIPIO
Publicacao oficial do Municipio de Sao Bernardo do Campo Caderno Especial

XXII - DESTAQUE: divisao de lote para incorporagao a lotes ou glebas adjacentes, geran-
do novos lotes e lotes remanescentes;

XXIIl - EMPENA CEGA: parede externa da edificagdo sem qualquer tipo de abertura;

XXIV - EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS: equipamentos publicos voltados & prestagao
de servigos de atendimento da populagdo nas diferentes areas compo-nentes das poli-
ticas publicas municipais, tais como, os equipamentos de educagdo, salde, assistén-
cia, cultura, esporte, lazer;

XXV - EQUIPAMENTOS URBANOS: equipamentos publicos de abaste-cimento de agua,
esgotamento sanitario, energia elétrica, coleta de aguas pluviais, redes de comunicagéo e
gés canalizado;

XXVI - ESPAGOS LIVRES DE USO PUBLICO: 4reas nao edificadas destinadas ao lazer
da populagdo, como areas verdes ou pragas;

XXVII - FAIXA DE DOMINIO: conjunto de areas declaradas de utilidade publica, desapro-
priadas ou apossadas administrativamente, e necessarias a implantagéo das obras de
estrada, rodovia ou ferrovia e seus dispositivos operacionais, tais como drenagem, vias
marginais, retornos, trevos, pedagios e outras atividades de apoio aos usuarios, de acor-
do com o art. 3° do Decreto-Lei Estadual n° 13.626, de 21 de outubro de 1943, excluidas
as areas remanescentes;

XXVIII - GABARITO: altura total da edificagéo, contada da cota média do alinhamento do
lote até o ponto mais alto do ultimo pavimento, excetuando caixa d'agua, casa de maqui-
na e barrilete;

XXIX - GLEBA: terreno jamais submetido a arruamento ou parcelamento do solo;

XXX - GRAU DE INCOMODIDADE: parametro que define o nivel de incomodidade, enten-
dida esta como a interferéncia de um uso no comprometimento do bem estar do bairro ou
regido em que se situe;

XXXI - GRUPO DE ATIVIDADE: desdobramento de uso n&o residencial (NR), em ativida-
des comerciais, de prestagdo de servi¢os e industriais;

XXXII - HABITAGAO DE INTERESSE SOCIAL (HIS): aquela destinada as familias de
baixa renda, bem como ao morador de assentamentos habitacionais irregulares e preca-
rios ou oriundo destes, produzida pelo Municipio ou em parceria com outros 6rgaos
publicos, agéncias de fomento ou entidades da sociedade civil ou empresas;

XXXIIl - HABITAGAO DE MERCADO POPULAR (HMP): aquela des-tinada a familias com
renda familiar superior a 3 (trés) salarios minimos e igual ou inferior a 10 (dez) salérios
minimos, assim definida por ter valor de venda compativel com capacidade de pagamen-
to de tais faixas de renda, nos termos definidos pelos programas federais de habi-tagao;

XXXIV - INDICE DE AREA VEGETADA: ¢ a relagéo entre a area per-meével coberta por
vegetagdo arborea ou arbustiva e a area do lote ou do condominio;

XXXV - INFRAESTRUTURA BASICA: constituida pelo conjunto dos seguintes elemen-
tos: terraplenagem; abertura e pavimentagao do sistema viario; equipamentos urbanos de
escoamento das aguas pluviais, tais como implantagéo de guias e sarjetas, construgdo
de galerias de aguas pluviais, pontes, pontilhdes, bueiros, muros e outras benfeito-rias
exigidas; rede de energia elétrica ao longo das vias publicas; iluminagao publica; e redes
de esgoto sanitario e de abastecimento de agua potavel;

XXXVI - LOGRADOURO: espago publico, oficialmente reconhecido, e utilizado para fins
de enderegamento, como: ruas, avenidas e outras categorias de vias publi-cas, inclusive
passarelas, viadutos e similares; pragas, parques e similares;

XXXVII - LOTE: o terreno servido de infraestrutura basica, resultante de parcelamento do
solo, desdobro, destaque ou remembramento, cujas dimensdes atendam aos parametros
urbanisticos definidos nesta Lei;

XXXVIII - LOTEAMENTO: subdivisdo de lote ou gleba em novos lotes, destinados &
edificagéo, com criagdo de logradouros ou prolongamento, modificagdo ou am-pliagéo
dos ja existentes;

XXXIX - NIVEL DO PAVIMENTO TERREO: definido em projeto para cada edificagéo,
isoladamente, respeitando diferenga de, no maximo, 1,20m (um metro e vin-te centime-
tros) do nivel médio da via por onde se faz o acesso principal;

XL - PARACICLO: dispositivo destinado & guarda ou estacionamento de bicicletas;

XLI - PARCELAMENTO DO SOLO: subdiviséo de lote ou gleba nas mo-dalidades de
loteamento ou desmembramento;

XLII - PAVIMENTOS SUPERIORES: pavimentos superiores ao pavimen-to térreo;

XLIII - QUADRA: &rea resultante de loteamento delimitada por vias de circulagao, poden-
do ter como parte de seus limites as divisas do loteamento;

XLIV - RECUO DA EDIFICAGAO: ¢ a distancia minima que deve ser observada entre o
limite externo da edificagao e a divisa do lote, medida perpendicularmente a esta, poden-
do ser frontal, lateral ou de fundo, em relagao ao lote;

XLV - REMEMBRAMENTO: reunido de dois ou mais lotes ou glebas con-tiguas, de idén-
tica titularidade, para formagéo de um sé lote ou gleba com maiores dimensdes;

XLVI - SERVIGO DE VALET: servigo em que um manobrista profissional recebe, guarda
e busca o veiculo para os clientes;
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XLVII - SISTEMA DE CIRCULAGAO: conjunto de vias e demais logra-douros publicos
destinados a circulagdo de pessoas e veiculos, compreendendo leito carroga-vel, pas-
seios e calgadas, canteiros, ilhas e refugios, ciclovias, ciclofaixas, escadarias e vias
exclusivas de pedestres;

XLVIII - SOBRESSOLO: pavimentos destinados & garagem ou estacio-namento de ve-
iculos, limitados a dois, e localizados acima do subsolo ou do pavimento térreo;

XLIX - SUBSOLO: pavimento situado abaixo do nivel da rua, admitido afloramento em
caso de terreno com frente para via em plano inclinado ou com mais de uma testada,
voltadas para vias em niveis diferentes;

L - TAXA DE OCUPAGAOQ: razao entre a 4rea de projecao horizontal da edificagéo ou
conjunto de edificagdes e a area do terreno;

LI- TAXADE PERMEABILIDADE: razdo entre a &rea sem qualquer construgao ou elemen-
to que impermeabilize o solo e a area total do lote;

LIl - TESTADA: face do lote voltada para a via publica; e
LIl - UNIDADE HABITACIONAL: cada unidade decorrente de implan-tagéo de condomi-
nio, vertical ou horizontal, na modalidade de unidade auténoma ou de fra-géo ideal.

TiTULO Il
DO PARCELAMENTO DO SOLO, IMPLANTAGAO DE CONDOMINIOS E CRIA-GAO
DE NOVOS LOTES

CAPITULO |
DAS DISPOSIGOES GERAIS

Art. 3° Os requisitos urbanisticos previstos neste Capitulo condicionam o parcelamento
do solo urbano, a implantagao de condominios e qualquer outra modalidade de formagédo
de novos lotes, sujeitando sua prévia aprovagao perante a autoridade municipal compe-
tente.

Paragrafo tUnico. A critério da autoridade competente, poderédo ser feitas exigéncias
complementares a esta Lei, expressamente estabelecidas na certiddo de diretrizes ou
alvara, desde que devidamente justificadas pela analise técnica de compatibilidade
entre a infraestrutura instalada na regido e as peculiaridades do empreendimento.

Art. 4° Admite-se o parcelamento do solo em todas as macrozonas do Mu-nicipio, nas
modalidades de loteamento ou desmembramento, atendidos os parametros defi-nidos
nesta Lei.

Art. 5° Fica vedado o parcelamento do solo:

| - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as pro-vidéncias
para assegurar o escoamento das aguas;

Il - em terrenos contaminados, sem que sejam previamente saneados;

Il - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta porcento), salvo se
atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV - em terrenos onde as condi¢des geologicas ndo aconselham a edificagdo; ou

V - em unidades de conservagao, salvo disposigdo em contrério no respec-tivo plano de
manejo.

Art. 6° Admite-se a implantagdo de condominios, conforme os parametros definidos
nesta Lei, em todas as zonas, exceto nas Zonas Residenciais Restritivas - ZRR da
Macrozona Urbana Consolidada.

Paragrafo tnico. Aplicam-se a implantagdo de condominios as mesmas vedagées rela-
cionadas no art. 5° desta Lei.

Art. 7° As restrigdes edilicias e urbanisticas para o parcelamento do solo e implantagao
de condominios, especificas para cada imével, serdo estabelecidas pela Comisséo
Especial de Diretrizes (CED), criada no art. 97 desta Lei, por meio da expedigéo de
Certidao de Diretrizes.

Paragrafo unico. O parcelamento do solo e a implantagdo de condominios em lotes ou
glebas com area menor ou igual a 2.000,00m? (dois mil metros quadrados) ficam dispen-
sados da emisséo de diretrizes, sujeitando-se tdo somente as determinagdes expressas
nesta Lei.

Art. 8° As diretrizes, exigiveis tanto para parcelamento do solo, quanto para implantagéo
de condominio, deverdo estabelecer, entre outros requisitos, os relacionados:

| - a implantagao de infraestrutura béasica;

Il - ao total de areas necessarias para implantagdo de espagos livres, equi-pamentos
urbanos e comunitarios, bem como sua localizagéo;

Il - & necessidade de recuos adicionais em lotes limitrofes de qualquer categoria de
zoneamento;

IV - ao sistema de circulaga@o e sua articulagdo com as vias oficiais existentes ou
projetadas e, eventualmente, a necessidade de alargamento das vias publicas existen-
tes;

V - ao dimensionamento das vias publicas a implantar, de forma a compati-biliza-las com
0 adensamento previsto;
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VI - a ajustes geométricos e de sinalizagéo do sistema viario existente;
VII - & acessibilidade;
VIIl - a necessidade de previsdo de ciclovias ou ciclofaixas;

IX - & exigéncia de dimensdes de testada minima superiores as definidas no Capitulo V
do Titulo Il desta Lei, em fungdo do nimero de vagas ou porte do empreendimento;

X - a0 exame de eventuais areas de suscetibilidade ambiental e de areas de restrigdo
ambiental, em fungao de legislagado correlata ou superveniente;

XI - a localizagéo de areas ndo edificaveis; e

XII - a outras situagdes especificas do lote ou da gleba que requisitem apre-ciag&o técnica
do Municipio quanto ao adensamento da ocupagao.

Art. 17. Eventual majoragao dos percentuais minimos de doag&o estabele-cidos nos arts.
14, 15 e 16 desta Lei podera ser exigida em diretrizes, se justificada pelo aden-samento
da ocupagao proposta, pelas condigdes do entorno do empreendimento ou por restri-goes
ambientais incidentes sobre o imével.

Art. 18. A definicdo da destinagdo e da localizagdo das areas a serem doa-das para
implantagao de equipamentos urbanos ou comunitérios e espagos livres de uso pu-blico
sera estabelecida pela Certidao de Diretrizes.

§ 1° As doagdes a que se refere o caput poderdo ser realizadas fora do perimetro do
empreendimento, desde que tenham valor de mercado equivalente e estejam localizadas
na mesma macrozona em que se situe o empreendimento.

§2° As diretrizes poderdo recusar a doagao de areas para implantagao de equipamentos
urbanos ou comunitarios e espagos livres de uso publico que apresentem alta susceti-
bilidade ambiental, assim caracterizadas pelo mapa de suscetibilidades do Municipio.

Paragrafo Unico. Na implantagéo de condominios horizontais na Macro-zona de Protegéo
e Recuperagdo de Mananciais (MPRM) e na Macrozona de Prote¢cdo Am-biental (MPA)
ndo sera admitida cota-parte de terreno inferior & dimens&o dos lotes minimos aplicaveis
a zona em que se situar o lote.

Art. 30. O lote devera possuir testada igual ou maior que 5,00m (cinco metros), exceto
quando localizado em Zonas Empresariais Restritivas (ZER), Subarea de Baixa Densidade
(SBD) ou Subarea de Conservagéo Ambiental (SCA), onde devera ser igual ou superior a
10,00m (dez metros).

Art. 31. Fica vedada a implantagdo de condominios residenciais verticais, com mais de
500 (quinhentas) unidades habitacionais ou com mais de 500 (quinhentas) vagas de
veiculos, em terrenos com testada total inferior a 60,00m (sessenta metros).

Paragrafo Unico. A testada total a que se refere o caput deste artigo pode ser continua ou
composta por trechos de dimens&o néo inferior a 25,00m (vinte e cinco me-tros).

CAPITULO Il § 3° As areas doadas ao Municipio deveréo apresentar acesso por via pU-blica oficial ou TiTULO N
. prevista no parcelamento do solo proposto. DA DISCIPLINA DO USO DO SOLO
DOS REQUISITOS URBANISTICOS GERAIS CAPITULO |

Art. 9° No parcelamento do solo fica sob a inteira responsabilidade do interessado a
demarcagao dos lotes e das vias e logradouros publicos, bem como a implanta-géo de
infraestrutura bésica e a arborizagdo dos espagos livres e das vias publicas.

§ 1° Todas as areas doadas ao Municipio para implantagéo de espagos livres e equipa-
mentos urbanos ou comunitéarios serdo entregues com as calgadas implantadas, o que
condicionara seu recebimento pelo Municipio.

§ 2° A exigéncia constante do § 1° deste artigo poderéa ser estendida ao sistema viario
principal do empreendimento, desde que definida em diretrizes.

Art. 10. Areas sem infraestrutura basica poderdo ser objeto de parcelamen-to do solo ou
de implantagdo de condominios, desde que o interessado se responsabilize inte-gral-
mente pela implantagao do conjunto das redes e servigos componentes da infraestrutura
basica, conforme diretrizes das concessionéarias dos servigos.

Art. 11. N&o sera autorizada a criagdo de lote sem testada para via publica oficial.

Paragrafo Gnico. Excepcionalmente, a critério das diretrizes e mediante aprovagéo do
6rgdo competente, seré admitida a criagdo de lote com testada para faixa de dominio.

Art. 12. Fica vedada a formagéo de lotes destinados ao uso residencial com dimensao
superior a 25.000,00m? (vinte e cinco mil metros quadrados).

Paragrafo unico. Excetuam-se do disposto no caput deste artigo os lotes situados na
Macroérea de Manejo Sustentavel (MMS) e na Macrozona de Proteg&do Ambiental (MPA).

Art. 13. As faces das quadras geradas a partir do parcelamento do solo, ndo poderao
apresentar dimensdes superiores a 250,00m (duzentos e cinquenta metros).

Paragrafo Unico. Ficam excetuados das disposi¢des previstas neste artigo os parcela-
mentos do solo realizados em Zonas Empresariais Restritivas (ZER), bem como os
localizados na Macroarea de Manejo Sustentavel (MMS) e na Macrozona de Protegéo
Am-biental (MPA).

CAPITULO Il

DA DOAGAO DE AREAS PUBLICAS E DAS RESTRIGOES A EDIFICAGAO EM
AREAS PARTICULARES

Art. 14. No parcelamento do solo, além das &reas destinadas ao sistema de circulagéo,
serdo doados ao Municipio um minimo de 15% (quinze porcento) da &rea total da gleba
ou do lote, para implantagéo de equipamentos urbanos ou comunitarios e espagos livres
de uso publico.

§ 1° No parcelamento de areas iguais ou inferiores a 10.000,00m? (dez mil metros qua-
drados) fica dispensada a doagao de areas para implantagéo de equipamentos ur-banos
ou comunitarios e espagos livres de uso publico.

§ 2° O percentual de &rea destinada ao sistema de circulagdo seré aquele necessario
para resolver, convenientemente, o projeto, atendidas as exigéncias minimas cons-tan-
tes do Quadro 1 que integra esta Lei.

§ 3° Passeios, ilhas viarias e canteiros centrais de ruas e avenidas serdo sempre con-
siderados integrantes do sistema de circulagdo, ndo podendo ser utilizados para o cal-
culo do percentual de espagos livres e equipamentos urbanos e comunitarios.

Art. 15. Na implantagao de condominios de uso residencial (R) ou misto (MI) em lote ou
gleba com érea superior a 10.000,00m? (dez mil metros quadrados) serdo doados ao
Municipio um minimo de 15% (quinze porcento) da area total da gleba ou do lote, para
implantag@o de equipamentos urbanos ou comunitérios e espagos livres de uso publico.

Art. 16. Na implantag&o de condominios de uso exclusivamente néo resi-dencial (NR) em
lote ou gleba com area superior a 10.000,00m? (dez mil metros quadrados) serdo doados
ao Municipio um minimo de 10% (dez porcento) da &rea total da gleba ou do lote, para
implantagao de equipamentos urbanos ou comunitarios e espagos livres de uso publico.

Art. 19. Nas éreas de preservagdo permanente, em especial ao longo das aguas correntes e
dormentes e ao redor das nascentes, ainda que intermitentes, e nos chama-dos olhos d'agua,
qualquer que seja a sua situagéo topografica, sera obrigatéria a reserva de érea nao edificavel,
conforme exigéncia da legislagao aplicavel ou nos termos autorizados pelo 6rgao ambiental
competente.

Paragrafo unico. As &reas ndo edificaveis descritas no caput deste artigo poderao, a
critério das diretrizes, serem doadas ao Municipio, mas ndo serdo computadas nos per-
centuais de doagao definidos neste Capitulo.

Art. 20. Nos casos em que os servigos publicos de abastecimento de agua, esgotamento
sanitario, energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede telefénica e gas canali-zado ndo
puderem ser implantados ao longo das vias publicas, sera obrigatoria a reserva de area
nao edificavel, que devera ser gravada como de serviddo administrativa em beneficio do
Municipio ou de concessionéaria de servigos publicos na respectiva matricula do imovel.
Paragrafo nico. A serviddo administrativa de que trata o caput deste artigo ndo sera
computada no percentual de doagao de area ao Municipio definido neste Capi-tulo.

Art. 21. Ao longo das faixas de dominio das rodovias e ferrovias sera obrigatoria a
reserva de uma faixa nao edificavel de 15,00m (quinze metros) de cada lado das mar-
gens, salvo disposicdo em contrario de autoridade competente ou concessionaria de
servi-go publico.

Paragrafo unico. As faixas néo edificaveis de que trata o caput deste arti-go ndo seréo
computadas no percentual de areas a serem doadas ao Municipio.

Art. 22. A critério das diretrizes, podera ser exigida, ao longo de dutovias, a reserva de
faixa ndo edificavel adicional a definida pela legislagdo superveniente.

CAPITULO IV
DO SISTEMA DE CIRCULAGAO E DAS VAGAS DE ESTACIONAMENTO

Art. 23. O sistema de circulagao do projeto de loteamento devera articular-se com as vias
oficiais ja implantadas ou aprovadas, salvo disposicdo contréria expressa na certidao
de diretrizes.

Art. 24. O projeto de condominio devera demonstrar graficamente as areas ou equipamen-
tos de acesso e movimentagao dos veiculos, distribuigdo, localizagdo e dimen-siona-
mento das vagas nos estacionamentos ou garagens, bem como apresentar o calculo de
capacidade ou lotagéo.

Art. 25. As vias publicas, sem qualquer prejuizo & legislagao vigente acerca de acessi-
bilidade, deverdo atender as definigdes referentes a largura minima do leito carro-gavel
e dos passeios, canteiros centrais, ciclovias e concordancia entre vias, apresentadas no
Quadro 1 desta Lei.

Art. 26. Fica vedada a criagdo de via publica que interfira nas faixas de dominio das
rodovias e ferrovias, sem a aprovagdo dos 6rgdos competentes.

Art. 27. Nao serdo admitidas vagas de estacionamento de veiculos com é&rea inferior a
10,00m? (dez metros quadrados) e largura inferior a 2,20m (dois metros e vinte centimetros).

B ~ CAPITULO V
DAS DIMENSOES MINIMAS DO LOTE, DAS TESTADAS E
DAS COTAS-PARTES DE TERRENO
Art. 28. Na Macrozona Urbana Consolidada, os lotes ndo poderéo ter di-menséo inferior a:

| - 125,00m? (cento e vinte e cinco metros quadrados), na Zona de Uso Di-versificado 1 (ZUD
1);e

I - 500,00m? (quinhentos metros quadrados), na Zona Empresarial Restri-tiva 1 (ZER 1).
Art. 29. Os lotes minimos definidos para a Macrozona de Prote¢éo e Re-cuperagéo de

Mananciais (MPRM) e Macrozona de Prote¢édo Ambiental (MPA) sdo aqueles definidos
pela Lei Municipal n° 6.184, de 2011.

DAS CATEGORIAS E SUBCATEGORIAS DE USOS E
DE SUA LOCALIZAGAO NO TERRITORIO

Art. 32. Nos termos do art. 46 da Lei Municipal n®6.184, de 2011, o uso do solo no territério
municipal classifica-se em trés categorias:

| - Categoria de Uso Residencial (R), que se destina a moradia unifamiliar ou multifamiliar;

I - Categoria de Uso Nao Residencial (NR), que se classifica nos grupos de atividades
comercial - C, de servigos - S e industrial - Ind.; e

Il - Categoria de Uso Misto (MI), constituida por usos residenciais (R) e ndo-residenciais
(NR) na mesma edificagéo ou lote.

Secéo |
Das Subcategorias de Uso Residencial (R)

Art. 33. A Categoria de Uso Residencial - R, tendo como referéncia a uni-dade habitaci-
onal, divide-se nas seguintes subcategorias:

| - residencial unifamiliar, com uma unidade habitacional por lote (R1); e

Il - residencial multifamiliar (R2), conjunto de duas ou mais unidades habi-tacionais,
agrupadas horizontal ou verticalmente, com acessos independentes ou comuns para via
oficial, regidas de acordo com as Leis Federais n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964,
e 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e suas alteragdes.

Art. 34. Fica permitida a instalagao do Uso Residencial (R) em todo o ter-ritorio municipal,
exceto nas Zonas Empresariais Restritivas 1 e 2 (ZER 1 e 2).

Art. 35. O Uso Residencial caracterizado como Habitagéo de Interesse Social (HIS) e
Habitagdo de Mercado Popular (HMP) sera admitido em toda a Zona de Uso Diversificado
1 (ZUD 1) e nas Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS).

Secéo Il
Das Subcategorias de Uso Nao Residencial (NR)

Art. 36. A categoria de Uso Néo Residencial (NR), com base na Classifi-cagdo Nacional
de Atividades Econdmicas - CNAE, se organiza em subcategorias de uso e, estas, em
subgrupos de atividades, conforme relacionado nos arts. 38, 39 e 40 desta Lei.

§ 1° Os subgrupos de atividades serdo detalhados e regulamentados em decreto.

§ 2° O decreto de que trata 0 § 1° deste artigo poderé promover o enqua-dramento da
atividade em outra subcategoria de uso, desde que a alteragéo seja submetida e aprovada
pelo Conselho da Cidade e do Meio Ambiente de Sao Bernardo do Campo - Con-Cidade
de S&o Bernardo.

§ 3° Por requerimento do interessado, e mediante comprovagéo técnica de que a ativi-
dade produz impactos menores que os constantes dos quadros anexos, podera ha-ver o
reenquadramento da atividade, ampliando-se as possibilidades de localizagéo.

Art. 37. A categoria de Uso Nao Residencial (NR) compreende as subca-tegorias de uso:
| - Usos Nao Residenciais Compativeis - NR1;

I - Usos Néo Residenciais Toleraveis - NR2; e

Il - Usos N&o Residenciais Incomodos - NR3.

Paragrafo unico. Os Usos Nao Residenciais serdo permitidos em todo o territério muni-
cipal & excegdo das:

| - Zonas Residenciais Restritivas (ZRR), na Macrozona Urbana Consoli-dada; e

Il - Subareas de Conservagéo Ambiental - SCA, na Macrozona de Protegéo e Recuperagéo
dos Mananciais - MPRM e na Macrozona de Prote¢do Ambiental - MPA.
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Art. 38. A subcategoria de Uso Nao Residencial Compativel - R1 caracte-riza-se pelo
baixo potencial de impacto ambiental, compreendendo os grupos de atividade Comercial
1-C1, De Servigos 1- S1 e Industrial 1 - Ind1.

§ 1° O subgrupo de atividade Comercial 1 - C1, compreende os seguintes subgrupos de
atividades:

| - comércio varejista de abastecimento de &mbito local, composto por:

a) comércio varejista de géneros alimenticios em estabelecimentos de venda direta ao
consumidor, tais como padarias, confeitarias, laticinios, adegas, agougues, peixarias e
quitandas;

b) comércio varejista de mercadorias em geral, com predominancia de produtos alimen-
ticios, em estabelecimentos tais como minimercados, mercearias, armazéns e emporios;

Il - comércio varejista diversificado, composto por:

a) comércio varejista de artigos de uso doméstico, tais como comércio de méveis, teci-
dos, armarinhos, artigos de cama, mesa e banho, artigos de iluminag&o, entre outros;
b) comércio varejista de materiais de construgdo em geral;

c) comércio varejista de livros, jornais, revistas e artigos de papelaria;

d) comércio varejista de equipamentos de informéatica e comunicagao de uso doméstico;

e) comércio varejista de artigos culturais, recreativos e esportivos;

f) comércio varejista de produtos farmacéuticos, perfumaria, cosméticos e artigos médi-
cos, oOpticos e ortopédicos; e

g) comércio varejista de animais vivos e de artigos e alimentos para animais de estima-
¢ao.

§ 2° O subgrupo de atividades de Servigos 1 - S1, compreende o0s seguintes subgrupos
de atividades:

| - servigos pessoais, tais como lavanderias, tinturarias, cabeleireiros, tratamentos de
estetica, pet shop, servigos de reparagdo e manutengao de objetos pessoais e domeésti-
cos;

Il - servigos profissionais, cientificos e técnicos como servigos de contabilidade, carto-
rios, arquitetura, engenharia, pesquisa e outros;

Il - servigos administrativos e complementares, exceto os relacionados em S2;
IV - servigos de correios e atividades de entrega;

V - servigos de alojamento, como servigos de hospedagem e de moradia temporaria ou
proviséria, exceto motel;

VI - servigos de alojamento de cunho assistencial ou religioso, como albergue, orfanato
e instituicées de longa permanéncia para idosos;

VII - servigos de alimentagdo, como restaurantes, bares sem musica ao vivo, lanchone-
tes, cantinas e estabelecimentos de fornecimento de alimentos preparados;

VIII - servigos de informagdo e comunicagao, exceto os relacionados em S2;

IX - servigos financeiros, de seguros e servigos relacionados;

X - servigos imobiliarios;

XI - servigos da Administragéo Publica, exceto os relativos a defesa, justi¢a, defesa civil,
seguranga e ordem publica;

XII - servigos de educagdo, como unidades de ensino regular e obrigatério nos niveis
infantil e fundamental, bem como atividades de ensino de artes, esportes, linguas e
informética;
XIII - servigos de saude e sociais, como posto de saude, consultérios médicos, odonto-
l6gicos, psicologicos e assemelhados, inclusive servigos de assisténcia social sem
alojamento;

XIV - atividades artisticas, criativas e de espetaculos, exceto as atividades de exibigédo
em teatros e casas de espetaculo;

XV - atividades esportivas e de recreagéo e lazer;

XVI - atividades de organizagdes associativas, como sindicais, profissionais, direitos
sociais, politicas, religiosas, patronais; e

XVII - servico de estacionamento de veiculos.

§ 3° O subgrupo de atividades Industriais (Ind1), compreende os seguintes subgrupos de
atividades:

| - industria de confecgdo de artigos de vestuario e acessorios: confecgdes que nao
utilizem processos de tingimento de fibras ou tecidos;

I - industria de fabricagdo de produtos diversos de papel, cartolina, papel-cartdo, e pape-
|0 ondulado;

Il - industria de reprodugéo de materiais gravados em qualquer suporte;

IV - industria de fabricagéo de equipamentos de informatica, produtos eletronicos e opti-
cos;

V - industria de fabricagdo de equipamentos de instrumentagdo médico-hospitalares e
equipamentos para automagéo industrial;

VI - industria de fabricagdo de materiais para medicina e odontologia;

VII - indastria de fabricagdo de artigos de joalheria, bijuteria e semelhantes, instrumentos
musicais, artefatos para pesca e esporte, brinquedos e jogos recreativos;

VIII - industria de fabricagdo de jogos eletronicos;

IX - industria de fabricagdo de guarda-chuvas e similares, artigos para escritorios e pro-
dutos diversos; e

X - manuteng@o, reparagao e instalagdo de maquinas e equipamentos associados ao
grupo de atividade Ind1.

Art. 39. A subcategoria de Uso Nao Residencial Toleravel (NR2) caracte-riza-se pelo
médio potencial de poluigdo ambiental, compreendendo os grupos de atividade Comer-
cial 2 (C2), de Servigos 2 (S2) e Industrial 2 (Ind2).

§ 1° O subgrupo de atividades Comerciais (C2) compreende os seguintes subgrupos de
atividades:

| - comércio atacadista especializado e ndo especializado; e

Il - comércio varejista de impacto, como supermercados, hipermercados, lojas de depar-
tamento e magazines, de combustiveis para veiculos automotores, de fogos de artificio
e artigos pirotécnicos, de armas e munigdes, de veiculos automotores, de embarcagdes
e outros veiculos recreativos.

§ 2° O subgrupo de atividades de Servigos (S2) compreende os seguintes subgrupos de
atividades:

| - oficinas: estabelecimentos destinados & prestagao de servicos mecanicos, de reparos
em geral, de confecgéo ou similares;

Il - servigos de educag&o: unidades de ensino regular no nivel médio, superior, universi-
dades, cursos de pos-graduagao e estabelecimentos de ensino complementar aos cursos
profissionalizantes ou de aperfeigoamento;

Il - locais de reunido ou eventos;

IV - servigos de transporte e armazenamento: transporte aéreo, terrestre e aquaviario e
armazenamento e atividades auxiliares do transporte;

V - central de controle de zoonoses;
VI - cemitérios e servigos de cremagéo;

VIl - servigos de defesa e seguridade social: defesa, justica, seguranga e ordem publica e
defesa civil;

VIII - servigos de coleta, tratamento e disposicdo de residuos;

IX - servigos de alojamento: motéis e campings e outros ndo especificados em S1;

X - servigos de informagao e comunicagao, como: edigdo integrada & impressao, ativida-
de de exibigdo cinematogréfica, atividades de radio e televisao e servigos de telecomu-
nicagées;

XI - servigos administrativos e complementares, como: locagéo de veiculos (automoveis,
embarcagdes e aeronaves) e aluguel de maquinas e equipamentos pesados;

XII - servigos de saude: clinicas, hospitais, ambulatérios, laboratérios;

XIII - atividades artisticas, criativas e de espetaculos e ligadas ao patriménio cultural e
ambiental, como: exibigao teatral, musical e de espetaculos, jardins botanicos, zoologi-
cos, clubes sociais, eventos esportivos, parques de diversdo, discotecas, danceterias;
e

XIV - servigos de alimentagédo como bufés, bares e restaurantes com musica ao vivo.

§ 3° O subgrupo de atividades Industriais (Ind2) compreende os seguintes subgrupos de
atividades:

| - fabricagéo de produtos alimenticios e bebidas n&o alcotlicas: produtos de padaria,
confeitaria, pastelaria, rotisserie, sorvetes, especiarias, temperos e condimentos, de
vinagre, gelo, produtos a base de café e cacau, dentre outros;

Il - fabricag@o de bebidas alcotlicas de modo artesanal ou com utilizagdo de maquinas
consideradas rusticas (primarias) de pequena produgao e distribuicéo local;

Il - fabricagdo de produtos téxteis: fabricagao de linhas, tecelagem, tecidos de malhas,
artefatos de couros e calgados, exceto o beneficiamento e tingimento de fibras téxteis
ou tecidos, preparagao de couros e operagdes de curtimento de couros e peles;

|V - fabricagdo de moveis de qualquer material e produtos de madeira: cortica e material
trangado, fabricagdo de embalagens de papel, cartolina, papel-cartdo, papel ondulado
entre outros;

V - impressao de jornais, revistas, livros e materiais de uso publicitario, pré-impresséo e
acabamentos graficos;

VI - fabricagéo de produtos farmacéuticos: homeopéticos e fitoterapicos;

VIl - reforma de pneumaticos usados e artefatos de borracha, excluindo a fabricagéo de
pneumaticos e camaras de ar;

VIII - fabricagéo de produtos de plastico;

IX - fabricagéo de artefatos e produtos de concreto, cimento e semelhantes, exceto fibro-
cimento e preparagdo de massa de concreto;

X - fabricagdo de pegas e acessorios para veiculos automotores e aeronaves e néo
motorizados;

XI - trabalhos em ceramica, louga, vidro e cristal;

XII - aparelhamento de pedras para a construgéo (exceto associadas a extragédo), deco-
ragao, lapidagéo e outros trabalhos em ceramica;

XIII - artigos de serralheria, cutelaria e fabricagdo de esquadrias de metal;

XIV - fabricagao de geradores, transformadores (exceto motores elétricos), de equipamen-
tos para distribuigdo e controle de energia elétrica, de lampadas e outros equipamentos
de iluminagéo;

XV - fabricag@o de maquinas de escrever e outros equipamentos néo eletronicos; e

XVI - manutengéo, reparagéo e instalagdo de maquinas e equipamentos associados ao
grupo de atividade Ind2.

Art. 40. A subcategoria de Uso Nao Residencial Incomodo (NR3) é com-posta pelas
seguintes atividades industriais (Ind3):

| - fabricag@o de produtos alimenticios e bebidas ndo especificados anteriormente;
I - fabricag&@o de produtos do fumo;

Il - fabricagd@o de produtos téxteis: preparagéo e fiagdo de fibras téxteis naturais, de
algodo e sintéticas, estamparia, alvejamento e outros servigos de acabamentos em fios;

IV - serraria com e sem desdobramento;
V - fabricagao de coque, produtos derivados do petroleo e fabricagao de biocombustiveis;
VI - fabricagdo de produtos quimicos;

VII - fabricagdo de produtos farmoquimicos e farmacéuticos, exceto os classificados
como Ind2;

VIII - fabricagdo de pneumaticos;

IX - fabricagéo de produtos de minerais ndo metalicos: como vidro e produtos de vidro,
cimento, artefatos de fibrocimento e preparagéo de massas de concreto, produtos cerami-
cos, britamento de pedras, aparelhamento de placas de pedra, cal e gesso;

X - metalurgia;

XI - fabricagéo de produtos de metal, exceto os classificados como Ind2;

XII - fabricagéo de geradores, transformadores e motores elétricos, fabricagéo de eletro-
domésticos, exceto os classificados como Ind2;

XIII - fabricag&o de celulose, papel, cartolina e papel-cartéo;

XIV - fabricag&o de maquinas e equipamentos: estabelecimentos destinados a fabrica-
¢ao de motores, bombas, tratores, armas, dentre outros;

XV - fabricagdo e montagem de veiculos automotores, reboques e carrocerias;
XVI - fabricagéo de outros equipamentos de transporte;
XVII - curtimento e outras preparagées de couro; e

XVIII - manutengéo, reparagao e instalagédo de maquinas e equipamentos associados ao
grupo de atividade Ind3.

Paragrafo unico. Os Usos N&o Residenciais 3 (NR3) somente poderdo se localizar nas
Zonas Empresariais Restritivas (ZER).

Subsegao |

Das Disposicdes Especificas Relacionadas
aos Usos em ZER e Areas Limitrofes

Art. 41. Nas Zonas Empresariais Restritivas 1 e 2 (ZER 1 e 2), destinadas, prioritariamen-
te, ainstalagdo da subcategoria de Uso NR3, serdo admitidas atividades Ind2 e Ind1, bem
como atividades correlatas e complementares ao Ind3, consoante o disposto no art. 32,
§§ 3°, 4° e 5° da Lei Municipal n° 6.184, de 2011.

§ 1° Séo os seguintes os grupos de atividades considerados correlatos ou complementares
ao NR3:

| - da subcategoria de uso NR1:

a) servigos profissionais, cientificos e técnicos, como servigos de contabili-dade, carté-
rios, arquitetura, engenharia, pesquisa e outros;

b) servigos administrativos e complementares;
¢) servigos de correios e atividades de entrega;

d) servigos de alojamento, como servigos de hospedagem e de moradia temporaria ou
proviséria, exceto motel;

e) servigos de alimentag&o como restaurantes, lanchonetes, cantinas e esta-belecimen-
tos de fornecimento de alimentos preparados;

f) servigos de informagdo e comunicagao;
g) servigos financeiros, de seguros e servigos relacionados;

h) servigos da Administragdo Publica, exceto os relativos a defesa, justica, defesa civil,
seguranga e ordem publica;

i) atividades esportivas e de recreagéo e lazer, desde que diretamente rela-cionadas a
unidade industrial;

j) atividades de organizagdes associativas limitadas a entidades sindicais, profissionais
e patronais;
Il - da subcategoria de uso NR2:

a) oficinas: estabelecimentos destinados a prestagao de servigos mecanicos, de reparos
em geral, de confecgdo ou similares;

b) servigos de educag&o: universidades, cursos de pos-graduagéo, centros de pesquisa
industrial e estabelecimentos de ensino complementar aos cursos profissionalizantes ou
de aperfeigoamento;

c) locais de reunido ou eventos, como centros de convengdo e auditérios;

d) servigos de transporte e armazenamento: transporte aéreo, terrestre e aquaviario e
armazenamento e atividades auxiliares do transporte;

e) servicos de defesa e seguridade social: defesa, justica, seguranga e ordem publica e
defesa civil;

f) servigos de coleta, tratamento e disposi¢éo de residuos;

g) servigos de informagdo e comunicag&o: edigdo integrada a impressao e servigos de
telecomunicagdes;

h) servigos administrativos e complementares, como locagéo de veiculos (automoveis,
embarcagdes e aeronaves) e aluguel de maquinas e equipamentos pesados; e

i) comércio varejista de combustiveis para veiculos automotores.

§ 2° Nas ZER 1 e 2 poderdo ser instalados parques tecnolégicos com todos os usos
necessarios a seu bom funcionamento.

Art. 42. Os lotes e glebas em ZER obedecerdo aos recuos laterais e de fun-dos definidos
no Quadro 4 que integra esta Lei.

Art. 43. A aprovagao de empreendimentos em lotes ou glebas situados nas bordas das
ZER, quando confrontantes com zonas que admitam o uso residencial, fica sub-metida
a emissdo de diretrizes especiais, que deverdo observar:
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| - as exigéncias especificas quanto a recuos laterais e de fundos constantes do Quadro
4 que integra esta Lei; e

Il - a necessidade de atendimento de maiores exigéncias ou restrigdes, in-clusive a
elaboragdo de Estudo de Impacto de Vizinhanga.

Paragrafo unico. Nos lotes ou glebas situados nas bordas das ZER, quan-do confrontan-
tes com zonas que admitam o uso residencial, dever&o ser instalados, preferen-cialmen-
te, e a critério das diretrizes especiais, 0s subgrupos de atividades Ind1 e Ind2 ou ati-
vidades correlatas e complementares ao Ind3.

Art. 44. A instalagéo do Uso Residencial Multifamiliar - R2, em ZUD ou ZEIS, em terrenos
ou glebas confrontantes com ZER, onde preexistam industrias Ind3, fica sujeita a diretrizes
especiais.

Subsecao Il
Da Combinacao de Usos Nao Residenciais

Art. 45. Fica permitida a combinagéo de diferentes usos néo residenciais em um mesmo
lote ou edificagdo, desde que todos eles sejam admitidos na via onde venham a se
localizar.

Paragrafo unico. Os parametros de instalagdo serdo os do subgrupo de atividades mais
restritivo.

Segao Il
Da Categoria de Uso Misto (MI)

Art. 46. A categoria de Uso Misto (MI) ocorre pela implantagao dos Usos Residencial (R)
e Nao Residencial (NR), na mesma edificagao ou lote.

§ 1° Fica permitido o uso misto em todo o territério, desde que ambos se-jam permitidos
na zona e na categoria de via em que se quer instalar.

§2° E vedado o Uso Misto (MI) associando Usos Residenciais (R) e Nao Residenciais Incomo-
dos (NR3).

CAPITULO Il

DAS CONDIGOES DE INSTALAGAO DOS GRUPOS E SUBGRUPOS
DE ATIVIDADES

Segéo |
Da Instalagdo dos Usos Residenciais (R)

Art. 47. As unidades de Uso Residencial Multifamiliar (R2) teré&o area util igual ou superior
a 42,00m? (quarenta e dois metros quadrados) e deverao dispor dos seguin-tes numeros
minimos de vagas de estacionamento:

| - unidades com éarea util de até 95,00m? (noventa e cinco metros quadrados), minimo de
1 (uma) vaga por unidade; e

Il - unidades com area util acima de 95,00m? (noventa e cinco metros quadrados), minimo
de 2 (duas) vagas por unidade.

Art. 48. Os acessos a estacionamentos ou garagens deverdo ter as larguras minimas
abaixo estipuladas:

| - 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros), para o uso residencial uni-familiar (R1);

I1-3,00m (trés metros) para o Uso Residencial Multifamiliar (R2) quando apresentarem até
30 (trinta) vagas num Unico nivel; e

Il - 5,00m (cinco metros), quando ultrapassarem 30 (trinta) vagas ou esti-verem distribu-
idas em mais de 1 (um) nivel, podendo ser distintos os acessos de entrada e saida,
obedecendo a largura minima de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) para cada
um, independente do nimero de vagas.

Art. 49. Nao serdo admitidas vagas de estacionamento de veiculos com &rea inferior a
10,00m? (dez metros quadrados) e largura inferior a 2,20m (dois metros e vinte centime-
tros).

Secéo Il
Da Instalagdo dos Usos Nao Residenciais (NR)

Art. 50. Para instalagao de Usos Nao Residenciais 1€ 2 (NR 1 e 2) na MUC e na MURE
deverdo ser atendidas as disposicées dos Quadros 3A a 3F integrantes desta Lei, estru-
turados com os seguintes elementos ou condicionantes:

| - categoria da via publica em que se encontrarem, de acordo com a hierar-quizagéo viaria
prevista no § 1° do art. 50 e na alinea 'c' do inciso | do art. 135, da Lei Muni-cipal n° 6.184,
de 2011, e Quadro 2 desta Lei;

Il - &rea da atividade;

Il - nimero minimo de vagas para estacionamento;

IV - numero minimo de vagas para carga e descarga; e
V - niveis maximos de ruidos.

Art. 51. Para instalagéo de Usos Néo Residenciais 1€ 2 (NR 1 e 2) na MMS e na MPA
deverdo ser atendidas as disposicdes do Quadro 3F, estruturado pelos se-guintes ele-
mentos ou condicionantes:

| - nimero minimo de vagas para estacionamento;

I - nimero minimo de vagas para carga e descarga; e

I - nivel méximo de ruido.

Art. 52. A instalagdo do Uso Nao Residencial 3 - NR3 nas ZER atendera as exigéncias
relativas a numero de vagas de estacionamento e de carga e descarga constantes do
Quadro 3E que integra esta Lei.

Art. 53. A alteragéo dos condicionantes de uso listados nos Quadros 3A, 3B, 3C, 3D, 3E
e 3F, devera ser feita por lei municipal.

Paragrafo unico. Excetuam-se do disposto no caput deste artigo as dispo-sicdes sobre
horario de funcionamento, que poderdo ser definidas por decreto.

Art. 54. Nos iméveis com acesso por mais de uma via publica, ¢ vedado o acesso de
veiculos pela via, cuja categoria ndo autorize a instalagéo do Uso N&o Residencial (NR)
pretendido.

Art. 55. Os acessos a estacionamentos ou garagens deverdo ter as larguras minimas
abaixo estipuladas:

| - 3,00m (trés metros) para até 30 (trinta) vagas num Unico nivel; ou

II- 5,00m (cinco metros), se o nimero de vagas for superior a 30 (trinta) num mesmo nivel,
caso em que os acessos de entrada e saida poderao ser distintos, obede-cendo, cada um
deles, largura minima de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros).

Art. 56. Devera ser destinada area equivalente a, no minimo, 2% (dois porcento) da éarea
total de garagem ou estacionamento para a instalagéo de bicicletario ou paraciclo.

Paragrafo tnico. O bicicletario ou paraciclo de que trata o caput deste artigo podera ser
instalado em local diferente da garagem ou do estacionamento de veiculos, inclusive nos
recuos frontal, lateral e de fundos, respeitada a proporgéo da area.

Art. 57.  As vagas de estacionamento para atividades comerciais, indus-triais, de
servigos, educacionais, culturais e institucionais poderdo ser ofertadas em imovel dis-
tinto, porém vinculado ao da atividade, desde que seja obedecida uma distancia maxima
de 200,00m (duzentos metros) entre eles.

§ 1° A distancia méaxima podera chegar a 1.000,00m (mil metros) se a ati-vidade for
atendida por convénio com estacionamento ou servigo de valet.

§ 2° Adistancia entre a area da atividade e o estacionamento vinculado sera medida entre
0S acessos.

§ 3° Esta disposi¢do ndo se aplica as vagas destinadas a idosos e pessoas com
deficiéncia ou mobilidade reduzida, que deverdo estar no proprio lote.

Art. 58. Né&o serdo admitidas vagas de estacionamento de veiculos com é&rea inferior a
10,00m? (dez metros quadrados) e largura inferior a 2,20m (dois metros e vinte centime-
tros).

Art. 59. As vagas para carga e descarga terdo area minima de 30,00m? (trinta metros
quadrados), a ser reservada no interior dos lotes.

Paragrafo unico. As dimensdes das vagas de carga e descarga poderdo ser reduzidas a
16,25m? (dezesseis metros e vinte e cinco decimetros quadrados), se comprovada a
utilizagao de veiculo urbano de carga (caminh&o de menor porte), salvo, no minimo, uma
vaga, que deveréa ter o dimensionamento previsto no caput deste artigo.

Segéo Il
Da Instalagdo do Uso Misto

Art. 60. Ainstalagdo do Uso Misto (MI) respeitara as restrigdes previstas nesta Segao para
os Usos Residenciais (R) e Nao Residenciais (NR).

§ 1° As edificagdes que abrigarem o Uso Misto (MI) atenderdo aos para-metros urbanis-
ticos e edilicios mais restritivos.

§ 2° Nas edificagées ou lotes ocupados por Uso Misto (MI) sera admitido o compartilha-
mento das &reas comuns.

§ 3° Sera necessaria a emissédo de licenga de instalagao e funcionamento para a area da
atividade a sediar o Uso Néo Residencial (NR).

Secéo IV
Do Uso e Atividades em Edificagbes Preexistentes

Art. 61. O uso e as atividades regulares preexistentes que se encontrem em desacordo
com esta Lei serdo considerados n&o conformes e tolerados até que ocorra encer-ramento
ou alterag@o do uso ou da atividade, admitindo-se:

| - alteragéo da atividade néo residencial dentro do mesmo subgrupo de atividades; ou

Il - reforma da edificagéo com acréscimo de, no maximo, 20% (vinte por-cento) da &rea
construida existente.

Paréagrafo tnico. Nas hipoteses admitidas nos incisos | e Il, em havendo enquadramento
como Polo Gerador de Trafego (PGT), o uso ou atividade ndo conforme de-vera atender
as exigéncias relacionadas a esse tipo de empreendimento de impacto.

Art. 62. A construgdo regular pré-existente que se encontre em desacordo com esta Lei,
por exceder a area maxima da atividade permitida em fungédo de sua localiza-g&o, podera
ser utilizada para instalagdo de usos e atividades admitidos no local, respeitando os
parametros relativos a:

| - nimero minimo de vagas;

Il - area de carga e descarga; e

Il - nivel de ruido maximo. .
TITULO IV

DOS EMPREENDIMENTOS GERADORES DE IMPACTO
Art. 63. Sao considerados empreendimentos geradores de impacto aqueles que possam
causar alteragdes significativas nos ambiente natural ou construido ou sobrecarga na
capacidade de atendimento da infraestrutura basica.
§ 1° Os empreendimentos de impacto classificam-se em:
| - Polos Geradores de Trafego (PGT), sujeitos a diretrizes especificas; e
I - Empreendimentos de Impacto a Vizinhanga, que devem apresentar Es-tudo Prévio de
Impacto de Vizinhanga (EIV), acompanhado de Relatério de Impacto de Vizinhanga (RIV).
§ 2° Quando um uso ou atividade se enquadrar como PGT e como empre-endimento de
Impacto a Vizinhanga, a anélise ser4 feita de forma integrada.
CAPITULO |
DOS POLOS GERADORES DE TRAFEGO

Art. 64. Caracteriza-se como Polo Gerador de Trafego (PGT) todo o em-preendimento que
possa gerar sobrecarga para a infraestrutura viéria existente.

Paragrafo Unico. Serdo caracterizados como Polos Geradores de Trafego - PGT:

| - 0 Uso Residencial Multifamiliar (R2) com &rea construida computavel superior a
5.000,00m? (cinco mil metros quadrados) ou com mais de 100 (cem) vagas, quando loca-
lizado em vias arteriais 1 das Zonas de Uso Diversificado 1e 2 (ZUD 1e ZUDI 2) ou nas
centralidades definidas no Plano Diretor;

Il - 0 Uso Residencial Multifamiliar (R2) com area construida computavel superior a
7.000,00m? (sete mil metros quadrados) ou com mais de 200 (duzentas) vagas em qual-
quer ponto do territério a excegdo do definido no inciso anterior;

Il - as subcategorias de Uso N&o Residencial NR1 e NR2 designadas nos quadros 3A, 3B,
3C, 3D, 3E e 3F desta Lei, em fungdo da localizagdo e da area da atividade; e

IV - 0 Uso Nao Residencial NR3, quando a area da atividade for igual ou maior que
12.000,00m? (doze mil metros quadrados).

Art. 65. Os PGT se sujeitardo a diretrizes especificas quanto a:

| - caracteristicas e localizagdo dos dispositivos de acesso de veiculos e de pedestres,
com respectivas areas de acomodagéo e acumulagéo;

Il - caracteristicas e dimensionamento das areas de embarque e desembar-que de veicu-
los e passageiros, patio de carga e descarga;

IIl - dimensionamento de vagas para estacionamento de veiculos; e

IV - medidas mitigadoras para reduzir o impacto do empreendimento no sistema viario.
§ 1° Exigir-se-a do Uso Residencial Multifamiliar - R2 e do Uso N&o Re-sidencial - NR
enquadrados como PGT, no minimo, a implantagéo de uma vaga para carga e descarga
de mercadorias e coleta de lixo, com &rea minima de 30,00m? (trinta metros quadra-dos),
a ser reservada no interior do lote.

§ 2° Caso as diretrizes exijam numero de vagas de carga e descarga supe-rior a uma
vaga, as vagas adicionais poderédo adotar o dimensionamento definido para os Ve-iculos
Urbanos de Carga - VUC.

Art. 66. Os empreendimentos caracterizados como Polos Geradores de Trafego (PGT)
deveré&o apresentar testada minima correspondente a 5% (cinco porcento) do perimetro do
lote onde estiver localizado.

§ 1° Atestada total a que se refere o caput deste artigo podera ser continua ou composta
por trechos voltados a um unico logradouro ou a logradouros diferentes, sendo que, cada
trecho ndo poderé ter dimenséo inferior a 25,00m (vinte e cinco metros).

§ 2° Verificada a hipotese descrita no art. 31 desta Lei, o disposto no caput deste artigo
somente seréa aplicado se corresponder a testada superior a 60,00m (sessenta me-tros).

CAPITULO Il

DOS EMPREENDIMENTOS DE IMPACTO A VIZINHANGA
Art. 67. Caracterizam-se como empreendimentos de impacto & vizinhanga aqueles que
possam interferir na dinamica urbana do entorno e ocasionar conflitos entre os interesses
privados dos empreendedores e o direito & qualidade de vida urbana.
Art. 68. S&o considerados empreendimentos de impacto a vizinhanga os usos:
| - Residencial Multifamiliar (R2), quando a &rea construida computavel for maior que
20.000,00m? (vinte mil metros quadrados) ou o nimero de vagas for superior a 500 (qui-
nhentas); e
Il - Nao Residenciais 1 e 2 (NR 1 e 2) identificados nos Quadros 3A, 3B, 3C, 3D e 3F.

Art. 69. Séao considerados empreendimentos de impacto & vizinhanga, in-dependente-
mente da area construida ou de onde se localizem:

| - aterros de residuos inertes e ndo inertes, usinas de compostagem e uni-dades de
tratamento de disposi¢éo e tratamento de residuos;

Il - presidios, centro de reintegragéo social e unidade de internagéo de ado-lescentes;

Il - terminais de transporte e carga;

IV - terminais de transporte de passageiros; e

V - igrejas, templos religiosos e outras areas destinadas a pratica de quais-quer credos.
Art. 70. Os empreendimentos de impacto & vizinhanga devem apresentar Estudo Prévio
de Impacto de Vizinhanga - EIV e respectivo Relatorio de Impacto de Vizi-nhanga - RIV,
nos termos da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001.

§ 1° O EIV sera executado de forma a contemplar os efeitos positivos e negativos do
empreendimento, quanto & qualidade de vida da populagéo residente na area e em suas
proximidades, apresentando as medidas corretivas, mitigadoras ou compensatorias dos
impactos gerados.

§ 2° Os aspectos objetos de analise nos EIV serdo disciplinados em decreto em fungéo
do porte e da natureza do uso ou da atividade.

§ 3° O decreto a que se refere o § 2° deste artigo definiré os procedimentos para apresen-
tagdo e anélise dos EIV, inclusive os ritos relacionados ao controle social que o instru-
mento requer.

§ 4° Do plano da Operagao Urbana Consorciada, anexo ao projeto de lei especifica de
sua aprovagdo, devera constar Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e res-pectivo
Relatério de Impacto de Vizinhanga (RIV).

Art. 71. A aprovagao do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) no isen-ta o empreen-
dimento das exigéncias de licenciamento ambiental, quando couber.

TiTuLov
DA DISCIPLINA DA OCUPAGAO DO SOLO

CAPITULO |
DO CALCULO DOS COEFICIENTES DE APROVEITAMENTO
Art. 72. Para efeito do calculo do coeficiente de aproveitamento serdo con-sideradas
como areas construidas ndo computéaveis no Uso Residencial Multifamiliar:

| - subsolo utilizado como garagem;

Il - sobressolos utilizados como garagem, limitados a dois pisos;
Il - circulagdes vertical e horizontal de uso comum;

IV - portarias e guaritas com &rea até 20,00m? (vinte metros quadrados);

V - &reas de uso comum do condominio localizadas no pavimento de acesso a edificagéo;



VI - cabines de forga, casas de maquinas, caixas d'agua, barriletes e reser-vatorios;
VII - beirais, balangos, marquises e pergolados;

VIII - sacadas ou varandas até a profundidade de 1,20m (um metro e vinte centimetros);
e

IX - bicicletérios e paraciclos.

Art. 73. O subsolo utilizado como garagem sera considerado area nao computavel no Uso
Residencial Unifamiliar.

Art. 74. Séo consideradas areas ndo computaveis no Uso Nao Residencial:

| - subsolo utilizado como garagem;

II - sobressolos utilizados como garagem, limitados a dois pisos;

Il - circulagdes vertical e horizontal de uso comum;

IV - portarias e guaritas com érea até 20,00m? (vinte metros quadrados);

V - cabines de forga, casas de maquinas, caixas d'agua, barriletes e reservatorios;
VI - beirais, balangos e marquises; e

VII - bicicletarios e paraciclos.

§ 1° Nos centros comerciais, shoppings e galerias as circulagdes horizontais de uso
comum serdo computadas no coeficiente de aproveitamento.

§ 2° Nos servigos de alojamento as circulagdes horizontais de uso comum e as sacadas
ou varandas até a profundidade de 1,20m (um metro e vinte centimetros) serdo conside-
radas areas construidas ndo computaveis.

Art. 75. Em optando pela ndo execugdo de subsolos, os empreendimentos localizados
em é&reas sujeitas a alagamento, poderao ter considerada a possibilidade de so-bressolos
adicionais para estacionamento de veiculos, ndo computaveis no coeficiente de aprovei-
tamento.

§ 1° A Comissdo de Diretrizes compete definir sobre o disposto no caput deste artigo,
inclusive no que se refere ao numero e parametros urbanisticos relativos aos sobresso-
los.

§ 2° As éreas sujeitas a alagamento sdo as indicadas no Mapa 1 que integra esta Lei,
que poderéa ser alterado por decreto, caso as manchas inundaveis sejam alteradas.

CAPITULO Il

DA TAXA DE OCUPAGAO, DA TAXA DE PERMEABILIDADE E DO INDICE DE
AREAS VEGETADAS

Art. 76. A taxa de ocupagdo dos lotes localizados na Macrozona Urbana Consolidada
(MUC) limitar-se-a a 70% (setenta porcento), salvo nas Zonas Empresariais Restritivas
1 (ZER 1), onde podera atingir 80% (oitenta porcento).

§ 1° Nos usos residencial multifamiliar (R2) e ndo residencial (NR) seré admitida taxa de
ocupagdo de 100% (cem porcento) nos pavimentos em subsolo.

§ 2° Serdo admitidos abrigos de autos nos recuos das edificagdes residen-ciais unifa-
miliares, desconsiderando-se sua projecéo para efeito de calculo da taxa de ocupa-géo.

Art. 77. Na Macrozona Urbana Consolidada (MUC), ¢é obrigatéria a ob-servancia das
seguintes taxas de permeabilidade:

| - 10% (dez porcento) para lotes maiores que 250,00m? (duzentos e cin-quenta metros
quadrados) e limitados a 500,00m? (quinhentos metros quadrados); e

I - 15% (quinze porcento) para lotes maiores que 500,00m? (quinhentos metros quadra-
dos).

§ 1° Além da taxa de permeabilidade, sera exigida a instalagéo de sistema de retengao
de aguas pluviais quando a area a ser impermeabilizada exceder 500,00m? (qui-nhentos
metros quadrados), nos termos da Lei Estadual n® 12.526, de 2 de janeiro de 2007.
§2° Ataxa de permeabilidade podera ser dispensada para o uso residencial multifamiliar
(R2) e para o uso n&o residencial (NR), desde que seja compensada pela im-plantagéo
do sistema previsto na Lei Estadual n°® 12.526, de 2007, com ampliagdo da capaci-dade
do reservatorio previsto naquela Lei para tempo de duragéo de chuva igual a 2 (duas)
horas.
Art. 78. Na Macrozona de Protegdo e Recuperagdo de Mananciais (M-PRM) e na Macro-
zona de Protegdo Ambiental (MPA) deverdo ser respeitados as taxas de permeabilidade
e os indices de area vegetada previstos na Lei Municipal n° 6.184, de 2011.
Paragrafo Unico. Respeitada a taxa de permeabilidade, a taxa de ocupagao dos lotes
localizados nas macrozonas citadas no caput deste artigo ndo podera exceder a 70%
(setenta porcento).

CAPITULO Il

DOS RECUOS
Art. 79. O recuo de frente minimo sera igual a 5,00m (cinco metros).
§ 1° Fica dispensado o recuo de frente nas vias:
| - Rua Marechal Deodoro;
I - Rua Jurubatuba;
Il - Avenida Brigadeiro Faria Lima;
IV - Avenida Senador Vergueiro, no trecho entre Avenida Lions e Rua da Represa; e

V - Estrada do Rio Acima, no trecho entre a Rua José e a Rua Angela Gianotto no Bairro Rio
Grande.
§ 2° Séo dispensados de recuo frontal:

| - portarias ou guaritas que totalizem &rea menor ou igual a 20,00m? (vinte metros quadra-
dos);

Il - cabines de forga com &rea de até 20,00m? (vinte metros quadrados);
Il - lixeiras;

IV - entradas de agua, luz e gas; e

V - paraciclos.

Art. 80. Em lotes de esquina, limitados a duas testadas, quando a menor delas for inferior
a 12,00m (doze metros) de extensao, sera exigido recuo frontal apenas para a testada em
que estiver localizado o acesso principal, aplicando-se recuo de 2,00m (dois metros) a
segunda testada.

§ 1° Os lotes de esquina com mais de duas testadas serdo objeto de analise especial
quanto a exigéncia de recuo frontal.

§ 2° A frente nos lotes de esquina é a face que contém o acesso principal de pedestres.

Art. 81. Lotes néo localizados em esquina que possuam mais de uma tes-tada para via
publica deverdo obedecer recuo frontal em ambas as testadas.

Art. 82. Os recuos laterais e de fundos seréo variaveis conforme a altura da edificagao
em relagéo ao perfil natural do terreno, sendo:

I-1,50m (um metro e cinquenta centimetros) para edificagdes de até 6,00m (seis metros) de
altura;

I1-2,00m (dois metros), quando a altura da edificagéo (H) for superior a 6,00m (seis metros)
e limitar-se a 12,00m (doze metros) de altura;

IIl- H/7 - 3, quando a altura (H) for superior a 12,00m (doze metros), em casos de empena
cega ou de fachadas que contenham aberturas para fins de iluminagéo e ventilagdo dos
compartimentos de permanéncia transitéria, como cozinhas, banheiros, vestia-rios, are-
as de servigo, despensas, corredores, caixas de escadas e afins; e

IV - H/6, quando a altura (H) for superior a 12,00m (doze metros), nos ca-sos em que a
fachada contiver aberturas para fins de iluminagéo e ventilagéo dos comparti-mentos de
permanéncia prolongada, como dormitérios e salas de estar.

§ 1° Os recuos laterais e de fundos, objetos dos incisos Il e IV deste arti-go, ndo poderao
ser inferiores a 3,00m (trés metros).

§ 2° Ficam isentos de recuos laterais e de fundos as empenas cegas com altura limitada
a 12,00m (doze metros).

Art. 83. Nos imoveis com &rea superior a 5.000,00m? (cinco mil metros quadrados) situ-
ados em Zonas Empresariais Restritivas (ZER) seréo respeitados os seguintes recuos
laterais e de fundo:

|- 5,00m (cinco metros) para iméveis com area superior a 5.000,00m? (cinco mil metros
quadrados) e inferior ou igual a 10.000,00m? (dez mil metros quadrados);

I - 8,00m (oito metros) para iméveis com area superior a 10.000,00m? (dez mil metros
quadrados) e inferior ou igual a 20.000,00m? (vinte mil metros quadrados); e

Il - 10,00m (dez metros) para imdveis com érea superior a 20.000,00m? (vinte mil metros
quadrados).

Art. 84. Sera permitida projegdo em balango de pavimento superior sobre o recuo frontal,
até o limite de 0,80m (oitenta centimetros).

§ 1° A projeéo definida no caput deste artigo sera permitida sobre os re-cuos laterais e
de fundo, para edificios de até 12,00m (doze metros) de altura, desde que a edificagéo
guarde a distancia de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) em relagéo a di-visa do
terreno.

§ 2° Quando a altura for superior a 12,00m (doze metros) a proje¢do de pa-vimentos
superiores podera alcangar até 1,20m (um metro e vinte centimetros) sobre o recuo frontal,
desde que a referida projegao seja utilizada integralmente por beirais, marquises, sa-
cadas, balcdes, terragos ou ambiente similar.

§ 3° As projegdes tratadas no caput e no § 1° deste artigo néo se somam, de forma que
a projegao maxima sobre o recuo frontal em edificagdes com até 12,00m (doze metros)
de altura limita-se a 1,20m (um metro e vinte centimetros).

Art. 85. Os subsolos aflorados a superficie deveréo respeitar recuo frontal de 5,00m (cinco
metros), caso o afloramento ultrapasse 3,00m (trés metros) de altura com relagéo ao ponto
mais baixo do alinhamento.

Art. 86. A definicéo dos recuos em vias sem alinhamento predial oficial sera objeto de analise
especial.

Art. 87. Edificagbes aprovadas anteriormente com recuos menores que os determinados
por esta Lei poderdo manter os mesmos recuos em casos de reforma ou amplia-g&o da
edificago.
CAPITULO IV
DOS AFASTAMENTOS ENTRE EDIFICAGOES

Art. 88. O afastamento (A) n&o sera inferior a 2,00m (dois metros), sujei-tando-se, quando
a altura (H) for superior a 12,00m (doze metros), & aplicagdo das seguintes formulas:

| - para empenas cegas ou paredes com aberturas para fins de iluminagéo dos comparti-
mentos sanitérios, areas de servigo, caixa de escadas, corredores, vestiarios:

A=HI7-15

Il - para paredes com aberturas para fins de iluminagao e ventilagao dos compartimentos
de permanéncia prolongada, como salas e quartos:

A=H6+15
CAPITULO V
DOS GABARITOS

Art. 89. As edificagbes destinadas ao uso residencial unifamiliar (R1) terdo gabarito (G)
limitado a 9,00m (nove metros) ou até 3 (trés) pavimentos.

Art. 90. O gabarito (G) das edificagdes com mais de 4 (quatro) pavimentos ou 12,00m
(doze metros) de altura, situadas na Macrozona Urbana Consolidada, é dado em fungéo
da largura da via (LV) e do recuo frontal (RF) com base na formula:

G=(25xLV) +RF

§ 1° Ampliando-se o recuo de frente minimo de 5,00m (cinco metros), o gabarito podera ser
ampliado.

§ 2° Aredug&o do recuo de frente podera ser compensada pela ampliagao equivalente do
recuo de fundos, desde que o recuo frontal seja, no minimo, igual a H/6 e que sejam
respeitados os recuos minimos obrigatorios.

Art. 91. O gabarito (G) das edificagées situadas na Macrozona de Protegéo e Recupera-
¢éo de Manancial (MPRM) respeitara o disposto na Lei Estadual n® 13.579, de 13 de julho
de 2009.

Art. 92. O gabarito (G) das edificages situadas na Macrozona de Protegdo Ambiental
(MPA) fica limitado a 3 (trés) pavimentos ou 9,00m (nove metros).

CAPITULO VI
DOS PARAMETROS ESPECIFICOS PARA EDIFICIOS GARAGEM

Art. 93. Os edificios-garagem, objeto do art. 44, § 3°, da Lei Municipal n° 6.184, de 2011,
deverdo respeitar taxa de ocupagdo de 70% (setenta porcento), taxa de per-meabilidade
nos termos do art. 77 desta Lei e os recuos e gabaritos estabelecidos para os usos néo
residenciais.

§ 1° Sera admitida taxa de ocupagdo de 100% (cem porcento) nos pavi-mentos em
subsolo, exceto se houver afloramento, quando deverdo ser respeitados os recuos de
frente e recuos obrigatérios.

§ 2° Serdo consideradas como areas ndo computaveis apenas as areas de subsolo
usadas exclusivamente para estacionamento.

§ 3° Serdo consideradas como &reas ndo computaveis no coeficiente de aproveitamento
apenas os subsolos utilizados como estacionamento.

CAPITULO VI
DO ESTOQUE DE POTENCIAL CONSTRUTIVO ADICIONAL

Art. 94. Para fins de implementag&o da Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC
ficam definidos os estoques de potencial construtivo adicional exigidos pelo art. 73, § 1°,
da Lei Municipal n° 6.184, de 2011.

§ 1° Define-se como estoque de potencial construtivo adicional o quantita-tivo méaximo
de area que se pode acrescer ao coeficiente de aproveitamento basico, até o li-mite do
coeficiente de aproveitamento maximo determinado pelo Plano Diretor para as Zona de
Uso Diversificado 1 (ZUD 1) e Zona Empresarial Restritiva 1 (ZER 1) da Macrozona Ur-
bana Consolidada (MUC), levando em conta a &rea construida atual e a capacidade de
supor-te dos sistemas de drenagem e de circulagéo e transporte.

§ 2° Os estoques de potencial construtivo adicional séo estabelecidos por zona e setor
e distribuidos entre os usos residencial e ndo-residencial, conforme Mapa 2 e Quadro 5
que integram esta Lei.

TITULO VI ]
DOS PROCEDIMENTOS PARA APROVAGAO E FISCALIZAGAO

CAPITULO |
DAS PROVIDENCIAS PRELIMINARES

Art. 95. As possibilidades de instalagédo de usos em qualquer imével de-correntes do
zoneamento, hierarquia viéria e eventual disposi¢do de legislagdo especifica serdo co-
nhecidas por meio da Certiddo de Uso do Solo.

Art. 96. A organizagao e distribuicdo de competéncias, etapas de analise e aprovagao,
forma de apresentagéo de documentagéo, prazos e procedimentos administrativos serdo
objeto de regulamentagdo por decreto, sem prejuizo de legislagdo especifica.

CAPITULO Il

DOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A PARCELAMENTOS DO SOLO, CON-
DOMINIOS E CRIAGAO DE NOVOS LOTES

Segéo |
Da Aprovagao de Parcelamentos do Solo, Condominios e Criagdo de Novos

Lotes e Re-cebimento de Parcel tos do Solo

Art. 97. Fica criada a Comissao Especial de Diretrizes (CED) responsavel pela analise
de situagdo do imével, compatibilizagéo entre o adensamento proposto e os equi-pamen-
tos comunitérios e urbanos e espagos livres existentes no entorno, estabelecimento de
exigéncias urbanisticas e edilicias, além da definicao do percentual, localizagéo e des-
tinagdo das areas publicas.

Paragrafo Unico. A composi¢do e os procedimentos a serem adotados pela Comissao
Especial de Diretrizes (CED) serdo estabelecidos por decreto.

Art. 98. A Certiddo de Diretrizes tera validade de 1 (um) ano, a partir de sua expedigéo,
prorrogavel por igual periodo, mediante solicitagéo do interessado.

Art. 99. A aprovagéo do parcelamento do solo podera ser feita concomi-tantemente e de
forma conjugada & aprovagao de edificagdes.

Art. 100. A aprovagdo de parcelamentos do solo, isolada ou conjuntamente com as
edificagdes, e de condominios sera formalizada por meio dos seguintes documentos:

| - Certidao de Parcelamento do Solo ou de Implantagao de Condominio, conforme o caso,
que importa a regularidade do projeto de parcelamento do solo ou do con-dominio ante as
diretrizes definidas pelo Municipio, servindo como documentagao habil a ser apresenta-
da perante 6rgaos estaduais ou federais, quando o empreendimento também sujeitar-se
a aprovagdo destes 6rgaos, com validade de 180 (cento e oitenta) dias; e

Il - Alvara de Parcelamento do Solo, que autoriza o inicio de implantagéo do parcelamento
do solo, com ou sem edificagao, além de vincular o seu requerente ao aten-dimento do
Capitulo Il de Titulo Il desta Lei, independentemente de qualquer outro compro-misso,
com validade de 2 (dois) anos, prorrogével uma unica vez por igual periodo a critério do
Municipio.

Paragrafo unico. E facultada a expedigdo da Certiddo de Parcelamento do Solo ou de
Implantagao de Condominio, dependendo de solicitagdo do interessado.

Art. 101. Aimplantagéo do parcelamento do solo devera ocorrer durante a vigéncia do respectivo
alvara.

Paragrafo unico. Findo o prazo de validade do alvara de parcelamento do solo sem a
implantag&o integral do projeto aprovado, o Municipio podera executar a garantia.
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Art. 102. Os alvaras de desdobro, destaque ou remembramento terdo vali-dade de 6 (seis)
meses, prorrogavel por igual periodo.

Art. 103. Uma copia do alvara de parcelamento do solo, desdobro, desta-que, remembra-
mento ou de construgdo, para os casos de condominios, devera ser afixada no local de
implantagao, sob pena de multa.

Art. 104. Aimplantagéo do parcelamento do solo, desdobro, destaque ou remembramento
em desacordo com o respectivo alvaré ensejara sua suspensdo e embargo da obra.

Paragrafo Unico. O descumprimento do embargo ensejaré a imposi¢ao de pena de multa,
sem prejuizo a propositura de medidas judiciais cabiveis.

Art. 105. A implantagéo dos loteamentos sera garantida pelo interessado pelas seguintes
formas:

| - garantia hipotecaria registrada na matricula do imovel;

Il - caugao em dinheiro;

Il - caugdo em titulos da divida publica; ou

IV - fianga bancaria ou seguro-garantia.

§ 1° A liberagdo da garantia somente ocorrera apos o recebimento total do loteamento.
§ 2° As formas de garantia sujeitam-se ao aceite do Municipio.

Art. 106. O parcelamento do solo sera recebido pelo Municipio, o que sera formalizado
por termo préprio, requerido pelo interessado.

Art. 107. O recebimento mencionado no art. 106 desta Lei, somente ocor-reré se a implan-
tagdo do parcelamento do solo houver cumprido integralmente o projeto a-provado pe-
rante as autoridades municipais, estaduais e federais competentes.

CAPITULO Il

DOS PROCEDIMENTOS PARA ANALISE E APROVAGAO
DE EMPRENDIMEN-TOS DE IMPACTO

Art. 108. Os usos classificados como Polo Gerador de Trafego (PGT) serdo analisados
pela Secretaria de Transportes e Vias Publicas, ou seu sucedaneo legal, de acordo com
procedimento estabelecido por decreto.

§ 1° Aaprovagdo do PGT condiciona-se & assinatura de Termo de Com-promisso, no qual
conste expressamente as condigdes de implantagdo do Polo Gerador de Trafego (PGT)
por parte do responséavel legal do interessado.

§ 2° A verificagdo do atendimento as exigéncias no Termo de Compromisso precedera a
concessédo do "Habite-se" ou do Alvara de Funcionamento, sendo formalizada por meio de
termo proprio.

Art. 109. A andlise dos Estudos de Impacto de Vizinhanga sera feita por equipe multidis-
ciplinar e intersecretarial, resultando num Parecer Técnico em que constardo as medidas
corretivas, mitigadoras ou compensatorias do impacto gerado.

§ 1° O Parecer Técnico se fara acompanhar por Termo de Compromisso em que constardo
expressamente as condigbes de implantagdo do empreendimento, cuja assi-natura por
parte do responsavel legal do interessado condicionara a aprovagao do empreen-dimen-
to.

§ 2° A verificagdo do atendimento as exigéncias estabelecidas no Termo de Compromis-
so precederé a concesséo do "Habite-se" ou do Alvara de Funcionamento, sendo forma-
lizada por meio de termo préprio.

Art. 110. Quando um uso ou atividade se enquadrar como PGT e como Empreendimento
de Impacto a Vizinhanga a andlise ser4 feita de forma integrada, resultando num sé
Parecer Técnico e, igualmente, num tnico Termo de Compromisso.

Art. 111. A analise e aprovagdo de empreendimentos de impacto descritos nesta Lei
deverédo ocorrer de forma integrada ao licenciamento ambiental, sendo para tal fina-lidade
expedido ato administrativo Unico em atendimento a todas as exigéncias cabiveis.
Paragrafo tnico. Os procedimentos para o licenciamento integrado serdo regulamenta-
dos por decreto.

CAPITULO IV

DOS PROCEDIMENTOS PARA APROVAGCAO E FISCALIZACAO
DAS ATIVIDADES

Segéo |
Da Aprovagdo para Instalagdo de Atividades

Art. 112. Nenhuma Atividade Nao Residencial (NR), de carater permanen-te ou temporario,
poderéa ser exercida sem que esteja de acordo com as exigéncias minimas quanto a
localizagdo, instalagao e funcionamento.

Art. 113. As condicdes constatadas no local de instalagéo da atividade pretendida e sua
pertinéncia ou ndo as exigéncias desta Lei e demais disposi¢des da legislagdo munici-
pal seréo lavradas por servidor municipal no competente Auto de Vistoria.

Art. 114. Atendidas as exigéncias de instala?éo da atividade previstas nes-ta Lei, sera
expedido o Alvara de Funcionamento, com validade de até 3 (trés) anos, excetu-ando-se
as hipoteses em que a legislagdo municipal, estadual ou federal fixar prazo inferior, ou
se a caracteristica da atividade impuser prazo menor.

Art. 115, Poderé ser expedido, a critério do Municipio, Alvara de Funcio-namento Provi-
sorio, valido pelo prazo de até 1 (um) ano, prorrogavel por igual periodo, até que sejam
solucionadas as pendéncias existentes, desde que comprovadas pelo interessado as
seguintes hipoteses, concomitantemente:

| - pendéncia de expedi¢do de documentag&o junto a autoridade competen-te; e

Il - local de instalagdo da atividade pretendida atender a condigdes minimas de funcio-
namento, higiene, seguranga e estabilidade, conforme legislagdo pertinente.

Paragrafo nico. Na hipétese prevista neste artigo, constaré expressamen-te do Alvara
de Funcionamento Provisério quais documentos previstos encontram-se penden-tes de
apresentagéo e a obrigatoriedade de obté-los dentro de seu prazo de vigéncia.

Secéo Il
Da Fiscalizagao das Atividades

Art. 116. O Alvara de Funcionamento, o Alvara de Funcionamento Provi-sorio ou qualquer
outro ato administrativo emitido de acordo com a legislagdo municipal vi-gente a época,
sera documento suficiente para caracterizar a conformidade da atividade ao uso permitido
no imovel.

Art. 117. Constitui-se prerrogativa do Municipio fiscalizar, a qualquer tempo, a conformi-
dade de uso de qualquer atividade instalada em seu territorio, independen-temente da
emissédo prévia de Alvara.

Art. 118. O Alvaré de Funcionamento ou Alvara de Funcionamento Provi-sério devera ser
mantido no estabelecimento, sempre em lugar visivel ao publico e a fiscali-zagéo.

Art. 119. Sera cassado o Alvara quando:
| - 0 estabelecimento ndo atender mais as condigdes que ensejaram a sua expedi¢ao;
Il - a0 estabelecimento for dado uso ou destino diverso daquele anterior-mente requerido;

Il - a atividade exercida violar a legislagao disciplinadora de edificagdes, do uso e
ocupagdo do solo, de seguranga, de higiene, de salde, da ordem publica, da tranqui-
lidade publica e demais normas que dizem respeito ao peculiar interesse publico muni-
cipal; ou

IV - 0 imével deixar de atender as normas edilicias vigentes.

Art. 120. As atividades em desconformidade com esta Lei, independente-mente, das
demais sangbes administrativas e propositura de medidas judiciais, ensejam a pena de
multa ao infrator.

Art. 121. Ficara sujeito & Ordem de Lacragdo o estabelecimento que conti-nuar funcio-
nando, irregularmente, ap6s a aplicagéo de multa prevista nesta Lei ou com o seu alvara
cassado.

Paragrafo unico. Para cumprimento da Ordem de Lacragédo, o Municipio podera se utilizar
de quaisquer meios, inclusive o fechamento de todos os acessos ao estabe-lecimento,
por meio de barreiras fisicas, respeitados os acessos as residéncias, quando houver.

Art. 122. O descumprimento da Ordem de Lacragéo ensejara medidas ju-diciais civeis e crimi-
nais cabiveis.

_TiTULO VI
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS E FINAIS

Art. 123. A aplicagéo desta Lei respeitara os instrumentos de politica ur-bana previstos
no Plano Diretor do Municipio de Sao Bernardo do Campo - Lei Municipal n°6.184, de 2011,
e em legislagao especifica.

Art. 124. Na Macrozona Urbana Consolidada (MUC) e na Macroarea Ur-bana em Reestru-
turagdo (MURE) as vias ndo discriminadas no Quadro 2 desta Lei serdo con-sideradas
vias locais. )

Paragrafo unico. E facultada a revisdo de categoria das vias constantes da hierarquiza-
¢&o viaria por meio de decreto do Executivo.

Art. 125. Os parametros edilicios e urbanisticos referentes a empreendi-mentos caracte-
rizados como Habitagao de Interesse Social (HIS) e Habitag@o de Mercado Popular (HMP)
serdo tratados em lei propria, respeitada a disciplina de usos prevista nesta Lei.

Art. 126. Dentro do perimetro da APRM-B, o Municipio podera, a qual-quer tempo, solicitar
manifestagéo prévia do Comité de Bacia Hidrografica do Alto Tieté (CBH-AT), ou de seu
delegado, nos termos do inciso X do art. 6° da Lei Estadual n° 13.579, de 2009, para
analise de pedidos de regularizagéo e licengas de empreendimentos, usos e atividades
que possam ser enquadradas como polos geradores de trafego ou atividades e empreen-
dimentos que possam comprometer de forma significativa a qualidade e quantidade dos
recursos hidricos.

Paragrafo tnico. O disposto no caput deste artigo se aplica, inclusive, a projetos proto-
colizados anteriormente a vigéncia desta Lei.

Art. 127. Dentro dos limites do Parque Estadual da Serra do Mar, a defini-¢ao de quaisquer
parametros urbanisticos ou edilicios, bem como a anélise de pedidos de autorizagéo de
funcionamento de atividades seré precedida de manifestagédo do competente Conselho
Consultivo ou 6rgéo ambiental responsavel pela execugdo do Plano de Manejo da uni-
dade de conservagao, aplicando-se apenas subsidiariamente esta Lei.

Art. 128. Quaisquer intervengées a serem propostas para 0s cursos d'agua existentes
deverdo obter a respectiva autorizagao, licenga ou outorga pelo 6rgdo ambiental compe-
tente, previamente, a qualquer aprovagéo pelo Municipio.

Art. 129. O parcelamento do solo e as edificagdes deverdo atender a legis-lagéo federal
especifica no tocante a acessibilidade de pessoas com mobilidade reduzida, sendo que
nos casos de Habitagao de Interesse Social (HIS), o nimero minimo de unidades habita-
cionais acessiveis atendera a demanda reconhecida e, nos casos de Habitagéo de Mer-
cado Popular (HMP), o total das unidades.

Art. 130. Todo estacionamento de veiculos devera reservar, obrigatoria-mente:

| - 2% (dois porcento) do total de vagas para pessoas com deficiéncia ou mobilidade
reduzida, com, no minimo, uma vaga; e

Il - 5% (cinco porcento) para idosos.

§ 1° As vagas destinadas ao atendimento de pessoas com deficiéncia e mo-bilidade
reduzida deverdo ter, no minimo, 5,00m (cinco metros) de comprimento por 2,20m (dois
metros e vinte centimetros) de largura, com faixa lateral adicional de 1,20m (um metro e
vinte centimetros) de largura para embarque e desembarque.

§2° As vagas destinadas ao atendimento de idosos deveré&o ter area minima de 10,00m?
(dez metros quadrados) e largura minima de 2,20m (dois metros e vinte centime-tros).
§ 3° As vagas referidas neste artigo deverao ser posicionadas de forma a garantir a melhor
comodidade a seus usuarios e identificadas por meio do simbolo interna-cional de aces-
so, de forma visivel a distancia.

Art. 131. O art. 53 da Lei Municipal n® 5.959, de 2009, passa a vigorar acrescido dos §
7° com a seguinte redagéo:

A B3,

§ 7° Nos empreendimentos de HMP, quando fora de ZEIS, ser& admitido, no méximo,
30% (trinta porcento) da &rea construida total para usos nao residenciais ndo incomodos."
(NR)

Art. 132. O art. 37 da Lei Municipal n°6.184, de 2011, fica acrescido do § 2°, com a redagéo
abaixo, renumerando-se o atual § 2° como § 3°

A 37,

§2° As ZEIS 1 poder&o ter sua configuragdo ampliada em até 10% (dez porcento) da area
representada graficamente no Mapa a que se refere o § 1° deste artigo.

§ 3° A descrigdo perimétrica das ZEIS 2 consta do Anexo D4." (NR)

Art. 133. O paragrafo tnico do art. 132 da Lei Municipal n° 6.184, de 2011, passa a vigorar
com a seguinte redagao:

PATE 132,

Paragrafo tnico. O projeto de lei referido no inciso | deste artigo devera ser encaminhado
a Camara Municipal em até 180 (cento e oitenta) dias, apés a publicagéo desta Lei, os
projetos de lei mencionados nos incisos Ill, IV e V, também deste artigo, em até 360 dias
e o projeto de lei do Plano Diretor de Mobilidade Urbana e Transporte, até 2 (dois) anos."
(NR)

Art. 134. O Plano de Mobilidade Urbana previsto no Plano Diretor, Lei Municipal n° 6.184,
de 2011, podera rever a hierarquizag&o viéria e os critérios para enqua-dramento das vias
municipais.

Art. 135. Ficam alterados os seguintes anexos do Plano Diretor, Lei Municipal n® 6.184,
de 2011:

| - Mapa 4 - Zonas Especiais; e

Il - Descrigao Perimétrica da ZEIS 2 - 32, constante do Anexo IIl - D4: Descrigdo Perimé-
trica das ZEIS 2.

Art. 136. Os projetos protocolizados e devidamente instruidos com pegas graficas,
memoriais, documentagdo do imével e do profissional responsavel, até a data da publi-
cagdo desta Lei, se submeterdo as normas da legislagéo entdo em vigor.

Art. 137. Séo partes integrantes desta Lei os seguintes quadros:

| - Quadro 1 - Dimensionamento do sistema de viario, por tipo de via;

Il - Quadro 2 - Listagem das vias arteriais e coletoras, segundo a hierarquia viéria;

Il - Quadro 3A - Condigées de instalagédo de Uso Nao-Residencial em vias locais;

IV - Quadro 3B - Condigées de instalagdo de Uso N&o-Residencial em vias coletoras;
V - Quadro 3C - Condigées de instalagao de Uso Nao-Residencial em vias arteriais 2 € 3;
VI - Quadro 3D - Condigdes de instalagdo de Uso Nao-Residencial em vias arteriais 1;

VIl - Quadro 3E - Condigées de instalagao de Uso Nao-Residencial na Zo-na Empresarial
Restritiva 1e 2 (ZER 1 e 2);

VIII - Quadro 3F - Condigdes de instalagdo de Uso Nao-Residencial na Macroarea de
Manejo Sustentavel (MMS);

IX - Quadro 4 - Recuos laterais e de fundos nas Zonas Empresariais Restri-tivas (ZER);
e

X - Quadro 5 - Estoque do Potencial Construtivo Adicional.
Art. 138. Integram esta Lei os seguintes mapas:

| - Mapa 1 - Areas sujeitas a alagamento e inundagdes; e
Il - Mapa 2 - Setores Estoque de Potencial Construtivo Adicional.

Art. 139. Integram esta Lei o mapa e a Descrigéo Perimétrica mencionados no art. 135
desta Lei, revisando os anexos originais respectivos do Plano Diretor.

Art. 140. Os valores das multas referidas no art. 103; no paragrafo unico do art. 104 e no
art. 120 desta Lei serdo estabelecidos em lei especifica.

Art. 141, Ficam permitidos o desdobro de lotes e 0 Uso Nao-Residencial do Loteamento
Parque Selecta Fase - Il, respeitados os parametros estabelecidos nesta Lei, bem como
ficam convalidados os alvaras ja expedidos.

Art. 142. As despesas com a execugdo desta Lei correrdo a conta das dota-gées orga-
mentarias proprias.

Art. 143. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

Art. 144, Ficam revogadas as Leis Municipais n°s 3.773, de 11 de setembro de 1991;
4.604, de 20 de margo de 1998; 4.803, de 4 de novembro de 1999; 4.936, de 21 de
dezembro de 2000; 4.949, de 15 de margo de 2001; 5.185, de 10 de setembro de 2003;
5.338, de 9 de setembro de 2004; 5.398, de 16 de junho de 2005; 5.680, de 17 de maio de
2007; 5.716, de 23 de agosto de 2007; 5.892, de 26 de junho de 2008, e 0 art. 39 e 0 paragra-
fo nico do art. 80 da Lei Municipal n° 5.959, de 13 de agosto de 2009.

Sao Bernardo do Campo, 3 de setembro de 2012
LUIZ MARINHO
Prefeito

MARCOS MOREIRA DE CARVALHO
Secretario de Assuntos Juridicos e Cidadania

JOSE ROBERTO SILVA
Procurador-Geral do Municipio

ALFREDO LUIZ BUSO
Secretario de Planejamento Urbano e Agdo Regional

ELENICE APARECIDA VIEIRA
Respondendo pelo Expediente da
Secretaria de Governo

Registrada na Segéo de Atos Oficiais da Secretaria de Chefia de Gabinete e
publicada em

FLORACI DE FARIAS SZABADI
Diretora em substituicdo do SCG-1
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MAPA 4 - ZONAS ESPECIAIS
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QUADRO 1 AVENIDA LUCAS NOGUEIRA GARCEZ CENTRO Arterial 2
DIMENSIONAMENTO DO SISTEMA VIARIO, POR TIPO DE VIA AVENIDA GSvALDO FREGONEZ! ASSUNCAO Arterial2
AVENIDA PADRE ANCHIETA JORDANGPOLIS Arterial 2
AVENIDA PRESIDENTE JOAO CAFE FILHO DOS CASA Arterial 2
Dimensdes (metros) AVENIDA PRESIDENTE JOAQ GOULART TABOAO Arterial 2
Tipo de via Leito Calgadas | Raio de | Canteiro | Ciclovia™ AVENIDA REDENCAO CENTRO Arterial 2
carrogavel laterais Concordancia central AVENIDA SAD JOAD BATISTA RUDGE RAMOS Arterial 2
ol 7.20 2,50 ! 9.00 | E = AVENIDA WINSTON CHURCHILL RUDGE RAMOS Arterial 2
— ESTRADA ASSUMPTA SABATINI ROSSI BATISTINI Arterial 2
Coletora — pista tinica 9,00 2,50 | 9.00 = = [ESTRADA DA CAMA PATENTE DOS ALVARENGA Arterial 2
Coletora — pista dupla®® 6,00 2,80 | 9,00 0,80 - [ESTRADA DA COOPERATIVA ALVES DIAS Arterial 2
Arterial Il - pista dnica 10,20 320 | 12,00 - - IWW Lo C“-‘-“m L2 :“::T :ﬂeﬂ?: 2
| Arterial lll - pista dupla 8,00 320 | 1200 | 140 i Im ::I:I‘iKCI:‘LUAR EUI KIKUTI 'Expzmm‘:: Arr:::I ;
Arterial Il — pista dnica 12,00 3,80 | 12,00 | - - [ESTRADA PARTICULAR FUKUTARO YIDA COOPERATIVA Arterial 2
| Arterial Il — pista dupla®® | 800 | 380 | 12,00 ' _4,80% 1.80 I_ESTW EAT AN B e ) ERCREEATILA S
: i ESTRADA PARTICULAR SADAE TAKAGI COOPERATIVA Arterial 2
Arterial | — sempre pista dupla® 11,00® 4500 | 1200 | 5609 2,20 R O o PR —
Ciclovia 1,80 150 | = | = = PASSAGEM DOM PEDRO DE ALCANTARA MONTANHAO Arterial 2
" Obrigatoriedade de ciclovia no canteiro central PRACA IBRAHIM DE ALMEIDA NOBRE CENTRO Arterial 2
@ ; ; : RUA ALVARO ALVIM PLANALTO Arterial 2
Duas pistas separadas por canteiro central ou outro elemento fisico

& ' N RUA AMERICO BRASILIENSE CENTRO Arterial 2
Largura referente a cada pista RUA ANTILHAS CENTRO Arterial 2
" Incluindo a ciclovia RUA BATALHAQ BORBA GATO ANCHIETA Arterial 2
[RUA DOM PEDRO DE ALCANTARA NOVA PETROPOLIS Arterial 2
|RUA DOS FELTRINS |DEMARCHI Arterial 2
[rua DR, ViTAL BRASIL TABOAO Arterial 2

QUADRO 2
LISTAGEM DAS VIAS ARTERIAIS 1, 2 E 3 E VIAS COLETORAS, SEGUNDO A HIERARQUIA VIARIA [RUA FRANK PERKINS REEIELY AHERGH DL
|Run JARDIM DA COLINA BAETA NEVES Arterial 2
QUADRO 2 |RUA JOAD ANTONIO BUTRICO COOPERATIVA Arterial 2
LISTAGEM DAS VIAS ARTERIAIS 1,2 e 3 E VIAS COLETORAS, SEGUNDO A HIERARQUIA VIARIA I:ﬂ: B e e el
[ruamM.D.C. PAULICEIA Arterial 2
Nome do Vidrio Bairro Classificagdo | RUA MARECHAL DEODORO CENTRO Arterial 2
AVENIDA 31 DE MARGO PAULICEIA Arterial 1 RUA MIRO VETORAZZO DEMARCHI Arterial 2
AVERIGRREIATIRER TRRONG FEERES RUA PEDRO ZOLCSAK |FERRAZOPOLIS Arterial 2
AVENIDA ANEL VIARIO METROPOLITANO PAULICEIA Arterial 1 FRUATHALES DO SANTOS FREIRE BAETA NEVES Atterial2
AVENIDA BRIGADEIRO FARIA LIMA CENTRO Arterial 1 RUATIRADENTES GENERG) Arterial s
AVENIDA CAMINHO DO MAR RUDGE RAMOS Arterial 1 AVENIDA ALVARO GUIMARAES PLANALTO Arteftald
AVENIDA DO TABORD OGCERANIGR Rrterall AVENIDA ARMANDO ITALO SETTI CENTRO Arterial 3
AVENIDA DOS FLAMINGOS INDEPENDENCIA Arterial 1 SVENIDA CEILLO YARSAS BACIA HEVES Adtarlal 3
AVENIDA DR. RUDGE RAMOS RUDGE RAMOS Arterial 1 LT AL e s i 2 | CENERC EialS
AVENIDA HUMBERTO DE ALENCAR CASTELO BRANCO INDEPENDENCIA Arterial 1 AVENIDA INDICO CENTRO Arterlal 3
AVENIDA JORO FIRMIND ASSUNCAO Arterial 1 AVENIDA ISAAC AIZEMBERG INDEPENDENCIA Arterial 3
AVENIDA JOSE ODORIZZI ASSUNGAO Arterial 1 AVENIDA MOINHO FABRINI INDEPENDENCIA Arterial 3
AVENIDA LAURO GOMES CENTRO Arterial 1 AVENIDA VIVALDI RUDGE RAMOS Arterial 3
AVENIDA LUCAS NOGUEIRA GARCEZ CENTRO Arterial 1 AVENIDA WALLACE SIMONSEN NOVA PETROPOLIS Arterial 3
AVENIDA LUIZ PEQUINI SANTA TEREZINHA Arterial 1 20 Lzl e L LSS Arterial 3
AVENIDA MARIA SERVIDEI DEMARCHI DEMARCHI Arterial 1 [RUA AMERICO BRASILIENSE GENTRO) At
AVENIDA MAURICIO CAETANO DE CASTRO CENTRO Arterial 1 RUABATHIRA ASSUNGAO Auteitald
AVENIDA NEWTON MONTEIRO DE ANDRADE CENTRO ‘Arterial 1 RUA BENEDITO MONTENEGRO SANTA TEREZINHA Arterial 3
AVENIDA PEREIRA BARRETO CENTRO Arterial1 RUA BOM JESUS DE PIRAPORA BAETA NEVES Arterial 3
AVENIDA PERY RONCHETTI NOVA PETROPOLIS Arterial 1 RUALABLOS SOMES GENTRO Arteris| 3
AVENIDA PIRAPORINHA PLANALTO Arterial 1 RUA CONTINENTAL CENTRO Arterlal 3
AVENIDA ROBERT KENNEDY PLANALTO Arterial 1 RUA CRISTIANO ANGEU ASSUNGAQ Arterial 3
AVENIDA ROTARY FERRAZOPOLIS Arterial 1 RUA DIALMA DUTRA CENTRO Arterial 3
AVENIDA SENADOR VERGUEIRO CENTRO Arterial 1 RUA DOS AMERICANOS BAETA NEVES Arterial 3
ESTRADA DAS LAGRIMAS RUDGE RAMIOS Arteriald RUA ERNESTA PELOSINI |centro Arterial 3
ESTRADA DOS ALVARENGAS ASSUNGAO Arterial 1 [rUA FLORIANO PEIXOTO INDEPENDENCIA Arterial 3
DRI IEND TEREREE ArtarIalT |RUA FRANCISCO VISENTAINER ASSUNCAO Arterial 3
ESTRADA SAMUEL AIZEMBERG ALVES DIAS Arterial 1 [RUA FREI GASPAR CENTRO Arterial 3
PRACA DA SAUDADE CENTRO PETERT] |RUA GIACOMO VERSOLATO NOVA PETROPOLIS Arterial 3
PRACA DOS BOMBEIROS SANTA TEREZINHA Arterial 1 [RuA HELIO MiTIcA INDEPENDENCIA rieital 2
PRACA GIOVANI BREDA ASSUNCAD Arieriald [RUA IDA LEONI CLETO RUDGE RAMOS Arterial 3
PRACA MIGUEL ETCHENIQUE FERRAZGPOLIS Arterlal 1 RUA JOAO BATISTA DE OLIVEIRA LIMA CENTRO Arterial 3
PRACA SAMUEL SABATINI CENTRO Arterial 1 RUA JOAD DAPRAT ANCHIETA Arterial 3
PRACA SAD JOAD BATISTA RUDGE RAMOS ‘Arterial 1 RUA JOSE BENEDETTI NOVA PETROPOLIS Arterial 3
PRACA TRABALHADORES E TRABALHADORAS DA MERCEDES-BENZ DO BRASIL _|PAULICEIA Arterial 1 LA D e AR Rl LZ I Al
RUA AFONSINA RUDGE RAMOS Arterial 1 RUA NAPOLEAO LAUREANO CENTRO Arterial 3
A DIALAA BT CENTRD PSR RUA PASCHOAL GASTALDO CENTRO Arterial 3
RUATOE VIANAS CENTRD Arbariali [rua PIRAIUT BAETA NEVES Arterial 3
RUA DR, FELICIO LAURITO CENTRO Arterald |RUA SERGIO VIEIRA DE MELLO ANCHIETA Arterial 3
A FREF GACPAR CENTRO Arterial 1 |RUA TIRADENTES CENTRO Arterial 3
RUA JOAQUIM NABUCO CENTRO Arteall RUA VICENTE GALAFASS| NOVA PETROPOLIS Arterial 3
RUA IURUBATUBA CENTRO Arterial 1 ALAMEDA DONA TEREZA CRISTINA NOVA PETROPOLIS Coletora
RUA MARECHAL DEODORO CENTRO Arterial 1 BLAMEDA LRI JCENTRO Enleors
A RILEERTINE FIDGERAMGE Aremrtit e ALAMEDA PRINCEZA JANUARIA NOVA PETROPOLIS Coletora
RUA PRINCIPE HUMBERTO CENTRO Arterial 1 AVENIDA 11 DEAGOSTO ANCHIETA Caletora
TREVO KM 18 VIA ANCHIETA CENTRO Arterial 1 AVENIDA ALBERT SCHWEITZER FERRAZOPOLIS Coletora
VIADUTO JOSE FERNANDO MEDINA BRAGA CENTRO Arterial 1 AVENIDA ALVARO GUIMARAES PLANALTO Coletora
VIADUTO PADRE FIORENTE ELENA CENTRO Arterial 1 AVENIDA BISPO CESAR DA CORSO FILHO RUDGE RAMOS Coletora
VIADUTO TEREZA DELTA PLANALTO Arterial 1 AVENIDA DAS ARARAS |INDEPENDENCIA Coletora
ALAMEDA DOM PEDRO DE ALCANTARA SANTA TEREZINHA Arterial 2 AVENIDA DAS ROSAS [centro Coletora
[AVENIDA ANTARTICO CENTRO Arterial 2 AVENIDA EDILU |INDEPENDENCIA Coletora
AVENIDA BARAO DE MAUA CENTRO Arterial 2 AVENIDA EDMAR L. A. RABELO FERRAZOPOLIS Coletora
AVENIDA CAMINHO DO MAR RUDGE RAMOS Arterial 2 AVENIDA FELIPPE COMERCIO FERRAZOPOLIS Coletora
AVENIDA CAPITAD CASA ASSUNCAD Arterial 2 AVENIDA HELVETIA TABDAOD Coletora
AVENIDA CEZAR MAGNANI PAULICEIA Arterial 2 AVENIDA IMPERADOR PEDRO Il CENTRO Coletora
AVENIDA DAS NACOES UNIDAS CENTRO Arterial 2 AVENIDA IMPERATRIZ LEOPOLDINA CENTRO Coletora
AVENIDA DOM JAIME DE BARROS CAMARA PLANALTO Arterial 2 AVENIDA LUCAS NOGUEIRA GARCEZ CENTRO Coletora
AVENIDA DOMINGOS POTOMATI BATISTINI Arterial 2 AVENIDA MINISTRO OSWALDO ARANHA RUDGE RAMOS Coletara
AVENIDA DR. JOSE FORNARI FERRAZOPOLIS Arterial 2 AVENIDA MOINHO FABRINI INDEPENDENCIA Coletara
AVENIDA FRANCISCO PRESTES MAIA CENTRO Arterial 2 AVENIDA NICOLA DEMARCHI DEMARCHI Coletora
AVENIDA GENERAL BARRETO DE MENEZES |FErRRAZOPOLIS Arterial 2 AVENIDA OMAR DAIBERT BOTUIURU Coletora
AVENIDA JUSCELINO KUBITSCHEK ALVES DIAS Arterial 2 AVENIDA PEDRO MENDES MONTANHAO Coletora
AVENIDA KENNEDY CENTRO Arterial 2 AVENIDA PRESIDENTE ARTHUR BERNARDES RUDGE RAMOS Coletora




AVENIDA ALBERT SCHWEITZER FERRAZOPOLIS Coletora IRU& JONIO CENTRO Coletora
AVENIDA ALVARO GUIMARAES PLANALTO Coletora IIIUA JORGE PIRES ASSUNCAO Coletora
AVENIDA BISPO CESAR DA CORSO FILHO RUDGE RAMOS Coletora IRU& JOSE BONIFACIO CENTRO Coletora
AVENIDA DAS ARARAS IIN DEPENDENCIA Coletora RUA JOSE COPPINI CENTRO Coletora
AVENIDA DAS ROSAS |cenTro Coletora RUA JOSE D'ANGELO DEMARCHI Coletora
AVENIDA EDILU INDEPENDENCIA Coletora RUA JOSE DO PATROCINIO ANCHIETA Coletora
AVENIDA EDMAR L. A. RABELO FERRAZOPOLIS Coletora RUA JOSE FIUZA DA ROCHA FERRAZOPOLIS Coletora
AVENIDA FELIPPE COMERCIO FERRAZOPOLIS Coletora RUA JOSE ROBERTO (CENTRO Coletora
AVENIDA HELVETIA TABOAD Coletora IRUﬁ JOSUE DE CASTRO DOS ALVARENGA Coletora
AVENIDA IMPERADOR PEDRO Il CENTRO Coletora RUA JULIA IVAK CENTRO Coletora
AVENIDA IMPERATRIZ LEOPOLDINA CENTRO Coletora RUA KARA CENTRO Coletora
AVENIDA LUCAS NOGUEIRA GARCEZ CENTRO Coletora RUA LAGO DA MANGUEIRA DOS CASA Coletora
AVENIDA MINISTRO OSWALDO ARANHA RUDGE RAMOS Coletora RUA LEILA GONCALVES CENTRO Coletora
AVENIDA MOINHO FABRINI INDEPENDENCIA Coletora RUA LEIRIA (CENTRO Coletora
AVENIDA NICOLA DEMARCHI DEMARCHI Coletora RUA LEMOS TORRES PLANALTO Coletora
AVENIDA OMAR DAIBERT BOTUJURU Coletora RUA LIBERO BADARG PAULICEIA Coletora
AVENIDA PEDRO MENDES MONTANHAD Coletora RUA LUCIA ZINCAGLIA ASSUNGCAO Coletora ﬁ
AVENIDA PRESIDENTE ARTHUR BERNARDES RUDGE RAMOS Coletora RUA LUISIANA TABOAD Coletora g
RUA ANA MARIA MARTINEZ Jassuncao Coletora RUA LUIZ FERIANI TABOAO Coletora =
RUA ANDRE CRUCIACHI |BAETA NEVES Coletora RUA LUIZ FERREIRA DA SILVA ANCHIETA Coletora o
RUA ANDRE ROSA COPPINI |FLANAL‘IO Coletora RUA LUIZ SECONDO BATISTINI NOVA PETROPOLIS Coletora %
RUA ANGELA TOME RUDGE RAMOS Coletora RUA LUZITANIA CENTRO Coletora =
RUA ANTONIO PEREIRA INDEPENDENCIA Coletora RUA MARIA ADELAIDE L. QUELHAS CENTRO Coletora E
RUA ANUNCIATA GOBBI CENTRO Coletora RUA MARIA CECILIA |INDEPE NDENCIA Coletora 3
RUA ARCANGELD CAMPANELLA PLANALTO Coletora RUA MARIA SILVA NOVA PETROPOLIS Coletora (=]
RUA ARGIA ASSUNCAO Coletora RUA MARISA PRADO SANTA TEREZINHA Coletora w
RUA ASSUNCAO ASSUNCAD Coletora IRUR MARTIN LUTHER KING JUNIOR PLANALTO Coletora
RUA ATLANTICA CENTRO Coletora RUA MATHILDE FERRARI MARCON DOS CASA Coletora
RUA AUGUSTO BORALLI ASSUNGAD Coletora RUA MEDITERRANED CENTRO Coletora
RUA AUGUSTD BULLE FERRAZOPOLIS Coletora RUA MINAS GERAIS FERRAZOPOLIS Coletora
RUA AUGUSTO DARIO TONIZZA FERRAZOPOLIS Coletora RUA MINISTRO EDGARD COSTA DOS CASA Coletora
RUA AUSTRALIA INDEPENDENCIA Coletora RUA MINISTRO FREDERICO BARRETO DOS CASA Coletora
RUA BANDA CENTRO Coletora IRUA MINISTRO NELSON HUNGRIA DOS CASA Coletora
RUA BATUIRA ASSUNQIO Coletora RUA MOVYSES CHEIDDE PLANALTO Coletora
RUA BELA VISTA CENTRO Coletora RUA MUNICIPAL CENTRO Coletora
RUA BELARMING FRANCISCO VASCONCELOS BAETA NEVES Coletora RUA NEMER FARES RAHALL FERRAZOPOLIS Coletora
RUA BENEDITO CONRADO FILHO PLANALTO Coletora RUA NESTOR MOREIRA ASSUNCAD Coletora
RUA BENEDITO LUIZ RODRIGUES NOVA PETROPOLIS Coletora RUA NEUSA COELHO FERRAZOPOLIS Coletora
RUA BENTO GONGALVES ASSUNGCAD Coletora RUA NICOLA SPINELLI NOVA PETROPOLIS Coletora
RUA BORG WARNER JORDANOPOLIS Coletora RUA NOSSA SENHORA DA BOA VIAGEM FERRAZOPOLIS Coletora
RUA BRASCOLA JORDANOPOLIS Coletora RUA NOVAIS TEIXEIRA JORDANOPOLIS Coletora
RUA BRASIL RUDGE RAMOS Coletora RUA OLAVO BILAC CENTRO Coletora
RUA BRASILIO MACHADO ICENTF!O Coletora RUA OLAVO GONGCALVES CENTRO Coletora
RUA BRASILIO MACHADO RUDGE RAMOS Coletora RUA OLINDA NOVA PETROPOLIS Coletora
RUA CABRAL DA CAMARA PLANALTO Coletora RUA ONEDA PLANALTO Coletora
RUA CAETAND ZANELLA CENTRO Coletora RUA OSEAS DE PAULA CAMPOS BAETA NEVES Coletora
RUA CAPITAD OBERDAN DE NICOLA ANCHIETA Coletora RUA OSWALD DE ANDRADE JORDANOPOLIS Coletora
RUA CARLOS COPEINSKI DOS CASA Coletara RUA PADRE ANTONIO DE SOUZA LIMA ASSUNCAD Coletora
RUA CARLOS COPEINSKI [PROLONGAMENTO) DOS CASA Coletora RUA PADRE GERONIMO CARDIM ASSUNGAD Coletora
RUA CARLOS MARANESI ANCHIETA Coletora RUA PEDRO JACOBUCCI CENTRO Coletora
RUA CARLOS OLAVO VICENTINI PLANALTO Coletora RUA PEDRO SETTI CENTRO Coletora
RUA CECILIA JORDANOPOLIS Coletora RUA PIETRO GUAZZELLI INDEPENDENCIA Coletora
RUA CELESTE PINCHIARI BAETA NEVES Coletora RUA PINDORAMA IJDRD&NGPDLIS Coletora
RUA DAS MARGARIDAS ASSUNGAQ Coletora RUA PIRAJUI IB.AETA NEVES Coletora
RUA DAS SEQUOIAS DOS CASA Coletora RUA PIRAPITINGUI IRUDGE RAMOS Coletora
RUA DE ACESSO (PARQUE TERRA NOVA II) BOTUJURU Coletora RUA PLANALTO RUDGE RAMOS Coletora
RUA DE LUIGAGAD JORDANOPOLIS Coletora RUA PRINCESA FRANCISCA CAROLINA BAETA NEVES Coletora
RUA DINAH CENTRO Coletora RUA PRINCESA MARIA AMELIA NOVA PETROPOLIS Coletora
RUA DO SACRAMENTO RUDGE RAMOS Coletora RUA PRINCIPE HUMBERTO CENTRO Coletora
RUA DO TUNEL [ANCHIETA Coletora RUA PROFESSOR SEBASTIAO FARIAS DE QUEIROZ JORDANOPOLIS Coletora
RUA DOM FERNANDO MASCARENHAS FERRAZOPOLIS Coletora RUA PROFESSORA MARIA LUIZA CICERD PLANALTO Coletora
RUA DOM LUIZ NOVA PETROPOLIS Coletora RUA RAPHAEL LAZZURI BAETA NEVES Coletora
RUA DOM VASCO MASCARENHAS FERRAZOPOLIS Coletora RUA RAQUIEL DA CUNHA JORDANGPOLIS Coletora
RUA DOS AMERICANDS BAETA NEVES Coletora RUA RAUL SETTI CENTRO Coletora
RUA DO5 BICOS-DE-LACRE INDEPENDENCIA Coletora RUA RAUL SETTI (PROLONGAMENTO) CENTRO Coletora
RUA DOS CANELEIROS INDEPENDENCIA Coletora RUA REDUCINO GERMANO DA SILVA BAETA NEVES Coletora
RUA DOUTOR AMANCIO DE CARVALHO BAETA NEVES Coletora RUA REGENTE LIMA E SILVA FERRAZOPOLIS Coletora
RUA DOUTOR FLAQUER CENTRO Coletora RUA REGINALDO DE LIMA ANCHIETA Coletora
RUA DRAUSIO PAULICEIA Coletora RUA RICARDO ALVES DIAS Coletora
RUA ELIZABETE SABATINI BAETA NEVES Coletora RUA RIO RUDGE RAMOS Coletora
RUA EUCLIDES DA CUNHA CENTRO Coletora RUA ROLIM DE MOURA FERRAZOPOLIS Coletora
RUA EUGENIA S. VITALE TABOAD Coletora RUA ROSA ROSALEM DARE RUDGE RAMOS Coletora
RUA FRANCISCO ALVES PAULICEIA Coletora RUA RR-1425 RUDGE RAMOS Coletora
RUA FUAD MUSSA CHEID PLANALTO Coletora RUA SABURO KAGAWA BAETA NEVES Coletora
RUA GENERAL BERTOLDO KLINGER PAULICEIA Coletora RUA SANTIAGO ASSUNCAD Coletora
RUA GIACINTO TOGNATO BAETA NEVES Coletora RUA SECONDO MODOLIN CENTRO Coletora
IRUR GREGORIA DE FREGEL DEMARCHI Coletora RUA SEM DENOMINAGAQ BAETA NEVES Coletora
RUA HELENA APARECIDA SECOL NOVA PETROPOLIS Coletora RUA SENADOR CESAR VERGUEIRO RUDGE RAMOS Coletora
RUA HENRIQUE ALVES DOS SANTOS CENTRO Coletora RUA SERGIO MILLIET JORDANOPOLIS Coletora
RUA HOLANDA CAVALCANTI FERRAZOPOLIS Coletora RUA SERGIPE NOVA PETROPOLIS Coletora
RUA INACIO PEDO ASSUNGAO Coletora RUA SILVA BUENO JORDANOPOLIS Coletora
RUA IRMA MARIA MONICA BAETA NEVES Coletora RUA TASMAN CENTRO Coletora
RUA ISRAEL PINHEIRO DEMARCHI Coletora RUA TENENTE SALES CENTRO Coletora
RUA ITAPEVA BAETA NEVES Coletora RUA TIETE RUDGE RAMOS Coletora
RUA ITU BAETA NEVES Coletora RUA TIRADENTES CENTRO Coletora
RUA IZABEL DE ANDRADE MAIA FERRAZOPOLIS Coletora RUA UNIVERSAL ANCHIETA Coletora
RUA JAIR FONGARO RUDGE RAMOS Coletora RUA VERA CRUZ ANCHIETA Coletora
RUA JAVA CENTRO Coletora RUA VICENTE CELESTINO ANCHIETA Coletora
RUA JESUS DE NAZARETH FERRAZOPOLIS Coletora RUA VICENTE DE CARVALHO ANCHIETA Coletora
RUA JIKICHI MAKIMOTO DOS CASA Coletora RUA VICTOR HUGOD ASSUNGAD Coletora
RUA JOAD ALVES BAETA NEVES Coletora RUA WADIA JAFET ASSAD ASSUNCAD Coletora
RUA JOAO CANCIO DE OLIVEIRA FERRAZOPOLIS Coletora RUA WALDEMAR MARTINS FERREIRA JORDANGPOLIS Coletora
IRUR JOAD PEDRO ROQUETTI CENTRO Coletora RUA WALFRIDO SILVA JORDANOPOLIS Coletora
RUA JOAQ PESS0A CENTRO Coletora RUA ZELINDA ZANELLA CENTRO Coletora
RUA JOAQUIM JOSE MAIA FERRAZOPOLIS Coletora TRAVESSA BENIAMING GIGLI NOVA PETROPOLIS Coletora
RUA JOAQUIM SERRA INDEPENDENCIA Coletora TRAVESSA PAULO AFONSO NOVA PETROPOLIS Coletora




QUADRO 34
CONDICOES DE INSTALACAO DE USO NAQ-RESIDENCIAL EM VIAS LOCAIS
Zona de Uso Diversificado 1e 2 (ZUD 1 2)

Area da Atividade Nivel de ruido méximo
Sub-Categoria|  Grupo de i Agypars
- em vias
5 Sub-Grupo de Atividades ias de até : Vagas cargae o .
de Uso Atividade o " EMVBSCERL| o ores de 2 I periodo diurno | perindo noturno
10m de largura 10m descarga

N abastecimento de dmbito local
Comercio C1 - 250m?
|varejista diversificade

pessoais

|prafissianass

|administrativos e complementares

correios  athvidades de entrega S00m*

educacio

(alimentagdo {sem misica 30 viva)

sxtide @ soials 1vaga pasa cada 50
TP m2 oufragha (apenas

administragdo plblica 3o (ape

NR 1 - 250m* sem restrig3o [a) e| Nos casos de drea da
Servigos 51  [alojamento (exceto motel) ©f stirdade sperioes

alojamento assistencial 100m) fc), (d] ¢ ¢]

minimo de 1 vaga
para PGT

Até 55 DB Ate 50 DB

informagio e comunicagio

financeiros

imobiliarias
500

artisticas exceto casas de espetaculos)

6 DE SETEMBRO DE 2012

|esportivas, recreacio o lazer

|organizagbes assotiatvas

|estacionamenta de veiculos ate 4 vagas
Industria  [ind-1 250m*

3| Para drea construida computdvel acima de 3.000m?, enquadrado como PGT

b] Para drea construida computavel acima de 5.000m?, enquadrado como EIV

) 2% da area total de garagem e estacionamento para bicicletario ou paraciclo

d) considera-se fragdo, para o calculo do ndmero de vagas, a fragdo restante da divisdo malor que 50%

&) 2% do ndmero total de vagas para portadores de deficiéncia e mobilidade reduzida com minimo de uma vaga e 5% do nimero total de vagas para idosos

QUADRO 38
CONDIGOES DE INSTALAGAD DE USO MAO-RESIDENCIAL EM VIAS COLETORAS
Zona de Uso Diversificado 1e 2 (ZUD 1 2)

Ares da Atividade Nivel de ruido maximo

Sub-Categoria|  Grupo de i : i Area para car
" - W Sub-Grupo de Atividades s e@ v Vagas B ot P -
de Uso Atividade 10m de majores de & descarga pericdodiumo | periodo noturno

largura 10m

abastecmento de ambito bacal
varepsta diversificado
pas0ais

Comercio C1

prafissionais

administrativos & complementaces

correios e atividades de entrega

ecuiagia
alimentagio {sem misica 20 vivg)

sem restriclo 2}

saide ¢ socias
b}

administragso publica
Servicos 51 [alojamento [exceto motel]
alojamsento assistential

NR1 Ate 500m2

informag 3o o comunicagdo

financeirs

imsabiliarias

artisticas (eaceto casas de espeticulos]

esportivas, recreagdo e lazer

organizaghes associativas 1500m*

wticionamento de wiculos

1 vaga para cada 30 md
oufragio (apenasnes |
wiolite| cumdeseacs | MUOSTOR | as gong até 5508
Industria  [ind-1 b} athidade supsior 3
100m) (e}, (d] & fu)

atacadista especializado e nda especializada

Comercio (2 ;
varegsta de impacto

oficinas
eduracia
informag o & comunicagdo

ané 750"

dministrativos € senigos complementares

alimentagia

artisticas, cristivas & de espetaculos

NR2 Senios §2 locais de reunido ou eventos 442 300m? 3t8 1.000m"

saide até 750m’
alojamento (o especficados em 51)

cefesa e sequridade social icda b
cemiténios e cremacia [}
controle de doonases
coleta de residuos sobdos

transparte e armazenamento Até 500m?

Indistria |ind-2

a | Para drea construida computdvel acima de 6.000m?, enquadrada como PGT

b) Para area construida computavel acima de 10.000m?, enquadrado como EIV

¢} 2% da drea total de garagem e estacionamento para bicicletario ou paraciclo

d) considera-se fracdo, para o calculo do ndmero de vagas, a fragdo restante da divisdo maior que 50%

e} 2% do nimero total de vagas para portadores de deficiéncia e mobilidade reduzida com minimo de uma vaga e 5% do ndmero total de vagas para idosos




QUADARQD 3C
WGESDE INSTALACAD DE USO NAD-RESIDENCIAL EM VIAS ARTERIAIS 2E 3
20n3 de Uso Diversificado 16 2 (2UD 12 2)

Area da Atividede Nivel de ruido miximo
Sub-Categoria| Grupa de emvias de até|  emvias Vaga para Areaparacargae

delso | Atidase SCE St ta Mthcacer e | | B bicicieta s descarga | perioda diurna | perioda noturmo

Area comtruids até 100m’, 1 vagal
cada S0}

Comercio C1 ¢ (2 freeista diersiicado 000" 100" ::o:mmn‘-mwm

atacadeta especaitada ¢ nbo epeciiaady cada 35 ' det e a athdacde

warriiita de impacta fragho faj e (b}

pessa

prafissonsis 000m"

aloiaments & hospedagem

saide & socivis L000m*

adminisirativos e complementares.

Jeducasa

dmestraghe ot

abasnecimentn de ambit local

% dadrea
total de
1owmt | garageme

LR o - o' | semresrigsa estacioname MmN | s | Aessoa
artisticas, criathan, £ de epetitules i o

slefd 3 la
Srece esportvas, We ] bicicletirio
forpanitigies akcciatvan ou paracido
fofsinas
locas de reunilo ou evemos

6 DE SETEMBRO DE 2012

Lvaga para cada 35 ' (8]

foemitirin £ cremagio
huontinle de roondies
fooiita de residuos sbbdon
i Vi acinma de 200
defess & sepuridace socil
informago & comunicaglo
ccxreicr ¢ vidaces, de entrega
rangpone @ armazenamenta

12.000m" 30.000m"

1 vaga para cada 75 m}

12.000m* 3000m* )

ind Leind 2

) considera-se frag3o, para o cilculo do ndmero de vagas, a fraglo restante da divisa maior que 50%
) 2% do némero total de vagas para p de deficiénci L duzid de uma vaga e 5% do nimero total de vagas para idosos

QUADRD 30
CONDIGOES DE INSTALAGAD DE USO NAO-RESIDENCIAL EM VIAS ARTERIAIS 1
Zona de Uso Diversificado 1e 2 (ZUD1e 2)

Area da Atividade Nivel de ruido maxime

i 3 Vaga para firea para carga
Aldade Grupo de Atividades emruasmaores | PGT BV Vagas
de 10m de largura g2 periodo diumo | periodo noturno

Categoria de
Uso

abastecimesto de ambito local L500" [ Area construida até 100e1", T vaga
varesta diversificad 2000e! para tada 50ml

Comescio 016 C7 - — 10000 Maior que 100m” uma vaga para
atacadista especiaizado £ o especiiizads 1500 cada 35 m de drea da athidade ou

varejata de impacto 2500m" iracdo (s e b1

locais de teuntio ou eventer, 1000
artisticas, criatives e de espetitulos
esporthas, recreagho ¢ ler
almentagio

oeganizaches associathas

saide e sotiais 1.000e*
odicmas
educagio

4000 1 vaga para cada 35 o
(L]

% dadrea

total de
admisistratives & complemestares
- 3.000en" 15000 garageme
— administragho publica . taci Minima de 1 vaga paa
saide 1000 o o1

nl £
Servigos $1e'52 [pessons e pofisionsis N b L::"
alojaments ¢ benpedagem ciclelario Area constroida até 100m? . 1 vaga
—— ou paraciclo w;,:, SOt
- - Maice que 100n" wma waga para
o, cad 35 g deea da atnidade
cemios ¢ creaatto Lol gt o} b1
controle de tonoses

coleta de residuos sdidos

Ate 65 DB Ate 5508

stacionamento acima ge 100
transporte, armazenamento e cormelo
informagho ¢ comuniciagho

E000 20,000
defesa & sequridade sacial

Industria  [ind 1eind 2 1 vaga para cada 75 m2 [B)

2] coneid frag3o, para o cdleulo do nimero de vagas, a fragio restante da divis3o maior que 50%
b} 2% do nid | de vagas para portadores de deficiéncia e mobilidade reduzida com minimo de uma vaga e 5% do nimero total de vagas para idosos




QUADRO 3E
CONDICOES DE INSTALAGAO DE USO NAQ-RESIDENCIAL NA ZONA EMPRESARIAL RESTRITIVA 1 E2 (ZER 1E2)

Nivel de ruido mdximo
Sub-Categoria| Grupo de o Vaga para Area para carga e
e po Sub-Grupo de Atividades PGT E, B Vagas P 8 : : .
de Uso Atividade bicicleta descarga periodo diurno | periodo noturno
Comercio CLe (2 atividade de pasto de abastecimento de veiculos 3,000 —
fissionais

= 5.000m*

alojamento

adminisaratives ¢ complementares (escritdrio & apoio

administrativo]

educagdo [ensing complementar e cursos

profissionalizantes)
ﬂ administracio piblica 2% da drea
S bares) total de
L financeinos Baregem & 1w da 50 m’ i

NR 1eNR2 r A para ca m [b) I de1

g Senigessie 2 soomt |10 g :GT“" PR 7008 Até 60 DB
% recreagdo e esportes instaladas pefa unidade industrial o para
= bicicletario
E organizagbes associativas |excetuandao-se as religiosas) ou paraticlo
w oficinas
L
= : g
© locals de reunido (centros de convengia e auditorios|

coleta de residuos solides

correios ¢ atividades de entrega

transparte & armazenamanto N

Ind 1 ind 2 12.000m*

Indistria £ 1 vaga para cada 75 m [b)
NR3 Ind 3

2) considera-se fragdo, para o célculo do numero de vagas, a fragdo restante da divisdo maior que 50%
b) 2% do nimero total de vagas para portadores de deficiéncia e mobilidade reduzida com minimo de uma vaga e 5% do nimero total de vagas para idosos

QUADRO 3F
CONDIGOES DE INSTALAGAO DE USO NAQ-RESIDENCIAL NA MACROAREA DE MANEIQ SUSTENTAVEL (MMS)

Sub-Categoria| Grupode Sub-Grupo de Atividades PeT Vagas Area para carga Nivel de ruido méximo

de Uso Atividade e descarga periodo diurno | periodo noturno

abastecimento de ambito local

Comercio C1
varejista diversificado

pessoais
profissionais
administrativos e complementares

correios e atividades de entrega

educagio

(30 publica

saidde e sociais

slojamento (exceto motel)
Servigos S1  |alojamento assistencial

alimentagdo (sem misica ao vivo)

informagdo e comunicagio

financeiros

imobikiarias

artisticas (exceto casas de espetaculos)

] doe
esportivas, recreagdo e lazer 1vaga para cada 50 m2

organizagdes associativas ou fragdo (apenas nos
estacionamento de veiculos atima de 6.000 casos de dreada
Ind-1 atividade superior 3
100m?) (c), {d) & (e}

Minimo de 1 vaga

i PGT Até 5508 Até 5008

Industria

2 atacadista especializado e ndo especializado
Comercio C2

varejista de impacto

oficinas

educagio

informagdo e comunicagdo
dmini £ SEIVI(OS C

saude

artisticas, criativas e de espetaculos

NR2 Servicos 2 Incais de reuinido ou eventos

alojamento (nao especificados em 51)

alimentagio

defesa e seguridade social

cemitérios e cremagdo

controle de z0onoses

coleta de residuos solidos

transporte & armazenamenta

indistria  [Ind-2

2 ) Para drea construida computdvel acima de 6.000m?, enquadrado como PGT

b) Para drea construida computdvel acima de 10.000m’, enquadrado como EIV

¢) 2% da drea total de garagem e estacionamento para bicicletario ou paraciclo

d) considera-se fragdo, para o calculo do nimero de vagas, a fragdo restante da divis3o maior gue 50%

&) 2% do numero total de vagas para portadores de deficiéncia e mobilidade reduzida com minimo de uma vaga e 5% do nimero total de vagas para idosos




QUADRO 4

RECUOS LATERAIS E DE FUNDOS NAS ZONAS EMPRESARIAIS RESTRITIVAS (ZER)

Area do terreno

Recuos laterais e de fundos

Nas Zonas Empresariais

Restritivas (geral)

Em lotes ou glebas nas bordas
das ZER 1e 2

superior a 5.000,00 m?

igual a 10.000,00 m?

e inferior ou

5,00 m (cinco metros)

7,00 m (sete metros)

superior a 10.000,00 m? e inferior ou

igual a 20.000,00 m?

8,00 m (oito metros)

10,00 m (dez metros)

area superior a 20.000,00 m?

10,00 m (dez metros)

12,00 m (doze metros)

QUADRO 5
ESTOQUE POTENCIAL CONSTRUTIVO ADICIONAL POR SETOR

ESTOQUE DE POTENCIAL
CONSTRUTIVO ADICIONAL (m?)

BAIRRO SETOR POTENCIAL POTENCIAL POT:;;'AL
TOTAL RESIDENCIAL RESIDENATAl
1 5.274,05 3.691,83 1.582,21
TABOAO 2 76.773,42 53.741,39 23.032,03
3 153.788,27 107.651,79 46.136,48
4 73.793,49 51.655,44 22.138,05
5 198.768,74 139.138,12 59.630,62
PAULICEIA 6 0,00 0,00 0,00
7 129.178,57 90.425,00 38.753,57
8 66.373,96 46.461,77 19.912,19
9 60.307,06 42.214,94 18.092,12
10 65.866,08 46.106,26 19.759,82
11 68.656,02 48.059,21 20.596,81
RUDGE RAMIOS 12 92.136,70 64.495,69 27.641,01
13 87.817,50 61.472,25 26.345,25
14 29.865,36 20.905,75 8.959,61
15 86.861,87 60.803,31 26.058,56
16 75.971,27 53.179,89 22.791,38
19 25.717,56 18.002,29 7.715,27
RUDGE RAMOS/ANCHIETA 17 27.561,19 19.292,83 8.268,36
18 28.182,45 19.727,71 8.454,73
SORDANGPOLS 20 73.516,42 51.461,49 22.054,92
24 132.056,54 92.439,58 39.616,96
JORDANGPOLIS/PLANALTO 27 56.977,78 39.884,45 17.093,33
21 98.767,15 69.137,01 29.630,15
22 66.574,31 46.602,02 19.972,29
ANCHIETA 23 35.918,22 25.142,75 10.775,47
25 53.710,17 37.597,12 16.113,05
26 18.084,83 12.659,38 5.425,45

‘ [
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ESTOQUE DE POTENCIAL
CONSTRUTIVO ADICIONAL (m?)

BAIRRO SETOR POTENCIAL POTENCIAL PO'I:;;IAL

TOTAL RESIDENCIAL RESIDENCIAL
28 52.160,16 36.512,11 15.648,05
29 80.147,01 56.102,90 24.044,10
30 0,00 0,00 0,00
32 2.923,48 2.046,44 877,04
33 71.729,47 50.210,63 21.518,84
CENTRO 45 171.939,60 120.357,72 51.581,88
46 261.452,42 183.016,70 78.435,73
47 53.104,51 37.173,16 15.931,35
40 87.539,94 61.277,96 26.261,98
41 67.658,68 47.361,08 20.297,60
51 85.448,96 59.814,27 25.634,69
31 23.350,59 16.345,41 7.005,18
SAPTANEVES 49 132.968,07 93.077,65 39.890,42
42 134.645,51 94.251,86 40.393,65
43 188.297,35 131.808,14 56.489,20
SARALTD 34 199.712,50 139.798,75 59.913,75
36 165.029,96 115.520,97 49,508,99
INDEPENDENCIA 35 200.298,80 140.209,16 60.089,64
37 278.756,21 195.129,35 83.626,86
ASSUNCAO 38 98.454,26 68.917,98 29.536,28
56 110.562,58 77.393,81 33.168,77
ALVES DIAS 39 197.461,37 138.222,96 59.238,41
NOVARETRAROLIS 44 206.904,05 144.832,83 62.071,21
48 156.929,32 109.850,52 47.078,80
50 47.927,63 33.549,34 14.378,29
BRSPS 55 234.819,49 164.373,64 70.445,85
63 237.114,46 165.980,12 71.134,34
64 100.733,91 70.513,74 30.220,17
S ANTA TEREZINI 52 110.737,36 77.516,15 33.221,21
53 147.976,18 103.583,32 44.392,85
MONTANHAO 54 0,00 0,00 0,00
DOS CASA 57 39.574,00 27.701,80 11.872,20
58 217.446,07 152.212,25 65.233,82
DEMARCHI 59 47.399,71 33.179,80 14.219,91
60 82.355,08 57.648,56 24.706,52
61 0,00 0,00 0,00
BOTUJURU 62 119.797,43 83.858,20 35.939,23
65 74.827,64 52.379,35 22.448,29
COOPERATIVA 66 15.969,48 11.178,64 4.790,84
ZER 1-1 12.395,14 0,00 12.395,14
TABOAO ZER 1-2 15.040,64 0,00 15.040,64
ZER 1-3 265.417,81 0,00 265.417,81
RUDGE RAMOS ZER 1-4 11.436,41 0,00 11.436,41
ZER 1-5 16.587,55 0,00 16.587,55
PAULICEIA ZER 1-6 6.708,20 0,00 6.708,20
ZER 1-7 10.198,49 0,00 10.198,49




