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1. Introdugao

O termo “impacto de vizihhanca” é usado para descrever
impactos locais em dreas urbanas, tais como sobrecarga do
sistema vidrio, saturacdo da infraestrutura, como redes de esgotos
e drenagem de dguas pluviais, alteracdes microclimaticas
derivadas de sombreamento, aumento da freqUéncia de
infensidade de inundacdes devido a impermeabilizacdo do solo,
entre outros.

Planos diretores e leis de zoneamento, instrumentos bem difundidos
de politica urbana, ndo se mostram suficientes para “fazer a
mediacdo entre os interesses privados dos empreendedores € o
direito d qualidade urbana daqueles que moram ou transitam em
seu entorno” (Rolnik et al., 2002, p.198).

O entendimento dos limites desses e de outros instrumentos de
planejamento e gestdo ambiental urbana, como padrdes de ruido,
levou urbanistas e outros profissionais a proporem uma modalidade
especifica de avaliacdo de impacto ambiental adaptada a
empreendimentos e impactos urbanos, o Estudo de Impacto de
Vizinhanca - EIV. O conceito foi adotado pelo Estatuto da Cidade,
em seus artigos 36, 37 e 38, lei n® 10.257, Brasil, 2001:

“Art. 36. Lei municipal definird os empreendimentos e atividades
privados ou publicos em drea urbana que dependerdo de
elaboracdo de estudo prévio de impacto de vizinhanca (EIV) para
obter as licencas ou autorizacdes de construcdo, ampliacdo ou
funcionamento a cargo do Poder PUblico municipal.

Art. 37. O EIV serd executado de forma a contemplar os efeitos
positivos e negativos do empreendimento ou atividade quanto G
qualidade de vida da populacdo residente na drea e suas
proximidades, incluindo a andlise, no minimo, das seguintes
questoes:

| — adensamento populacional;
Il — equipamentos urbanos e comunitarios;

Il — uso e ocupacdo do solo;
IV — valorizacdo imobilidria;
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V — geracdo de tradfego e demanda por transporte publico;
VI - ventilacdo e iluminacdo;

VIl — paisagem urbana e patrimdnio natural e cultural.

Pardgrafo Unico. Dar-se-d publicidade aos documentos integrantes
do EIV, que ficarGo disponiveis para consulta, no o6rgdo
competente do Poder PUblico municipal, por qualguer interessado.

Art. 38. A elaboracdo do EIV ndo substitui a elaboracdo e a
aprovacdo de estudo prévio de impacto ambiental (EIA),
requerido nos termos da legislacdo ambiental.”

O Estatuto da Cidade conferiv ao Estudo de Impacto de
Vizinhanca - EIV um conteldo muito proximo de um Estudo de
Impacto Ambiental - EIA.

No Municipio de Sdo Bernardo do Campo, a L.M. n° 5.714/2007,
dispde sobre a obrigatoriedade de elaboracdo e apresentacdo do
Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV e do Relatério de Impacto
de Vizinhanca - RIV.

O EIV estd disposto também, na L.M. n® 6.184/2011 que insfitui o
Plano Diretor do Municipio, em sua Secdo X do Capitulo | que trata
dos Instrumentos de Inducdo e Controle do Desenvolvimento
Urbano.

E, na L.M. n® 6.222/2012, que dispoe sobre o parcelamento, o uso e
a ocupacdo do solo em todo o territério do Municipio de Sdo
Bernardo do Campo, em seu Titulo IV - dos Empreendimentos

Geradores de Impacto, Capitulo Il - dos Empreendimentos de
Impacto & Vizinhanca e no Titulo VI — dos procedimentos de
Aprovacdo e Fiscalizacdo, Capitulo Il = dos procedimentos de

andlise e aprovacdo dos Empreendimentos de Impacto.

Nessa mesma lei, em seu artigo 68, sdo considerados
empreendimentos de impacto a vizihnhanca os usos:

| - Residencial Multifamiliar (R2), gquando a drea construida
computdvel for maior do que 20.000,00m?2 (vinte mil metros
quadrados) ou se o nUmero de vagas de estacionamento for
superior a 500 (quinhentas).

Por estes dispositivos, o presente estudo & necessdrio, visando o
atendimento da legislacdo, uma vez que se frata de
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empreendimento a ser implantado em terreno situado no Bairro
Planalto, na Avenida Dom Jaime de Barros Cdmara, cujo terreno
possui 9.384,30m? e terd 39.950,65m2 de drea construida.
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2. Legislagao:
2.1. L.F. n° 10.527/2001:

A Lei Federal n® 10.257/2001 que instituiu o Estatuto da Cidade,
estabelece normas de ordem publica e interesse social, que
regulam o uso da propriedade urbana em prol do bem coletivo,
da seguranca e do bem-estar dos cidaddos, garantindo o direito a
cidade sustentdvel, a terra urbana, d moradia, a infraestrutura
urbana, ao transporte, aos servicos publicos e também ao trabalho
e ao lazer.

O Estatuto da Cidade criou, em sua Secdo Xll, artigos n° 36, 37 e 38,
o importante instrumento Estudo de Impacto de Vizinhanca — ElV.

Conforme a L.F n°® 10.257/2001 - Estatuto da Cidade, na Secdéo XIl:

“Art. 36. Lei municipal definird os empreendimentos e atividades
privados ou publicos em drea urbana que dependerdo de
elaboracdo de estudo prévio de impacto de vizinhanca (EIV) para
obter as licencas ou autorizacdes de construcdo, ampliacdo ou
funcionamento a cargo do Poder PUblico municipal.

Art. 37. O EIV serd executado de forma a contemplar os efeitos
positivos e negativos do empreendimento ou atividade quanto &
qualidade de vida da populagcdo residente na drea e suas
proximidades, incluindo a andlise, no minimo, das seguintes
questoes:

| — Adensamento populacional;

Il — Equipamentos urbanos e comunitdrios;

Il - Uso e ocupacdo do solo;

IV — Valorizagcdo imobilidria;

V — Geracdo de trafego e demanda por fransporte publico;

VI - Ventilacdo e iluminacdo;

VIl — Paisagem urbana e patrimdnio natural e cultural.

Paragrafo Unico. Dar-se-a publicidade aos documentos infegrantes

do EIV, que ficardo disponiveis para consulta, no oérgdo
competente do Poder PUblico municipal, por qualguer interessado.

Art. 38. A elaboracdo do EIV ndo substitui a elaboracdo e a
aprovacdo de estudo prévio de impacto ambiental (EIA),
requerido nos termos da legislacdo ambiental.”
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O Estudo de Impacto de Vizinhanca reforca os instrumentos de
politica urbana como o Plano e a Lei de Zoneamento para fazer a
mediacdo entre os interesses privados dos empreendedores € o
direito a qualidade urbana daqueles que frequentam o seu
entorno.

2.2. L.M. n° 6.184/2011:

Em Sdo Bernardo do Campo, o instrumento de politica urbana foi
adotado pela L.M. n° 6.184/2011 que instituiu o Plano Diretor do
Municipio, em sua Secdo X do Capitulo | que trata dos Instrumentos
de Inducdo e Controle do Desenvolvimento Urbano.

“Art. 95 - O Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV € o instrumento
gue deverd contemplar os aspectos positivos e negativos do
empreendimento sobre a qualidade de vida da populacdo
residente ou usudria da drea em questdo e seu entorno, devendo
incluir, no que couber, a andlise e proposicdo de solucdo para as
seguintes questoes:

| - adensamento populacional;

Il - uso e ocupacdo do solo;

Il - valorizagcdo imobilidria;

IV - dreas de interesse histérico, cultural, paisagistico e ambiental;
V - equipamentos urbanos, incluindo consumo de dgua e de
energia elétfrica, bem como geracdo de residuos sélidos, gasosos,
liquidos e efluentes de drenagem de dguas pluviais;

VI - equipamentos comunitdrios, como os de saude e educacdo;
VIl - sistema de circulacdo e transportes, incluindo, entre outros,
trafego gerado, acessibilidade, estacionamento, carga e
descarga, embarque e desembarque;

VIII - poluicdo sonora, atmosférica e hidrica;

IX - ventilacdo e iluminacdo;

X - vibracado;

XI - periculosidade;

XII - riscos ambientais; e

Xl - impacto socioecondmico na populacdo residente ou atuante
no entorno.”

2.3. L.M. n° 6.222/2012:

A L.M. n° 6.222/2012, que dispoe sobre o parcelamento, o uso € a
ocupacdo do solo em todo o territério do Municipio de Sdo
Bernardo do Campo, tem suas referéncias disciplinadoras nos:
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- Titulo IV - dos Empreendimentos Geradores de Impacto e Capitulo
Il - dos Empreendimentos de Impacto a Vizinhanca

- Titulo VI - dos procedimentos de Aprovacdo e Fiscalizacdo e
Capitulo Il - dos procedimentos de andlise e aprovacdo dos
Empreendimentos de Impacto.

2.4.L.M. n° 5.714/2007:

A LM. n° 5.714/2007, que dispOe sobre a obrigatoriedade de
elaboracdo e apresentacdo do Estudo de Impacto de Vizinhanca -
EIV e do Relatdério de Impacto de Vizinhanca — RIV, define o EIV
como o “conjunto de estudos e informacdes técnicas relativas &
identificacdo, avaliacdo, prevencdo, mitigacdo e compensacdo
dos impactos na vizinhanca, de um empreendimento ou atividade,
de forma a permitir a avaliacdo das diferencas entre as condicoes
existentes e as que existirdo com a implantacdo do mesmo”.

Para elaboracdo deste Estudo, serdo adotadas as definicoes
previstas no art. 3° da L.M. n°® 5.714/07:

| — Vizinhanca imediata: sdo os lotes vizinhos ou defronte as
ruas do empreendimento ou atividade;

Il - Vizihhanca mediata: sGdo as dreas ou quadras vizinhas
definidas como vizinhanca, possuindo um raio de abrangéncia de
até 500m (quinhentos metros) de interferéncia do empreendimento
ou atividade.

Ainda nessa mesma lei, estd disposto em seu artigo 5°:

“O Estudo de Impacto de Vizinhanca deverd contemplar os
aspectos positivos e negativos do empreendimento ou atividade
sobre a qualidade de vida da populacdo residente ou usudria da
drea em questdo e seu entorno, devendo incluir, no que couber, a
proposicdo de solucdo das seguintes questoes:

I-  adensamento populacional;
- uso e ocupacdo do solo;
lll-  valorizagdo imobilidria;

V- dreas de interesse histérico, cultural, paisagistico e ambiental;

10
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V- equipamentos urbanos, incluindo consumo de dagua e de
energia elétrica do empreendimento, bem como geracdo
de residuos sdlidos, gasosos e liquidos e efluentes de
drenagem de aguas pluviais;

VI-  equipamentos comunitdrios como os de salde e educacdo;

VIl- sistema de circulagcdo e transportes incluindo entre outros,
trafego gerado, acessibilidade, estacionamento, carga e
descarga, embarque e desembarque;

VIll- poluicdo sonora, atmosférica e hidrica;
IX- ventilacdo e iluminacdo;

X-  vibracdo;

Xl- periculosidade;

Xll-  riscos ambientais;

Xlll- impactos socioecondmicos na populacdo residente ou
atuante no entorno.”

11
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Macrozoneamento Municipal

Fonte: http://www.saobernardo.sp.gov.br/documents/10181/23112/Mapa+1+-+Macrozoneamento.pdf
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http://www.saobernardo.sp.gov.br/documents/10181/23112/Mapa+2+-+Zoneamento.pdf
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3. Objetivos da Apresentagcao do EIV

O presente Estudo de Impacto de Vizinhanca segue as diretrizes e
pardmetros estabelecidos na L.M. n°® 6.222/2012, Lei de Uso e

Ocupacdo do Solo, em especial ao contido no Art. 68.

Em atendimento ao disposto no Art. 5° da L.M. n° 5.714/2007, que
dispoe sobre a elaboracdo de Estudo de Impacto de Vizinhanca,
bem como as demais orientagcdes técnicas, este Estudo visa
diagnosticar os principais problemas urbanos a partir da
implantacdo do empreendimento e, se for o caso, oferecer
medidas mitigadoras para absorver os possiveis impactos
vizihnhanca, visando a manutencdo e a melhora da qualidade de

vida dos residentes na vizinhanca.

Na legislacdo, o EIV estd definido como o “conjunto de estudos e
informacdes técnicas relativas 4 identificacdo, avaliacdo,
prevencdo, mitigacdo e compensacdo dos impactos na
vizihhanca, de um empreendimento ou atividade, de forma a
permitir a avaliacdo das diferencas entre as condicdes existentes e

as que existirdo com a implantacdo do mesmo”.

A aprovacdo do EIV é pré-requisito para a obtencdo do Alvard de

Construcdo e posteriormente, do Habite-se.

14
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4. O Empreendimento

4.1 - Descricao do Empreendimento:

Trata-se de um Condominio Residencial Vertical Multifamiliar, sendo
382 apartamentos, a ser implantado em terreno situado na
Avenida Dom Jaime de Barros Camara.

Objetivo: IMPLANTACAO DE CONDOMINIO RESIDENCIAL VERTICAL
MULTIFAMILIAR
03 Torres Residenciais — 382 apartamentos.

Propriedade: RENTAL EXPRESS TRANSPORTES E SERVICOS S/A.

CNPJ: 03.046.139/0001-64

Endereco: Avenida Dom Jaime de Barros Cdmara, n° 300 -
Sala 8 - Bairro Planalto — SGo Bernardo do Campo -
SP. CEP 09895-400.

Interessado: HESA 197 Empreendimentos imobilidrios Ltda.
CNPJ: 30.806.977/0001-61
Endereco: Avenida Narciso Yague Guimardes, n° 1145 — Andar 15
Bairro Jardim Armenia — Mogi das Cruzes — SP. CEP 08780-500
Telefones: (11) 4736-7630
e-mail: marina.ruiz@helbor.com.br
Local: Av. Dom Jaime de Barros Camara n° 300 - Bairro Planalto
Sdo Bernardo do Campo.
Areas: Terreno: 9.384,30m?

A Construir (Total): 39.950,65 m?
Matricula: 84.053 do 2° Oficial de Registro de Imdével de Sdo
Bernardo do Campo.
Inscricdo Imobilidria:  015.087.029.000 (em drea maior).

15
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5. Caracterizagao do Empreendimento

5.1- Localizagao do Empreendimento

O empreendimento em estudo serd implantado em terreno com
drea de 9.384,30 m? situado na Av. Dom Jaime de Barros Cadmara,
Bairro Planalto, em Sdo Bernardo do Campo.

Estd incrito no cadastro imobilidrio sob a inscricdo 015.087.029.000

Conforme legislacdo urbanistica vigente, o imével do situa-se na
MUC - Macrozona Urbana Consolidada e em ZUD 1 - Zona de Usos
Diversificados 1, conforme L.M. n° 6.184/2011. Insere-se no Setor 2B
conforme L.M. n°® 6.403/15 que dispde sobre a Operacdo Urbana
Consorciada SBC — OUCSBC. Situa-se fora da Area de Protecdo aos
Mananciais Hidricos da Represa Bilings, conforme Lei Estadual n°
13.579/09 e D.E. n®° b55.342/10, pertencendo a Bacia de
Contribuintes do Rio Tamanduatei.

Planejamento !éj SBCGEO
. 1:/17062 il B ] X )
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pi E

Fonte: http://geo.saobernardo.sp.gov.br/
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5.2- Caracterizagcao do Empreendimento

Trata-se de empreendimento, cujo objetivo é a implantacdo de um

conjunto habitacional vertical multifamiliar.

A drea total construida proposta € de 39.950,65m?2, considerando

dreas computdveis e nGdo computdveis.

Esta drea de construcdo foi possivel devido d disposicdo prevista
no Plano Diretor do Municipio LM 6.184 de 21 de dezembro de 2011
e na Lei de Parcelamento, Uso e ocupacdo do Solo, LM 6.222 de 06
de setembro de 2012, cuja concessdo emitida pelo Municipio
permite que o proprietdrio do imodvel edifigue acima do limite
estabelecido pelo coeficiente de aproveitamento bdsico, até o
limite estabelecido pelo coeficiente de aproveitamento mdximo
mediante contrapartida financeira. A Outorga Onerosa do Direito
de Construir estd sendo tratada no processo SB 132017/2021-05,
que definird o aproveitamento para este empreendimento, em
relacdo a drea do terreno, mediante pagamento de contrapartida

financeira.
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O empreendimento estd caracterizado por 03 (fres) torres de
apartamentos residenciais. As torres “A” e “B"” terdo 15 andares e a
Torre “C" terd 16 andares, todas as torres com 08 apartamentos por

andar.

O ftotal de unidades serdo 382 UHs, sendo 192 unidades com
76,00m? e 190 unidades com 61,00m2. Haverd dois apartamentos
tipo. Além de sala, cozinha, drea de servico, 02 banheiros e
terraco, o modelo de 76,00 m? terd 03 dormitdrios e o de 61,00m?

terd 02 dormitorios.

Tipologia Tipo 76m2 Tipo 61m?
NUmero de UH por Torre “A” e “B” 60 60
NUmero de UH por andar 4 4
Dormitorios 3 2

Vagas de estacionamento | |

Tipologia Tipo 76m?2 Tipo 61m?
NUmero de UH por Torre “C” 64 64
NUmero de UH por andar 4 4
Dormitorios 3 2

Vagas de estacionamento | |

O acesso principal estd projetado na Avenida Dom Jaime de

Barros Cadmara, onde estard a portaria de pedestres e veiculos.
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No térreo estdo localizadas as dreas de lazer: piscina descobertq,
saldo de jogos, brinquedoteca, saldo de festas, espaco fitness,
churrasqueira, espaco gourmet, play ground, pet place, quadra

poliesportiva e outros espacos de apoio.

Nesse mesmo pavimento, também estd prevista a portaria, para

controle de entrada e saida de pessoas e veiculos.

Os veiculos terdo vagas em garagem localizadas no térreo e em 2
subsolos, onde estarGo demarcadas as 478 vagas das unidades
residenciais e PCD. Para visitantes estdo previstas 23 vagas, 14 no

térreo e 09 no 1 subsolo.

Ainda nos pavimentos localizados no subsolo, estardo localizados
os bicicletdrios, depdsitos e dreas de servicos e apoios para o

condominio.

O empreendimento possui sanitdrios para pessoas com deficiéncia
nas dreas comuns e todos os pavimentos tfambém serdo acessados

por elevadores.

Projeto Simplificado — Planta Baixa — Pavimento 2° Subsolo.

19



HESA 197 - Empreendimentos Iimobilidrios Lida.

Av. Dom Jaime de Barros Camara

e .
AL HR AR Z T ATERE R
Z >
s \ L T—— ‘ ]
/A [ i
AN ¥,
\ /
ey \\ / =
= - = - \\ /I o~
Z y L
g / = =
d A "
= H
“an, 5 AN —
‘\ —~—t—
— i
v T / \ E ARR!
Y/ Jl/ \ & 'L!l
i i y
= £--7 | r H i
7 §
=,
E g -
4 g aa
-
N T
S ¢ b
|
-
o e
E
g
4
EE RGP
o BT | A 2 PO A e
@ o o) F
P Sosam . S
TIPOE I
== S48 ya
:
g
E e 318

PLANTA TIPO (1° AQ 15° PAVIMENTO — TORRE A E B)
PLANTA TIPO (1° AQ 16° PAVIMENTO — TORRE C)

Projeto Simplificado — Planta Baixa — Pavimento Tipo
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Projeto Simplificado — Corte

5.3 - Caracterizagcao da Atividade

O empreendimento destina-se ao uso residencial em Condominio

Vertical Multifamiliar.

Serdo 3 (tres) torres residenciais, com total de 382 apartamentos,

cuja ocupacdo das dareas privativas se destinam a moradia.

As dreas comuns e de lazer serdo compartihadas as atividades
pelos moradores, sendo permitida a utilizacdo dos espacos por
convidados, de acordo com o que vier a ser estabelecido no

estatuto do condominio.

5.4 - Caracterizagdo do Meio Biético existente

O tferreno estd inserido em espaco urbano, com drea de 9.384,30
m?2, matricula 84.053 do 2° Oficial de Registro de Imodveis de Sdo
Bernardo do Campo.
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E um terreno resultante de um parcelamento de um terreno maior
que foi ocupado por uma empresa de transporte coletivo, com
caracteristicas urbanas.

Devido a atividade anterior, houve a preocupacdo de se verificar
a qualidade do solo existente. Em consulta ao orgdo responsavel,
foi expedido o Parecer Técnico - Plano de intervencdo,
Reutilizacdo de Areas Contaminadas n° 48/00452, em 23/09/2021,
pelo processo CETESB - 48/00108/21, cujo parecer encontra-se em
anexo.

O local nGo possui vegetacdo significativa. Apenas alguns
exemplares arbodreos, que sofrerdo supressdo, apods a deliberacdo
do 6rgdo competente da Prefeitura do Municipio de Sdo Bernardo
do Campo, cujo protocolo do processo SB 66864/2021-15, onde foi
expedido o TCRA - Termo de Compromisso e Responsabilidade
Ambiental n°102/2021, E Autoirzacdo 128/2021, em 14/07/2021.

E um terreno que estd fora de drea preservacdo permanente, e de
drea de preservacdo aos mananciais.

A Bacia de conftribuicdo € a do Tamanduatei, e ndo tendo
restricoes ambientais, segundo a Ficha de Informacdo Cadatral —
FIC.
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Fonte: Im ‘réi 1GoogleMops
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Vista Terreno — Avenida Dom Jaime de Barros Camara
Fonte: Foto tirada do local

Vista Terreno
Fonte: Foto tirada do local
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5.5 - Principais Acessos ao Empreendimento

O principal acesso ao terreno serd pela Avenida Dom Jaime de
Barros Cadmara.

De acordo com o Quadro 2 do Anexo Xl da L.M. n® 6.222/12 e
alteragcdes a Av. Dom Jaime de Barros Cadmara estd classificada
como: Arterial 2.

O terreno do empreendimento possui localizacdo privilegiada por
estar muito proximo a diversas vias importantes do municipio.

A Avenida Dom Jaime de Barros Cédmara € uma importante via,
que liga a Avenida Marginal Direita da Via Anchieta com a
Avenida Robert Kennedy. Esta Ultima, possibilita o acesso a diversos
bairros do municipio e a cidade de Diadema.

A Marginal Direita da Via Anchieta, cujo sentido é para o sul,
possibilita o acesso a diversos bairros localizados ao sul do
municipio de SGo Bernardo do Campo e na sua continuidade,
possibilita o acesso a Baixada Santista. Ao Norte, possibilita o
acesso de outros municipios, como Sdo Paulo, e indiretamente,
Santo André e SGo Caetano do Sul e tfambém diversos bairros do
municipio ao Bairro Planalto.

Alem disso, essas vias possibilitam o acesso facilitado a importantes
avenidas do municipio, tais como Rodovia dos Imigrantes,
Rodoanel Mario Covas, Estrada dos Alvarengas, Estrada dos Casa,
Avenida Maria Servidei Demarchi, Avenida José Odorizzi, Avenida
Brigadeiro Faria Lima, Av. Jurubatuba, entfre outras.
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Hierarquia Vidria de SGo Bernardo do Campo

Fonte http://www.saobernardo.sp.gov.br
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Amuamento

i

Limite Municipal

Uimite APRM

I Repeesabiings

N
Insercdo do Empreendimento na malha vidria existente
Fonte: www.saobernardo.sp.gov.br — geoportal

As principais vias urbanas de acesso ao terreno onde serd
implantado o empreendimento tém as seguintes caracteristicas
fisicas e funcionais:

- Avenida Dom Jaime de Barros Cédmara: 20,00 m de largura,
pavimentada, duplo sentido de direcdo, com restricdo de
estacionamento, classificada como: Arterial 2, conforme L.M. n°
6.22212.

- Rua André Rosa Coppini: 10,00m de largura, pavimentada, duplo
sentfido de direcdo, com restricdo de estacionamento, classificada
como: Coletora, conforme L.M. n° 6.222/12.

- Avenida Robert Kennedy: 45,00 m de largura, pavimentada,
duplo sentido de direcdo, com restricdo de estacionamento,
classificada como: Arterial 1, conforme L.M. n° 6.222/12.

- Rodovia Anchieta: 100,00m de largura, via metropolitana,
pavimentada, rodovia de pista dupla, que faz a ligacdo da Capital
a Baixada Santista, cortando Sdo Bernardo do Campo de Norte a
Sul.
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Tratando-se de vias importantes na regido, tanto a nivel municipal
qguanto intermunicipal, as vias citadas tém transito de caracteristica
mista, com forte predomindncia empresarial.

Avenida Mrginal Direita de Via Anchieta — sentido Bairro Planalto
Fonte: foto firada do local

Avenida Dom Jaime de Barros Camara — sentido terreno
Fonte: foto tirada no local
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Avenida Robert Kennedy esqumocom Avenldo Dom Jaime de Barros Cédmara
Fonte: googlemaps

5.6 - Transportes

A regido onde serd implantado o empreendimento em estudo
possui localizagcdo privilegiada e € servida por transportes publicos,
municipais e intermunicipais.

Proximo ao empreendimento, na Av. Dom Jaime de Barros C&dmara
possui paradas de énibus, nos dois sentidos de direcdo.
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Paradas de transporte coletivo no entorno do empreendimento:
Avenida Dom Jaime de Barros Cadmara.
Fonte: Geoportal.saobernardo.sp.gov.br

Por estar em regido privilegiada, outras formas de transporte e
mobilidade faciltam o acesso ao empreendimento tanto no
sentido bairro-centro como centro-bairro.
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As linhas de énibus que servem a Av. Dom Jaime De Barros Camara
em Sao Bernardo Do Campo

Nome da linha Sentido

08 Bairro Selecta

14 Bairro Rudge Ramos

36 Bairro Jordandpolis

07N Bairro Alves Dias - Jd.Nazaré

Fonte: http://www.moovitapp/

Parada de Onibus Avenida Dom Jaime de Barros Cémara em frente ao emprendimento
Fonte: Googlemaps.

Parada de Onibus Avenida Dom Jaime de Barros Cémara — Mesmo sentido do terreno.
Fonte:Googlemaps
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6. Caracterizagao do Entorno do Empreendimento

Conforme a L.M. n® 5.714, de 23 de Agosto de 2007, define-se
como:

| - Vizihhanca Imediata: aquela constituida pelos lotes vizinhos ou
defronte as ruas do terreno onde serd instalada a atividade;

Planejamento !é} SBCGEO
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Fonte: Geoportal.saobernardo.sp.gov.br

Il — Vizihhanca Mediata: séo as dreas ou quadras vizinhas definidas
como vizinhanca, possuindo um raio de abrangéncia de até
500,00m de interferéncia do empreendimento ou atividade.

1Y/

Fonte: geoportal.saobernardo.sp.gov.br

30



HESA 197 - Empreendimentos Imobilidrios Lida.
Av. Dom Jaime de Barros Carnara

6.1 - Caracteriza¢ao da Vizinhang¢a Imediata:

Parte considerdvel dos lotes existentes nas proximidades do
empreendimento possui grandes dimensdes, abrigando vdrios
ramos de atividade do setor residencial, comercial, servicos,
institucional e industrial.

A vizinhanca imediata € composta por:

CENFORPE- Centro de Formacdo de Profissionais da Educacdo;
EMEB Julio de Grammont;

UNINOVE- Faculdade de Medicina;

Pequenos comércios e servicos;

Galpdes industriqis;

Diversos condominios residenciais multifamiliares;

= BREDA HELBOR PATTEO Q
pxaaa Iméveis @ 'IE—V BERNARDO

Ccmdomrmoo 9y
Edificio Terrazzos Suit Sao

Qi K-S Qceor

Piscina do Condominio
Suit Sdo Bernardo

SAMU Sio Bemard&0 gle

Vizinhanca imediata — Avenida Dom Jaime de Barros Camara.
Fonte: googlemaps
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Vizinhanca imediata — Portaria da EMEB Julio de Grammont.
Fonte: Foto tirada no local

Universidade UNINOVE - Faculdade de Medicina
Fonte: Foto tirada do local
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Vizinhanga Imediata — Diversos condominios verticais residenciais multifamiliares
Fonte: Foto tirada no local
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Vizinhanca Imediata — Comércio e servicos.
Fonte: Foto tirada do local.
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Vizinhanca Imediata — Diversos Galpdes industriais
Fonte: Foto tirada do local.

6.2 - Caracteriza¢ao da Vizinhanga Mediata (Raio
= 500m):

A vizihhanca mediata (500m) €& composta por residéncias
unifamilares e multifamiliares, comércio, servicos, pequenas
indUstrias, destacando:

- CENFORPE - Centro de Formacdo dos Profissionais da Educacdo;
- Condominios Residenciais Verticais Mulfifamiliares;

- Comércios, Servicos e pequenos Galpdes Industriais;

- Comunidade do Jardim Calux;

- Residéncias unifamiliares.
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Vizinhan¢a Mediata - vista derea
Fonte: Google maps

Vizinhongo mediata - Jardim Calux
Fonte: facebook
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E

Vizinhanca mediata - Instituto Metodista de Ensino Superior — Unidade Planalto
Fonte: Foto firada no local.

Vizinhanca mediata — Golden Balll
Fonte: Foto tirada no local
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Vizinhanca Mediata - Clube MESC
Fonte: https://www.clubemesc.com.br/

—
— . SEEA 1
~ L - e~ Y

Vizinhanca Mediata - IndUstria Scania.
Fonte: https://diariodotransporte.com.br/

7. Impactos e as Medidas Mitigadoras Decorrentes da
Implantagcdo do Empreendimento

7.1. Adensamento Populacional

O empreendimento a ser implantado terd 02 subsolos, térreo, 03
torres, totalizando a drea de construcdo de 39.950,53m?2.

A programacdo € a construcdo das torres simultaneamente.

Para execucdo dos servicos de construcdo estd prevista a
contratacdo de aproximadamente 250 operdrios no turno diurno.
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O hordrio de funcionamento previsto para a obra serd o hordrio
comercial de segunda as sexta-feira, das 07:00 h as 17:00 h, e aos
sabados das 07:00 h as 12:00 h.

A programagdo prevista para a implantacdo do empreendimento
é:

eLancamento: imediatamente a aprovacdo do Alvard;

*|Inicio da obra: 06 meses apds o lancamento;

eConclusdo da obra: 24 meses.

No aspecto de adensamento populacional durante a implantacdo
do empreendimento, ndo haverd impacto negativo a ser
considerado.

7.2. Geracdo de Residuos durante as obras de
construgcao

Na preparacdo do terreno, serd necessdria uma significativa
movimentacdo de fterra. A drea a ser terraplanda serd de
9.384,30m?, sendo o volume de corte de 2.685,90m? e 2.133,50m*® de
volume de aterro.

Para esta acdo, foi expedido o Plano de Gerenciamento de
Residuos de Construcdo Civil — PGRCC - N° 0015/2021, aprovado
pelo processo SB.086038/2020-86, em 03/03/2021, bem como a
aprovacdo do projeto de terraplanagem, que estd sendo
analisado no processo de alvard de Construcdo N° SB.13553/2020-
53.

As exigéncias feitas pelo Parecer Técnico expedido pelo Plano de
Gerenciamento de Residuos de Construcdo Civil - PGRCC e a lei
que dispde sobre movimento de terra serdo rigorosamente
atendidas.

O gerenciamento dos Residuos de Construcdo Civil serd priorizado
em todas as etapas e periodo das obras de implantacdo. Esses
residuos serdo devidamente acondicionados e transportados ao
seu destino final, evitando a sua exposicdo e poluicdo da via
publica, e de modo a evitar tfranstornos a populacdo do entorno
ou ao trafego de pedestres e veiculos.
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Quanto aos demais residuos solidos gerados na parte
administrativa e coordenacdo da obra, como: escritorios, refeitdrio
e sanitdrios, serdo devidamente acondicionados para a remog¢do
pelo servico publico de coleta.

Neste aspecto, o impacto serd devidamente minimizado com as
cautelas necessdrias, apesar de ser por um periodo tempordrio,
somente durante o periodo de construcdo.

7.3. Equipamentos Urbanos

Conforme dados obtidos do Perfil Sdcioeconémico, constante no
site da Prefeitura do Municipio de SGo Bernardo do Campo -
Secretaria de Obras e Planejamento Estratégico, Ano Base 2021, o
Percentual de domicilios particulares com atendimento de servicos
bdsicos no bairro Planalto, sdo:

o 99,9% sdo atendidos por rede geral de dgua;
o 99.6% sao atendidos por rede geral de esgoto;
. 100,0% tém seu lixo coletado;

o 99.8% tém fornecimento de energia de companhia
distribuidora.

O abastecimento de agua é realizado pela SABESP - Companhia
de Saneamento Bdsico do Estado de Sdo Paulo, concessiondria
gue atende o sistema de dgua e esgoto do municipio.

O abastecimento de energia elétrica é feito pela ENEL Eletropaulo
Metropolitana Eletricidade de Sdo Paulo S.A., concessiondria de
servicos que atende o municipio.

E a COMGAS é a empresa responsdvel pelo abastecimento de gds
encanado No municipio.

O bairro onde se pretende implantar o empreendimento € muito
bem servido pelos servicos das concessiondras e servicos publicos.

Foram realizadas consultas junto as concessiondrias atuantes no
municipio, para que ndo haja deficiéncia no abastecimento de
dgua e fornecimento de energia e gds, cujos protocolos seguem
em anexo.
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Com estas medidas cautelares de consulta as concessiondrias € o
propdsito do emprrendedor de atender as exigencias solicitadas
nestes servicos, nGo hd impacto negativo a ser considerado.

7.4. Equipamentos Comunitdrios
A rede de equipamentos comunitdrios no Bairro Planalto € ampla.

Conforme dados obtidos do Perfil Sécioecondmico do Bairro
Planalto, a regido tem equipamentos que suprem eventuais
demandas tempordrias.

Com base nos dados fornecidos pelos indicadores sociais, em 2020,
segue abaixo os dados do bairro Planalto, em nUmero de
equipamentos publicos por darea, rede municipal:

Areca NUmero de Equipamentos
Cultura 2
Educacdo 9
Esporte e Lazer 6
Saude 1

Pracas Publicas:

Praca Ajardinada 17
Praca Esportiva 7
Praca Parque 3

Fonte: Secretarias Municipais/MSBC

Durante a fase de implantacdo do empreendimento, o0s
equipamentos comunitdrios ndo sofrerdo demanda devido a
quantidade prevista de funciondrios e prestadores de servicos,
porém, na eventual ocorréncia, o impacto serd de pequena
monta, pontual e tempordrio.
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7.5. Emissao de particulados na atmosfera

Servicos de terraplenagem e construcdo civil, de um modo geral,
sdo passiveis de emissdo de particulas solidas suspensas na
atmosfera na regido do empreendimento. Entretanto, sua maior
ocorrencia é na fase de implantacdo.

Como medida de protecdo e mitigacdo, serdo tomadas as
seguintes medidas de controle da poluicdo atmosférica por
material particulado, durante a fase de construcdo:

. Material extraido serd mantido umedecido de forma a diminuir
a emissdo de particulas;

o As dreas de estocagem de materiais, bem como as vias de
circulacdo inferna  ao empreendimento, serdo mantidas
umedecidas sempre que necessdrio, em especial, no periodo seco;

o Os pneus dos veiculos que acessarem o canteiro de obras
serdo lavados antes de sua saida para evitar carreamento de
material terroso para outras vias e sua suspensdo pela acdo dos
ventos.

o As cacambas serdo cobertas no caso de fransportarem
material pulverulento;

. Os equipamentos, mdquinas e veiculos serdo submetidos &
manutencdo regular peridédica;

e A gueima de materiais combustiveis, de residuos e de matéria
orgdncia serd proibida;

Este impacto que poderd ocorrer pela implantacdo do
empreendimento serd tempordrio, porém haverd a adocdo das
devidas providéncias visando minimizd-lo.

7.6. Emissao de Ruidos

Durante a fase de implantacdo do empreendimento, haverd a
producdo de ruidos caracteristicos dos servicos de terraplenagem,
fundacdo, promovidos pelos equipamentos necessdrios para as
atividades de construcdo civil, como: trator, pd-carregadeira,
escavadeira e caminhoes.
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A fase da construcdo civil promove também outros ruidos inerentes
a essa atividade, tais como: ruidos produzidos por equipamentos
de concretagem, carpintaria, marteletes, serras, entre outros ou a
circulacdo de materiais e mdo de obra.

Entretanto, os niveis de ruido produzidos pela atividade da
construcdo do empreendimento estardo dentro dos niveis
aceitdveis e conhecidos das atividades de construcdo civil, e o
incOmodo serd tempordrio e de pequena intensidade.

Para minimizar os incoémodos causados, serdo respeitados,
rigorosamente, os hordrios de atividades apresentados neste
estudo.

7.7. Ventilagao e lluminagado

Durante a fase de implantacdo do empreendimento residencial, os
impactos quanto & ventilacdo e iluminagcdo na vizinhanca, sdo
muito baixos, podendo ser desconsiderados, uma vez que foram
atendidos todos os indices de afastamentos e gabarito permitidos
pela legislacdo de parcelamento, uso e ocupacdo do solo em
vigor.

7.8. Vibracao:

As técnicas construtivas previstas, estdo sob a supervisdo e
fiscalizacdo de profissional habilitado e responsdvel pela execucdo
do emprendimento e serdo utilizados:

e Método construtivo: Alvenaria estrutural;
e Fundacdo: Estacas de Hélice Continua;
e Equipamentos de grande porte: gruas, guindastes, etc.

A vibracdo produzida na fase de implantacdo da fundacdo serd
de pequeno impacto e curta duracdo, causando um incémodo
tempordrio de nivel baixo.

Outros tipos de vibracdo poderdo ocorrer associados & operacdo
do maquindrio e d movimentacdo de veiculos pesados durante a
execucdo das obras. Esse impacto também serd tempordrio e de
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intfensidade baixa e sempre respeitard os hordrios pré-
estabelecidos.

Nesse aspecto, ndo haverd impacto significativo a vizinhanca a ser
considerado.

7.9. Meio Ambiente

O terreno em estudo para a implantacdo do empreendimento
residencial possui alguns exemplares arboéreos, que sofrerdo
supressdo, com a devida autorizacdo e diretrizes definidas pela
Secretaria de Meio Ambiente e Protecdo Animal da Prefeitura do
Municipio de Sdo Bernardo do Campo, através de expediente
proprio, conforme, demonstrado em protocolo em anexo.

A supressdo e apresentacdo das medidas compensatdrias serdo
estritamente atendidas em conformidade ao Termo de
Compromisso e Responsabilidade Ambiental - TCRA expedido pelo
setor competente n° 102/2021 em 14/07/2021, pelo processo SB
66864/2021-15.

Ainda, para garantir que as obras de implantagdo necessdrias ndo
promovam a geracdo de dano ambiental e da vizinhanca, estd
previsto que:

o o cronograma das obras considera o regime pluviométrico
local evitando-se que 0s movimentos de terra ocorram em
periodos de chuva;

o planejamento adequado da terraplenagem e da execucdo
do projeto, reduzindo a ocorréncia de material excedente e a
necessidade de dreas de empréstimo.

o Haverd  identificacdo e  separacdo de  materiais
disponibilizados no canteiro, conforma a sua utilizacdo.

o Os residuos terdo acompanhamento da sua destinacdo,
através de um controle interno.
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7.10. Aumento da Circulagdo vidria e de pedestres

Durante a fase de implantacdo do empreendimento, haverd um
peqgueno aumento no numero de veiculos e pedestres na regido,
constituido pelo acesso de funciondrios e prestadores de servicos
das obras.

De acordo com o histérico do empreendedor, a estimativa é de
que aproximadamente 60% dos funciondrios utilizardo veiculos
proprios: carros, motos ou bicicletas para chegar até o local da
obra e os demais, utilizarGo o transporte publico.

Para a devida seguranca dos funciondrios, transeuntes e veiculos,
serdo adotadas medidas de seguranca com a instalacdo de
plataforma de protocdo na calcada, placas de sinalizacdo,
instalacdo de telas de seguranca e outras medidas a serem
verificadas no decorrer da execucdo das fases de obra.

Nesta fase, ndo haverd impactos significativos a serem
considerados, por serem de peguena monta e tempordrios que
podem ocorrer no desenvolvimento das diversas etapas de
execucdo da obra.

7.11. Impacto Socioecondémico

A construcdo civil € um grande gerador de empregos, diretos e
indiretos e movimenta o comércio e os servicos nos arredores.

Sendo assim, a construcdo do empreendimento gerard emprego e
renda na regido, bem como, movimentard os pequenos CoOmercios
e servicos do entorno proximo.

Neste aspecto, o impacto pode ser considerado positivo.

8.Impactos e as Medidas Mitigadoras
Decorrentes da operagao do
Empreendimento
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8.1. Adensamento Populacional

Conforme dados obtidos do Perfil Socioecondmico - Bairro Centro
(Atualizacdo 2021/Ano Base 2020) da Secretaria de Obras e
Planejamento Estratégico, a populacdo residente no Bairro
Planalto, segundo faixa etdria, 2010, € de 48.802 individuos.

Tomando como base o IBGE - Censo Demogrdafico de 2010:

Populacdo residente segundo faixa etdria, bairro Planalto e total
do municipio de Sdo Bernardo do Campo, 2010 Faixa Etdaria (anos)
Bairro Planalto:

Faixa Etdria Total Total
(anos) Municipio
Até 3 1.567 39.187
405 767 19.951
6al0 1.964 52.240
1Mal4 1.719 47.166
15a19 2.164 59.675
20 a 29 5.378 140.617
30 a 39 5.246 131.493
40 a 49 4.324 112.369
50 a 59 3.191 84.206
60 e mais 3.046 77.838
Sem informacgdo 0 721
Total 29.366 765.463

Fonte: IBGE/Censo Demogrdfico 2010.

Populacdo residente nos censos demogrdficos 2000 e 2010 e
estimativa 2020, bairro Planalto e total do municipio de Sdo
Bernardo do Campo

Regido 2000 2010 2020 (1)
Bairro Planalto 26919 29.366 32.923
SGo Bernardo do Campo 703.177 765.463 844.483

Conforme os dados acima verifica-se que 3.89% da populacdo do
municipio de Sdo Bernardo do Campo estd localizada no bairro
Planalto.

45



HESA 197 - Empreendimentos Imobilidrios Lida.
Av. Dom Jaime de Barros Carnara

Distribuicao dos domicilios, por nimero de moradores

A densidade domiciliar em Sao

. Estado de Sdo Paulo
Paulo (3,22 habitantes por 5010
domicilio) assemelha-se & média
nacional (3,33 hab./dom.) e ao M Brasil (exceto ESP) N Brasil Estado de S0 Paulo
conjunto dos demais Estados 30
(3,36 hab./dom.). A participagdo
de domicilios com até trés 20

moradores foi maior em Sao

Em %

Paulo do que nos demais Estados,
enquanto a daqueles com mais
de cinco moradores foi menor.

Expressiva, também, foi a 1 morador 3 moradores & moradores
o 2 moradores 4 moradores 6 moradores e +
propor¢do de domicilios com

apenas um morador (12,3%), Fonte: IBGE. Censo Demogréfico 2070 [resultades preliminares), Fundagio Seade
tanto em S3o Paulo quanto no

pafs. ncluir este gréfico em minha selecio.

Fonte: Fundag¢cdo SEADE

Conforme a Fundacdo SEADE - Sistema Estadual de Andlises de
Dados (https://produtos.seade.gov.br), a densidade domiciliar no
Estado de Sdo Paulo em 2010, o nUmero médio de pessoas por
domicilio €& 3,22 individuos. Com base nessa informacdo, a
estimativa de ocupacdo dos 382 apartamentos, € de que serd
verificado um aumento previsto de populacdo em 1.230,04
PEessoas.

Segundo os dados estatisticos do Perfil Socioeconémico para o
Bairro Planalto, constantes do Perfil Socioecondmico da Prefeitura
do Municipio de Sdo Bernardo do Campo, haverd um incremento
de 3,73% na populacdo residente no bairro.

Nesse aspecto, o adensamento populacional a ser promovido ndo
se caracteriza como impacto negativo, ndo havendo impacto a
ser considerado.

8.2. Geragdo de Residuos durante a operacao

Os residuos soélidos gerados durante a operacdo e ocupacdo do
condominio residencial, serdo de caracteristica domiciliar.

Os residuos sélidos gerados pelos moradores do empreendimento
ser@o acondicionados em lixeiras, com dimensdes previstas em lei
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municipal, onde serdo armazenados até a sua retirada pelo servico
pUblico municipal de coleta, que dard a destinacdo adequada.

Quanto aos efluentes sanitdrios gerados no empreendimento terdo
seu destino de acordo com as diretrizes definidas pela Companhia
de Saneamento Bdsico do Estado de SGo Paulo — SABESP, por meio
da rede puUblica de esgotos sanitdrios.

Neste aspecto, a operacdo do empreendimento residencial ndo
gerard impactos a serem considerados.

8.3. Equipamentos Urbanos

Como caracterizado, na regido onde se insere o empreendimento,
0s servicos bdsicos oferecidos aos domicilios cobrem a sua quase
totalidade.

As concessiondrias responsdveis pelo consumo de dgua e energia
elétrica fornecerdo as diretrizes para o abastecimento de energia
elétrica, dgua e recolha de esgotos do empreendimento, de
acordo com as normas vigentes. Todas as exigéncias serdo
atendidas.

Neste aspecto, atendidas as diretrizes das concessiondrias de
servicos, ndo hd outras medidas mitigadoras a serem
apresentadas.

8.4. Equipamentos Comunitarios

Utilizando um raio de aproximadamente 500m, previsto em lei,
tendo como centro o empreendimento em estudo, o Bairro
Planalto, dispde de equipamentos publicos municipais, dentre
outros:

* Equipamentos de ESPORTE E LAZER;
«  Equipamentos de EDUCACAO;

. Equipamentos de CULTURA;

e  Equipamentos de SAUDE;

e  PRACA PARQUE:

. PRACA ESPORTIVA;

. PRACAS AJARDINADAS.
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A ocupacdo do condominio residencial tende a ser feita por um
consumidor cujo perfil socioecondmico ndo apresenta uma forte
demanda para os equipamentos comunitdrios da vizihhanca
existente, mas que pretende se beneficiar da logistica envolvida
entre a moradia, o trabalho, a educacdo.

Quanto ao lazer, o empreendimento oferecerd uma diversidade
de dreas de lazer, que suprirdo as necessidades dos conddminos.

Neste aspecto, ndo haverd impacto negativo a ser considerado.

8.5. Emissdo de particulas na atmosfera

Sendo que a atividade pretendida é a residencial, ndo haverd,
com a ocupacdo do empreendimento, emissGdo de particulas na
atmosfera.

Assim, ndo hd impactos a serem considerados, neste aspecto.

8.6. Emissao de Ruidos

Pelo fato do empreendimento ser de wuso residencial, e
considerando que 0s imoveis contiguos serem imoveis
predominantemente industriais e institucionais, ndo haverd impacto
a ser considerado ou que necessite de mitigacdo.

8.7. Ventilagao e lluminagao

O projeto de implantacdo do empreendimento residencial foi
elaborado observando as exigéncias da legislacdo urbanistica e
edilicia vigente, garantindo os afastamentos e gabaritos
necessarios A salubridade do condominio e reduzindo os impactos
na vizinhancga.

Vale ressaltar que os imoéveis que fazem divisa com o terreno em
estudo, sGo em sua maioria de uso ndo residencial e os
condominios implantados estdo a uma distGncia minima de
20,00m, que € a largura da avenida Dom Jaime de Barros Camara.
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Com esta configuracdo do entorno, o empreendimento ndo
causard impacto negativo nos imdveis de vizinhanca imediata,
portanto, ndo havendo medidas mitigadoras a serem adotadas.

8.8. Vibracao

Nesta fase o uso residencial ndo promoverd a ocorréncia de
vibracdo, ndo gerando impacto a ser considerado.

8.9. Meio Ambiente

Todas as exigéncias que definidas pelo Termo de Compromisso e
Responsabilidade Ambiental — TCRA, aprovado, serdo cumpridas
até o término de implantacdo do empreendimento e entrega das
unidades habitacionais.

H& uma previsdo de implantacdo de projeto paisagistico no
empreendimento.

Estd prevista a instalacdo de reservatoério de dgua de captacdo de
dguas pluvidis, de acordo com a lei municipal 6222/12 e lei
estadual 12526/2007.

Todas as bacias sanitdrias terdo caixa acoplada na unidade
habitacional e nas dreas comuns, visando a redugcdo do consumo
de dgua.

As torneiras a serem instaladas nas dreas comuns serdo
temporizadoras;

Com todas as medidas previstas acima, ndo haverd impacto
ambiental significativo na regido a ser considerado no aspecto
tratado.

8.10. Aumento da Circulacdo vidria e de pedestres

Este impacto serd abordado pelo Estudo do Pdlo Gerador de
Trafego (PGT).

No estudo do PGT e elaboracdo o Relatério de Impacto de Trénsito
- RIT, serd apresentado o diagndstico, conclusdo e medidas
mitigadoras do impacto no fransito. Estes elementos serdo
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apresentados em processo proprio para andlise e aprovacdo da
Secretaria de Transportes e Vias Publicas da Prefeitura de Sdo
Bernardo do Campo.

Conforme projeto arquitetbnico do empreendimento estdo
delimitadas 478 vagas de estacionamento, inclusas as de PCD.
EstGo previstas 23 vagas para visitantes, sendo14 vagas no térreo e
09 no 1° Subsolo, 225 vagas para bicicletas e 06 vagas para motos.

8.11. Valorizagao imobilidria

A previsdo de investimento para a implantacdo deste
empreendimento residencial € de R$ 132.000.000,00.

Pelas caracteristicas do projeto, o empreendimento harmoniza-se
com o entorno existente, integrando-se a regido.

A implantacdo do empreendimento atende ainda ao fundamento
do Plano Diretor do Municipio da funcdo social da propriedade
urbana, que corresponde ao direito a cidade como direito difuso
dos habitantes do Municipio de SGo Bernardo do Campo:

“Art 6°...
| - o direito & moradia digna;
In-..."

Neste aspecto, o empreendimento promove impacto positivo na
regido.

8.12. Impacto Sécio-econdémico

A implantacdo do condominio residencial serd benéfica para a
regido, promovendo o atendimento da demanda existente por
moradia No municipio.

A proposta adequa-se a proximidade da moradia, as ofertas de
transporte, empregos e servicos na regido.

O empreendimento promoverd a geracdo de empregos diretos e
indiretos, pelo seu funcionamento e pela necessidade de
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prestacdo de servicos domiciliares de toda a ordem, sejam
domésticos ou de fornecimento de produtos e manutencdo.

O aumento do nUmero de pessoas residentes promove também, o
aqguecimento do comeércio local.

Nesse aspecto, o Iimpacto socioecondmico gerado pelo
empreendimento residencial € considerado positivo.

52



HESA 197 - Empreendimentos Innobilidrios Lida.
Av. Dom Jaime de Barros Carnara

9. Conclusao

O presente Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV tem por
objetivo analisar os possiveis impactos associados ¢ implantacdo e
operacdo do empreendimento residencial multifamiliar a ser
implantado no Municipio de Sdo Bernardo do Campo pela HESA
197 — Empreendimentos Imobilidrios Itda.

Este documento foi elaborado em atendimento a LM. n
5.714/2007, O L.M. n°® 6222/2012 e A L.M. n° 6.184/2011.

Trata-se da ocupacdo de um terreno com drea de 9.384,30m?,
onde serd construido o condominio residencial, composto por 03
torres de apartamentos, totalizando 382 unidades habitacionais e
com drea total de construcdo de 39.950,65 m2.

A avaliacdo dos impactos associados ao empreendimento foi
realizada com base em duas diretrizes principais, considerando os
aspectos fratados neste estudo:

o acdes de mitigacdo de impactos gerados durante sua
implantacdo;

o acoes de mitigacdo de impactos em sua posterior operacdo.

Neste Estudo de Impacto de Vizinhanca verifica-se que a
aplicacdo dos instrumentos previstos pelo Estatuto das Cidades e
infegrados  a legislacdo municipal, mostra-se efetiva na
implantacdo e operacdo de empreendimentos de forma
compativel com a regi@o em que se implantard o
empreendimento, assim como as politicas locais de
desenvolvimento social e econdmico do municipio.

Observa-se, pelos elementos apresentados neste EIV, que a
implantacdo do empreendimento condominial residencial vertical,
gera impactos positivos e permanentes para a vizihhanca e para o
municipio.

O projeto arquitetbnico do empreendimento integra-se
perfeitamente & regido, atendendo as exigéncias especificas da
dreqa, ndo causando impactos negativos significativos & vizinhanca
€ a0 meio ambiente.
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E de relevancia, o destaque da profunda transformacdo que a
regido vem sofrendo nas Ultimas décadas, com a implantacdo do
CENFORP e investimentos nas dreas vidrias, a exemplo da
construcdo do Viaduto Tereza Delta com pista dupla. A regido
tornou-se uma drea onde se desenvolveram inUmeros
empreendimentos residenciais multifamiliares e empresariais.

Todo este contexto, possibilitou a promocdo da oferta de
habitacdo, a proximidade de acesso entre a residéncia e o
emprego, e a facilidade de acesso a diversos bairros do municipio
€ a municipios vizinhos.

Também é de observar que a ocupacdo residencial nesta dreaq,
otimiza a utilizacdo da variedade dos equipamentos urbanos e dos
transportes publicos colocados & disposicdo na regido.

As medidas mitigadoras apresentadas no presente Estudo de
Impacto de Vizinhanca sdo de responsabilidade do empreendedor
e visam & sustentabilidade do uso a ser implantado no local, tendo
por objetivo atenuar possiveis interferéncias na regido, garantindo
a qualidade ambiental e de vida da populacdo residente.

Destarte, o empreendimento cumpre a funcdo social da
propriedade, no item a oferta de moradia digna, inserindo-se no
contexto municipal, promovendo a geracdo de empregos diretos
e indiretos, vindo a atender ao principio fundamental do Plano
Diretor.

Sdo Bernardo do Campo, 08 de fevereiro de 2022.

HESA 197 - Empreendimentos Imobilidrios Ltda.

Leblanmbasss,

Aréfd;i’re’ro e Urbanista
CAU N° A-19506-5
RRT N° 11640684
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