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1. INTRODUCAO

O termo “impacto de vizinhanc¢a” € usado para descrever impactos locais em areas
urbanas, tais como: sobrecarga do sistema viério, saturacdo da infraestrutura,
como redes de esgotos e drenagem de aguas pluviais, alteragdes microclimaticas
derivadas de sombreamento, aumento da frequéncia de intensidade de

inundacdes devido a impermeabilizacdo do solo, entre outros.

Planos diretores e leis de zoneamento, instrumentos bem difundidos de politica
urbana, ndo se mostram suficientes para “fazer a mediagao entre os interesses
privados dos empreendedores e o direito a qualidade urbana daqueles que moram

ou transitam em seu entorno” (Rolnik et al., 2002, p.198).

O entendimento dos limites desses e de outros instrumentos de planejamento e
gestdo ambiental urbana, como padrbes de ruido, levou urbanistas e outros
profissionais a proporem uma modalidade especifica de avaliacdo de impacto
ambiental adaptada a empreendimentos e impactos urbanos, o Estudo de Impacto
de Vizinhanga — EIV.

O conceito foi adotado pelo Estatuto da Cidade, em seus artigos 36, 37 e 38, lei
n°® 10.257, Brasil, 2001:

“Art. 36. Lei municipal definirh os empreendimentos e atividades
privados ou publicos em area urbana que dependeréo de elaboragéo de
estudo prévio de impacto de vizinhanca (EIV) para obter as licencas ou
autorizagbes de construcdo, ampliacdo ou funcionamento a cargo do

Poder Publico municipal.

Art. 37. O EIV ser& executado de forma a contemplar os efeitos positivos
e negativos do empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida
da populagéo residente na area e suas proximidades, incluindo a andlise,

no minimo, das seguintes questdes:

| — adensamento populacional;

Il — equipamentos urbanos e comunitarios;
[l — uso e ocupacéo do solo;

IV — valorizagdo imobiliaria;

V — geracéo de trafego e demanda por transporte publico;

6

Pagina: 30

Todos os direitos reservados



MANOEL CASTILHO FREITAS
Estrada Caminho do Mar (SP-148), N° 6825 — Bairro Zanzal&a — Distrito Riacho Grande
Pousada dos Pescadores

VI — ventilacéo e iluminacéo;

VIl — paisagem urbana e patriménio natural e cultural.

Paragrafo Unico. Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do
EIV, que ficardo disponiveis para consulta, no 6rgdo competente do
Poder Publico municipal, por qualquer interessado.

Art. 38. A elaboracdo do EIV ndo substitui a elaboracdo e a aprovacéo
de estudo prévio de impacto ambiental (EIA), requerido nos termos da

legislagdo ambiental.”

O Estatuto da Cidade conferiu ao Estudo de Impacto de Vizinhan¢a um contetdo

muito proximo de um EIA — Estudo de Impacto Ambiental.

No Municipio de Sao Bernardo do Campo, a L.M. n°® 5.714/2007, dispde sobre a
obrigatoriedade de elaboracdo e apresentacdo do Estudo de Impacto de
Vizinhanga - EIV e do Relatorio de Impacto de Vizinhanga — RIV.

O EIV esta disposto também, na L.M. n® 6.184/2011 que institui o Plano Diretor do
Municipio, em sua Secdo X do Capitulo | que trata dos Instrumentos de Inducéo

e Controle do Desenvolvimento Urbano.

E, na L.M. n° 6.222/2012, que dispbe sobre o parcelamento, o uso e a ocupacao
do solo em todo o territério do Municipio de Sdo Bernardo do Campo, em seu
Titulo IV - dos Empreendimentos Geradores de Impacto, Capitulo Il - dos
Empreendimentos de Impacto a Vizinhanga e no Titulo VI — dos procedimentos
de Aprovacdo e Fiscalizacdo, Capitulo Ill — dos procedimentos de analise e

aprovacao dos Empreendimentos de Impacto.
Nessa mesma lei, em seu artigo 68, sdo considerados empreendimentos de
impacto a vizinhanga os usos:

Art. 68 - ...

I- ..

Il - Ndo Residenciais 1 e 2 (NR 1 e 2) identificados nos Quadros 3A,
3B, 3C, 3D e 3F.

O objeto deste estudo € um empreendimento comercial, destinado a reunido de

pessoas, em area ambiental, formado por varias edificagcdes.

7

Pagina: 31

Todos os direitos reservados



MANOEL CASTILHO FREITAS
Estrada Caminho do Mar (SP-148), N° 6825 — Bairro Zanzal&a — Distrito Riacho Grande
Pousada dos Pescadores

O motivo da apresentacdo do estudo é o atendimento da legislacéo vigente, em
especial, ao artigo 69 da LM 6222/2012, inciso Il, usos néo residenciais 1 e 2 (NR1
e NR2), identificados nos Quadros 32, 3B, 3C, 3D e 3F.

A area total do empreendimento sera de 11.814,39 mz2, portanto, em atendimento
as exigéncias do quadro 3F da LM 6222/12, o qual especifica que as atividades
com é&rea construida acima de 10.000,00m2 serdo enquadradas como

Empreendimento de Impacto de Vizinhanca.

Este estudo, também, visa o atendimento do comunique-se exarado no processo
SB 76.770/2018-56, que trata as regularizacdes das edificacdes e ampliagcdo do
empreendimento, a fim de obter o Alvar4d de Regularizacdo, Construcdo e

Demolicao de imével comercial.
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2. LEGISLACAO DO ESTUDO DE |IMPACTO DE
VIZINHANCA

2.1 — L.F. N°10.527/2001:

A Lei Federal n° 10.257/2001 que instituiu o Estatuto da Cidade, estabelece
normas de ordem publica e interesse social, que regulam o uso da propriedade
urbana em prol do bem coletivo, da seguranca e do bem-estar dos cidadaos,
garantindo o direito a cidade sustentavel, a terra urbana, a moradia, a
infraestrutura urbana, ao transporte, aos servi¢os publicos e também ao trabalho

e ao lazer.

O Estatuto da Cidade criou, em sua Secéao XII, artigos n°® 36, 37 e 38, o importante

instrumento Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV.

Conforme a L.F n° 10.257/2001 — Estatuto da Cidade, na Sec¢éo XII:

“Art. 36. Lei municipal definird os empreendimentos e atividades privados ou publicos
em é&rea urbana que dependerdo de elaboracdo de estudo prévio de impacto de
vizinhanca (EIV) para obter as licencas ou autoriza¢des de construcéo, ampliacéo ou
funcionamento a cargo do Poder Publico municipal.

Art. 37. O EIV sera executado de forma a contemplar os efeitos positivos e negativos
do empreendimento ou atividade quanto & qualidade de vida da populacgéo residente
na area e suas proximidades, incluindo a analise, no minimo, das seguintes questdes:

I- Adensamento populacional;

II- Equipamentos urbanos e comunitarios;

[ll- Uso e ocupacéo do solo;

IV-Valorizagdo imobiliaria;

V- Geracéo de trafego e demanda por transporte publico;
VI-Ventilagdo e iluminagéo;

VII- Paisagem urbana e patriménio natural e cultural.

Paragrafo Unico. Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV, que
ficardo disponiveis para consulta, no érgao competente do Poder Puablico municipal,
por qualquer interessado.

Art. 38. A elaboracdo do EIV ndo substitui a elaboracdo e a aprovacédo de estudo
prévio de impacto ambiental (EIA), requerido nos termos da legislagdo ambiental.”

O Estudo de Impacto de Vizinhanca reforca os instrumentos de politica urbana
como o Plano Diretor e a Lei de Zoneamento para fazer a mediacdo entre os
interesses privados dos empreendedores e o direito & qualidade urbana daqueles

que frequentam o seu entorno.
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2.2 - L.M. N°6.184/2011:

Em S&o Bernardo do Campo, o instrumento de politica urbana foi adotado pela
L.M. n® 6.184/2011 que instituiu o Plano Diretor do Municipio, em sua Secao X do
Capitulo I que trata dos Instrumentos de Inducéo e Controle do Desenvolvimento

Urbano.

“Art. 95 - O Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV é o instrumento que devera
contemplar os aspectos positivos e negativos do empreendimento sobre a qualidade
de vida da populagéo residente ou usuaria da area em questdo e seu entorno,
devendo incluir, no que couber, a andlise e proposicdo de solucéo para as seguintes

questdes:

| - adensamento populacional;

Il - uso e ocupacéo do solo;

Il - valorizacéo imobiliaria;

IV - areas de interesse histérico, cultural, paisagistico e ambiental;

V - equipamentos urbanos, incluindo consumo de 4gua e de energia elétrica, bem
como geracdo de residuos so6lidos, gasosos, liquidos e efluentes de drenagem de
aguas pluviais;

VI - equipamentos comunitarios, como os de salde e educac¢éo;

VIl - sistema de circulagao e transportes, incluindo, entre outros, trafego gerado,
acessibilidade, estacionamento, carga e descarga, embarque e desembarque;
VIII - polui¢do sonora, atmosférica e hidrica;

IX - ventilagdo e iluminagéo;

X - vibracéo;

Xl - periculosidade;

XIl - riscos ambientais; e

XIll - impacto socioecondmico na populacao residente ou atuante no entorno.”

2.3 -L.M. N°6.222/2012:

A L.M. n°® 6.222/2012, que dispde sobre o parcelamento, 0 uso e a ocupacédo do
solo em todo o territério do Municipio de Sdo Bernardo do Campo, tem suas

referéncias disciplinadoras nos:

- Titulo IV - dos Empreendimentos Geradores de Impacto e Capitulo Il - dos

Empreendimentos de Impacto a Vizinhanca
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- Titulo VI — dos procedimentos de Aprovacao e Fiscalizagdo e Capitulo Il — dos

procedimentos de analise e aprovacdo dos Empreendimentos de Impacto.

2.4 - L.M. N°5.714/2007:

A L.M. n° 5.714/2007, que dispde sobre a obrigatoriedade de elaboracdo e
apresentacao do Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV e do Relatério de Impacto
de Vizinhanca — RIV, define o EIV como o “conjunto de estudos e informagdes
técnicas relativas a identificacéo, avaliacao, prevencéao, mitigacdo e compensacao
dos impactos na vizinhanca, de um empreendimento ou atividade, de forma a
permitir a avaliacdo das diferengcas entre as condicdes existentes e as que

existirdo com a implantagdo do mesmo”.

Para elaboracédo deste Estudo, serdo adotadas as definicbes previstas no art. 3°
da L.M. n°® 5.714/07:

VIIl-  Vizinhanca imediata: sdo os lotes vizinhos ou defronte as ruas do

empreendimento ou atividade;

IX-  Vizinhan¢a mediata: s80 as areas ou quadras vizinhas definidas como
vizinhanca, possuindo um raio de abrangéncia de até 500 m (quinhentos metros) de

interferéncia do empreendimento ou atividade.

Ainda nessa mesma lei, esta disposto em seu artigo 5°:

“O Estudo de Impacto de Vizinhanga devera contemplar os aspectos positivos e
negativos do empreendimento ou atividade sobre a qualidade de vida da populacéo
residente ou usuaria da area em questdo e seu entorno, devendo incluir, no que

couber, a proposicéo de solucdo das seguintes questdes:

I- adensamento populacional;

II- uso e ocupagéo do solo;

II- valorizag¢&@o imobiliaria;

IV-areas de interesse histdrico, cultural, paisagistico e ambiental;

V- equipamentos urbanos, incluindo consumo de &gua e de energia elétrica do
empreendimento, bem como geracdo de residuos sélidos, gasosos e liquidos e
efluentes de drenagem de aguas pluviais;

VI- equipamentos comunitarios como os de salde e educacéo;
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VII- sistema de circulacdo e transportes incluindo entre outros, trafego gerado,
acessibilidade, estacionamento, carga e descarga, embarque e desembarque;

VIII- poluicdo sonora, atmosférica e hidrica;

IX- ventilacdo e iluminacéo;

X-  vibragéo;

XI- periculosidade;

Xll- riscos ambientais;

Xlll- impactos socioeconémicos na populagdo residente ou atuante no
entorno.”

3. OBJETIVOS DA APRESENTACAOQ DO EIV:

Objetivo: REGULARIZACAO E CONSTRUCAO DE EMPREENDIMENTO
COMERCIAL.

Interessado: MANOEL CASTILHO FREITAS
CNPJ: 853.XXX.278-20

Endereco: Estrada Caminho do Mar (SP 148), n°® 6825 — Bairro Zanzala — Distrito
Riacho Grande — S&o Bernardo do Campo — SP.

Telefones: (11) 4354-0535
Representante: Manoel Castilho Freitas

Local do empreendimento: Estrada Caminho do Mar (SP-148), n° 6825, Bairro

Zanzala — Distrito Riacho Grande - Sdo Bernardo do Campo.

Areas:

TERRENO: 274.200,00 m 2,

EXISTENTE: 605,80 m?

A REGULARIZAR: 4.455,13 m?2

A CONSTRUIR: 6.753,46 m?2

AREA TOTAL DE CONSTRUGCAO: 11.814,39 m2.

Matriculas: 84.538 do 1° Oficial de Registro de Imével de S&o Bernardo do
Campo.
Inscricao Imobiliaria: 611.400.008.000
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4. O EMPREENDIMENTO

4.1 - APRESENTACAO

Trata-se de um empreendimento comercial, voltado ao lazer em meio a natureza,
implantado em um terreno localizado num braco da Represa Billings, em area de
protecdo dos mananciais, onde o proprietario pretende investir na ampliacdo das

instalagdes para melhor atender os clientes e frequentadores.

4.2 - DESCRICAO DO EMPREENDIMENTO

Trata-se de um empreendimento comercial existente ha 32 anos, destinado ao
lazer em meio a natureza, onde ha muita diversao para todas as idades e muitas

atividades para entretenimento ao ar livre e nas instalacdes.

Oferece areas para pesca esportiva, restaurante com musica ao vivo, chalés para
locacao, atividades de vivéncia de fazenda, como: passeios a cavalos, arvorismo,
tirolesa, convivio com animais, contemplacdo a natureza e atividades de apoio,
como: lanchonete, ambulatério, espaco kids, espacgo cultural e locais para

descanso.

Esta localizado em area de prote¢cdo dos mananciais e em um terreno localizado

as margens da Represa Billings.

5. CARACTERIZACAO DO EMPREENDIMENTO

5.1- LOCALIZACAO DO EMPREENDIMENTO

O empreendimento estd implantado em terreno situado em area de preservacao
ambiental da Bacia Billings, na Rodovia Caminho do Mar (SP 148), no Bairro
Zanzala, em zona rural do Distrito de Riacho Grande, do municipio de S&o

Bernardo do Campo.
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Conforme legislac&do urbanistica vigente, o imdvel do situa-se dentro da Area de
Protecdo dos Mananciais Hidricos da Represa Billings, Compartimento:
Capivari/Pedra Branca, Rio Grande/Rio Pequeno e Sub area: SCA, APPB,
conforme Lei Estadual. n°® 13.579/09, na MPRM - Macrozona de Protecédo e

Recuperacéo do Manancial, e na ZRO - Zona de Restricdo a Ocupacéo e na ZMS
— Zona de Manejo Sustentavel, pela LM 6184/2011.
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MUNICIPIO DE SAO BERNARDO DO CAMPO

SECRETARIA DE OBRAS E PLANEJAMENTO ESTRATEGICO
| DEPARTAMENTO DE PLANEJAMENTO ESTRATEGICO

Divis3o de Indicadores Sociais

Mapa 1 - Divisao Googrtﬂca de Bairros, Sao Bernardo do Campo, 2021

e Covmo

5 Divisao Geografica de Bairros por Zona
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Banmos da Zona Urbana da Sede
Barros da Zona Urbana co Dustrito de Riacho Geande
Baros da Zona Rural do Distro de Rischo Grande
Bacigs Hrograficss (Divsor de Manancias)
Represa
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Fomte: Secretaria de Obras @ Plansjamento Estrandgico/MS8C.

PERFIL SOC/CECONOMICO POR BANRRO - S8C - 2022

Fonte: Municipio de S&o Bernardo do Campo — Perfil S6cio Econdémico — Zona Rural
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&

Macrozoneamento Municipal
Fonte: http://www.saobernardo.sp.gov.br/documents/10181/23112/Mapa+1+-+Macrozoneamento.pdf
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Zoneamento Municipal
http://www.saobernardo.sp.gov.br/documents/10181/23112/Mapa+2+-+Zoneamento.pdf
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5.2- CARACTERIZACAO DO EMPREENDIMENTO

O empreendimento € composto por imensa e densa massa verde nativa e uma
area reservada no interior do terreno onde se localizam algumas edificagdes que
compdem o complexo de lazer: portaria, restaurante, sanitarios, casa de cultura,
saldo para shows, palco, cobertura em lona para eventos, fazendinha, lanchonete,
cantina, espaco para criancas, ambulatério, “igloo” (chalés para reunibes e

descanso) e areas de apoio do complexo.

As varias edificagdes, com diversos formatos e destinagéo, estéo distribuidas em
uma parte delimitada do terreno de 274.200,00 m2. Estas edificagOes perfazem
uma area total de construcéo de 11.814,39 m?, sendo 605,80 m2 de area existente,
4.455,13 m2 de area “a regularizar” e 6.753,46 m2 de area “a construir”.

Fonte: Proprietério — Projeto de Implanta¢&o do empreendimento

5.3 - CARACTERIZACAO DA ATIVIDADE

A atividade principal do empreendimento € oferecer lazer junto a natureza, que
remeta a vida rural de uma fazenda com as facilidades do conforto urbano,

proporcionando descanso e lazer aos frequentadores.
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De acordo com a LM 6222/2012, esté classificado na Sub-categoria de Uso NR2,

no grupo de Atividade Econémica — S2 (local de reunido e eventos).

As atividades sdo desenvolvidas de segundas as sextas-feiras, das 7:00h as
17:00 h e aos domingos, das 7:00 h as 18: 00 h.

O restaurante oferece refeicbes com musica ao vivo, aos domingos, somente

durante o horério das refei¢cdes (das 11:00 h as 17:00 h).

As atividades de lazer ao ar livre podem ser desenvolvidas pelos frequentadores
com passeios de cavalo, pescaria esportiva, arvorismo, tirolesa, vivéncia de

fazenda, contemplacéo a natureza.

E, também, podem ser desenvolvidas atividades em area cobertas, como:

restaurante, lanchonetes, espaco kids e, eventos nos sal@es especificos.

Sao disponibilizados chalés para “day-use”, para atividades de familias e grupos

gue preferem se reunir com mais privacidade.

POUSADA DOS PESCADORES RIACHO GRANDE - SAO BERNARDOD.. @ ~» ©

Vista aérea do empreendimento
Fonte: Foto extraida do site do empreendimento - www.pousadadospescadores.com.br
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Vista da entrada do Empreendimento — Acesso pela Rodovia Caminho do Mar.
Fonte: Foto extraida do local

Vista da Portaria — Acesso pela Rodovia Caminho do Mar.
Fonte: Foto extraida do local
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Vista interna do empreendimento — areas de pesca esportiva e estacionamento.
Fonte: Foto extraida do local

Vista interna do empreendimento — areas de pesca esportiva.
Fonte: Foto extraida do local
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Vista interna do empreendimento — areas de lazer e estacionamento.
Fonte: Foto extraida do local

Vista interna do empreendimento — Restaurante e chales para locagao.
Fonte: Foto extraida do local
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Vista interna do empreendimento — Restaurante com musica ao vivo.
Fonte: Foto extraida do local

Vista interna do empreendimento — Restaurante com musica ao vivo.
Fonte: Foto extraida do local
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5 i e~ = ool
Vista interna do empreendimento — Fazendinha.
Fonte: Foto extraida do local

Sao 41 colaboradores trabalhando no horario de funcionamento é das 07:00 h as
17:00 horas, de segunda a domingo.

N&o ha operagbes de cargas e descarga de grandes volumes, apenas o

abastecimento do restaurante e alimentos dos animais da fazenda.

As entregas de materiais sao realizadas de segunda sextas-feiras, das 08:00 h as

16:00 h e as manobras ocorrem no interior do terreno.

5.4- CARACTERIZACAO DO MEIO BIOTICO EXISTENTE

A &rea em estudo € um terreno que esté inserido em area rural do municipio de
Séo Bernardo do Campo, as margens da Represa Billings, com uma significativa

massa de mata nativa.

As partes do terreno que sofreram intervencdo sdo aquelas onde estdo
localizadas as edificagbes que compdem o complexo de lazer e todas as
alteracdes propostas no projeto foram aprovadas pela CETESB, conforme Alvara
de Licenca Metropolitana n° 48/0016/2018.
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5.5- PRINCIPAIS ACESSOS AO EMPREENDIMENTO

A via de acesso do empreendimento € a Rodovia Caminho do Mar (SP-148), km
36, n° 6825, Bairro Zanzala.

E uma rodovia metropolitana, antiga rodovia utilizada como ligacdo entre a
Baixada Santista e o Planalto Paulista, atualmente, com fluxo restrito em
determinados trechos, principalmente os localizados no Parque Estadual da Serra
do Mar.

Essa via tém as seguintes classificacdes e caracteristicas:

- Estrada Caminho do Mar (SP-148): Metropolitano, pavimentada, duplo sentido

de direcao, com restricdo de estacionamento. Rodovia com restricdo de acesso a
partir do Km 42 — Alto da Serra até KM 50 — Cubatéo, trecho localizado no Parque

Estadual Serra do Mar.
As principais vias que possibilitam o acesso a regidao do empreendimento séo:

e Rodovia Anchieta

e Rodovia dos Imigrantes

e Rodovia indio Tibirica

e Estrada do Cocaia

e Estrada de Mogi das Cruzes
e Estrada do Rio Acima

e Estrada do Capivari

e Balsa Jodo Basso
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Hierarquia Viaria de Séo Bernardo do Campo
Fonte http://www.saobernardo.sp.gov.br
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5.6-TRANSPORTES

A regido onde esta implantado o empreendimento € servida por transporte publico
intermunicipal e municipal.

O acesso por transporte publico € feito por 6nibus intermunicipal, linhas EMTU
165 (S&o Bernardo do Campo - Ribeirdo Pires) e 165EX1, (Sdo Bernardo do
Campo -Rio Grande da Serra), sendo que o ponto de 6nibus mais préximo esta

localizado a uma distancia de aproximadamente 3,5 km, no Bairro Varginha.
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Geoprocessamento - S&o Bernardo do Campo (saobernardo.sp.gov.br)

O ponto de 06nibus mais proximo do empreendimento esta localizado a
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E: 4‘6“29’32{5" N: —73“,48'39.07” /\
Parada de Onibus - linha municipal
Fonte: Municipio de Sdo Bernardo do Campo
Geoprocessamento - S&o Bernardo do Campo (saobernardo.sp.gov.br)

5.7- EQUIPAMENTOS URBANOS

Por se tratar de area rural do municipio de Sdo Bernardo do Campo, ndo ha

fornecimento de agua e rede publica de esgotamento sanitéario.
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O abastecimento de agua é feito por poco profundo e o esgotamento sanitario
pelo sistema préprio de tratamento de efluentes, investimentos realizados pelo
proprietéario.

\
\

Energia elétrica € fornecida pela Concessionaria ENEL, ja considerando as
atividades existentes no local, conforme comprova-se por conta emitida pela
concessiondria, em abaixo.

Eletropaulo Metropolitana Eletricidade de S0 Paulo S. A.
7~ Av. das Nagles Unidas, 14401 - Conjuntos 130 4, 17° a0 23° andar, Torre B1
‘ ) ‘ ) l Vila Gertrudes, S30 Paulo/SP - Cep 04794-000 1
= CNPJ n 61.695.227/0001-93 - Inscriglo Estadual: 133.122.090.117 | Regime Especial Proc. 1000635-686924/2005

¢ Dados do Cliente/Unidade Consumidora Q, Dados da Conta
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N° DA INSTALAGAO 24975737 N° DO CLIENTE 20026308 1 \ 24 JUL 2023 1 5231 B | raenne o

| | juli23
CPF/CNPJ: 07.590.501/0001-14 INSC.EST: CONTA REFERENTE A JUL 2023 juni23 100 32
maif23 100 29
S e 5
— 12171698 | mari23 100 30

lo medidor

[ Lottura sntorior 109UN| 4579500 | =22 12
EST CAMINHO DO MAR 6825 Leitura anterior 1 ki jani23 4 32
CEP: 09834-010 - SAO BERNARDO DO CAMPO/SP Loiturnotuat  TUL 4597300 | geu2 e 0
Préxima leitura 09 AGO novi22 100 29
outi22 100 31
Fator 0.002001 | sz 100 31
& Classificagao da Unidade Consumidora Conamo do wi e (KWh) 1000 | agorz2 100 29

2 5 ji 00 33
Grupo B | Subgrupo B3 | Classe COMERCIO, SERV.E OUTRAS ATIV. Namero de dias 3 [z !

Subclasse OUTROS SERVICOS E OUTRAS ATIVIDADES (B Reservado ao Fisco

Data de emissdo | N° Nota fiscal Série | Base de célculo | Aliquota | IcmMS

12JuUL2023 | 525021531 |8 8493 18 1528
Tipo de fomecimento Trifasico Modalidade Tarifaria Convencional ICFOP 5253 Venda de en. eletrica p/ estabeleamento comerdial I
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5.8-EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS

Por se tratar de area rural e em regido com restrices de ocupac0d, ndo foram

constatados equipamentos comunitarios implantados na area de intervencéo.
i ;  MUNICIPIO DE SAO BERNARDO DO CAMPO

ﬁt SECRETARIA DE OBRAS E PLANEJAMENTO ESTRATEGICO

DEPARTAMENTO DE PLANEJAMENTO ESTRATEGICO
*  Divisdo de Indicadores Sociais

Mapa 2 - Equip publi e pragas, rede icipal, Zona Rural, Sao Bernardo do Campo, 2021
LEGENDA

EQUIPAMENTOS - REDE MUNICIPAL

DESENVOLVIMENTO SOCIAL
u EDUCAGAO -
ESPORTE E LAZER
. SAUDE

PRAGAS PUBLICAS POR TIPO

PRAGA AJARDINADA
A PRAGAPARQUE
[ 1 owmisapoBaRRO
REPRESA

=~ K

Fonte: Secretarias Municipais/MSBC
Elaboragao: SOPE.13MSBC

Localizagdo de Equipamentos Comunitarios no Bairro Zanzala.
Fonte: perfil socioeconémico Zona Rural - Sdo Bernardo do Campo — 2022.

6. CARACTERIZACAO DO ENTORNO DO
EMPREENDIMENTO

Conforme a L.M. n° 5.714, de 23 de Agosto de 2007, define-se como:

| - Vizinhanca Imediata: aquela constituida pelos lotes vizinhos ou defronte as

ruas do terreno onde sera instalada a atividade;

Il — Vizinhanca Mediata: sdo as areas ou quadras vizinhas definidas como

vizinhanca, possuindo um raio de abrangéncia de até 500,00 m de interferéncia

do empreendimento ou atividade.
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6.1 CARACTERIZACAO DA VIZINHANCA IMEDIATA:

A vizinhanca imediata é composta por uso comercial, por areas rurais particulares

com residéncias unifamiliares e pela represa Billings.
Os empreendimentos lindeiros existentes sao:

e Billings Country Club
e Pousada Castinho Ltda.
e Recanto Billings; e

e Algumas chacaras residenciais.

A maioria sdo terrenos com caracteristicas rurais, com alguns comeércios

instalados ao longo da estrada.

117062 Q 8

WV

R

8 2 2% %® Bt 2RO g

N © Openstreetiap contributors
< P

o .50 L1000 m

7| 117062 Q & & &8 X 2% WU ®Bi PO R x o

Planejamento

(J

Vizinhanca imediata — Vista area do entorno imediato.
Fonte: Municipio de S&o Bernardo do Campo
Geoprocessamento - Sdo Bernardo do Campo (saobernardo.sp.gov.br)
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Mirante Restaurante ’

Restaurante
Flutuante Netuns

BERNARDO
MPO 1l

Imagens 82023 Airbus CNES / Airbus Maxar Technologies Dados do mapa 82023

Vizinhanca Imediata — Vista aérea - Rodovia Caminho do Mar - Comércios ao lado do empreendimento
Fonte: Google maps

h 7V|Z|r>1ha—ng»a imediata
Fonte: Foto extraida do local
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Vizinhanca imediata
Fonte: Foto extraida do local

Vizinhanca imediata — Chacaras residenciais unifamiliares

Fonte: Foto extraida do local
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Captura de imagem: mai. 2023 _© 2023 Google &

Vizinhanca imediata — residéncias unifamiliares
Fonte: Google

6.2 CARACTERIZACAO DA VIZINHANCA MEDIATA
(RAIO = 500 m):

A vizinhanga mediata é delimitada por uma area circular formada por um raio de
500 m de distancia do empreendimento.

Pelas grandes dimensdes do terreno, e adotando-se como referéncia a parte do
terreno onde estdo as edificacbes, a é&rea de abrangéncia do estudo,
praticamente, coincide com os vizinhos imediatos do empreendimento.
Observa-se que a vizinhanca mediata é composta pela Represa Billings, os

vizinhos imediatos: Billings Country Club, Pousada Castinho Ltda e o Recanto

Billings.
3 82
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Fonte: Municipio de S&o Bernardo do Campo
Geoprocessamento - Sdo Bernardo do Campo (saobernardo.sp.gov.br)
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I Pesquisar no Google Maps 326 Rodovia Caminho do Mar
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Captura de imagem: mai. 2023 _© 2023 Google

Vizinhanga Mediata — Rodovia Caminho do Mar — Fora da area de estudo
Fonte: Google maps.

Pesquisar no Google Maps Rodovia Caminho do Mar

)&%scadures Q
[,

Vizinhanga Mediata — Rodovia Caminho do Mar — Fora da area de estudo
Fonte: Google maps.
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7. IMPACTOS E AS MEDIDAS MITIGADORAS
DECORRENTES DA IMPLANTACAOQ DO
EMPREENDIMENTO.

A.ADENSAMENTO POPULACIONAL

As construcdes da ampliacdo serdao executadas por 08 trabalhadores contratados
gue executardo as edificagbes por etapas conciliando a construgdo com as

atividades da ocupacéo.
O prazo de execucéo sera a duracdo do Alvara de Construcao.

Portanto, ndo havera impacto a ser considerado quanto ao adensamento

populacional na fase de implantagédo do empreendimento.

B.GERACAO DE RESIDUOS DURANTE AS OBRAS DE
CONSTRUCAO

A construcao das edificacdes ampliacdo o complexo de lazer junto a natureza,
sera executado por etapas, de modo a conciliar com as atividades do local, sem

gue haja interrupcéo das mesmas.

A possivel geracdo de residuos sera resultante de um significativo movimento de
terra, que ocorrerdo para a implantacdo das novas edificacbes propostas em

projeto.

De acordo com a implantacdo e o projeto de terraplanagem, o volume de corte
sera de 26.491,00 m3 e de aterro 16.250,00 m3. O material excedente do
movimento de terra, tem previsdo de 10.241,00 m3 e sera destinado em local

adequado por empresa especializada.

Visando medidas cautelares, serdo adotadas acdes que evitem impactos de um

modo geral:

- O gerenciamento dos Residuos de Construcao Civil seré priorizado em todas as

etapas da obra;
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- Durante todo o periodo das obras, os residuos de Construcdo Civil ficardo
armazenado no interior do terreno do empreendimento, sendo devidamente
acondicionados e transportados ao seu destino final e ndo causarao transtornos
a populacdo do entorno ou ao trafego de pedestres e veiculos, devido as grandes

dimensdes do terreno;

Quanto aos residuos solidos gerados na coordenacdo da obra, escritérios,
refeitorio e sanitarios, serdo devidamente acondicionados para a remocao pelo

servigo publico de coleta.

Observa-se, que o impacto serd apenas no interior do terreno, ndo promovendo

incébmodos a populagéo vizinha.

C.EQUIPAMENTOS URBANOS

O bairro Zanzala néo é servido por equipamentos urbanos, como rede de agua e
esgoto, sendo que esses servicos sao promovidos por sistemas construidos pelo

proprietario do terreno, com recursos proprios.

O local é servido por energia elétrica, contratada para atividade comercial. Mesmo
assim, conta com geradores que ficam proximos das edificacfes que exigem mais

energia.

Dessa forma, ndo houve e nao havera impactos negativos a serem considerados,

neste aspecto.

D.EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS

Nao h& equipamentos urbanos instalados na &rea de intervengdo do estudo,
portanto, ndo h& andlise para este item.

E.EMISSAO DE PARTICULADOS NA ATMOSFERA

Servicos de construcédo civil sdo passiveis de emissdo de particulas solidas

suspensas na atmosfera na regido do empreendimento em que sao exercidas
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essas atividades, entretanto, devido as significativas dimensdes do terreno e por

ser uma area muito vegetada, ndo havera impacto para a vizinhanca.

Apesar de ndo serem constatados impactos a vizinhanca que necessitem de
medidas mitigadoras, durante a execucdo das obras de ampliacdo do
empreendimento, como medida de preventiva serdo adotadas as seguintes a¢cdes

de controle da polui¢cdo atmosférica por material particulado:

e Material extraido serd mantido umedecido de forma a diminuir a emissao
de particulas;

e As areas de estocagem de materiais, serdo mantidas no interior do
empreendimento;

e Os pneus dos veiculos que acessardo o canteiro de obras serdo lavados
antes de sua saida para evitar carreamento de material terroso para outras
vias e sua suspensao pela agéo dos ventos;

e As cacambas serdo cobertas no caso de transportarem material
pulverulento;

e Os equipamentos, maquinas e veiculos serdo submetidos a manutencao
regular periodica;

e Sera proibida a queima de materiais combustiveis, de residuos e de

matéria organica.

F. EMISSAO DE RUIDOS

Os ruidos caracteristicos dos servicos inerentes a construcao civil, podem ser
minimizados, apesar de serem inevitaveis. A execucdo da fundagdo e os
equipamentos utilizados na execucgéo das edificagdes, como: picaretas, martelos,
serras, motoniveladoras, compactadoras e caminhdes, equipamentos de
concretagem, carpintaria, marteletes ou a circulacdo de materiais e méo de obra
sdo exemplos de geracdo de ruidos durante a implantagdo da ampliacdo do

empreendimento.

Apesar desses impactos ficarem restritos ao interior do terreno do

empreendimento, ndo causando incomodo a vizinhanca, nos equipamentos serao
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realizadas manutencdo periodica para que ndo extrapolem os niveis de ruido
aceitaveis e habituais das atividades de construcdo civil, e sera respeitado,
rigorosamente, os horarios estabelecidos para o desenvolvimento das obras,
apesar de que a localizagdo da implantacdo dessas novas edificacdes, estarem

muito longe das divisas do terreno.

G.VENTILACAO E ILUMINACAO

Os impactos quanto a ventilacdo e iluminacéo na vizinhanca imediata e mediata
nao existirdo durante a implantacdo da ampliacdo do complexo, devido as
dimensdes do terreno, a localizagéo, altura das edificagdes e os afastamentos das

edificacdes do empreendimento.

Esses indices legais estédo respeitados e estdo muito abaixo dos permitidos, no

gue se refere aos taxa de ocupacao e coeficiente de aproveitamento.

As edificacdes sdo baixas, tem caracteristicas de construcdes rurais e atendem
aos indices permitidos pela legislacdo no que se refere a afastamentos e

gabaritos.

Por esta caracterizacao, ndo ha medidas a serem adotadas para o item iluminacéo

e ventilacdo na fase de implantacdo do empreendimento.

H.VIBRACAO

As técnicas construtivas utilizadas para a construcao das ampliacées do complexo
de lazer serdo as convencionais e acompanharao o estilo das demais edificacdes.
Pelo porte dessas edifica¢cdes ndo exigirdo técnicas que provoquem vibracdo que

causem impactos negativos na vizinhanca.

Como medida preventiva serdo respeitados os horarios permitidos para as
atividades de construcao civil, bem como, havera o acompanhamento do técnico

responsavel pela execucao das novas edificacdes.
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. MEIO AMBIENTE

O terreno do empreendimento esté inserido em area de grande preservacgdo da
natureza e dos mananciais, as margens da Represa Billings, e € caracterizado por

uma significativa massa vegetal nativa.

O local onde se pretende ampliar o complexo de lazer, ja sofreu intervencao

vegetal, ndo sendo necessario a remocgao de arvores.

Por estar localizado em &rea de protecdo dos mananciais, 0 empreendimento foi
motivo de analise e aprovacéo junto a CETESB, que aprovou o projeto e expediu
o Alvara de Licenca Metropolitana n° 48/0016/2018.

Ainda, como medida preventiva para garantir que a implantacédo das ampliagdes

ndo promova a geracao de dano ambiental e na vizinhanca, esta previsto que:

e 0 cronograma das obras considere o regime pluviométrico local evitando-
se que 0s movimentos de terra ocorram em periodos de chuva;

e planejamento adequado da terraplenagem e do projeto urbanistico
reduzindo a ocorréncia de material excedente e a necessidade de areas de

empréstimo.

J.AUMENTO DA CIRCULACAO VIARIA E DE
PEDESTRES

Durante a fase de implantagdo do empreendimento, ndo haver4d aumento do

namero de pedestres e nem de veiculos que causem transtorno ao entorno.

O transito de materiais serd realizado pelas vias publicas que dédo acesso ao
empreendimento e as entregas de materiais serdo feitas no interior do terreno,
ndo causando transtorno a vizinhanca, e seréo realizadas em horario comercial e

do empreendimento (Segundas as sextas feiras, das 8:00 h as 16:00 h).

Por essa avaliagéo, impactos gerados pela circulacéo viaria e de pedestres seréao

irrelevantes na fase de implantacéo do empreendimento.
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K.IMPACTO SOCIOECONOMICO

As atividades de construcéo civil para ampliacdo do empreendimento promoveréo

a oferta de alguns poucos empregos no local do empreendimento.

Podera movimentar alguns pequenos comércios e servi¢cos do Distrito de Riacho

Grande ou dos comércios existentes no percurso até o empreendimento

Neste aspecto, a implantacdo da ampliacdo do empreendimento ndo altera a

situacao atual no item socioeconémico.

8. IMPACTOS E AS MEDIDAS MITIGADORAS
DECORRENTES DA OPERACAO DO
EMPREENDIMENTO.

A.ADENSAMENTO POPULACIONAL

A ocupacao do empreendimento ndo promove o adensamento populacional na
regiao.
Sao familias, grupos ou pessoas que frequentam o local, para lazer e descanso

durante o dia, ndo havendo pernoite ou hospedagem no local.

As significativas dimensdes do terreno e as amplas instalacdes destinadas aos
frequentadores, acolhem com tranquilidade um grande nimero de pessoas, sem

causar impactos a vizinhanga.

A variagdo de pessoas oscila entre 250 pessoas durante a semana até 1100

pessoas aos domingos.

Nesse aspecto, por se tratar de atividades comerciais destinadas a local de
reunido de pessoas e eventos, e ndo havendo adensamento populacional, o
cenario futuro permanecerad da mesma forma como se encontra atualmente, nao

necessitando de medidas mitigadoras para este item.
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B.GERACAO DE RESIDUOS DURANTE A OPERACAO

Os residuos organicos e reciclaveis sdo acondicionados em containers e levados

para a coleta publica, proximo aos horéarios de recolhimento.

Ha separacéo de residuos orgéanicos dos reciclaveis e as lixeiras sao distribuidas

e devidamente identificadas em locais de maior necessidade.

Separagao de residuos — Lixeira de reciclagem de metais
Fonte: Foto extraida do local

Os residuos sanitarios sdo coletados pelo sistema proprio de tratamento de

efluentes.

Portanto, no que se refere a geragéo de residuos durante a operacgéo, as medidas
mitigadoras visando a reducdo de impactos a vizinhanca ja estdo sendo adotadas

e serdo mantidas apos as ampliacbes do complexo.

C.EQUIPAMENTOS URBANOS

Como mencionado neste estudo, na regido onde se localiza o empreendimento,

0s servicos basicos agua e esgoto nao sao oferecidos pelas concessionarias.
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Neste aspecto, como 0 abastecimento de 4gua e o afastamento de esgoto sao
realizados por sistemas implantados pelos recursos do proprietario, ndo ha

medidas mitigadoras a serem apresentadas.

Como medida preventiva, o empreendimento conta com geradores distribuidos

em locais que possam, eventualmente, necessitar de energia.

Geradores distribuidos em véarios locais do empreendimento
Fonte: foto extraida do local

D.EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS

Como ndo existem equipamentos comunitarios na area de intervencao do estudo,

ndo ha impactos a serem avaliados e nem medidas a serem adotadas.

E.EMISSAO DE PARTICULAS NA ATMOSFERA

Sendo que ndo ha atividades que gerem a producdo de particulas, ndo ha

impactos a serem considerados e nem medidas a serem adotadas.
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F. EMISSAO DE RUIDOS

A atividade comercial voltada a reunido de pessoas e eventos de lazer produzem

ruidos inerentes a falatérios, risadas e cantos.

Como os chalés e locais de reunido de pessoas estao distantes das divisas e nos
limites do terreno existe uma faixa formada por arvores e uma densa vegetacao,
pode-se considerar que essa condicdo do terreno seja uma medida mitigadora
gue minimiza a emissdo de ruidos na vizinhanca. Destaca-se que o horario das
atividades do empreendimento € das 7:00 h as 17:00 h de segunda a sabado e

aos domingos das 7:00 h as 18: 00h.

O oferecimento de musica ao vivo durante o almog¢o nos fins de semana, ocorrem
no interior do restaurante, estdo dentro dos indices legais e por estar em area
longe das divisas e com muita vegetac&o, ndo causa transtorno a vizinhanca. Esta
atividade restringe-se aos domingos, durante o periodo de alimentacao, das 11:00
has 17:00 h.

G.VENTILACAO E ILUMINACAO

Os impactos quanto a ventilacdo e iluminacdo na vizinhanca imediata e mediata
nao existirdo na fase de ocupacao do empreendimento, pelos mesmos motivos ja

analisados para este item na fase de implantagao.

Portanto, ndo ha medidas a serem adotadas.

H.VIBRACAO

As atividades desenvolvidas no local ndo geram vibrac&o, tendo em vista tratar-

se de local de lazer e descanso junto a natureza.

Portanto, ndo ha impactos na vizinhanga que sejam necessérias a adocéo de

medidas mitigadoras para este item.
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. MEIO AMBIENTE

As atividades desenvolvidas no local incentivam a manutencéo e preservagao da

natureza e do meio ambiente.

N&o possuem atividades geradoras de poluicdo ou de exploracdo da natureza,

portanto, ndo causam prejuizos ao meio ambiente.

Séao atividades de lazer junto a natureza como pescaria, vivéncia de fazenda,
cuidados com animais, passeios a cavalo ou a pé e descanso e contemplacdo

junto a represa Billings e as areas naturais.

As instalacbes que acolhem os frequentadores, as bacias sanitarias tém caixa

acoplada nos sanitarios, visando a reducdo do consumo de agua.
As torneiras instaladas tém dispositivos economizadores de agua.

Ha lixeiras para materiais organicos e reciclaveis distribuidas em diversos pontos

do terreno.

Estas sdo as medidas ja adotadas, e que serdo mantidas e melhoradas,
acompanhando as ampliagbes pretendidas.

J.AUMENTO DA CIRCULACAO VIARIA E DE
PEDESTRES

A oferta e diversidade de lazer junto a natureza, préxima a area urbana atrai varios

interessados de diversos pontos da cidade e da regido metropolitana.

Entretanto, ndo ha eventos promovidos pelo empreendimento, principalmente,
nos fins de semana, que provoguem aumento exagerado no fluxo de veiculos e

pedestres.

Por estar numa rodovia, com restricdes de acesso, principalmente, em trechos
localizados no Parque Estadual da Serra do Mar, os veiculos que transitam na
regido sao, predominantemente, aqueles que tem algum objetivo, como:
frequentar os estabelecimentos existentes na regido ou moradores, ndo sendo o

empreendimento em estudo o motivo de impacto quanto a este item.
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Apesar do numero de frequentadores nos finais de semana ser significativo, o
fluxo de acesso é diluido ao longo do dia, durante o periodo de atividades do

empreendimento.

Além disso, a localizacdo da portaria distante da rodovia, os varios bolsGes de
estacionamento no interior do empreendimento e as dimensdes do terreno e
diversidade de locais que os frequentadores tém acesso sdo caracteristicas que

demonstram que a ocupacdo ndo causa impactos a vizinhanca.

Portanto, o proprio projeto de implantacdo do empreendimento pode ser
considerado uma medida mitigadora para o item referente a circulacao viaria e de

pedestres.

K.VALORIZACAO IMOBILIARIA

O investimento previsto na implantacao deste empreendimento comercial € de R$
800.000,00 (oitocentos mil reais)

Pelas caracteristicas do projeto visando a preservacao ambiental e as atividades
desenvolvidas no local, de forma sustentavel, conciliando o uso e preservacao da

natureza, verifica-se que o empreendimento promove uma valoriza¢ao da regiao.

Por essa caracterizacdo, considera-se que o empreendimento, provoca impacto

positivo na regido e no municipio.

L. IMPACTO SOCIO- ECONOMICO

O empreendimento com as diversas atividades desenvolvidas no local, propicia
a oferta de emprego para o seu bom funcionamento, além de movimentar uma

variedade de fornecedores.

O empreendimento como um todo, atende o fundamento do Plano Diretor do
Municipio, pois cumpre a sua fungéo social disposta no artigo 7° da LM 6184/2011,

guando:
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“Art. 72 - A propriedade imobilidria urbana cumprird a sua funcdo social,
guando, respeitadas as fun¢des sociais da cidade, for utilizada para:

l-..;

Il - atividades econO6micas, geradoras de emprego e renda;

Il - protecdo do meio ambiente; e

v-..."

E no CAPITULO | - DOS OBJETIVOS GERAIS DA POLITICA URBANO-AMBIENTAL

“Art. 82 Constituem objetivos gerais da politica urbano-ambiental:

Il - assegurar a integracdo e complementaridade entre as atividades urbanas e
rurais, tendo em vista o desenvolvimento socioeconémico do Municipio;

IX - proteger o ambiente e os recursos naturais, em especial as areas
ambientalmente sensiveis, a APRM-Billings e as unidades de conservacdo
ambiental; e

Art9e- ...

IV - compatibilizar o desenvolvimento socioeconémico na Bacia da Billings com

as acOes de preservacdo e recuperacao ambiental.”

Pelas acdes verificadas e relatadas neste item, o impacto socioeconémico gerado

pelo empreendimento é considerado positivo.
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9. CONCLUSAO

O presente Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV tem por objetivo analisar os
possiveis impactos associados a ampliacdo e operacdo do empreendimento

comercial.

Este estudo visa atender as exigéncias do processo SB.076770/2018-56 e foi
elaborado atendendo ao disposto na L.M. n°® 5.714/2007, na L.M. n® 6222/2012 e
na L.M. n° 6.184/2011.

Trata-se de um empreendimento comercial, classificado na Sub-categoria de Uso

NR2, no grupo de Atividade Econémica — S2 (local de reunido e eventos).

E composto por varias edificacdes, com diversos formatos e destinacao,
implantadas isoladamente em uma parte delimitada no interior do terreno de
274.200,00 m2. Estas edificacdes perfazem uma é&rea total de construcdo de
11.814,39 m?, sendo 605,80 m? de area existente, 4.455,13 m? de é&rea “a

regularizar” e 6.753,46 m2 de area “a construir”.

O empreendimento integra-se perfeitamente a regido, atendendo as exigéncias
legais especificas da area, estd inserido em Macrozona de Protecdo e
Recuperacdo dos Mananciais - MPRM e ZRO - Zona de Restricdo a

Ocupacéo /ZMS - Zona de Manejo Sustentavel.

Pela Lei da Bilings - LE 13579/2009, esta inserida no Compartimento
Capivari/Pedra Branca, Rio Grande/Rio Pequeno e Subarea SCA e APPB.

Apesar de ser uma area com restricbes pela sua natureza, € possivel a
permanéncia da atividade pretendida, desde que continuem sendo respeitadas a
legislacdo que regra a regido. As exigéncias urbanisticas e edilicias estdo sendo
devidamente atendidas, em diversos setores e orgaos, conforme demonstrado

neste estudo.
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A avaliagcéo dos impactos associados ao empreendimento foi realizada com base

em duas diretrizes principais:
. acOes de mitigacdo de impactos gerados durante sua implantacao;
. acOes de mitigacdo de impactos em sua posterior operacao.

Quando da implantagéo, os possiveis impactos verificados estao relacionados as
atividades de construcado civil e as medidas mitigadoras referentes aos itens,

foram apresentadas neste estudo e serdo devidamente adotadas e cumpridas.

Também foram apresentadas neste estudo, diversas medidas ja adotadas pelo
empreendedor, no que se refere a operacdo do empreendimento, que serdo
mantidas e melhoradas, proporcionalmente, as ampliagdes no empreendimento,

propostas.

O empreendimento jA se encontra em operagdo, e ndo apresentam impactos
negativos a vizinhanca. Destaca-se que se trata de um empreendimento que esta
instalado no local hd 32 anos e que ndo causa transtornos a vizinhanca, a regiao

€ ao municipio.

Pelos elementos apresentados neste EIV, verifica-se que tanto na implantacao e
na operacao do empreendimento comercial, ndo ha geracéo e impactos negativos

permanentes para a vizinhanga e para o Municipio.

O empreendedor, conhecedor de sua responsabilidade social e empresarial, tem
como conceito fazer uso de seus direitos de propriedade preservando a harmonia
do local e da regido. Com isso, vem adotando providéncias que previnam, que
minimizem e mitiguem eventuais causas de incoOmodo a vizinhanga, garantindo a

gualidade ambiental e de vida da populacéo residente.

O empreendimento tem a sua importancia dentro do contexto municipal e valores
positivos a serem destacados como: a promocéao de geracdo de empregos diretos
e indiretos, incremento nas areas de desenvolvimento econémico da regido,
assegurando a integracdo e complementaridade entre as atividades urbanas e
rurais, visando o desenvolvimento socioeconémico do Municipio, atendendo o
principio fundamental do Plano Diretor que é o de atribuir funcdo social a

propriedade imobiliaria urbana.
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Este Estudo de Impacto de Vizinhanca demonstra que a aplicagdo dos
instrumentos, previstos pelo Estatuto das Cidades e integrados a legislacéo
municipal e estadual, foram efetivas na implantacdo e operacdo do
empreendimento de forma compativel com a regido onde se localiza, assim como,

as politicas locais de desenvolvimento social e econémico do Municipio.

Documento assinado digitalmente Documento assinado digitalmente

9 VI s oo e o Vo ho s s
Verifique em https:/fvalidar.iti.gov.br Verifique em https://validar.iti.gov.br
MANOEL CASTILHO FREITAS Argta NOELY SATIKO YASSUHARA

CAU N° A-19506-5
RRT N° 13344823
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10. ANEXOS:

e Projeto Simplificado do Empreendimento

e Ficha de informacéo cadastral — FIC;

e RG e CPF — Manoel Castilho Freitas;

e Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU,
e Registro de Responsabilidade Técnica;

e Alvara de Licenca Metropolitana - CETESB;
e TCRA - Estrada Caminho do Mar (SP-148).
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Errata:
Nos anexos, onde se Ié:

10. ANEXOS:

-
LL AL |

« TCRA - Estrada Caminho do Mar (SP-148).

Leia-se:

L
. LE LN |

e Protocolo do PGRCC - Plano de Gerenciamento de Residuos da

Construgao Civil.
Argta Y SATIKO YASSUHARA
N° A-19506-5
N° 13344823
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SITUAGAQ LOCAL — situagdo local das linhas de furnas ’ I ECGEND
Matricula 84538 — R.4 de 9 de abril de 2001 : A .
LADOS AZUTE DISTANCIA COORDENADAS (UTM) § Q UADRO DE AREAS N O TA S
e Yenee T BT B S — —— cuu . 1. PARA EFEITO DO DISPOSTO NA LM 6419/2016 REFERENTE A APRESENTAGAO DO PROJETO
po p PP E—" Fyo— PPy & & RO Lj“cos ---------------- @ TURO EXISTENTE APROVADO ( RG 316/75) A REGULARIZAR A CONSTRUIR DE EDIFICAGDES, O PROJETO EM APREGO, BEM COMO SUA EXECUGAO, ATENDERAO AS
P03 P04 76°29'20,98" 150,08 7.366.000,69 348.523,14 y 5 cERCA © POCO DE VISITA CHALE (9 UNID X 98 30 2) 554 70m? EXIGENCIAS DA L.M. 6222/2012 (USO E OCUPAGAO DO SOLO) E LM 6184,/2011 (PLANO
) P05 Lo55009.65" s | 7assomss w6771 N - £ ,30m ,70m DIRETOR), BEM COMO SUAS ALTERAGOES;
e o P PSS ey P s . aiauBRADO [><] manwacao o coserrura < povro g airrruns ou R IGLO (1 UNID X 14,50m2) 14,50m?2 E%EHTQRC\)AZ 40.38m9 E%LSHAA C%ITURAL 39 00m?2 2. A EDIFICAGAQ ATENDERA AO DISPOSTO NO D.E. 12342/78 (CODIGO SANITARIO ESTADUAL)
P06 Po7 290°3701,73" 3566 7:366.00654 348.709.98 s __ T poca pE 1080 O MARCO DE CONCRETo . .VESTICIO DE RUA OU ESTRADA PORTARIA 17.10m?2 00mM Jem E CODIGO DE OBRAS ARTHUR SABOYA (L.M. 3427/29 — SAO PAULO), CONFORME L.M.
Po7 Po1 255°5723,43" 11036 7.366.019,10 348.676,60 N ? . 1950/71 E 4156 /93;
; —— BoaDEimo ) Pquem R J— Y ABRIGO AUTO (23 UNID X 13,50)  310,50m2  |FOLHA 03 FOLHA 8 camarim 984,15M2 3. 0 PROJETO APRESENTADO E SUA EXECUGAO ATENDERAO AS EXIGENCIAS DA LM
S R —— m ARRANGD é:} J— CAIXA D AGUA 9,00m2 CASA ZELADOR 45,27m2 4974/2001 (CODIGO DE POSTURAS MUNICIPAIS) E SUAS ALTERAGOES;
SITUAGAO LOCAL— situag&o local das linhas de furnas A.COBERTA (MESA) 6,24m?2 4. ONDE HOUVER NECESSIDADE DE CONTENGAO DO TERRENO, SERA EXECUTADO MURO DE
Matricula 84538 — R.6 de 19 de julho de 2004 MA. MURO DE ARRIMO CORTE A ATERRO T TALUDE TOTAL EXISTENTE APROVADO 605,80m2 FOLHA 10 ARRIMO;
Tho0s SSTANGIA COORDENADAS (UTH) FOLHA 04 A.COBERTA 1 E 2 89 28m?2 > 5. A SOLUGAQ DE EVENTUAIS PROBLEMAS DE DRENAGEM DE AGUAS PLUVIAIS DECORRENTES
Vérice _ Vérice MMUTE | netros) N (metros) E (metros) . ; DA EXECUGAO DA OBRA, BEM COMO APOS SUA CONCLUSAO, SERA DE INTEIRA
wor Vo2 2054714,03"_| Rot6 45023 7.366.043,86 348.450,09 DEMOLIDD A REVELIA DO EXIST.APROVADO SANITARIO RESTAURANTE 23,47m2 | TELHEIRO MAQUINA 200,00m2 = RESPONSABILIDADE DO PROPRIETARIO E RESPONSAVEL TECNICO ABAIXO ASSINADG;
o2 mos reeney | etz | 7060642 4841289 6. NAO HAVERA ABERTURA DE VAOS DE ILUMINAGAO E/OU VENTILAGAO EM PAREDES COM
o3 s losrsass 57 sads || 7s612058 34806452 + + + + +| AFF Da wav LANCHONETE 79,30m?2 FOLHA 05 FOLHA 11 RECUOS INFERIORES A 1,50M DA DIVISA DO LOTE, EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO CODIGO
Vod vos 200°5306,61" 2520 7.366.009.48 4874575 IGLO (4 UNID X 14,50m2) 58 00m?2 RESTAURANTE 386,43m2 LANCHONETE | 28,53m?2 CIVIL BRASILEIRO;
vos Moe 285'2603,68" 7611 736607594 4873677 ‘ ‘ ABRIGD AUTO IGLU 55 39m2 LANCHONETE I 304,30m2 7. AS VAGAS DE ESTACIONAMENTO, CIRCULAGAO DE VEICULOS E SEUS ACESSOS SERAQ DE
M06 Mo1 256°12'19,65" 219,67 7.366.096,23 348.663,42 :.:’z’:’:’:’:.’.:’:’:’:’z’:.: PROPOSTA DE COMPENSACKO TELHEIRO 5 O’O ”; INTEIRA RESPONSABILIDADE DO AUTOR DO PROJETO E RESPONSAVEL TECNICO PELA OBRA, E
LA AR ARAAAAANR AR A=15.585,80m?2 B ,Jum FOLHA 06 FL 12 NAO SERAQ PREJUDICADOS PELA ESTRUTURA DO EDIFICIO, ATENDENDO AS AREAS E DIMENSOES
LAVANDER\A/DEPOS\TO 58,10m2 LANCHONETE 1] 42,02M2 MINIMAS CONFORME LEGISLAGAC;
8. AS VAGAS DEPENDENTES ENTRE S| SERAO DA MESMA UNIDADE HABITACIONAL OU
>~ TOTAL DEMOLIDO A REVELIA 255,72m2 | VER DETALHES FOLHA 6 D722 s COMERCIAL;
~ ) 9. 0S EQUIPAMENTOS DE CIRCULAGAO VERTICAL SERAO DIMENSIONADOS E EQUIPADOS
~ FOLHA 07 CANTINA apoio 79,38m2 CONFORME LEGISLAGAO E NORMAS TECNICAS ESPECIFICAS;
~ - A DEMOLIR CASA CULTURAL 49,22m2 10. A EDIFICAGAO ATENDERA AO DISPOSTO NA LEI FEDERAL N* 10098/00 E NO DECRETO
VER FL. 11/23 ~ GALINHEIRO 9,90m?2 FOLHA 15 FEDERAL N°* 5296,/04 E NBR 9050/04 QUANTO A ACESSIBILIDADE DE DEFICIENTES FISICOS OU
| ~ _ CASA DE SHOW COM MOBILIDADE REDUZIDA;
s it 10T saems - [roua os PAY. TERRED (cam proj. coberriurc)4 151,042 07 | o e e seonssoupase, o surce oo sraiio, 00 sesroishr, eoweo ¢
> SALAO SHOW 2.022,52M2 PAV. INFERIOR (2X175,40m2) 350,80m?2 / (INSTITUTO NACIONAL DE SEGURIDADE SOCIAL) E DEMAIS GRGAOS PUBLICOS PERTINENTES,
~ TOTAL A DEMOLIR 89,86m?2 OFICINA MANUTENQAO 203,33m?2 PARA ATENDIMENTO DE SUAS LEIS, DECRETOS, NORMAS E INSTRUGOES;
B a ™~ FOLHA 16 > | 12. A REMOGAO DE ARVORES, POSTES, BOCA DE LOBO E DEMAIS ELEMENTOS QUE INTERFIRAM
oo ~ FOLHA 09 ESCRITORIO > > COM O PROJETO APRESENTADO SERAO TRATADOS COM 0S DEPARTAMENTOS PUBLICOS
= o ~ A REFORMAR PALCO 243,35m?2 PAVIMENTO INFERIOR 86,74m?2 < RESPONSAVEIS;
! o~ LANCHONETE | (SANITPNE) 2om2 CONTAINERS 34,71m2 PAVIMENTO TERREO 175,.9/m2 \ / E& gEEé\F/?(;E)NZ‘EDFQ&ADéfiDz)zizEGéi%?z;RA\OS SINAL DE ALERTA NA ENTRADA E SADA DE
- S - ESPACO KIDS FL.06 (SANIT.PNE) 3,38m2 FOLHA 10 PAVIMENTO SUPERIOR 227.65m2 VEICULOS, LIXEIRA (LM 3033/88) E CAIXA RECEPTORA DE CORRESPONDENCIA (LM 4764/99);
R 7 15. O PROJETO DE HABITAGAO DE INTERESSE SOCIAL (HIS) OU HABITAGAO DE MERCADO
sy \ﬁ(@o TOTAL A REFORMAR 7,61m2 BAIAS 165,52m2 TOTAL A CONSIRUIR 6 753 46m0 POPULAR (HMP), ATENDE AOQ DISPOSTO NA LM 5959/09 E SUAS ALTERAGOES;
! «l | N . ,46m
+ i Sy, FOLHA 11
.\ N LANCHONETE | 79,20m?2
+ \ AN COBERTURA LONA 72.00m?2 N
+ \ /// > CONTAINERS 16,28m?2 TOTAL GERAL DAS CONSTRUCOES 11.814,39m2
\ / p
N + ; P - FOLLA 12 AREA TOTAL TERRAPLANADA  =17.686,40M2
+ A\ /// BAR (lanchonete IlI) 96,93m2
., / // CONTAINER 16,02m?2
+ N /// AREA COBERTA(limpa Peixe) 8,12m2 QUADRO DE VOLUMES
+ L ’ / FOLHA 14 AREAS CORTE (m3) | ATERRO (m?)
+ - [/ FAZENDINHA(com beiral) 288,13m2
+ | | SALAO DE SHOWS 22.945,00 9.373,00
+ + CONTAINERS 4X18,90 ) 75,60m2
.\ \ \ PROX. AS BAIAS E ATRAS CHALE 3 CAMARIM — DEPOSITO 1,992,00 5.167,00
+ + OFICINA — DEPOSITO DE BEBIDAS
+ . + |/ s \ \ TOTAL A REGULARIZAR 4.455,15m2 ADMINISTRACAO 134.00 191,00
+
Vool POUSADA KIDS 1,00 400,00
/ S | FAZENDINHA 309,00 180,00
N \
% l \ /
S ANCHONETE | | LANCHONETE I 216,00 295,00
VER FL. 11/23 | { + + + +
) /. /{._ + CAMINHO 894,00 644,00
// / /4. * + + + TOTAL TERRAPLENAGEM 26.491,00 16.250,00
/ A o+ o+
// / / + + + VOLUME TOTAL DE BOTA—FORA 10.241,00
/ + + <+
/'y + + + 4+ !
/oy + + + +
/ + + + + > AREA DE INTERVENGAO: SCA
/ / + + + + RIO GRANDE E RIO PEQUENO — CAPIVARI — PEDRA BRANCA:
[ [+ + + + + -
,. + 4+ + + >< PARAMETROS URBANISTICOS LEGAIS APRESENTADO COMPENSAGAO
|+ + + + i >
F + + + + | s LOTE MINIMO 7.500,00m2 274.200,00m2 OK
| + + + + P 7 +
F + + + + PP + CA. 0,1=27.420,00m2 11.905,07=0,04% OK
| + + + + 4 A+ >
V o+ o+ o+ o+ Fr o+ o+ > INDICE DE AREA PERMEAVEL | 90%=246.780,00m2 | 557 60 56m0-g0% | OK
+ + + + + + + + VER FL. 13/23 — BAR APQIO + + i ’><+
+ 4+ + + Y + 4+ + + + + # INDICE DE AREA VEGETADA 45%=123.390,00m?2 198.982,17m2=72,5% ok
+ 4+ + + s 7+ + + + 4+ + + + 4|+
+ + + <+ 'I-%,& /( + + + + + + + +/ + g x
N+ + o+ o+ Y 27+ + + + + o+ 4+ + 4 .
N + 4+ + + + e — . + + 4+ + + <+ . + + | + x4
~m— ]
+ + + + + + + - + + + + + + + + / + + + PROJETO SIMPLIFICADO
+ + + + + + + + + + + + + + + + + + y LElI 6479,/2016 FOLHA 01/23 PROC.
+ + + + + + + + + + + + + + + + + + x FLs.
NP S S S B L N IMPLANTACAO GERAL N
+ + + + + + + + + + + + + + + /
\\+ + + + + + + + + 4+ + + + + 7 OBRA ; ) _
\t + + 4+ 4+ + + + + + + + + REGULAR\ZA(;AO DE PRED\OSVCOMERC\A\S E DEPENDENCIAS
\\... + + 4+ + + + + + + E CONSTRUCAOC DE 02 GALPOES COMERCIAIS
SR *\: + + + + + + +£~ LOCAL
RODOVIA CAMINHO DO MAR (SP-148)

RIACHO GRANDE — S.B.CAMPO/SP

PROPRIETARIO
MANOEL CASTILHO FREITAS E OUTRA

ESC.—1:1000

KKK ~
et vy + 4+ o+ + 4l
X q%“@\"'\ + + + 4

) VER FL.03/23
MESA COBERTA

ESTRM VELHA DE SANTOS

v

B

05
s ——

x DECLARO QUE A APROVAGAQ DO PROJETO NAO
PLANTA DE SWUAQA@/ESQ) IMPLICA NO RECONHECIMENTO POR PARTE DA

(NAO SERVE P/ FINS DE LOCACAQ) ?EgEEJgRA DO DIREITO DE PROPRIEDADE DO
P/ SANTOS CAMINHO DO pran
- Psq

%NARDQ

@ PROPRIETARIO

%
039
KX

B
oo
&K

e % LA
\ [ VER P 12/23
L

.

9
0%
T

7

AREAS (m?)

TERRENO 274.200,00m2

AUTOR DO PROJETO E RESPONSAVEL P/ OBRA
ARQTA. ANDREIA GARCIA DE MEDEIROS BORTOLUCCI
CAU No.: A32391-8

VIDE TABELAS ACIMA A

REG. PREF. No. 5093

RUA UNIVERSAL, 534 — JD.HOLLYWOOD — S.B.CAMPO/SP
FONE/FAX: 4317.9355 — CEL.: 9.9355.6682

E-MAIL: andreia.arqui@hotmail.com
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GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO

SECRETARIA DO MEIO AMBIENTE
CETESB — COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAO PAULO
AGENCIA AMBIENTAL DO ABC Il

ALVARA DE LICENGA METROPOLITANA N° 48/0016/2018

A CETESB — COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAO PAULO, no uso das atribuigdes
que lhe sdo conferidas pela Lei Estadual n° 118, de 29/06/1973, alterada pela Lei Estadual n°
13.542, de 08/05/2009 e demais normas estaduais pertinentes, expede o presente ALVARA DE,
LICENCA METROPOLITANA, com base nos elementos constantes no Processo CETESB n°
48/00269/17 para regularizagdo do empreendimento, nas condi¢des a seguir especificadas:

Proprietario: Manoel Castilho Freitas

Matricula do imével: 84.538 do 1° Oficial de Registro de Iméveis de Sdo Bernardo do Campo
Localizag&o: Estrada Caminho do Mar km 36

Bairro: Alto da Serra, Sitios Rio Pequeno e Rio Grande

Municipio: Sao Bernardo do Campo

SCM: 4213 - Coordenadas: 348.600 x 7.366.100

Uso: Comercial

Areas:
Terreno: 274.200,00 m? Construgdo: 11.905,07 m?
Permeavel: 256.908,83 m? Vegetada: 198.982,17 m?

Sistema de abastecimento de agua: Pogo profundo
Sistema de tratamento e disposicéo de esgoto: Fossa séptica, filtro anaerébio e sumidouro
Coleta e disposigdo do lixo doméstico: Coleta publica

Bacia Hidrografica: Reservatério Billings

- O presente alvara estda sendo concedido com base nas declaragbes prestadas e nos
documentos apresentados pelo interessado, ndo dispensando, nem substituindo, quaisquer outros
alvaras, licencas ou certiddes exigidas pela Legislagdo Federal, Estadual ou Municipal.

- O presente Alvara somente tera validade, acompanhado de 24 (vinte e quatro) plantas do projeto
e de 01 (uma) folha de memorial descritivo de area verde, sem rasuras nem colagens,
devidamente rubricadas e identificadas com o numero deste ALVARA.

- A execugdo em desacordo com o aprovado pela CETESB, ou o n&o cumprimento das
Exigéncias Técnicas a seguir especificadas, implicara na cassagao do presente Alvara.

EXIGENCIAS TECNICAS:

- Deverio ser mantidas como area vegetada e area permeavel no empreendimento,
respectivamente, 198.982,17 m? e 256.908,83 m?, conforme delimitado nas plantas de projeto
aprovado;

- As Areas de Restricdo a Ocupagéo — ARO, representadas pela faixa de 50 metros da cota 747
da Represa Billings, delimitadas nas plantas do projeto aprovado, dever&o ser mantidas como
area “non aedificandi’, vegetadas e desocupadas;

- Para impedir a ocorréncia de processos erosivos, com consequente assoreamento dos corpos
d'agua adjacentes ao local, os taludes e os locais potencialmente erodiveis, deverao ser providos
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CETESB — COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAO PAULO
AGENCIA AMBIENTAL DO ABC I

ALVARA DE LICENGA METROPOLITANA N° 48/0016/2018

de cobertura vegetal adequada e sistema de drenagem de aguas pluviais;
- O sistema de tratamento de esgotos do empreendimento devera ser implantado conforme
memoriais de calculo apresentados.

OBSERVACAO:

De acordo com os paragrafos 1° e 2° do artigo 1° e paragrafo Unico do artigo 9° da Lei Estadual
13.579/09, e.paragrafo Unico do artigo 1° do Decreto Estadual 55.342/10, o imdvel acima descrito
esta inserido nos Compartimentos Ambientais Rio Grande Rio Pequeno e Capivari Pedra Branca,
na Area de Intervencgéo classificada como A[ea de Ocupacgao Dirigida, Subarea de Conservacgao
Ambiental (AOD/SCA), com a presenga de Area de Restricdo a Ocupagéo (ARO), onde incidem
as restricdes estabelecidas nos artigos 12, 13, 14, 18 (incisos | e Ill), 21, 26, 27 e paragrafo 7° do
artigo 59 da Lei Estadual 13.579/09.

S30 Bernardo do Campo, 12 de setembro de 2018.

Eng?® Claudionor Bernardo Junior
Gerente da Agéncia Ambiental do ABC Il
Reg. 48-6620-2 — CREA 5061276701/D
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