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Local do 
imóvel 

1 INTRODUÇÃO 

O presente documento trata do Estudo de Impacto de Vizinhança – EIV para 
regularização da construção de um  imóvel para uso Religioso, sito à Rua Assahi, n° 
75 – Bairro Rudge Ramos, São Bernardo do Campo/SP, e tem como objetivo 
identificar e analisar os pontos positivos e negativos, caso sejam aplicáveis, sob vários 
aspectos que poderá ocasionar na dinâmica do meio ambiente urbano, 
possibilitando ações que visem garantir a qualidade de vida de modo geral. Para 
efeito deste trabalho, entende-se como Urbano “tudo aquilo que está relacionado 
com a vida na cidade e com os indivíduos que nela habitam”. O presente estudo, foi 
elaborado seguindo o Anexo I da Lei Ordinária N° 5714, de 23 de agosto de 2007, 
Projeto de Lei n° 94/2007 – Executivo Municipal, que apresenta o Roteiro para 
apresentação dos Estudos/Relatórios de Impacto de Vizinhança. 

2 LOCALIZAÇÃO DO IMÓVEL 

O imóvel está localizado na Rua Assahi, 75 – Bairro Rudge Ramos, São Bernardo do 
Campo/SP 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

3 ÁREAS DO IMÓVEL 

 Área do terreno título: 405,00 m² 

 Área do terreno real: 400,61 m² 

 Área construída existente aprovada: 597,68 m² 

 Área construída à regularizar: 47,56 m²
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4 APRESENTAÇÃO DOS REQUISITOS GERAIS DO ESTUDO 

4.1 IDENTIFICAÇÃO DO IMÓVEL  

Razão Social Seicho No Ie do Brasil 

CNPJ 61.278.388/0054-93 

Inscrição 

imobiliária 
012.024.004.00 

Responsável legal Cid Peres Fernandes 

CPF 008.708.678 - 65 

Telefone fixo 11 – 4367 2518 

Telefone móvel 11- 99256 5223 

Endereço: Rua Assahi, 75 – Bairro Rudge Ramos – SBC/SP 

 

4.2 IDENTIFICAÇÃO DO RESPONSAVEL TÉCNICO PELO EIV 

 

Nome Carlos Alberto Marques 

CPF 078.259.078-09 

CREA-SP 50.691.295-41 

Telefone móvel 11- 96986 1969 

E-mail: engcarlos.a@gmail.com 

 

4.3 CARACTERIZAÇÃO DO TIPO DE USO DO IMÓVEL 

 

ATIVIDADE PRINCIPAL Atividade Religiosa 

Porte Médio 

Tipo de Uso Reuniões e Palestras 

 

4.4 REGIME DE FUNCIONAMENTO DO IMÓVEL 

DESCRIÇÃO DETALHADA DAS 

ATIVIDADES 

Será de uso religioso, com reuniões 

e palestras semanais  

HORÁRIO DE FUNCIONAMENTO 

Terças – feira das 14:00 às 16:00 hrs 

Quartas-feiras das 20:00 às 22:00 hrs 

Quintas- feiras das 20:00 às 22:00 hrs 

Reuniões Quinzenais: Sábados das 

14:00 às 18:00 hrs e Reuniões 

Mensais: Domingos das 9:00 às 11 hrs 
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(*). Uma vez por mês recebimento 

de entrega de livros e revistas. (**) 

Público-alvo 

Moradores do município de São 

Bernardo do Campo e dos 

municípios vizinhos 

(*) As reuniões são realizadas no pavimento superior, com a capacidade de 130 
pessoas sentadas, sendo que as palestras realizadas nas quartas-feiras, é utilizado 
microfone, pelo palestrante. 

(**) Área destinada a carga e descarga – O imóvel, possui vagas de garagem na 
frente do imóvel, para os veículos em manobra de carga e descarga. 

0BS:. O imóvel, possui 3 vagas de estacionamento e os frequentadores utilizam 
estacionamentos nas redondezas do imóvel. 

4.5 DESCRIÇÃO DA ÁREA A SER REGULARIZADA 

DESCRIÇÃO A SER REGULARIZADA Salas no pavimento térreo 

Método construtivo adotado 

As 3 salas, foram construídas no 

sistema de construção seca, que 

envolve a montagem de 

componentes pré-fabricados, com 

materiais de gesso (drywall) e 

perfilados de alumínio. 

Movimento de terra Não houve movimento de terra. 

 

5 DESCRIÇÃO DO IMÓVEL 

O imóvel está construído num terreno com 405 m², com 597,68 m² de área 
construída, e uma área construída a regularizar de 47,56 m². A edificação possui 2 
(dois) pavimentos, sendo o pavimento térreo, com os seguintes ambientes: área de 
circulação, 2 salas de orientação pessoal, 1 sala administrativa, 1 biblioteca, 1 
cozinha, sanitários masculino e feminino, 1 sanitário PNE, 2 depósitos, uma rampa de 
acesso ao segundo pavimento e uma escada na frente do imóvel, para acesso ao 
segundo pavimento. Pavimento superior, com os seguintes ambientes: área de 
circulação, sanitários masculino e feminino e sala de reunião. 
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6 ÁREA DE INFLUÊNCIA DIRETA (AID) 

6.1 PLANTA DE LOCALIZAÇÃO COM AS ÁREAS DE INFLUÊNCIA DIRETA E INDIRETA   

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 Área de influência direta 
 Área de influência indireta 
 

6.2 CARACTERIZAÇÃO ATUAL 

Neste estudo a área de Influência direta (AID), área sujeita aos impactos direto 
da atividade. A delimitação desta área é função as características físicas, biológicas 
e socioeconômicas dos ecossistemas do campo e das características da atividade. 
Foi delimitada abrangendo da área de vizinhança direta, considerado um raio de 
250 metros a partir de todas as testadas do imóvel e uma área 500 metros 
indiretamente. A região é predominante comercial, com alguns trechos residenciais 
multifamiliares próximos e edificações com pequenos comércios e serviços 
geralmente voltadas para as ruas principais e de maior movimento: R. Afonsina e Av. 
Senador Vergueiro. O gabarito predominante é na maior parte de 1 a 2 pavimentos, 
prédios com 7 andares, com exceção com os imóveis comerciais limítrofes, com 2 e 
3 pavimentos.  

As principais vias da região são a Rua Afonsina e Av. Senador Vergueiro, que 
recebem as linhas de ônibus e ligam o imóvel ao Centro do Bairro Rudge Ramos. Não 
existem rodovias pelos limites do imóvel, as vias de maior fluxo de veículos e a Rua 
Afonsina e Av. Senador Vergueiro.  

Nas proximidades do imóvel, existe estacionamentos, onde parte dos 
frequentadores do Templo Seicho-no-ie deixam seus carros, oficina elétrica, Templo 
Escola Ventos de Aruanda, Empresa de Plásticos Moldados, ppostos de combustíveis, 
seguidos de comércios locais. Não existe área de conservação ambiental nem zona 
de amortecimento dentro da Área de Influência Direta.  

LOCAL DO 
IMÓVEL 
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6.3 PLANTA DE LOCALIZAÇÃO COM ÁREA DE INFLUÊNCIA INDIRETA - AID.  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

6.3.1 ÁREA DE INFLUÊNCIA INDIRETA (AID) DO IMÓVEL 

 

Neste estudo a área de Influência indireta (AII), área real ou potencialmente 
ameaçada pelos impactos indiretos da atividade, abrangendo os ecossistemas e os 
meios físicos e socioeconômico que poder ser impactados por alterações ocorridas na 
área de influência direta, assim como áreas susceptíveis de serem impactadas por 
possíveis acidades na atividade. Foi delimitada considerado um raio de 500 metros a 
partir de todas as testadas do imóvel.  

O diferencial é que nesta área, aparecem diversos comércios como rede 
supermercados, situado na Av. Senador Vergueiro e diversos comércios nas 
proximidades.  

O uso predominante na região, mantêm-se como residencial multifamiliar situado 
nas Ruas Jacquey, Londres e Londrina e na Av. Senador Vergueiro. Nesta região, há um 
maior número de residências e conjuntos habitacionais com 3 a 4 pavimentos, porém 
distantes do imóvel.  

 

 

 

Local do imóvel 
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6.3.2 REGISTRO FOTOGRÁFICO DA REGIÃO 

  

Danpek Estacionamento – entre as Ruas 
Afonsina e Assahi 

Elétrica São Carlos – entre as Ruas Afonsina e 
Assahi 

 
  

Vista da Rua Afonsina com diversos comércios 
locais 

Vista da Rua Afonsina com diversos comércios 
locais 

 
 

  

Vista da Av. Senador Vergueiro – Posto de 
Gasolina 

Cruzamento da Av. Senador Vergueiro com a 
Rua Afonsina 
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Local do imóvel 

6.3.3 PLANTA DE LOCALIZAÇÃO COM ÁREA DE INFLUÊNCIA DIRETA AID. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

6.3.4 ÁREA DE INFLUÊNCIA DIRETA (AID) DO IMÓVEL 

Neste estudo a área de influência direta (AID) foi delimitada abrangendo da 
área de vizinhança direta, considerado um raio de 250 metros a partir de todas as 
testadas do imóvel. 

A região é predominante comercial, com alguns trechos residenciais 
multifamiliares próximos e edificações com pequenos comércios e serviços 
geralmente voltadas para as ruas principais e de maior movimento: Ruas Assahi, 
Afonsina, Jacquey e Londrina. O gabarito predominante é na maior parte de 1 a 2 
pavimentos, com poucas construções acima de 3 pavimentos. Não existem rodovias 
pelos limites do imóvel, via de maior fluxo de veículos e a Rua Afonsina.  Não existe 
área de conservação ambiental nem zona de amortecimento dentro da Área de 
Influência Direta. 

Importante ressaltar a presença de templos religiosos na região, indicando a 
adequação do imóvel, com as edificações e características da área de influência 
direta (AID). 
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6.3.5 REGISTRO FOTOGRÁFICO DA REGIÃO 

 

  

Vista parcial da Rua Assahi, com indicação 
de sinalização vertical 

Vista parcial da Rua Assahi 

 

  

Vista parcial da Rua Assahi Cruzamento das Ruas Assahi com Ume 

 
  

Vista parcial da Rua Ume, com placas de 
sinalização vertical 

Vista parcial da Rua Ume, com placas de 
sinalização vertical 
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7 LEGISLAÇÃO DE USO E OCOUPAÇÃO DO SOLO 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

Local do 
imóvel 
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O imóvel em estudo, está localizado nas coordenadas E:-46°34´12.82”; N:-

23°39´17.66” e (-5184120.04 m; -2711341.45 m) com a sua inscrição imobiliária 

012.024.004. Está localizado no zoneamento – L.M.6184/11, sendo macrozoneamento 

MUC, Zona Urbana Diversifica 1- (ZUD1), no setor 2C da Operação Urbana 

Consorciada – SBC – 6403/15. Código CNAE principal 9491000 – com descrição de 

atividades de organizações religiosas ou filosófica e grupo de atividade S1, no 

enquadramento art. 38 - § 2° - XVI. 

 O coeficiente de aproveitamento mínino, básico e máximo do terreno da 

Macrozona Urbana Consolidada, está apresentado no quadro abaixo: 
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8 PERFIL SOCIOECONÔMICO – BAIRRO RUDGE RAMOS – SBC 2022 
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8.1 ASPECTO FÍSICO– BAIRRO RUDGE RAMOS 

O Bairro Rudge Ramos, situa-se geograficamente à nordeste da área urbana 
do município de São Bernardo do Campo. 

8.2 PRINCIPAIS VIAS DE ACESSO AO BAIRRO: 

 Avenida Caminho do Mar; 

 Avenida Lauro Gomes; 

 Avenida Lions; 

 Avenida Senador Vergueiro; 

 Avenida Winston Churchill; 

 Avenida Vivaldi; 

 Avenida Rudge Ramos; 

 Estrada das Lágrimas; 

 Rua Afonsina; e 

 Rua Piagentini. 

8.3 LIMITES GEOGRÁFICOS: 

 Norte: Município de São Caetano do Sul; 

 Sul: Bairro Anchieta; 

 Leste: Município de Santo André; e  

 Oeste: Bairros do Taboão e Paulicéia (como divisor a Via 

Anchieta) 

 

8.4 COMPOSIÇÃO DO BAIRRO: 

Jd. dos Meninos, Vl. Camargo, Vl. Santa Lucia, Jd. Orlandina, Vl. Afonsina, Vl. 
Alfarelos, Vl. Dourados, Vl. Antonieta, Vl. Hermelinda, Vl. Magdalena, Vl. Império, Conj. 
Res. Iracema, Vl. Normandia, Vl. Helena, Vl. Vivaldi, Conj. Hab. Atlântica, Assoc. 
Constr. Popular dos Motoristas Municipais, Pq. São Pedro, Vl. Tsukamoto, Vl. Mariza, Vl. 
Franca, Vl. Júlio Thomé, Vl. Uras, Vl. Jaú, Vl. América, Vl. Angelina, Vl. Santa Filomena, 
Vl. Gasparini, Jd. Fada, Vl. Caminho do Mar, Vl. Mussolini, Conj. Res. Antuérpia, Conj. 
Res. Natália, Conj. Hab. das Hortências. 
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8.5 QUADRO 1 - ÁREA DO BAIRRO RUDGE RAMOS, SÃO BERNARDO DO 
CAMPO, ANO 2021: 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

8.6 TABELA 1- POPULAÇÃO RESIDETE NOS CENSOS DEMOGRÁFICOS 2000 E 
2010 E ESTIMATIVA 2021, BAIRRO RUDGE RAMOS E TORAL DO MUNICÍPIO 
DE SÃO BERNARDO DO CAMPO: 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

8.7 GRÁFICO 1: POPULAÇÃO TOTAL NOS CENSOS DEMOGRÁFISCOS, 
BAIRRO RUDGE RAMOS E TOTAL DO MUNICÍPIO DE SÃO BERNARDO DO 
CAMPO, 1980 A 2010 
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8.8 TABELA 2: TAXA GEOMÉTRICA DE CRESCIMENTO ANUAL (TGCA) DA 
PUPOLAÇÃO, BAIRRO RUDGE RAMOS E TOTAL DO MUNICÍPIO DE SÃO 
BERNARDO DO CAMPO, 2000/2010 E 2010/2021. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

8.9 TABELA 3: EVOLUÇÃO DA PARTICIPAÇÃO DA POPULAÇÃO NO TOTAL DO 
MUNICÍPIO, BAIRRO RUDGE RAMOS, SÃO BERNARDO DO CAMPO, 1980 
A 2021. 

 

 

 
 
 
 
 
 

8.10 TABELA 4 – DENSIDADE DEMOGRAFICA (HABITANTE POR KM²), BAIRRO 
RUDGE RAMOS E TOTAL DO MUNICÍPIO DE SÃO BERNARDO DO CAMPO, 
2000, 2010 E 2021. 
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8.11 TABELA 5 - POPULAÇÃO RESIDENTE SEGUNDO FAIXA ETÁRIA, BAIRRO 
RUDGE RAMOS E TOTAL DO MUNICÍPIO DE SÃO BERNARDO DO CAMPO, 
2010. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

8.12 TABELA 6 – PERCENTUAL DA POPULAÇÃO POR GRUPO DE IDADE, BAIRRO 
RUDGE RAMOS E TOTAL DO MUNICÍPIO DE SÃO BERNARDO DO CAMPO, 
2010. 

 
 
 
 
 
 
 
 

8.13 TABELA 7 – PERCENTUAL DA POPULAÇÃO DE 10 ANOS E MAIS NÃO 
ALFABETIZADA, BAIRRO RUDGE RAMOS E TOTAL DO MUNICÍPIO DE SÃO 
BERNARDO DO CAMPO. 
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8.14 TABELA 8 - POPULAÇÃO POR SEXO, BAIRRO RUDGE RAMOS E TOTAL DO 
MUNICÍPIO DE SÃO BERNARDO DO CAMP, 2010. 

 
 
 
 
 
 
 

8.15 TABELA 9 - POPULAÇÃO POR COR OU RAÇA (EM PERCENTUAL), BAIRRO 
RUDGE RAMOS E TOTAL DO MUNICÍPIO DE SÃO BERNARDO DO CAMPO, 
2010. 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

8.16 TABELA 10 – PERCENTUAL DE DOMICÍLIOS PARTICULARES COM 
ATENDIMENTO DE SERVIÇOS BÁSICOS, BAIRRO RUDGE RAMOS E TOTAL 
DO MUNICÍPIO DE SÃO BERNARDO DO CAMPO, 2010. 
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8.17 TABELA 11 – POPULAÇÃO SEGUNDO O ÍNDICE PAULISTA DE 
VULNERABILIDADE SOCIAL - IPVS, BAIRRO RUDGE RAMOS E TOTAL DO 
MUNICÍPIO DE SÃO BERNARDO DO CAMPO, 2010. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

8.18 TABELA 12 - NÚMERO DE DOMICÍLIOS PARTICULARES PERMANENTES E 
MÉDIA DE MORADORES POR DOMICÍLIO, BAIRRO RUDGE RAMOS E TOTAL 
DO MUNICÍPIO DE SÃO BERNARDO DO CAMPO, 2010. 

 
 
 
 
 
 
8.19 TABELA 13 - RENDIMENTO MÉDIO PER CAPITA EM REAIS (R$), BAIRRO 

RUDGE RAMOS E TOTAL DO MUNICÍPIO DE SÃO BERNARDO DO CAMPO, 
2010. 
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8.20 TABELA 14 - NÚMERO DE DOMICÍLIOS PARTICULARES POR CLASSE DE 
RENDIMENTO DOMICILIAR MENSAL PER CAPITA EM SALÁRIOS-MÍNIMOS, 
BAIRRO RUDGE RAMOS E TOTAL DO MUNICÍPIO DE SÃO BERNARDO DO 
CAMPO, 2010. 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
8.21 GRÁFICO 2 - PERCENTUAL DE DOMICÍLIOS PARTICULARES POR CLASSE 

DE RENDIMENTO DOMICILIAR MENSAL PER CAPITA EM SALÁRIOS-
MÍNIMOS, BAIRRO RUDGE RAMOS E TOTAL DO MUNICÍPIO DE SÃO 
BERNARDO DO CAMPO, 2010. 
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8.22 TABELA 15- NÚMERO DE ALUNOS MATRICULADOS NAS ESCOLAS 
PÚBLICAS DO, BAIRRO RUDGE RAMOS E TOTAL DO MUNICÍPIO DE SÃO 
BERNARDO DO CAMPO, 2021. 

 

 

 

 

 
 
 
 

 

 
 
 

8.23 TABELA 16 – NÚMERO DE EQUIPAMENTOS PÚBLICOS POR ÁREA, REDE 
MUNICIPAL, BAIRRO RUDGE RAMOS, SÃO BERNARDO DO CAMPO, 2021. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Pág. 25 de 48 

Gerenciamento, Fiscalização e Consultoria de Obras 

Perícias e Laudos Técnicos de Engenharia 
  

CARLOS ALBERTO MARQUES – ENGENHEIRO CIVIL E PERITO 
E-mail: engcarlos.a@gmail.com - Fone: 011- 9 6986 - 1969 

 
 
 
 

8.24 TABELA 17 – NÚMERO DE ATIVIDADES ECONÔMICAS INSTALADAS POR 
GRUPO CNAE, BAIRRO RUDGE RAMOS, SÃO BERNARDO DO CAMPO, 
2021. 

 
 
 
 
 
 
 

9 MAPA 2 – EQUIPAMENTOS PÚBLICOS E PRAÇAS, REDE MUNICIPAL, 
BAIRRO RUDGE RAMOS, SÃO BERNARDO DO CAMPO, 2021. 
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10 MAPA DO SISTEMA VIÁRIO E TRANSPORTE COLETIVO DO MUNICÍPIO DE 
SÃO BERNARDO DO CAMPO. 
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10.1 TRAFÉGO DE VEÍCULOS E CIRCULAÇÃO DE PEDESTRES 

O tráfego local é moderado, não afetando o imóvel, sendo em seu entorno 
provido tanto de estacionamento livre, quanto rotativo, bem como por serviço de 
garagens pagas. Afora os horários comerciais, o estacionamento livre fica ocioso, e 
finais de semana, favorecendo aos usuários que pretende frequentar o local para 
assistir as palestras.  

No sistema viário (com relação às movimentações de ruas, avenidas, praças, 
pontos de estacionamento, mobilidade de pessoas etc.): o imóvel, não ocasionará 
acréscimo na circulação de veículos, pois os frequentadores do local são aqueles 
que atuam diretamente nas diversas áreas comercial do local e também aqueles 
que farão uso dos serviços oferecidos e necessários à vida dos habitantes da cidade 
(bancos, casas lotéricas, igrejas, lojas, escritórios de serviço, etc.). o transeunte que 
faz uso do local, já estará na área central e somente complementará o que foi 
executar, o fluxo de veículos na área baixo e moderado, mas não é causado pela 
instalação do imóvel, sim pela necessidade da população de utilização dos serviços 
necessários ao dia a dia. Quanto à área de estacionamento, caso seja necessário, 
os veículos excedentes ocuparão vagas de estacionamento no entorno mediato e 
imediato ao imóvel. Para carga e descarga o imóvel utiliza as vagas demarcadas 
para uso próprio. 

11 INFRAESTRUTURA URBANA 

11.1 REDES DE ÁGUA  

O imóvel em estudo recebe o abastecimento de água junto a Concessionária 
SABESP, sob o código do cliente:1955737446 – PDE/RGI 2000144019, conforme 
documentação comprobatória em anexo (conta de água), conclui-se então que a 
capacidade de sistema existente comporta a demanda do imóvel. O mesmo 
contrato junto ao abastecimento de água, prevê o descarte de esgoto em igual 
proporção.  

11.2 ENERGIA ELÉTRICA 

O imóvel em estudo mantém contrato de abastecimento de energia elétrica 
com a empresa ENEL, sob o código da instalação 30315590, com número do cliente 
10164627, com classificação de “outros serviços e outras atividades”. 

11.3 ÁGUA PLUVIAL 

A análise por este estudo aduz que a área em questão não está sujeita a 
inundações, não necessitando de nenhuma medida complementar de drenagem e 
que o imóvel existente coleta suas águas pluviais através de calhas, direcionando 
para o sistema de coleta urbano existente. 
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11.4 EQUIPAMENTOS URBANOS E COMUNITÁRIOS 

Equipamentos urbanos, é um termo que designa todos os bens públicos ou 
privados, de utilidade pública, destinado à prestação de serviços necessários ao 
funcionamento da cidade, implantados mediante autorização do poder público, em 
espaços públicos e privados. Segundo a Lei Federal 6.766/79, consideram-se urbanos 
os equipamentos públicos de abastecimento de água, serviços de esgotos, energia 
elétrica, coletas de águas pluviais, rede telefônica e gás canalizado. 

A seguir são apresentados: com a identificação e localização dos principais 
equipamentos comunitários de educação, cultura, saúde, esporte e lazer nos 
arredores do imóvel em estudo: 

Foram encontrados os seguintes Equipamentos: 

 Secretária de Habitação; 

 Universidade Metodista; 

 Unibam; 

 Cartório Eleitoral; 

 Praça São João Batista; 

 Paróquia São João Batista; 

 Escola Estadual Professora Cynira Pires dos Santos; 

 Atende Bem Rudge Ramos; 

 Anfiteatro Lauro Gomes de Almeida; 

 Biblioteca Municipal Malba Tahan; 

 Mercado Municipal Hélio Masini; 

 Praça dos Meninos; 

 Parque Engenheiro Salvador Arena; 

 Hospital Municipal Universitário; 

 Coordenadoria Rudge Ramos; e 

 Escola Municipal de Educação Básica Lauro Gomes. 

Nesse documento, não serão observados pressões sobre equipamentos 
públicos urbanos e comunitários, o imóvel é servido por rede de água, iluminação 
pública, esgoto, sanitários, transporte coletivo, coleta de lixo, pavimentação 
asfáltica, drenagem pluvial em conformidade com o greide do viário, e os demais 
equipamentos acima descritos, assim, a possível alteração na demanda pode ser 
considerada de ínfima magnitude, visto que o imóvel em estudo, conta com 2 
colaboradas que estarão sujeitas à utilização dos pontos de acesso ao transporte 
coletivo, ou equipamentos de saúde. Os equipamentos urbanos aqui abordados 
atendem não só o contingente do imóvel, mas como toda vizinhança imediata e 
mediata sem causar impacto na região. 
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11.5 VALORIZAÇÃO IMOBILIARIA 

A valorização imobiliária esta diretamente relacionada a ampliação da área 
construída, uma vez que o imóvel não sofreu alteração em seu espaço territorial, uma 
vez que o imóvel em estudo se apresenta no mesmo local a muitos anos, conclui-se 
que não possui condições isoladas de alterar os padrões de ocupação da região, 
não havendo neste sentido, alterações no valor do imóvel e do entorno justificadas 
em função do imóvel existente no estudo. 

O a reforma não irá proporcionar custos adicionais para manutenção da 
infraestrutura local, além daqueles já suportados pelo município. O valor de mercado 
dos imóveis da vizinhança não sofrerá variações significativas. Em consulta a setores 
de negócios de imóveis relato que o incremento no valor dos imóveis é ocasionado, 
principalmente, pelo controle de oferta, sendo que o aumento no valor dos imóveis 
da localidade é decorrente da especulação do mercado imobiliário da região. 

 

11.6 PAISAGEM URBANA 

A presença da Rua Afonsina e Av. Senador Vergueiro e marcante, pois orienta 
a circulação das pessoas e domina a paisagem local. Há outros elementos que 
predominam e servem de referência como a Praça São João Batista. 

Mas o destaque da região é o conjunto do bairro, que ainda não está em 
processo de verticalização, onde as pessoas podem desfrutar do ambiente de 
pequenas residências e um bairro comercial. 

O imóvel em estudo não trará prejuízo a paisagem ou a bens culturais. Os 
imóveis que guardam algum interesse cultural nos arredores do imóvel, seja por serem 
locais de encontro, referência para orientação geográfica ou de interesse histórico 
não constam neste estudo por estarem dentro das áreas imediata e mediata. 

11.7 ISOLAÇÃO E VENTILAÇÃO 

O imóvel em estudo é cercado por pequenas edificações e não apresenta 
problemas de ventilação ao longo do dia. Está numa área onde a circulação de ar 
é bem intensa mediante a facilidade de correntes de ventos.  

A edificação do imóvel em estudo tem altura inferior a 6 metros, devido a sua 
dimensão vertical ser inferior à das edificações lindeiras, conclui-se que o imóvel em 
estudo não interfere com impacto ventilação na vizinhança imediata.  

Para avaliar o impacto de insolação que o imóvel em estudo causaria na 
vizinhança imediata, seria necessário projetar sobre um modelo do local, a incidência 
de radiação solar nos equinócios de primavera (23-09) e outono (20-03) e nos solstícios 
de verão (21-12) e inverno (21-06), nos períodos matutino e vespertino em uma data 
especifica e em um horário entre 9 e 15h por compreender pico de maior 
concentração, contudo, o resultado desta analise , permitiria compreender o 
movimento das sombras na vizinhança imediata com projeção da manhã e seu 
alongamento em sentido oposto à tarde, mas como o imóvel em estudo é 
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consideravelmente baixo, não ultrapassando 6 metros de altura e devido a posição 
do imóvel ser entre edificações de porte maior, conclui-se que as alterações de 
sombreamento e insolação não seriam significativas como impacto na vizinhança 
imediata. 

11.8 BENS TOMBADOS 

Não há bens tombados nas áreas imediatas e mediata do imóvel em estudo. 

 

11.9 ASPECTOS AMBIENTAIS E OS IMPACTO GERADOS 

A construção civil gera muitos resíduos, causando impactos significativos e 
transtornos à população. O objetivo do presente estudo foi identificar os aspectos 
ambientais e os tipos de impactos causados, para que se encontrem meios viáveis 
para a minimização destes impacto, contudo, o imóvel construído não gera resíduos 
oriundos de construção. Para os resíduos orgânicos, o imóvel é atendido pela coleta 
de lixo urbana, conclui-se que não á aspectos de impactos na vizinhança. 

12 PROPOSIÇÃO DE MEDIDAS SANEADORAS 

12.1 ELABORAÇÃO DO PROGRAMA DE MONITORAMENTO DOS IMPACTOS E 
DA IMPLANTAÇÃO DE MEDIDAS MITIGADORAS E/ OU COMPENSATÓRIAS 

Não foram apresentados impactos relevantes no estudo do imóvel 
apresentado que justifique um programa especifico de monitoramento, contudo, 
possível impacto futuros a vizinhança poderão acontecer com o passar do tempo e, 
tendo em vista as dificuldades encontradas em nosso município, quanto ao 
abastecimento de água, devido à escassez de chuvas que atormentaram alguns 
anos atrás, apresentamos algumas medidas compensatórias que em conjunto 
evitarão possíveis impactos a vizinhança. São elas: 

Aspectos ambientais e seus respectivos impactos sobre os recursos naturais 
renováveis ou não: 

Aspectos (causa) Impactos Provável (efeito) 
Consumo de água potável Comprometimento da disponibilidade de água 

Consumo de energia elétrica Comprometimento da disponibilidade de energia 

Água de limpeza de piso Comprometimento da disponibilidade de água 

Risco de incêndio Danos ao meio ambiente e patrimônio 

Resíduos sólidos/coleta seletiva Ocupação de aterros/sobrecarga 

Horário de carga e descarga Mobilidade urbana comprometida 

Poluição sonora Caixas de som, para ouvintes durante as palestras 

 

Medidas compensatórias a serem adotadas: 
 

 Consumo de água potável-Reavaliar os hábitos diários de consumo 
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de água, para otimização dos recursos hídricos.  

o No banheiro instale vãos sanitários com caixa acoplada, já que 

estes utilizam apenas 6 litros de água por descarga ao invés de 

utilizar os vasos sanitários com válvulas de parede convencionais 

que consomem em média 20 litros a cada descarga. Vale destacar 

que o imóvel já possui esse sistema de caixa acoplada; 

o Mantenha a válvula de descarga do vaso sanitário sempre 

regulada, já que uma válvula com defeito pode até mesmo dobrar 

o consumo de água ao ser acionada. Outra importante dica é não 

usar o vaso como lixeira ou cinzeiro; quando a válvula está com 

defeito, o consumo pode aumentar de 12 para 30 litros;  

o Ao manter uma torneira aberta durante cinco minutos temos um 

gasto médio de 25 litros de água, quantidade suficiente para uma 

pessoa beber em doze dias. Portanto feche a torneira sempre 

enquanto escova os dentes, faz a barba e lava o rosto. Com essa 

atitude gastará apenas 2 litros, em média, então, economizará 

cerca de 23 litros/dia; 

o Antes de lavar a louça, panelas e talheres, remova bem os restos 

de comida de todas as peças e deixe-as de molho, se necessário. 

Não se esqueça de ensaboar tudo, primeiro mantendo a torneira 

fechada, enxaguando de uma só vez todas as peças; 

o Nunca deixar a torneira meio-aberta enquanto lava a louça, já que 

15 minutos, com a torneira parcialmente aberta pode representar 

um gasto médio de 243 litros de água. Mantendo a torneira nessas 

condições, porém com a instalação de um arejador a economia 

pode até superar 105 litros de água;  

o Sempre se atente a sinais de vazamentos, caso ocorra qualquer 

irregularidade no sistema hidráulico de sua residência contate 

imediatamente um profissional. Lembrando que a boa 

manutenção é sempre a melhor forma de evitar desperdícios; e 

o A instalação de reguladores de vazão nas instalações hidráulicas 

pode ser uma excelente fonte de economia de água podendo 

reduzir o consumo de água em até 50%. 

o Consumo de Energia Elétrica- maneiras de usar a energia 

eficientemente:  

o  Use os equipamentos elétricos de maneira correta como está 
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indicado no seu manual; 

o Ao comprar um equipamento, dê preferência aos que possuem o 

selo de eficiência do INMETRO/PROCEL; 

o  A geladeira é responsável por, aproximadamente, 30% do nosso 

consumo mensal de energia elétrica para diminuir o gasto 

energético, lembre-se de posicionar a geladeira em locais mais 

ventilados, onde seu motor não vai esquentar e trabalhar demais; 

o Troque todas as suas lâmpadas pelas do tipo fluorescente ou de led, 

que gastam menos energia e tem tempo de vida útil maior do que 

as incandescentes; e 

o Deixar aparelhos no stand-by ou carregadores ligados na tomada 

também aumenta o consumo de energia na sua casa. Lembre-se 

de desligar tudo da tomada sempre que possível, alguns aparelhos 

gastam uma quantidade considerável de energia só pelo fato de 

estarem conectados a tomada.  

 

 Água de limpeza de piso:  

o Reutilizando a água da lavagem de copos para a limpeza do piso. 

Um sifão adaptado redireciona a água com sabão para uma caixa 

de plástico, e evita o descarte direto para a rede de esgoto; e 

o Armazenamento de água pluvial em cisterna.  

 

 Risco de incêndio: 

o  Providenciar contratação de profissional para renovação de Auto 

de Vistoria do Corpo de Bombeiros.  

 

 Coleta seletiva do lixo: 

o Inicialmente é necessário sinalizar e disponibilizar coletores 

específicos para cada tipo de material em lugar comum a todos e 

de fácil acesso. Hoje, além dos coletores é possível disponibilizar 

sacos de lixos nas cores padrões de cada material. Na última fase 

é necessário ter um sistema pré-determinado para o recolhimento 

dos materiais selecionados e que deverão ser encaminhados para 

as usinas de reciclagens, contactar a prefeitura para saber os 

horários das coletas seletivas se houverem, caso contrário, 

contactar órgãos particulares de coleta. Dar o mesmo arranjo para 

separação de óleo de cozinha.  
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o  

o Horário de carga e descarga:  

o Necessário uma programação com horários pré-definidos para 

carga e descarga, a Prefeitura de São Bernardo do Campo, 

disponibiliza o atendimento para estudo de áreas demarcadas 

com ampliação das já existentes, para isso disponibiliza a visita de 

engenheiro no estabelecimento, que fara a análise das 

possibilidades de ampliação da área de carga e descarga. Vale 

lembrar que, apesar dos impactos de uma nova obrigatoriedade 

de horário aos fornecedores, toda logística implantada será de 

grande valia para o trânsito na vizinhança.  

o Ruídos:  

o Durante o funcionamento, visto que se trata de um Templo 

Religioso, a percepção da emissão de ruídos do empreendimento 

se restringe a conversa entre os frequentadores e, dependendo da 

localização da fonte, aos vizinhos imediatos. Fontes previstas: 

conversas, caixas de som, obras de reformas internas, circulação de 

veículos. 

o Níveis de ruídos estimados: 

o Manhã (a partir das 7h) e tarde (até as 18h): Considerando a NBR 

10.152/2017, é estimada a emissão de ruídos de aproximadamente 

50 a 55 dB(A) durante o período diurno, portanto abaixo do ruído 

de fundo; e 

o Após este período é estimado de 35 a 45 dB(A), considerando que 

o empreendimento estabeleça formas de absorção de ruído; 

o Madrugada: Não há previsão de emissão de ruídos neste período, 

considerando que não há utilização do espaço; e 

o Todos os níveis estão abaixo do limite da zona ZDU1. 
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13 CONCLUSÃO 

Neste Estudo de Impacto de Vizinhança – EIV, foram analisados os impactos 
positivos e negativos referentes ao Templo Religioso com 597,68 m² de área 
construída,  situado à Rua Assahi, 75 – Bairro Rudge Ramos – São Bernardo do Campo 
– SP. 

Foram analisados todos os impactos, sejam positivos e/ou negativos, gerados 
após  a sua reforma, levando-se em consideração os cenários dos principais temas 
da infraestrutura básica existente, questões socioeconômicas e ambientais. A análise, 
classificação e apresentação dos impactos foram feitas de acordo como os 
questionamentos sobre cada tema abordado. 

Os impactos socioeconômicos, são considerados positivos, promovendo 
geração de empregos, em sua maioria, bem como na fase de operação com os 
moradores e frequentadores recebendo os benefícios socioculturais do Templo. Além 
da geração de empregos, temos o aumento na utilização de serviços locais, 
aumento na demanda do comércio local e valorização imobiliária. 

O uso e a ocupação do solo, também se mostra como um impacto positivo, 
tendo em visto que o seu uso está em pleno alinhamento com os demais 
empreendimentos já existentes. O imóvel, atende todos os parâmetros urbanísticos 
municipais com aderência as demais normas vigentes. 

Em relação ao Conforto Ambiental e Meio Natural, os impactos não é 
significativo, se comparados às intervenções necessária a qualquer construção nova, 
nota-se que não haverá impacto significativo. Não haverá impactos mais expressivos, 
urgentes de ações mitigatórias passíveis de aplicação da legislação vigente. 

Por fim, vale lembrar que o imóvel objeto deste estudo, está enquadrado em 
médio porte, terá um uso intermitente durante a semana e com pouca 
movimentação de veículos e pessoas. 

Sendo assim, observados os controles e atendidas todas as questões deste 
estudo aqui apresentadas, o imóvel é considerado viável pelas razões expostas neste 
instrumento de auxílio ao planejamento da gestão pública do município de São 
Bernardo do Campo. 
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14 REFERÊNCIAS 

14.1 LEGISLAÇÃO APLICADA 

Legislação Municipal 
 

 Lei N° 5714, de 23 de agosto de 2007 – Dispõe sobre a obrigatoriedade de 
elaboração e apresentação do Estudo de Impacto de Vizinhança – EIV e 
do Relatório de Impacto de Vizinhança – RIV, e dá outras providências; 

 Lei Municipal 6.374/14 – Macrozoneamento; 

 Lei Municipal 6.6238/2012 – Centralidades e ZEIE; 

 Plano Diretor – LM 6.184/11; 

 Lei de Parcelamento, Uso e Ocupação do Solo – LM6.222/12 

 
Legislação Federal 
 

 Lei Federal nº 10.257/01, denominada Estatuto da Cidade, que “estabelece 
diretrizes gerais da 

política urbana e dá outras providências”; 

 Lei Federal 6.766/79, que “Dispõe sobre o Parcelamento do Solo Urbano e dá 
outras Providências”; 

 Lei Federal 8.069/1990 que estabelece o Estatuto da Criança e do 
Adolescente; 

 Resolução CONAMA 001/1986 e N° 349/2004 que dispõe sobre as 

diretrizes gerais para uso e implementação da Avaliação de 

Impacto Ambiental como um dos instrumentos da Política Nacional 

do Meio Ambiente; 
 Resolução CONAMA 237/1997 que dispõe sobre Licenciamento Ambiental; 

 Resolução CONAMA 006/1994 que estabelece definições e 

parâmetros mensuráveis para análise de sucessão ecológica da 

Mata Atlântica no Estado do Rio de Janeiro; 

 Resolução CONAMA 307/02 que estabelece diretrizes, critérios e 

procedimentos para a gestão dos resíduos da construção civil; 

 Portaria MMA Nº443 de dezembro de 2014, “Lista Nacional Oficial 

de Espécies da Flora Ameaçadas de Extinção”. 

 
Normas  

 NBR 11.174 que dispõe sobre condições mínimas necessárias para 

armazenamento de resíduos classes II-não inertes e III-inertes, de 

forma a proteger a saúde pública e o meio ambiente; 

 NBR 9.284 que dispõe sobre equipamentos urbanos e comunitários. 
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14.2 FONTES CONSULTADAS 

  ANTT - Agência Nacional de Transporte Terrestre. Disponível 

em<http://www.antt.gov.br/> 

 CAGED - Cadastro Geral de Empregados e Desempregados. Disponível em 

<https://caged.maisemprego.mte.gov.br/portalcaged/> 

 CLIMATEMPO. Disponível em: <https://www.climatempo.com.br 

 CPRM - Serviço Geológico do Brasil. Disponível em: <http://www.cprm.gov.br/> 

 Instituto Nacional de Estudos e Pesquisas Educacionais. Disponível em: 

 <http://www.inep.gov.br/> 

 INMET - Instituto Nacional de Meteorologia. Disponível em: 

 <http://www.inmet.gov.br/portal/index.php?r=clima/graficosClimaticos>. 

 IBGE - Instituto Brasileiro de Geografia e Estatística. Censo Demográfico 2010. 

Disponível em: <http://censo2020.ibge.gov.br>. 

 IPHAN - Instituto do Patrimônio Histórico e Artístico Nacional. Disponível em: 

 <http://portal.iphan.gov.br/> 

 Prefeitura de São Bernardo do Campo Disponível em: 

<www.saobernardo.sp.gov.br/prefeitura/> 

 GEOPROCESSAMENTO DE SÃO BERNARDO DO CAMPO: 

https://geo.saobernardo.sp.gov.br/ 

 Legislação: Resolução CONAMA 01/90; 

  ABNT NBR 10.151:2000; e  

 Leis Municipais n° 6.222/12 e 6.323/13. 
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15 ANEXOS 

São apresentados a seguir os anexos supracitados:  

 Anexo 1 – Cópia da conta de água – Concessionária SABESP; 
 Anexo 2 – Cópia da conta de energia - ENEL; 
 Anexo 3 – Cópia do IPTU; 
 Anexo 4 – Cópia da Carteira de Identidade do Profissional; 
 Anexo 5 – Certidão de Localização; 
 Anexo 6 – Certidão de Empreendimento;  
 Anexo 7 – Consulta Prévia de Uso do Solo - ONLINE;  
 Anexo 8 – FIC – Ficha de Informação Cadastral; e 
 Anexo 9 – Mapa de Zoneamento. 
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15.1 ANEXOS – CONTA DE ÁGUA 
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15.2 ANEXOS – CONTA DE LUZ 
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15.3 ANEXOS – CÓPIA DO IPTU 
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15.4 ANEXOS – CÓPIA DA CARTEIRA DE IDENTIDADE PROFISSIONAL 
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15.5 ANEXOS – CERTIDÃO DE LOCALIZAÇÃO 
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15.6 ANEXOS – CERTIDÃO DE EMPREENDIMENTO 
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15.7 ANEXOS – CONSULTA PRÉVIA DE USO DO SOLO - ONLINE 
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15.8 ANEXOS – FIC – FICHA DE INSFORMAÇÕES CADASTRAL 
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15.9 ANEXOS – MAPA DE ZONEAMENTO 
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