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1. INTRODUCAO

O termo “impacto de vizinhanca” é usado para descrever impactos locais em
areas urbanas, tais como sobrecarga do sistema viario, saturacdo da
infraestrutura, como redes de esgotos e drenagem de aguas pluviais, alteracdes
microclimaticas derivadas de sombreamento, aumento da frequéncia de
intensidade de inundacgdes devido a impermeabilizacdo do solo, entre outros.
Planos diretores e leis de zoneamento, instrumentos bem difundidos de politica
urbana, ndo se mostram suficientes para “fazer a mediagao entre os interesses

privados dos empreendedores e o direito a qualidade urbana daqueles que
moram ou transitam em seu entorno” (Rolnik et al., 2002, p.198).

O entendimento dos limites desses e de outros instrumentos de planejamento e
gestdo ambiental urbana, como padrées de ruido, levou urbanistas e outros
profissionais a proporem uma modalidade especifica de avaliagdo de impacto
ambiental adaptada a empreendimentos e impactos urbanos, o Estudo de
Impacto de Vizinhanga — EIV. O conceito foi adotado pelo Estatuto da Cidade,
em seus artigos 36, 37 e 38, lei n® 10.257, Brasil, 2001:

“Art. 36. Lei municipal definird os empreendimentos e atividades privados ou publicos em area
urbana que dependerdo de elaboracédo de estudo prévio de impacto de vizinhanca (EIV) para
obter as licengas ou autorizag8es de construcao, ampliacdo ou funcionamento a cargo do Poder
Publico municipal.

Art. 37. O EIV serd executado de forma a contemplar os efeitos positivos e negativos do
empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da populagdo residente na area e suas
proximidades, incluindo a andlise, no minimo, das seguintes questdes:

| — adensamento populacional;

Il — equipamentos urbanos e comunitarios;

Il — uso e ocupagédo do solo;

IV — valorizagao imobiliaria;

V — geracao de trafego e demanda por transporte publico;

VI — ventilagdo e iluminagéo;

VIl — paisagem urbana e patrimdnio natural e cultural.

Paragrafo Unico. Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV, que ficardo

disponiveis para consulta, no 6rgdo competente do Poder Publico municipal, por qualquer
interessado.

Art. 38. A elaboragcdo do EIV ndo substitui a elaboracdo e a aprovacdo de estudo prévio de
impacto ambiental (EIA), requerido nos termos da legislagdo ambiental.”
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O Estatuto da Cidade conferiu ao estudo de impacto de vizinhanca um contetudo
muito proximo de um EIA.

No Municipio de S&o Bernardo do Campo, a L.M. n°® 5.714/2007, dispbe sobre a
obrigatoriedade de elaboracdo e apresentacdo do Estudo de Impacto de
Vizinhanca - EIV e do Relatdrio de Impacto de Vizinhanca — RIV.

O EIV esté disposto também, na L.M. n°® 6.184/2011 que institui o Plano Diretor
do Municipio, em sua Secdo X do Capitulo | que trata dos Instrumentos de
Inducédo e Controle do Desenvolvimento Urbano.

E, na L.M. n®6.222/2012, que dispde sobre o parcelamento, 0 uso e a ocupacao
do solo em todo o territério do Municipio de Sado Bernardo do Campo, em seu
Titulo IV - dos Empreendimentos Geradores de Impacto, Capitulo Il - dos
Empreendimentos de Impacto a Vizinhanca e no Titulo VI — dos procedimentos
de Aprovacado e Fiscalizacdo, Capitulo lll — dos procedimentos de analise e
aprovacao dos Empreendimentos de Impacto.

Nessa mesma lei, em seu artigo 68, sdo considerados empreendimentos de
impacto a vizinhanca os usos:

| - Residencial Multifamiliar (R2), quando a area construida computavel for maior
do que 20.000,00m?2 (vinte mil metros quadrados) ou se o niumero de vagas de
estacionamento for superior a 500 (quinhentas).

Por este enquadramento, apresentamos o presente estudo, visando o
atendimento da Legislacdo, uma vez que se trata de empreendimento a ser
implantado em terreno situado no Bairro Centro, na Rua Dr. Marcel Preotesco,
com 14.652,18 m? e ter4q 91.735,08 m2 de area construida.
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NUNCIMO DE SAO BERMARDO DO CAMPO

SECRETARA DOF OORAS £ PLANEJAMENTO ESTRATEGICO
DEPARTAMENTO DE PLANEJAMENTO ESTRATEGICO
Ctvtado de Indic adores Jocals

PERFIL SOCIOECONOMICO - BAIRRO CENTRO
(Atualizag 3o 2020/An0 bace 2018)

Mapa 1 - Localizagdo do bakro Centro, $30 SBernardo do Campo
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Localizag&@o do Bairro Centro no Municipio de S&o Bernardo do Campo
Fonte:

https://www.saobernardo.sp.gov.br/documents/10181/860684/CENTRO_PERFIL_SOCIOECONOMICO_SBC_2018.pdf
/7d36337d-8f6c-60af-04fc-d22ef9af8afd
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Fonte: https://geo.saobernardo.sp.gov.br/

Fonte: https://geo.saobernardo.sp.gov.br/
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2. LEGISLACAO DE EIV
2.1 - L.F. N°10.527/2001:

A Lei Federal n°® 10.2572001 que instituiu o Estatuto da Cidade, estabelece
normas de ordem publica e interesse social, que regulam o uso da propriedade
urbana em prol do bem coletivo, da seguranca e do bem-estar dos cidadaos,
garantindo o direito a cidade sustentavel, a terra urbana, a moradia, a
infraestrutura urbana, ao transporte, aos servigos publicos e também ao trabalho
e ao lazer.

O Estatuto da Cidade criou, em sua Secao XIl, artigos n° 36, 37 e 38, o
importante instrumento Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV.

Conforme a L.F n° 10.257/2001 — Estatuto da Cidade, na Secao XII:

“Art. 36. Lei municipal definird os empreendimentos e atividades privados ou publicos em
area urbana que dependeréo de elaboracdo de estudo prévio de impacto de vizinhanca
(EIV) para obter as licencas ou autorizagdes de construcdo, ampliacdo ou funcionamento
a cargo do Poder Pablico municipal.

Art. 37. O EIV serd executado de forma a contemplar os efeitos positivos e negativos do
empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da populacao residente na area
e suas proximidades, incluindo a analise, no minimo, das seguintes questoes:

| — Adensamento populacional;

Il — Equipamentos urbanos e comunitarios;

Il — Uso e ocupagéo do solo;

IV — Valorizacéo imobiliaria;

V — Geragdo de trafego e demanda por transporte publico;
VI — Ventilacdo e iluminacgéo;

VIl — Paisagem urbana e patriménio natural e cultural.

Paragrafo Unico. Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV, que ficardo
disponiveis para consulta, no 6rgdo competente do Poder Publico municipal, por qualquer
interessado.

Art. 38. A elaboracdo do EIV néo substitui a elaboracéo e a aprovagdo de estudo prévio
de impacto ambiental (EIA), requerido nos termos da legislacdo ambiental.”

O Estudo de Impacto de Vizinhanca reforca os instrumentos de politica urbana
como o Plano e a Lei de Zoneamento para fazer a mediag&o entre os interesses

privados dos empreendedores e o direito a qualidade urbana daqueles que
frequentam o seu entorno.

2.2 -L.M. N°6.184/2011:

Em Sé&o Bernardo do Campo, o instrumento de politica urbana foi adotado pela
L.M. n® 6.184/2011 que instituiu o Plano Diretor do Municipio, em sua Secao X
do Capitulo | que trata dos Instrumentos de Inducédo e Controle do
Desenvolvimento Urbano.

Pagina: 118

Todos os direitos reservados.



Construtora e Incorporadora Mineirinho Ltda.

Rua Doutor Marcel Preotesco

“Art. 95 - O Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV é o instrumento que devera contemplar os
aspectos positivos e negativos do empreendimento sobre a qualidade de vida da populagéo
residente ou usuaria da area em questao e seu entorno, devendo incluir, no que couber, a
andlise e proposicao de solugdo para as seguintes questdes:

| - adensamento populacional,

Il - uso e ocupacéo do solo;

Il - valorizag&o imobiliaria;

IV - areas de interesse histérico, cultural, paisagistico e ambiental;

V - equipamentos urbanos, incluindo consumo de agua e de energia elétrica, bem como
geracao de residuos solidos, gasosos, liquidos e efluentes de drenagem de aguas
pluviais;

VI - equipamentos comunitarios, como os de saude e educacao;

VII - sistema de circulacdo e transportes, incluindo, entre outros, trafego gerado,
acessibilidade, estacionamento, carga e descarga, embarque e desembarque;

VIII - poluicdo sonora, atmosférica e hidrica;

IX - ventilagdo e iluminagéo;

X - vibracao;

Xl - periculosidade;

XII - riscos ambientais; e

Xl - impacto socioeconémico na popula¢ao residente ou atuante no entorno.”

2.3 - L.M. N°6.222/2012:

A L.M. n°6.222/2012, que dispde sobre o parcelamento, 0 uso e a ocupacao do
solo em todo o territério do Municipio de Sdo Bernardo do Campo, tem suas
referéncias disciplinadoras nos:

- Titulo IV - dos Empreendimentos Geradores de Impacto e Capitulo Il - dos
Empreendimentos de Impacto a Vizinhanca

- Titulo VI — dos procedimentos de Aprovacao e Fiscalizacdo e Capitulo Il
— dos procedimentos de andlise e aprovacdo dos Empreendimentos de
Impacto.

2.4 - L.M. N°5.714/2007:

A L.M. n® 5.714/2007, que dispBe sobre a obrigatoriedade de elaboracéo e
apresentacao do Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV e do Relatorio de
Impacto de Vizinhanca — RIV, define o EIV como o “conjunto de estudos e
informacdes técnicas relativas a identificacdo, avaliacdo, prevencado, mitigacao
e compensacao dos impactos na vizinhanga, de um empreendimento ou
atividade, de forma a permitir a avaliacdo das diferencas entre as condi¢gbes
existentes e as que existirdo com a implantagdo do mesmo”.

Para elaboracéo deste Estudo, serdo adotadas as definicbes previstas no art. 3°
da L.M. n®5.714/07:

| — Vizinhanga imediata:  sdo os lotes vizinhos ou defronte as ruas do

empreendimento ou atividade;
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Il — Vizinhanca mediata: s&@o as areas ou quadras vizinhas definidas
como vizinhancga, possuindo um raio de abrangéncia de até 500m

(quinhentos metros) de interferéncia do empreendimento ou atividade.

Ainda nessa mesma lei, acrescenta em seu artigo 5°:

“O Estudo de Impacto de Vizinhanca devera contemplar os aspectos positivos e negativos
do empreendimento ou atividade sobre a qualidade de vida da populacdo residente ou
usuéria da area em questao e seu entorno, devendo incluir, no que couber, a proposicdo

de solucéo das seguintes questdes:

I- adensamento populacional;

Il-  uso e ocupagéo do solo;

Ill-  valorizacédo imobiliaria;

IV- areas de interesse histérico, cultural, paisagistico e ambiental;

V- equipamentos urbanos, incluindo consumo de agua e de energia elétrica do
empreendimento, bem como geracgéo de residuos sdlidos, gasosos e liquidos e efluentes
de drenagem de aguas pluviais;

VI- equipamentos comunitarios como os de salde e educacao;

VII- sistema de circulagdo e transportes incluindo entre outros, trafego gerado,
acessibilidade, estacionamento, carga e descarga, embarque e desembarque;

VIII- poluicéo sonora, atmosférica e hidrica;

IX- ventilag&o e iluminacao;

X-  vibracéo;

Xl-  periculosidade;

XIll- riscos ambientais;

XIlI- impactos socioeconémicos na populagéo residente ou atuante no entorno.”
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3. OBJETIVOS DA APRESENTACAO DO EIV

O presente Estudo de Impacto de Vizinhanca segue as diretrizes e parametros
estabelecidos na L.M. n° 6.222/2012, Lei de Uso e Ocupacdo do Solo, em

especial ao contido no Art. 68.

Em atendimento ao disposto no Art. 5° da L.M. n°® 5.714/2007, que dispbe sobre
a elaboracdo de Estudo de Impacto de Vizinhanca, bem como as demais
orientacdes técnicas, este Estudo visa diagnosticar os principais problemas
urbanos a partir da implantacdo do empreendimento e, se for o caso, oferecer
medidas mitigadoras para absorver os possiveis impactos a vizinhanga, visando

a manutencao e a melhora da qualidade de vida dos residentes na vizinhanca.

Na legislacéo, o EIV esta definido como o “conjunto de estudos e informagbes
técnicas relativas a identificacdo, avaliacdo, prevencdo, mitigacdo e
compensagao dos impactos na vizinhanga, de um empreendimento ou atividade,
de forma a permitir a avaliacdo das diferencas entre as condi¢des existentes e

as que existirdo com a implantagdo do mesmo”.

A aprovacdo do EIV é pré-requisito para a obtencdo do Alvara de Construcéo
que estd sendo analisado pelo Departamento competente, pelo processo SB
129753/2022-96, e posteriormente, do Habite-se.

11
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4. O EMPREENDIMENTO

4.1 - APRESENTACAO

Trata-se de um Condominio Residencial, composto por 3 torres, sendo 339
apartamentos, com varias plantas tipo de 3 dormitérios, a ser implantado em
terreno situado na Avenida Aldino Pinotti esquina com a Rua Dr. Marcel
Preotesco.

Objetivo: IMPLANTACAO DE CONDOMINIO RESIDENCIAL
MULTIFAMILIAR - 03 Torres Residenciais — 339 apartamentos.

Interessado: Construtora e Incorporadora Mineirinho Ltda.

CNPJ: 22.940.698/0001-68

Enderegco: Av. Pereira Barreto, 1479 - Sala 2014 a 2017 - Baeta Neves, Sao
Bernardo do Campo — SP - CEP 09751-000

Telefones: (11) 96178-6417

Representante: Juscelino José da Silva

Local: Rua Dr. Marcel Preotesco, Bairro Centro — Sao Bernardo do
Campo - CEP: 09750-225

Area: TERRENO: 14.652,18 m?2
A CONSTRUIR (TOTAL): 91.735,08 m2

Matriculas: 171.155 e 171.156 do 1° Oficial de Registro de Imével de Sao
Bernardo do Campo.

Inscricdes Imobiliarias: 006.004.078.000.
006.004.079.000

12
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4.2 — DESCRICAO DO EMPREENDIMENTO

Trata-se de um empreendimento residencial multifamiliar, implantado em 02
terrenos situados na Rua Dr. Marcel Preotesco, totalizando uma area de
14.652,18 mz2.

O empreendimento tera érea total construida de 91.735,08 m2, ser& composto
por 3 pavimentos de garagem, sendo 01 subsolo e 02 sobressolos, 3 torres com
30 andares tipo, totalizando 339 unidades habitacionais.

O acesso principal e unico sera para a Rua Dr. Marcel Preotesco, onde estaréo
as portarias de pedestres e veiculos.

5. CARACTERIZACAO DO EMPREENDIMENTO

5.1- LOCALIZACAO DO EMPREENDIMENTO

O terreno do empreendimento esta localizado no bairro Centro do municipio de
Séao Bernardo do Campo, na Rua Dr. Marcel Preotesco.

Conforme legislacdo urbanistica vigente, o imével do situa-se na MUC -
Macrozona Urbana Consolidada e em ZUD 1 — Zona de Usos Diversificados 1,
conforme L.M. n° 6.184/2011. Insere-se no Setor 6C conforme L.M. n°® 6.403/15
que dispde sobre a Operacdo Urbana Consorciada SBC — OUCSBC. Situa-se
fora da Area de Protecéo aos Mananciais Hidricos da Represa Billings, conforme
Lei Estadual. n® 13.579/09 e D.E. n°® 55.342/10.

13
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Macrozoneamento Municipal

Fonte: http://www.saobernardo.sp.gov.br/documents/10181/23112/Mapa+1+-
+Macrozoneamento.pdf
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5.2- CARACTERIZACAO DO EMPREENDIMENTO

O Conjunto Residencial Multifamiliar — sera composto por 3 torres, 339
apartamentos, com 736 vagas de estacionamento, 85 vagas para motos, 24
vagas para visitantes, 10 vagas para motos visitantes e 02 vagas de carga e
descarga e bicicletéarios.

A é&rea total de construcdo a ser aprovada é de 91.735,08 m2. Sendo 43.938.94
m?2 de area computavel e 46.796.14 m? de area ndo computével.

O projeto do empreendimento pode utilizar o Coeficiente de Aproveitamento
Bésico de 3 (trés), pelo disposto no art. 1° da L.M. n°® 6.756/2019:

“Art 1°: Fica adotado, como limite, o par@metro urbanistico para os bens publicos
classificados, destinados ou vocacionados como de uso especial do Municipio
ou dominiais, o Coeficiente de Aproveitamento Basico de 3, coeficiente este que
prevalecerd mesmo diante de hipotese de alienagéo, permanecendo os demais
parametros urbanisticos da Lei Municipal n°. 6.222/2012".

Serao 03 torres de apartamentos, totalizando 339 unidades habitacionais, com
algumas opc¢des de apartamento tipo, com areas variaveis de 121,05 m2a 229,01
m2.

A Torre “A” tera 30 andares de pavimento tipo, sendo 03 apartamentos por andar
com caracteristicas distintas e 03 apartamentos na cobertura que serdo duplex,
totalizando 93 apartamentos.

As torres “B” e “C”, terdo 30 andares de pavimento tipo, com 04 apartamentos
por andar, e 03 apartamentos de cobertura que, também, serdo duplex,
totalizando 246 apartamentos.

Os apartamentos-tipo das Torres “A”, “B” e “C”, com areas de 121 m?2 terdo: 3
dormitérios e 3 banheiros, sendo os 3 suites, sala de estar, sala de jantar, lavabo,
hall social, varanda gourmet, cozinha, depdsito, area de servico e wc servigo.

Os apartamentos-tipo da Torre “A” com 193,66 m?, terdo: 4 dormitérios e 4
banheiros, sendo os 4 suites e 1 com closet, rouparia, wc servico, sala de estar,
sala de jantar, cozinha, area de servico, varanda gourmet, banho social e 1 deck
spa (plantas com e sem spa).

Em todas as unidades habitacionais havera a possibilidade de ser adaptado, se
necessario, para pessoas com deficiéncia — PCD, com a instalacdo dos
equipamentos especificos.

As vagas de estacionamento estdo distribuidas no subsolo, no 1° e 2°
sobressolo.

No pavimento 1° Sobressolo, também, estardo localizadas a vaga de carga e
descarga, vagas para motos e vagas para visitantes e acesso ao
empreendimento.
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Rua Doutor Marcel Preotesco

No térreo sera a area de lazer, composta por: piscina coberta aquecida, piscina
descoberta, pista de skate/patins, playground, mini golfe, quadra de ténis oficial,
campo Society oficial, quadra poliesportiva coberta, quadra beach tennis, mini
quadra infantil, trilha de caminhada no bosque, estufa, equipamento de exercicio
ao ar livre, restaurante, bar da piscina, piscina privativa com churrasqueira, pet
place, cat place, 4 churrasqueiras, 4 saldes de festas, saldo de jogos infantil,
saldo de jogos adulto com bar, brinquedoteca, mini cinema, spa (com saunas,
ofurd, salas de massagem), espaco beleza, pet shower, academia, Studio de
pilates, minimercado, mini boliche, quadra de Squash, lava rapido, bicicletario,
home office.
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Rua Doutor Marcel Preotesco
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Cobertura Inferior (Torre A)

TORRE “A” — PLANTA DO PAVIMENTO TIPO E COBERTURA




Construtora e Incorporadora Mineirinho Ltda.
Rua Doutor Marcel Preotesco

TORRE “A” — PLANTA DA COBERTURA SUPERIOR E ATICO

Pavimentos Tipos (Torres B  C) (x30) Coberturas (Torres B & C)

TORRES “B” e “C” — PLANTA DO PAVIMENTO TIPO E COBERTURA
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Rua Doutor Marcel Preotesco

LOCAL COMPUTAVEL NAD COMPUTAVEL APROVEITAMENTC TAXA DE OCUPAGAC TOTAL
SUBSOLO S — 1037385 1037385
1° SOBRESS0LO _— 10.206.70 10.206.70
2° SOBRESSOLO —_— 10.206.70 10.206.70
PAVIMENTO TERREQ _— 189915 189915
436.025 (x30) 144.53 (x30) ‘SB0.555 (x30)

13.08075 433590 17.416.65
484.464 (x30) 156.02 (x30) 543,454 (x30)
1453382 453050 1821452
484,464 (x30) 156.02 (x30) 549,454 (x30)
14.533.52 4.680.50 19.214.52

COBERTURA INFERIOR - TORRE A 285,507 74304 299° 69 66 % 360511
COBERTURA INFERIOR - TORRE B 285,931 51344 : : 37275
COBERTURA INFERIOR - TORRE C 285,931 51344 37275
COBERTURA SUPERIOR - TORRE A 354 21407 334 381
COBERTURA SUPERIOR - TORRE B 309.206 2927 338.476
COBERTURA SUPERIOR - TORRE C 309.206 2927 I36.4TE
ATICO-TORRE A _— 5124 51.24
ATICO - TORRE B — 5223 2.3
ATICO-TORRE C — 5223 2.3

Total 43.938.94 46.796.14 90.735.08

PISCINA T50.58

PAVIMENTO TIPO - TORRE A (x30)

PAVIMENTC TIPO - TORRE B (x30)

PAVIMENTC TIPO - TORRE C (x30)

QUADRO DE AREAS

5.3- CARACTERIZACAO DA ATIVIDADE

O empreendimento destina-se ao Uso Residencial em Condominio Vertical
Multifamiliar, composto por 3 (trés) torres residenciais, com total de 339

apartamentos, cuja ocupacao das areas privativas se destinam a moradia.

No pavimento térreo estédo localizadas as areas de lazer em comum cobertas e
descobertas.

As areas comuns e de lazer serdo compartilhadas as atividades pelos
moradores, sendo permitida a utilizacdo dos espacos por convidados, de acordo

com o que vier a ser estabelecido no estatuto do condominio.

5.4- CARACTERIZACAO DO MEIO BIOTICO EXISTENTE

Os terrenos estdo inseridos em espac¢o urbano, com area de 14.652,18 m?,
denominado area “I” e area “IlI”, matricula 171.155 e 171.156, respectivamente,
do 1° Oficial de Registro de Iméveis de S&o Bernardo do Campo.

A area situa-se no empreendimento denominado Fiacdo e Tecelagem Tognato
S.A., conforme site www.saobernardo.com.br.

Atualmente a area possui vegetacdo caracterizada por algumas espécies
arbéreas que sofrerdo manejo, de acordo com as diretrizes e a devida
autorizagéo do 6rgdo competente da Prefeitura do Municipio de S&o Bernardo
do Campo, cuja intervengéo sera autorizada em processo proprio.
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Rua Doutor Marcel Preotesco

Foto parcial do terreno — vegetacéo existente
Fonte: Foto tirada do local

5.5- PRINCIPAIS ACESSOS AO EMPREENDIMENTO

O imovel do empreendimento esta localizado muito proximo a divisa com o
municipio de Santo André e préximo ao Pago Municipal de S&o Bernardo.

O principal e Unico acesso ao empreendimento residencial esta localizado na
Rua Doutor Marcel Preotesco, via classificada como: Arterial 3, conforme Quadro
2 do Anexo Xl da L.M. n°® 6.222/12 e alteragoes.

Sua localizacdo privilegiada, facilta o acesso a regido do terreno do
empreendimento, que se da por vias Arteriais de importancia regional, que ligam
Séao Bernardo do Campo aos municipios de Santo André, Sdo Caetano do Sul e
a cidade de Sao Paulo, de forma direta e indiretamente, aos demais municipios
do Grande ABC.

As importantes avenidas do municipio, que acessam a regido séo: Av. Lauro
Gomes, Av. Pereira Barreto, Av. Brigadeiro Faria Lima, Av. Lucas Nogueira
Garcés e Av. Senador Vergueiro.

Essas vias arteriais, também, promovem o0 acesso do empreendimento as
rodovias que cortam o Municipio, como a Via Anchieta e a Rodovia dos
Imigrantes, que fazem a ligacdo viaria entre o Planalto Paulista e a Baixada
Santista.
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Rua Doutor Marcel Preotesco

=

Hierarquia Viaria de Sao Bernardo do Campo
Fonte http://www.saobernardo.sp.gov.br
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Rua Doutor Marcel Preotesco

Amuamento
Limite Municlpa
Umite APRM
Represa Bilings

i

EMPREENDIMENTO

FLANALTO

'\‘*I_L‘La.

Insergdo do Empreendimento na malha viaria existente
Fonte: www.saobernardo.sp.gov.br — geoportal

As principais vias urbanas de acesso ao local onde serd implantado o
empreendimento tém as seguintes caracteristicas fisicas e funcionais:

- Rua Dr Marcel Preotesco: 19,00 m de largura, pavimentada, duplo sentido de
direcéo, com restricdo de estacionamento parcial, classificada como: Arterial 3,
conforme L.M. n® 6222/12.

- Avenida Aldino Pinotti: 41,40 m de largura, pavimentada, duplo sentido de
direcdo, com restricdo de estacionamento, classificada como: Arterial 2,
conforme L.M. n°® 6.222412.

- Avenida Pereira Barreto: 32 m de largura, pavimentada, duplo sentido de
direcdo, com restricAo de estacionamento, classificada como: Arterial 1,
conforme L.M. n°® 6.222412.

- Avenida Lauro Gomes: 17,75 m de largura (pista que pertence a Sao Bernardo
do Campo), pavimentada, duplo sentido de direcdo com restricdo de
estacionamento, classificada como: Arterial 1, L.M. n°® 6.222/12.

Tratando-se de vias importantes na regido, tanto a nivel municipal quanto
intermunicipal, as vias citadas tém transito de caracteristica mista, com forte
predominancia empresarial.
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Avenida Pereira Barreto e Corredor do Trélebus
Fonte: www.google.com/maps

ol PARQuE

Avenida Pereira Barreto e Avenida Lauro Gomes
Fonte: www.google.com/maps
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Avenida Aldino Pinotti confluéncia com a Rua Dr. Marcel Preotesco
Fonte: Foto tirada no local

l.l.l.hh.lo‘bh-.a¢h‘.-

Avenida Aldino Pinotti
Fonte: Foto tirada no local
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Rua Doutor Marcel Preotesco

5.6- TRANSPORTES

A regido do empreendimento em estudo possui localizacdo privilegiada e é
servida por transportes publicos, 6nibus e trélebus, municipais e intermunicipais
e transportes por aplicativos.

Préximo ao empreendimento, ha um ponto de parada de 6nibus; na esquina da
av. Aldino Pinotti com a Av. Lauro Gomes esta localizado o Terminal de 6nibus
Lauro Gomes; e na Avenida Pereira Barreto junto a r. Dr. Marcel Preotesco, esta
a Parada Baeta Neves do Trolebus.

Para acessar por transporte publico a Rua Doutor Marcel Preotesco, as linhas

217, 286, 287, 287PIR

Parada Baeta Neves do Trélebus — Av. Pereira Barreto préximo a R. Dr. Marcel Preotesco
Fonte: foto tirada do local.
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Parada de Onibus - Avenida Aldino Pinotti, proximo & R. Dr. Marcel Preotesco

Fonte: foto tirada do local.

Parada de Onibus - R. Dr.
Fonte: foto tirada do local.

X

Marcel Preotesco, proximo a esquina da Avenida Aldino Pinotti
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Rua Doutor Marcel Preotesco

Terminal de Onibus Avenida Aldino Pinotti esquina com Avenida Lauro Gomes
Fonte: Foto tirada no local

Com investimentos de melhoria nos transportes publicos aplicados na regiao,
esta sendo construido o BRT-ABC ao longo da avenida Aldino Pinotti. Este
meio de transportes interligara o Grande ABC a Sao Paulo, passando pelos
municipios de Santo André, Sao Bernardo do Campo e Sao Caetano até as
estacbes Tamanduatei e Sacoma (Metrd e Terminal de Onibus), em S&o Paulo.

SAO PAULO

¢ TAMANDUATEI

MALA

SAO BERNARDO %
DO CAMPO

.{‘ TEHMIﬁAL SAO BERNARDO
DIADEMA |

BRT

Fonte: https://www.emtu.sp.gov.br/EMTU/pdf/MAPA%20BRT%20NOVO _page-0001.jpg
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Obras de construgdo da pista de BRT-ABC — sentido Avenida Lauro Gomes
Fonte: foto extraida do local
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Obras de construgao da pista de BRT-ABC — sentido Pago Munici
Fonte: foto extraida do local
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6. CARACTERIZACAO DO ENTORNO DO
EMPREENDIMENTO

Conforme a L.M. n°®5.714, de 23 de Agosto de 2007, define-se como:

| - Vizinhanca Imediata: aquela constituida pelos lotes vizinhos ou defronte as
ruas do terreno onde sera instalada a atividade;

Il — Vizinhanca Mediata: sdo as areas ou quadras vizinhas definidas como
vizinhancga, possuindo um raio de abrangéncia de até 500,00m de interferéncia
do empreendimento ou atividade.
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6.1 CARACTERIZACAO DA VIZINHANCA IMEDIATA:

A vizinhanca imediata € composta por lotes de grandes dimensdes, onde
encontra-se usos diversificados, como:

- Parque das Bicicletas “Giacinto Tognato”;

- Terreno de empreendimento condominial residencial, em construcao;

- Condominio Residencial Multifamiliar; e

- Supermercado Bem Barato.

Condominio
Trilogy Home

7 novas notificagdes

Vizinhanca imediata — Empreendimento Residencial Patriani, Parque das Bicicletas e Empreendimento Comercial
Bem Barato. Em frente, o Condominio Residencial Auge.
Fonte: Google Maps
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das Bmcle“'s M‘

Parq Giacinto TOQ”ato

Vizinhanga imediata — Parque das Bicicletas Giacinto Tognato
Fonte: Foto tirada no local

Vizinhanca Imediata - Av. Pereira Barreto — Supermercado Bem Barato.
Fonte: Google maps
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Vizinhanca Imediata — Rua Dr. Marcel Preotesco e Avenida Aldino Pinotti — Condominio Residencial Patriani
Fonte: Foto extraida do local.
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Vizinhanga Imediata - Condominio Residencial Multifamiliar “Auge”
Fonte: Foto extraida do local
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6.2 CARACTERIZACAO DA VIZINHANCA MEDIATA (RAIO =
500,00M):

A éarea da vizinhanca mediata, delimitada pelo raio de 500,00 m € composta por:
- Concessionarias de Veiculos;

- SENAC Séao Bernardo do Campo;

- Sonda Supermercados;

- Universidade S&o Judas;

- Empreendimentos residenciais multifamiliares;

- Residéncias unifamiliares;

- Empreendimentos empresariais;

- Comércios e servicos; e,

- Institucionais;

- Terminal de Onibus.

Vizinhanca Mediata — vista derea
Fonte: Google maps - satélite
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Vizinhanca mediata — Rua Dr. Marcel Preotesco esquina com Avenida Aldino Pinotti —Terreno da Construtora
Absoluta.

Fonte: Foto extraida do local.
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Vizinhanca mediata — Condominio Residencial Domo Home (a direita).
Fonte: Foto extraida do local
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Vizinhangca mediata — Terreno de propriedade da Paddan (condominio em construcédo) e vista do
Condominio Residencial Parque das Arvores (a direita).
Fonte: Foto extraida do local

Vizinhanca Mediata - Supermercado Sonda e Loja Decathlon
Fonte: Foto extraida do local
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Vizinhanca Mediata — Loja Decathlon
Fonte: Foto extraida do local
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Vizinhanca Mediata — Concessionaria de automéveis
Fonte: Foto extraida do local
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Vizinhanca Mediata Hospital e Maternidade Notredame Intermédica

Fonte: Foto extraida do local

w | ALUGA
| TOTALOU PAR_C\A_\.
3,496 m* DE CONSTRUCAQ

- i l‘
. : == } nmﬂmmn || 5.600m DETERREND
1 IMOVEIS

T RO | L e | 29101-9977

|
A £y
133

Vizinhanca Mediata: Galp6es para locagéo
Fonte: Foto extraida do local
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Vizinhanca Mediata - Av. Aldino Pinotti, com vista para a Prefeitura, SENAC e concessionarias.
Fonte: Foto extraida do local.

Vizinhanca Mediata - Universidade S&o Judas — Unidade S&o Bernardo do Campo
Fonte: GoogleMaps
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Vizinhanca Mediata: Concessionaria Chevrolet e Sonda Supermercado
Fonte: GoogleMaps

Vizinhanca Mediata: Empreendimento Empresarial Domo Business
Fonte: GoogleMaps
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Vizinhanca Mediata: SENAC Séo Bernardo do Campo e o Hotel Ibis (a frente).
Foto tirada no local

Vizinhanca Mediata — Concessionarias Renault e Yamaha
Foto tirada no local
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7. IMPACTOS E AS MEDIDAS MITIGADORAS
DECORRENTES DA IMPLANTACAO DO
EMPREENDIMENTO

7.1- ADENSAMENTO POPULACIONAL

O empreendimento a ser implantado, estd projetado com &area total de
construcéo de 91.735,08 m2.

Na execucdo dos servicos de construcdo esta prevista a contratacdo de
aproximadamente 60 operarios no turno diurno.

O horério de funcionamento previsto para a obra sera o horario comercial de
segunda a sexta-feira, das 07:00 h as 19:00 h, e aos sabados das 07:00 h as
13:00 h.

A programacéo prevista para a implantacdo do empreendimento € de 36 meses:
. Inicio da obra: outubro/2023;
. Concluséo da obra: outubro/2026.

No aspecto de adensamento populacional durante a implantacdo do
empreendimento, ndo havera impacto negativo a ser considerado.

7.2- GERA(;AO DE RESIDUOS DURANTE AS OBRAS DE
CONSTRUGCAO

Na preparacdo do terreno, havera uma pequena movimentacao de terra. Por
esse motivo sera apresentado o Plano de Gerenciamento de Residuos de
Construcéo Civil — PGRCC para apreciacdo do departamento competente da
Prefeitura, através de expediente proprio e cadastramento no Sistema SIGOR.

As exigéncias feitas pelo Parecer Técnico elaborado apds analise do Plano de
Gerenciamento de Residuos de Construgéo Civil - PGRCC serdo rigorosamente
atendidas.

- O gerenciamento dos Residuos de Construcao Civil sera priorizado em todas
as etapas da obra;

- Durante todo o periodo das obras, os residuos de Construgéo Civil ndo ficardo
expostos ou poluindo a via publica, e ndo causardo transtornos a populagédo do
entorno ou ao trafego de pedestres e veiculos, sendo devidamente
acondicionados e transportados ao seu destino.

Quanto aos residuos solidos gerados na coordenacdo da obra, escritérios,
refeitdrio e sanitarios, serédo devidamente acondicionados para a remogao pelo
servigo publico de coleta.
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Neste aspecto, o impacto é de pequena monta e temporario. Ocorrera somente
durante o periodo de construcéo e na fase de preparo do terreno e fundacoes.

7.3- EQUIPAMENTOS URBANOS

Conforme dados obtidos do Perfil Socioeconémico do Bairro Centro, constante
no site da Prefeitura do Municipio de Sdo Bernardo do Campo — Secretaria de
Obras e Planejamento Estratégico, Ano Base 2019, temos que o percentual de
domicilios particulares com atendimento de servicos basicos no Bairro Centro,
dados de 2010:

e 99,6% sao atendidos por REDE GERAL DE AGUA,

e 97,4% sao atendidos por REDE GERAL DE ESGOTO;

e 99,8% tém seu LIXO COLETADO;

e 99,7% tém fornecimento de ENERGIA DE COMPANHIA DISTRIBUIDORA.

O abastecimento de agua serd realizado pela SABESP - Companhia de
Saneamento Basico do Estado de S&o Paulo, concessionaria que atende o
municipio.

O abastecimento de energia elétrica é feito pela ENEL Eletropaulo Metropolitana
Eletricidade de Sao Paulo S.A., concessionaria de servicos que atende o
municipio.

O bairro onde se insere o0 empreendimento é muito bem atendido em termos de
cobertura das concessionarias e servicos publicos.

Serao realizadas consultas junto as concessionarias atuantes no municipio, para
gue ndo haja deficiéncia no abastecimento de agua e fornecimento de energia,
cujos protocolos serédo apresentados em momento oportuno.

Dessa forma, ndo havera impacto negativo a ser considerado.

7.4- EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS
A rede de equipamentos comunitarios no Bairro Centro € ampla, temos:

Conforme dados obtidos do Perfil Socioeconémico do Bairro Centro, a regido
tem equipamentos que suprem eventuais demandas temporarias.

Com base nos dados fornecidos pelos indicadores sociais acima, existem no
bairro, em nimero de equipamentos publicos:
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- Desenvolvimento Social: 13
- Saude: 16
- Seguranca Publica: 02
- Transporte: 01

Durante a fase de implantacdo do empreendimento, 0s equipamentos
comunitarios que poderdo sofrer alguma demanda temporaria sdo os de
desenvolvimento social, salude, seguranca publica e transportes.

No aspecto de demanda por equipamentos comunitarios, o eventual impacto
sera de pequena monta, temporario e eventual.

7.5- EMISSAO DE PARTICULADOS NA ATMOSFERA

Servicos de terraplenagem e construcdo civil sdo passiveis de emissédo de
particulas solidas suspensas na atmosfera na regido do empreendimento em
gue ocorrem, entretanto, ocorrem somente na fase de implantacéo.

Como medida de protecéo e mitigacao, serdo tomadas as seguintes medidas de
controle da poluicdo atmosférica por material particulado, durante a fase de
construgao:

. Material extraido serd mantido umedecido de forma a diminuir a emissao
de particulas;

o As areas de estocagem de materiais, bem como as vias de circulacdo
interna  ao empreendimento, serdo mantidas umedecidas sempre que
necessario, em especial, no periodo seco;

o Os pneus dos veiculos que acessarem o canteiro de obras serdo lavados
antes de sua saida para evitar carreamento de material terroso para outras vias
e sua suspenséo pela agcéao dos ventos.

o As cacambas serdo cobertas no caso de transportarem material
pulverulento;

o Os equipamentos, maquinas e veiculos serdo submetidos a manutencéo
regular periddica,

o A gueima de materiais combustiveis, de residuos e de matéria organica
sera proibida;

Este impacto a ser causado pela implantagdo do empreendimento sera
temporario e de reduzida intensidade.
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7.6- EMISSAO DE RUIDOS

Durante a fase de implantacdo do empreendimento, havera a producéo de ruidos
caracteristicos dos servicos de terraplenagem, fundacdo, promovidos pelos
equipamentos a serem utilizados, como: trator, pa-carregadeira, escavadeira e
caminhdes.

A fase da construcdo civil promove também outros ruidos inerentes a essa
atividade, tais como, ruidos produzidos por equipamentos de concretagem,
carpintaria, marteletes ou a circulacdo de materiais e méo de obra.

As acdes adotadas como medidas mitigadoras serao:
- Manutencdo periddica dos equipamentos;

- Programacéo das atividades, a fim de que os niveis de ruido produzidos pela
atividade da construcdo do empreendimento estejam dentro dos niveis
aceitaveis e conhecidos das atividades de construcéao civil;

- Observancia rigorosa dos horarios de funcionamento apresentados neste
estudo.

Com essas medidas, o incdbmodo sera minimizado e de pequena intensidade, e
por ser durante a implantacdo do empreendimento, serd um impacto temporario.

7.7- VENTILACAO E ILUMINACAO

Durante a fase de implantacdo do empreendimento residencial, os impactos
quanto a ventilacdo e iluminacdo na vizinhanca serdo muito baixos, podendo ser
desconsiderados, uma vez que foram observados todos os indices de
afastamentos e gabarito permitidos pela legislacdo de parcelamento, uso e
ocupacao do solo em vigor.

7.8- VIBRACAO
As técnicas construtivas previstas para a execucdo do empreendimento sao:

Método construtivo:

e Fundacdo: Estacas de Hélice Continua,
e Estrutura: concreto armado;
e Tipo de alvenaria: alvenaria convencional com fechamento com blocos;
e Acabamentos:
* com massa que recebera pintura, azulejos e ceramica e gesso.
ceramica;
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* nos pisos de garagens: cimentado e nos pisos dos apartamentos,
ceramica, madeira e nos pisos de area comum, materiais diversos,
antiderrapantes;

* nas alvenarias externas das torres: blocos ceramicos.

A vibracéo produzida na fase de implantacdo da fundacao por hélice continua
sera de pequeno impacto e curta duracdo, causando um incémodo temporario
de nivel baixo.

Outros tipos de vibracdo poderéo ocorrer associados a operacdo do maquinério
e a movimentacdo de veiculos pesados durante a execugdo das obras, pelas
atividades inerentes a construcao civil. Esses impactos serdo temporarios.

Como medida mitigadora, os equipamentos terdo manutencéo periddica e os
horérios de funcionamento estabelecidos neste estudo serdo rigorosamente
observados.

7.9- MEIO AMBIENTE

A vegetacao existente no terreno sofrerd manejo e em obediéncia a legislacao
vigente. Os documentos, em anexo a este estudo, foram apresentados em
expediente proprio para analise e fornecimento das diretrizes pela Secretaria de
Meio Ambiente e Protecdo Animal da Prefeitura do Municipio de S&o Bernardo
do Campo.

A remocdo e apresentacdo das medidas compensatorias serdo estritamente
atendidas em conformidade ao Termo de Compromisso e Responsabilidade
Ambiental — TCRA a ser expedido pelo setor competente e seréo rigorosamente
cumpridas.

Ainda, para garantir que as intervencgdes previstas ndo promovam a geragao de
dano ambiental e da vizinhanca, esta previsto que:

e 0 cronograma das obras considera o regime pluviométrico local evitando-
se que 0s movimentos de terra ocorram em periodos de chuva;

e planejamento adequado da terraplenagem e do projeto urbanistico
reduzindo a ocorréncia de material excedente e a necessidade de areas
de empréstimo;

7.10- AUMENTO DA CIRCULACAO VIARIA E DE PEDESTRES

Durante a fase de implantacdo do empreendimento, haverd um pequeno
aumento no numero de veiculos e pedestres na regido, constituido pelo acesso
de funcionarios e trabalhadores das obras.
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Os funcionarios operacionais, em sua grande maioria utilizardo os transportes
publicos ou bicicletas. Entretanto, a quantidade de colaboradores nao €
significativa a fim de causar impacto na vizinhanca (aproximadamente 60
funcionarios).

Nesta fase, ndo havera impactos significativos a serem considerados, por serem
distribuidos durante as etapas da implantacdo do empreendimento, além de
serem impactos de pequena monta e temporarios.

7.11- IMPACTO SOCIOECONOMICO

A construcdo civil € um grande gerador de empregos, diretos e indiretos e
movimenta 0 comeércio e 0s servigos nos arredores.

Sendo assim, a construcdo do empreendimento gerara emprego e renda na
regido, bem como, movimentara 0s pequenos comercios e servicos do entorno.

Neste aspecto, o impacto pode ser considerado positivo.

51

Pagina: 161

Todos os direitos reservados.



Construtora e Incorporadora Mineirinho Ltda.

Rua Doutor Marcel Preotesco

8. IMPACTOS E AS MEDIDAS MITIGADORAS
DECORRENTES DA OPERACAO DO
EMPREENDIMENTO

8.1- ADENSAMENTO POPULACIONAL

Conforme dados obtidos do Perfil Socioecondmico — Bairro Centro (Atualizagéo
2020/Ano Base 2019) da Secretaria de Obras e Planejamento Estratégico, a
populacdo residente no Bairro segundo faixa etaria, 2010, é de 48.802
individuos.

Tomando como base o IBGE - Censo Demografico de 2010:

Faixa Etaria Total %
(anos)

Até 3 1.899 3,9
4a5 1.033 2,1
6all 2.481 51
11al14 2.161 4.4
15a19 3.006 6,2
20 a 29 8.045 16,5
30a39 8.251 16,9
40 a 49 7.541 15,5
50 a 59 6.555 13,4
60 e mais 7.830 16,0
Total 48.802 100,0
Género Total %
Masculino 22.980 47,1
Feminino 25.822 52,9

Conforme os dados acima se verifica que 78,3% da populacao do bairro onde se
localiza o empreendimento, esta situada na faixa etaria acima dos 20 anos.
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MUNICIPIO DE SAO BERNARDO DO CAMPO

Tabela 1 - Nimero de domicilios particulares permanentes e média de morador por domicilio
segundo os Censos Demograficos e estimativa, Sao Bernardo do Campo, 2000, 2010 e 2019

Variavel 2000 2010 20191
Domicilios Particulares Permanentes 198.031 239.174 278.056
Média de morador por domicilio 3,6 3,2 3.0

Nota: Domicilio Particular permanente: Domicilio construido para servir, exclusivamente, & habitagSo e, na data de referéncia do censo
2010, tinha a finalidade de servir de moradia a uma ou mais pessoas. Em 2019 estimativa de domicilios ocupados.

(1) Estimativa IBGE de Domicilios Ocupados: Quantitativo estimado pelo IBGE de domicilios ocupados a serem recenseados em
determinado recorte territorial. Os resultados definitivos serdo divulgados apds a realizagdo da operagdo censitaria, podendo sofrer
ajustes.

Fonte: IBGE - Censos Demograficos e Estimativas.

Fonte: www.saobernardo.sp.gov.br

Conforme o painel estatistico de 2021 - Ano Base 2020 do municipio de S&o
Bernardo do Campo, a média de morador por domicilio em S&o Bernardo do
Campo € de 3,0 individuos. Com base nessa informacdo, a estimativa de
ocupacao dos 339 apartamentos, € de que sera verificado um aumento previsto
de populacdo em 1017 pessoas.

Segundo os dados estatisticos do Perfil Socioecondmico para o Bairro Centro,
para a estimativa de 2019, a populacdo para o Bairro Centro seria de 52873.
Portanto, com a implantacdo do empreendimento o incremento previsto sera de
1,92 % na populacao residente no bairro.

Nesse aspecto, 0 adensamento populacional a ser promovido nao se caracteriza
como impacto negativo, tendo em vista que todas as acfes necessarias para
acolher a populacéo estao sendo adotadas conforme demonstrado neste estudo.

8.2- GERACAO DE RESIDUOS DURANTE A OPERACAO
Os residuos sélidos gerados durante a operacdo e ocupacdo do condominio
residencial serdo de caracteristica domiciliar.

A geracdo de residuos solidos no empreendimento sera acompanhada de
praticas de separacao, a fim de minimizar a destinagdo em aterros, bem como,
promover geracdo de emprego e renda sustentavel.

O projeto do empreendimento contempla uma lixeira de 90mz2, considerando lixo
organico e lixo reciclavel.
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Esta previsto que os residuos gerados serdo acondicionados e recolhidos pelo
servico publico de coleta ou destinados aos programas de reaproveitamento e
reciclagem de materiais.

Quanto aos efluentes sanitarios gerados no empreendimento terdo seu destino
de acordo com as diretrizes definidas pela Companhia de Saneamento Basico
do Estado de S&do Paulo — SABESP, por meio da rede publica de esgotos
sanitarios.

Neste aspecto, a operacdo do empreendimento residencial ndo gerara impactos
a serem considerados.

8.3- EQUIPAMENTOS URBANOS

Como caracterizado anteriormente, na regido onde se insere o empreendimento,
0s servicos basicos oferecidos aos domicilios cobrem a sua quase totalidade.

As concessionarias responsaveis pelo consumo de agua e energia elétrica
fornecerdo as diretrizes para o abastecimento de energia elétrica, agua e e
esgotamento sanitario dos esgotos do empreendimento, de acordo com as
normas vigentes. Todas as exigéncias serao atendidas.

Neste aspecto, atendidas as diretrizes das concessionarias de servi¢os, ndo ha
outras medidas mitigadoras a serem apresentadas.

8.4- EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS

Obedecendo o raio de 500 m estabelecido por lei e tendo como centro o
empreendimento em estudo, a delimitacdo da area da vizinhanca mediata,
abrange parte do Bairro Centro e do Bairro Baeta Neves. Os dois bairros
dispdem de equipamentos publicos municipais, dentre outros:

. Equipamentos de Esporte e Lazer;

. Praca Parque;

. Praca Esportiva;

. Pracas Ajardinadas;

. Equipamentos de Educacéo;

. Equipamentos de Segurancga Publica;

. Equipamentos de Cultura;

. Equipamento de Desenvolvimento Social.
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MUNICIMO DE SAO BERNARDO DO CANPO

SECRETANA DE OBRAS E PLANEJAMENTO ESTRATEGICO
DEPARTAMENTO DE PLANEJANENTO ESTRATEGICO
Diviado de Indicadores Socas
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PREFEITURA DO MUMCEND 0 SAO BERNARDO DO CAWPO
SECRETARIA O OBRAS £ PLANCIAMENTO ESTRATEGICO
DEPARTAMEINTO DE PLANELAMENTO ESTRATEGICO
Diviado de cicadores Sccale

f

2 - Equipamenios piblicos, rede municipsl, berro Basta Neves, Sdo Bernardo do
Campe, 2018

.-{'- ICAPAMATE A
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Além dos equipamentos publicos anteriormente citados, o Bairro Centro dispde
de uma rede de equipamentos que atendem a populacédo residente, tais como
bibliotecas, escolas publicas municipais e estaduais, Pronto Socorro Municipal
entre outros.

A ocupacéao do condominio residencial tende a ser feita por um consumidor cujo
perfil socioecondmico ndo apresenta uma forte demanda para os equipamentos
comunitarios da vizinhanca existentes, mas que pretende se beneficiar da
logistica envolvida entre a moradia, o trabalho, a educacéao e o lazer.

Neste aspecto, ndo havera impacto negativo a ser considerado.

8.5- EMISSAO DE PARTICULAS NA ATMOSFERA

Sendo que a atividade pretendida tem caracter residencial, ndo havera, com a
ocupacao do empreendimento, emissao de particulas na atmosfera.

Assim, ndo ha impactos a serem considerados, neste aspecto.

8.6- EMISSAO DE RUIDOS

Pelo fato de o empreendimento ser de uso residencial, ndo emisséo de ruidos
gue ou que necessite de mitigagao.

Portanto, ndo havera impacto a ser considerado.

8.7- VENTILACAO E ILUMINACAO

O projeto de implantacdo do empreendimento residencial foi elaborado
respeitando todas as exigéncias da legislacdo de uso e ocupacdo do solo
vigente, garantindo os afastamentos e gabaritos necessarios a salubridade dos
condominios e reduzindo os impactos de vizinhanca nesse aspecto.

Portanto, neste aspecto, ndo havera impacto a vizinhanca a ser considerado.

8.8- VIBRACAO

Nesta fase de ocupacdo, o uso residencial ndo promovera a ocorréncia de
vibrac&o, ndo gerando impacto a ser considerado.
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8.9- MEIO AMBIENTE

bY

Com relacdo a vegetacdo existente, todas as exigéncias que vierem a ser
definidas pelo Termo de Compromisso e Responsabilidade Ambiental —- TCRA a
ser aprovado em expediente préprio pelo departamento competente serdo
cumpridas até o término de implantacdo do empreendimento e entrega das
unidades habitacionais.

Em atencdo ao disposto na lei municipal 6222/12, esta prevista a instalacao de
reservatério de dgua de captacdo de aguas pluviais. A agua retida sera utilizada
para irrigacéo de jardins e lavagem de pisos.

Todas as bacias sanitarias terdo caixa acoplada na unidade habitacional e nas
areas comuns, visando a reducao do consumo de agua.

As torneiras a serem instaladas nas areas comuns terdo dispositivos
economizadores de agua.

Como medida de preservacdo do meio ambiente e acompanhando a tendéncia
de evolugcdo da indastria automobilistica com o surgimento dos veiculos
elétricos, estd previsto que todas as unidades disponham de um ponto de
abastecimento de veiculo elétrico em sua vaga nos pavimentos garagem.

Serdo instaladas placas solares nas coberturas das torres de apartamentos,
visando economia de energia.

Com todas as medidas previstas acima, visam minimizar os eventuais impactos
ambientais causados pela ocupacdo do empreendimento.

8.10- AUMENTO DA CIRCULACAO VIARIA E DE PEDESTRES

Este impacto serd abordado pelo Estudo do Polo Gerador de Trafego (PGT),
com a apresentacao do Relatério de Impacto de Transito (RIT).

O Relatério de Impacto de Transito sera composto pelo diagnéstico, conclusdo
e medidas mitigadoras do impacto no transito, que sera apresentado em
processo proprio para analise e aprovacao pela Secretaria de Transportes e Vias
Publicas da Prefeitura de S&o Bernardo do Campo.

Conforme projeto arquiteténico do empreendimento estao projetadas 736 vagas
de estacionamento, sendo 11 vagas para PCD.

Estdo projetadas também, mais 85 vagas para motocicletas, 24 vagas para
visitantes, 10 vagas para moto delivery e 02 vagas de carga e descarga, além
da previsdo de area para bicicletas.
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8.11- VALORIZACAO IMOBILIARIA

A previséo de investimento para a implantacdo do empreendimento residencial
é de R$ 180.000.000,00 (Cento e oitenta milhdes de reais)

Pelas caracteristicas do projeto, pelo tamanho das unidades habitacionais e pelo
complexo de lazer e de servigos oferecido, o empreendimento enquadra-se no
padrao existente na vizinhancga, promovendo a valorizacao da regiéo.

Neste aspecto, 0 empreendimento promove impacto positivo na regiao.

8.12- IMPACTO SOCIOECONOMICO

A implantacdo do condominio residencial serd benéfica para a regido,
promovendo o atendimento da demanda existente por moradia no municipio.

bY

A proposta adequa-se a proximidade da moradia, as ofertas de transporte,
empregos e servigos na regiao.

O empreendimento promovera a geracao de empregos diretos e indiretos, para
seu funcionamento e para a prestacao de servigcos domiciliares de toda a ordem,
sejam domeésticos ou de fornecimento de produtos e manutencéao.

O aumento do numero de pessoas residentes promove também, o aquecimento
do comeércio local.

A implantagéo do empreendimento atende ainda ao fundamento do Plano Diretor
do Municipio da funcéo social da propriedade urbana.

Nesse aspecto, o impacto socioecondmico gerado pelo empreendimento
residencial € considerado positivo.
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9. CONCLUSAO
O presente Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV tem por objetivo analisar os
possiveis impactos associados a implantagcédo e operacdo do empreendimento
residencial multifamiliar a ser implantado no Municipio de S&o Bernardo do
Campo pela Construtora e Incorporadora Mineirinho Ltda..

Este documento foi elaborado em atendimento a L.M. n 5.714/2007, a L.M. n°
6222/2012 e a L.M. n° 6.184/2011.

Trata-se da ocupacdo de um terreno com éarea de 14.652,18 m2, onde sera
construido o condominio residencial, composto por 03 torres de apartamentos,
totalizando 339 unidades habitacionais e com éarea total de construcdo de
90.735,08 m2.

A avaliagdo dos impactos associados ao empreendimento foi realizada com base
em duas diretrizes principais:

acOes de mitigacao de impactos gerados durante sua implantacéo;

acOes de mitigacdo de impactos em sua posterior operacdo, levando em conta
0s aspectos tratados neste estudo.

Analisando este Estudo de Impacto de Vizinhanca verifica-se que a aplicacao
dos instrumentos previstos pelo Estatuto das Cidades e integrados a legislacéo
municipal, mostra-se efetiva na implantacéo e operacao de empreendimentos de
forma compativel com a regido em que se instalard assim como as politicas
locais de desenvolvimento social e econémico do Municipio.

Observa-se, pelos elementos apresentados neste EIV, que a implantacdo do
empreendimento condominial residencial, gera impactos positivos e
permanentes para a vizinhanga e para o Municipio.

O projeto arquitetbnico do empreendimento integra-se perfeitamente a regiao,
atendendo as exigéncias especificas da area, ndo causando impactos negativos
significativos a vizinhanca e ao meio ambiente.

Cabe ressaltar a profunda transformacéo que a regido vem sofrendo nas ultimas
décadas, iniciada com a saida da antiga industria Fiagdo e Tecelagem Tognato
S.A. que ali se instalou em 1910, tornando-se uma area onde se desenvolveram
empreendimentos residenciais e empresariais que vieram a promover a oferta
de habitagc&o e promover a proximidade entre a residéncia e o emprego.

Outro destaque benéfico € pela ocupacdo residencial em area central, que
otimiza a utilizacdo da variedade dos equipamentos urbanos e dos transportes
publicos colocados a disposicéo na regiao.
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As medidas mitigadoras apresentadas no presente Esludo de Impaclo de
Vizinhanga sdo de responsablidade do empreendedor & visam 4
sustentabilidade do uso a ser implantadoe no local, tendo por objetivo atenuar
possiveis interferéncias na regidio, garantindo a qualidade ambiental e de vida
da populagdo residente.

Dessa forma, o empreendimento valoriza o entorno inserindo-se no conlexio
municipal, promovendo a gere¢io de empregos diretos e indirelos, vindo a
atender ao principio fundamental do Plano Diretor que & o de atribuir fungao
s0cial 3 propriedade imebilidria urbana.

- 2 —

consigufoms-mcomgAmuemmuo LTDA.

Argto. canros'noﬁ;ze AS NEVES
Registro ne Canselho de Arquitetra 2 Urbanismof CAU N°A-2003864
RRT NY 13470532 |
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10. ANEXOS:

eRequerimento
eProcuracao
eContrato Social
*RG do Responsavel pelo Empreendimento
oCPF do Responsavel pelo Empreendimento
eCNPJ
e|PTU
oTitulo de Propriedade
®RRT - Registro de Responsabilidade Técnica
oFIC — Ficha de Informacdo Cadastral
eProjeto de Caracterizacdao do Empreendimento
eSMA- Documentos de Analise:
= Planta de Cadastramento arbdreo
=  Proposta de Compensacao Ambiental
= Tabela de Identificacdao de Exemplares Arbdreos
=  Protocolo de Juntada de Documentos no Requerimento
Ambiental n2 0629/2023.

eProtocolo de Atendimento AES Eletropaulo.
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Notas :

1 - Para efeito do disposto na LM 6479/2016 referente a apresentacéo do projeto de edificagdes, o projeto
em aprego, bem como sua execugdo, atenderéo as exigencias da LM 6222/2012 (Uso e Ocupagéo do Solo)

e LM 6184/2011 (Plano Diretor), bem como suas alteracdes;

2 - A edificagao atendera ao disposto no D.E. 12.342/78 (Codigo Sanitario Estadual) e cédigo de obras
Arthur Saboya (LM 3427/29 - S&o Paulo) conforme LM 1950/71 e 4156/93;

3 - O projeto apresentado e sua execugéo atenderdo as exigencias da LM 4974/2001

(Codigo de Posturas Municipais) e suas alteragoes;

4 - Onde houver necessidade de contengdo do terreno, sera executado muro de arrimo;

5 - A solugdo de eventuais problemas com drenagem de aguas pluviais decorrentes da execugéo da obra,
bem como apds sua concluséo, sera de inteira responsabilidade do proprietario e responsavel técnico

abaixo assinado;

6 - Nao havera abertura de vaos de iluminagéo e/ou ventilagdo em paredes com recuos inferiores a 1,50 m
da divisa do lote, em atendimento ao disposto no cédigo civil brasileiro;

7 - As vagas de estacionamento, circulagao de veiculos e seus acessos séo de inteira responsabilidade
do autor do projeto e responsavel técnico pela obra e néo serdo prejudicados pela estrutura do prédio

atendendo as areas e dimensdes minimas conforme legislagéo;

8 - As vagas dependentes entre si, serdo da mesma unidade habitacional;

9 - Os equipamentos de circulagao vertical serdo dimensionados e equipados conforme legislagdo e normas

técnicas especificas;

10 - A edificacéo atendera ao disposto na Lei Federal 10098/00 e no Decreto 5296/04 e na NBR 9050/15 e
suas alteragdes quanto a acessibilidade de deficientes fisicos ou mobilidade reduzida;

11 - Séo de inteira responsabilidade do autor do projeto, do responsavel técnico e do proprietario, a consulta
prévia ao Corpo de Bombeiros, a SABESP e ao INSS (Instituto Nacional de Seguridade Social) e demais
6rgaos publicos pertinentes, para atendimento de suas leis, decretos, normas e instrugdes;

12 - A remogéo de arvores, postes, boca de lobo e demais elementos que interfiram com o projeto apresentado

serdo tratados com os departamentos publicos responsaveis;

13 - O edificio sera dotado de para-raio (L.M. 1691/1968), sinal de alerta na entrada e saida de veicluos,

lixeira (L.M. 3033/88) e caixa receptora de corespondencia;

14 - Nao havera movimento de terra no local;

15 - Sera atendida a L. E. 12.526/2007, contencéo de enchentes e destinagdo de aguas pluviais

(V=0.15 x Ai x iP x 1).
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Projeto Simplificado L.M. 6.479/16

Subsolo

PROC. :
FOLHA :

FOLHA N°. 1/1 5 ASS:

Construcao de Cj. de Edificios Residenciais Multifamiliares - 339 unidades

ASSUNTO

Rua Doutor Marcel Preotesco - FIAGAO E TECELAGEM TOGNATO - SAO BERNARDO DO CAMPO

LOCAL

Construtora e Incorporadora Mineirinho Ltda.

PROPRIETARIO

ESCALA 1:250

PLANTA DE SITUAGAO SEM ESCALA, DECLARO QUE A APROVAGAO DO PROJETO NAO
NAO SERVE PARA FINS DE LOCAGAO. IMPLICA NO RECONHECIMENTO, POR PARTE DA
NORTE PMSBC, DO DIREITO DE PROPRIEDADE DO
TERRENO.
(@]
I
o
x
RUA DR. MARCEL PREOTESCO %
g
w
o
& "
s PROPRIETARIO
<
Constr. Incorp. Mineirinho Ltda.
(Juscelino José da Silva)
AREAS M2 AUTOR DO PROJETO/RESPONSAVEL PELA OBRA
TERRENO 14.652.18 Carlos Donizetti das Neves
A CONSTRUIR 90.735.08
AREA PERMEAVEL 2.579.00 o R CONTINENTAL 1000 - APTO 174 - SBCAMPO.
I, TELEFONE - 99934-3360
'5 CAU - A-2003864
9 RPM - 4426
< RRT - 12440026
NUMERAGAO PREDIAL LARGURA DO PASSEIO
LEGENDA
vzzzzza A CONSTRUIR
COMPUTAVEL
xxxxxx¥d A CONSTRUIR
NAO COMPUT.
ALVARA N:
EXPEDITOEM  / /
INSCRIGAO IMOBILIARIA
006.004.075.000 ASS. FUNC. EXP.
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Notas :

1 - Para efeito do disposto na LM 6479/2016 referente a apresentagdo do projeto de edificagdes, o projeto
em aprego, bem como sua execugao, atenderdoas exigencias da LM 6222/2012 (uso e ocupagao do solo)
e LM 6184/2011 (Plano Diretor), bem como suas alteracdes;

2 - A edificagao atendera ao disposto no D.E. 12.342/78 (Codigo Sanitario Estadual) e cédigo de obras
Arthur Saboya (LM 3427/29 - SdoPaulo) conforme LM 1950/71 e 4156/93;

3 - O projeto apresentado e sua execugéo atenderao as exigencias da LM 4974/2001
(Codigo de Posturas Municipais) e suas alteragoes;

4 - Onde houver necessidade de contengdo do terreno, sera executado muro de arrimo;
5 - A solugdo de eventuais problemas com drenagem de aguas pluviais decorrentes da execugéo da obra,
bem como apds sua concluséo, sera de inteira responsabilidade do proprietario e responsavel técnico

abaixo assinado;

6 - Nao havera abertura de vaos de iluminagéo e/ou ventilagdo em paredes com recuos inferiores a 1,50 m
da divisa do lote, em atendimento ao disposto no cédigo civil brasileiro;

7 - As vagas de estacionamento, circulagao de veiculos e seus acessos séo de inteira responsabilidade
do autor do projeto e responsavel técnico pela obra e néo serdo prejudicados pela estrutura do prédio
atendendo as areas e dimensdes minimas conforme legislagéo;

8 - As vagas dependentes entre si, serdo da mesma unidade habitacional;

9 - Os equipamentos de circulagao vertical serdo dimensionados e equipados conforme legislagdo e normas
técnicas especificas;

10 - A edificacéo atendera ao disposto na Lei Federal 10098/00 e no Decreto 5296/04 e na NBR 9050 e
suas alteragdes quanto a acessibilidade de deficientes fisicos ou mobilidade reduzida;

11 - Séo de inteira responsabilidade do autor do projeto, do responsavel técnico e do proprietario, a consulta
prévia ao Corpo de Bombeiros, a SABESP e ao INSS (Instituto Nacional de Seguridade Social) e demais

6rgaos publicos pertinentes, para atendimento de suas leis, decretos, normas e instrugdes;

12 - A remogéo de arvores, postes, boca de lobo e demais elementos que interfiram com o projeto apresentado
serdo tratados com os departamentos publicos responsaveis;

13 - O edificio sera dotado de para-raio (L.M. 1691/1968), sinal de alerta na entrada e saida de veicluos,
lixeira (L.M. 3033/88) e caixa receptora de corespondencia.

14 - Nao havera movimento de terra no local.
15 - O projeto apresentado atendera a L. F. 13.146/2015 e D. F. 9.451/2018 (Residencial Unifamiliar);

16 - Sera atendida a L. E. 12.526/2007, contencéo de enchentes e destinagdo de aguas pluviais
(V=0.15x Ai x iP x 1).

Corte Esquematico 01

Projeto Simplificado L.M. 6.479/16 PROC. :
FOLHA :

FOLHA Ne. 9/1 5 ASS:

Corte Esquematico 01

Construcao de Cj. de Edificios Residenciais Multifamiliares - 339 unidades
ASSUNTO

Rua Doutor Marcel Preotesco - FIAGAO E TECELAGEM TOGNATO - SAO BERNARDO DO CAMPO

LOCAL

Construtora e Incorporadora Mineirinho Ltda.

PROPRIETARIO

ESCALA 1:250

PLANTA DE SITUAGAO SEM ESCALA,
NAO SERVE PARA FINS DE LOCAGAO.

DECLARO QUE A APROVAGAO DO PROJETO NAO
IMPLICA NO RECONHECIMENTO, POR PARTE DA
PMSBC, DO DIREITO DE PROPRIEDADE DO
TERRENO.

ver folha 1/15

PROPRIETARIO

Constr. Incorp. Mineirinho Ltd
(Juscelino José da Silva)

a.

AREAS M2 AUTOR DO PROJETO/RESPONSAVEL PELA OBRA
Carlos Donizetti das Neves

R. CONTINENTAL 1000 - APTO 174 - SBCAMPO.

ver folha 1/15

)
F TELEFONE - 99934-3360
'5 CAU - A-2003864
& RPM - 4426
< RRT - 12440026
NUMERACAO PREDIAL LARGURA DO PASSEIO
LEGENDA
ver folha 1/12
ALVARA N:
EXPEDITOEM  / /
INSCRICAO IMOBILIARIA
006.004.075.000 ASS. FUNC. EXP.

a: 1]
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Notas :

1 - Para efeito do disposto na LM 6479/2016 referente a apresentagdo do projeto de edificagdes, o projeto
em aprego, bem como sua execugao, atenderdoas exigencias da LM 6222/2012 (uso e ocupagao do solo)
e LM 6184/2011 (Plano Diretor), bem como suas alteracdes;

2 - A edificagao atendera ao disposto no D.E. 12.342/78 (Codigo Sanitario Estadual) e cédigo de obras
Arthur Saboya (LM 3427/29 - SdoPaulo) conforme LM 1950/71 e 4156/93;

3 - O projeto apresentado e sua execugéo atenderao as exigencias da LM 4974/2001
(Codigo de Posturas Municipais) e suas alteragoes;

4 - Onde houver necessidade de contengdo do terreno, sera executado muro de arrimo;
5 - A solugdo de eventuais problemas com drenagem de aguas pluviais decorrentes da execugéo da obra,
bem como apds sua concluséo, sera de inteira responsabilidade do proprietario e responsavel técnico

abaixo assinado;

6 - Nao havera abertura de vaos de iluminagéo e/ou ventilagdo em paredes com recuos inferiores a 1,50 m
da divisa do lote, em atendimento ao disposto no cédigo civil brasileiro;

7 - As vagas de estacionamento, circulagao de veiculos e seus acessos séo de inteira responsabilidade
do autor do projeto e responsavel técnico pela obra e néo serdo prejudicados pela estrutura do prédio
atendendo as areas e dimensdes minimas conforme legislagéo;

8 - As vagas dependentes entre si, serdo da mesma unidade habitacional;

9 - Os equipamentos de circulagao vertical serdo dimensionados e equipados conforme legislagdo e normas
técnicas especificas;

10 - A edificacéo atendera ao disposto na Lei Federal 10098/00 e no Decreto 5296/04 e na NBR 9050 e
suas alteragdes quanto a acessibilidade de deficientes fisicos ou mobilidade reduzida;

11 - Séo de inteira responsabilidade do autor do projeto, do responsavel técnico e do proprietario, a consulta
prévia ao Corpo de Bombeiros, a SABESP e ao INSS (Instituto Nacional de Seguridade Social) e demais

6rgaos publicos pertinentes, para atendimento de suas leis, decretos, normas e instrugdes;

12 - A remogéo de arvores, postes, boca de lobo e demais elementos que interfiram com o projeto apresentado
serdo tratados com os departamentos publicos responsaveis;

13 - O edificio sera dotado de para-raio (L.M. 1691/1968), sinal de alerta na entrada e saida de veicluos,
lixeira (L.M. 3033/88) e caixa receptora de corespondencia.

14 - Nao havera movimento de terra no local.

15 - Sera atendida a L. E. 12.526/2007, contencéo de enchentes e destinagdo de aguas pluviais
(V=0.15x Ai xiP x 1).
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Projeto Simplificado L.M. 6.479/16 PROC. :
FOLHA :
1° Sobressolo FOLHA Ne. 2/ 1 5 ASS

Construcao de Cj. de Edificios Residenciais Multifamiliares - 339 unidades
ASSUNTO

Rua Doutor Marcel Preotesco - FIAGAO E TECELAGEM TOGNATO - SAO BERNARDO DO CAMPO

LOCAL

Construtora e Incorporadora Mineirinho Ltda.

PROPRIETARIO

ESCALA 1:250

DECLARO QUE A APROVAGAO DO PROJETO NAO
IMPLICA NO RECONHECIMENTO, POR PARTE DA
PMSBC, DO DIREITO DE PROPRIEDADE DO
TERRENO.

PLANTA DE SITUAGAO SEM ESCALA,
NAO SERVE PARA FINS DE LOCAGAO.

ver folha 1/15

PROPRIETARIO

Constr. Incorp. Mineirinho Ltda.
(Juscelino José da Silva)

AREAS M2 AUTOR DO PROJETO/RESPONSAVEL PELA OBRA

Carlos Donizetti das Neves

Ver fOI ha 1 /1 5 R. CONTINENTAL 1000 - APTO 174 - SBCAMPO.

)
F TELEFONE - 99934-3360
'5 CAU - A-2003864
& RPM - 4426
< RRT - 12440026
NUMERACAO PREDIAL LARGURA DO PASSEIO
LEGENDA
ver folha 1/12
ALVARA N:
EXPEDITOEM  / /
INSCRICAO IMOBILIARIA
006.004.075.000 ASS. FUNC. EXP.
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Projeto Simplificado L.M. 6.479/16

2° Sobressolo

PROC. :
FOLHA :

FOLHA Ne. 3/1 5 ASS:

Construcao de Cj. de Edificios Residenciais Multifamiliares - 339 unidades

ASSUNTO

Rua Doutor Marcel Preotesco - FIAGAO E TECELAGEM TOGNATO - SAO BERNARDO DO CAMPO

LOCAL

Construtora e Incorporadora Mineirinho Ltda.

PROPRIETARIO

ESCALA 1:250

PLANTA DE SITUAGAO SEM ESCALA,
NAO SERVE PARA FINS DE LOCAGAO.

ver folha 1/15

DECLARO QUE A APROVAGAO DO PROJETO NAO
IMPLICA NO RECONHECIMENTO, POR PARTE DA
PMSBC, DO DIREITO DE PROPRIEDADE DO
TERRENO.

PROPRIETARIO

Constr. Incorp. Mineirinho Ltda.

(Juscelino José da Silva)

AREAS M2

ver folha 1/15

AUTOR DO PROJETO/RESPONSAVEL PELA OBRA
Carlos Donizetti das Neves

R. CONTINENTAL 1000 - APTO 174 - SBCAMPO.
f; TELEFONE - 99934-3360

15.25

01

E cau - A-2003864
3 RPM - 4426
< RRT - 12440026
NUMERAGAO PREDIAL LARGURA DO PASSEIO
LEGENDA
ver folha 1/12
ALVARA N:
EXPEDITOEM  / /

INSCRIGAO IMOBILIARIA

006.004.075.000

ASS. FUNC. EXP.

Pagi

a: 1]




Notas :

L i 1 - Para efeito do disposto na LM 6479/2016 referente a apresentagdo do projeto de edificagdes, o projeto
/vaﬁﬁ< —_ em aprego, bem como sua execugao, atenderdoas exigencias da LM 6222/2012 (uso e ocupagao do solo)
I —_ e LM 6184/2011 (Plano Diretor), bem como suas alteracdes;

2 - A edificagao atendera ao disposto no D.E. 12.342/78 (Codigo Sanitario Estadual) e cédigo de obras
Arthur Saboya (LM 3427/29 - SdoPaulo) conforme LM 1950/71 e 4156/93;

3 - O projeto apresentado e sua execugéo atenderao as exigencias da LM 4974/2001

2450 ——— (Cédigo de Posturas Municipais) e suas alteragoes;

2450 i 51.00

\
/

4 - Onde houver necessidade de contengdo do terreno, sera executado muro de arrimo;

5 - A solugdo de eventuais problemas com drenagem de aguas pluviais decorrentes da execugéo da obra,
bem como apds sua concluséo, sera de inteira responsabilidade do proprietario e responsavel técnico
abaixo assinado;

|: [azer comum :| \ / lazer com

12.25

12.25
12.25

12.25

6 - Nao havera abertura de vaos de iluminagéo e/ou ventilagdo em paredes com recuos inferiores a 1,50 m
da divisa do lote, em atendimento ao disposto no cédigo civil brasileiro;

Quadra de Basquete

\ / 7 - As vagas de estacionamento, circulagéo de veiculos e seus acessos séo de inteira responsabilidade
-o— do autor do projeto e responsavel técnico pela obra e ndo serédo prejudicados pela estrutura do prédio
\ / atendendo as éreas e dimensbes minimas conforme legislagao;

A —— -— % ——
5 p 5 5 ) 5
% ;< 9.07 % 9.07 8 - As vagas dependentes entre si, serdo da mesma unidade habitacional;
+ 7.22° ) e 9.07° : : + 7.22° ) 9.07° :
9 - Os equipamentos de circulagao vertical serdo dimensionados e equipados conforme legislagdo e normas

8 y s o
. e - —e— técnicas especificas;

/
A\

4.20
1=

02

— —o—
4.20
X
4.20

— —o—
4.20

/ \ 10 - A edificacéo atendera ao disposto na Lei Federal 10098/00 e no Decreto 5296/04 e na NBR 9050 e
suas alteragdes quanto a acessibilidade de deficientes fisicos ou mobilidade reduzida;

18.00

N / \ ' 11 - Séo de inteira responsabilidade do autor do projeto, do responsavel técnico e do proprietario, a consulta
prévia ao Corpo de Bombeiros, a SABESP e ao INSS (Instituto Nacional de Seguridade Social) e demais
6rgaos publicos pertinentes, para atendimento de suas leis, decretos, normas e instrugdes;

12.25

12.25
12.25
12.25

/ \ X 12 - A remogéo de arvores, postes, boca de lobo e demais elementos que interfiram com o projeto apresentado
/ \ serdo tratados com os departamentos publicos responsaveis;

-— —o —o— 13 - O edificio sera dotado de para-raio (L.M. 1691/1968), sinal de alerta na entrada e saida de veicluos,
24.50 ! 24.50 ! 9.00 lixeira (L.M. 3033/88) e caixa receptora de corespondencia.

-
-

14 - Nao havera movimento de terra no local.

L 2450 1 15 - Sera atendida a L. E. 12.526/2007, contencéo de enchentes e destinagdo de aguas pluviais
T T (V=0.15 x Ai x iP x 1).

T—T“ .00 -— —o-

piscina
10.00 m? |: [azer comum :|

2.50

4 8.00 0
+

12.25
12.25

ele

[=)
=
o

10.00

ev.

4#254 < 9.07°
Projeto Simplificado L.M. 6.479/16 PROC. :

3y~ FOLHA :
+ o < : . 4 / 1 5 ASS.:
- Pavimento Térreo FOLHA Ne.

4.20
4.20

02

—o o
°
T

9.70
9.70

09,81

Construcao de Cj. de Edificios Residenciais Multifamiliares - 339 unidades
ASSUNTO

11.65

23.77

! 24.50

-

5.00

Rua Doutor Marcel Preotesco - FIAGAO E TECELAGEM TOGNATO - SAO BERNARDO DO CAMPO
LOCAL

1 Ipiscinaraia 4 - 159.18 m?
| 18.40

+

+—

25.00

- 4} 209.81

. Construtora e Incorporadora Mineirinho Ltda.

B PROPRIETARIO

N
42.00

D 0.d]

campo society infantil

0

o

Q0

18.00

6.
7.00

e Quadra de Tenis ESCALA 1:250

10.97 - < -
+ + PLANTA DE SITUACAO SEM ESCALA, DECLARO QUE A APROVACAO DO PROJETO NAO

NAO SERVE PARA FINS DE LOCAGAO. IMPLICA NO RECONHECIMENTO, POR PARTE DA
PMSBC, DO DIREITO DE PROPRIEDADE DO
TERRENO.

+ 7.50 +

piscina infantil
73.40 m?

| 7.00

+

\p_i_s_cina raia 5 - 105.40 m3

8.00

portaria

iscina adulto 3 - 2776.82 m? °
12.00

7.50

4
p

8.18

ver folha 1/15

6.84

5.04

PROPRIETARIO

6.22
5.92

_e— Quadra de Futsal

Constr. Incorp. Mineirinho Ltda.
(Juscelino José da Silva)

| 22.00

AREAS M2 AUTOR DO PROJETO/RESPONSAVEL PELA OBRA

Carlos Donizetti das Neves

Ver fOI ha 1 /1 5 R. CONTINENTAL 1000 - APTO 174 - SBCAMPO.

TELEFONE - 99934-3360
CAU - A-2003864
RPM - 4426

RRT - 12440026

4 20

ARQUITETO

4 20

NUMERAGAO PREDIAL LARGURA DO PASSEIO

Pavimento Térreo

15.25

LEGENDA

ver folha 1/12

ALVARA N:

EXPEDITO EM / /

INSCRICAO IMOBILIARIA
O 1 006.004.075.000 ASS. FUNC. EXP.




24.50 Notas :

1 - Para efeito do disposto na LM 6479/2016 referente a apresentagdo do projeto de edifica¢des, o projeto

144 | 3.70 L 160 . 164 | 2.21° L 1.78° 1.78° | 2.21° L 151 1 160 3.70 L 144 L 4.60 15.30 4.60 L
T ° T 765 7 65 em aprego, bem como sua execugdo, atenderéo as exigencias da LM 6222/2012 (uso e ocupagao do solo)
p + . e LM 6184/2011 (Plano Diretor), bem como suas alteracdes;
n 1 —O—
Varanda Hvaranda & Naranda ¢ //2“ 2 - A edificagé@o atendera ao dlsposfo no D.E. 12.342/78 (Codigo Sanitario Estadual) e cédigo de obras
© | 2.14m 214 m? ; 8.17 m? ; Arthur Saboya (LM 3427/29 - SdoPaulo) conforme LM 1950/71 e 4156/93;
@
N

e ]
o4 %

3 - O projeto apresentado e sua execugdo atenderdo as exigencias da LM 4974/2001
(Codigo de Posturas Municipais) e suas alteragoes;

IS
4

2
N
N
:

0.30 £0.30

224

12.25

7.16

4 - Onde houver necessidade de contengao do terreno, sera executado muro de arrimo;

7/ 5 - A solugdo de eventuais problemas com drenagem de aguas pluviais decorrentes da execugéo da obra,
-20/ imperm;:jlfilizada bem como apds sua conclusdo, sera de inteira responsabilidade do proprietario e responsavel técnico
N 1.10 abaixo assinado;

2.24

M
N
J‘F 2.85
%\\\3‘}&\
N
N\

6 - Nao havera abertura de vaos de iluminagéo e/ou ventilagdo em paredes com recuos inferiores a 1,50 m
da divisa do lote, em atendimento ao disposto no caédigo civil brasileiro;

' . % . |
% pF | |
: é / : . ! momitect 1.10
i : 7 : )4 . / 9& / 1 3.50
i e

Aptos 13 ao 303

\N
]
NN
NN
\
\
]

3.50

12.25

7 - As vagas de estacionamento, circulagéo de veiculos e seus acessos s&o de inteira responsabilidade
do autor do projeto e responsavel técnico pela obra e néo serdo prejudicados pela estrutura do prédio
atendendo as areas e dimensdes minimas conforme legislagéo;

Apio 313 8 - As vagas dependentes entre si, serdo da mesma unidade habitacional;

91.32 m?

Aptos 12 ao 302
121.11 m?

Apto 312
91.18 m?

4.80

projegéo pavimento superior

projegdo pavimento superior

varanda
13.99 m?

varanda
13.99 m?

9 - Os equipamentos de circulagéo vertical serao dimensionados e equipados conforme legislagéo e normas
técnicas especificas;

circulagdo comum
8.28 m?

.?m iy

10 - A edificagdo atendera ao disposto na Lei Federal 10098/00 e no Decreto 5296/04 e na NBR 9050 e
suas alteragdes quanto a acessibilidade de deficientes fisicos ou mobilidade reduzida;

11 - Séo de inteira responsabilidade do autor do projeto, do responsavel técnico e do proprietario, a consulta
prévia ao Corpo de Bombeiros, a SABESP e ao INSS (Instituto Nacional de Seguridade Social) e demais
érgaos publicos pertinentes, para atendimento de suas leis, decretos, normas e instrugdes;

% g é/ “ '

=
.
120 |

31//5/ By
s

I Jf 7.22° ‘1 z i ﬁ é‘ 9.07° + 7122° ; i é i i i % 9.07° + 12 - A remocéo de arvores, postes, boca de lobo e demais elementos que interfiram com o projeto apresentado
o ; ﬁ orfs, serdo tratados com os departamentos publicos responsaveis;
N M 'S 130
< < 13 - O edificio sera dotado de para-raio (L.M. 1691/1968), sinal de alerta na entrada e saida de veicluos,
& @ airoulagas comum @ 8 & airoulagas comum A & lixeira (L.M. 3033/88) e caixa receptora de corespondencia.
< < : < < < : A r < <
. 7.925 Y& ,e 9.07° 1031 m | L 1.20 6.32° O 007° 031 m | 14 - Nao havera movimento de terra no local.
( 2 < 5.30 ¢ 3.77° I 120 5.10° 6.36 s 27\& 0-57 ¢ 15 - Sera atendida a L. E. 12.526/2007, contencéo de enchentes e destinagdo de aguas pluviais
= 1 ! ! ' = ixi
: _¢ (V=0.15 x Ai x iP x 1).
/ ) v o
2 120 / V9>’>// %5// / / - /?5
.30 . /
évadar / j//i’y/ﬂ g /4 S
-o— : N N
y pr— /Z M Apto 311 circ. comum e
c. comu /f / L 104.00 m 7.02m /"f e
g"' 7// 7/ [}
© € X
S L o 7 . %, %
N L0 ©
()
2 s} (=) ) St w 8 ©
o &3 ~ s
s Y| T X
/ Aptos 11 ao 301 > ’ Vl’d :‘:””z’:‘:’:”"z’:’:‘
12 Tsossie - B RIS S
-— —o—
< . 24.17 Projeto Simplificado L.M. 6.479/16 PROC. :
“" 7 % 7 ST -
/od _ ot 3T . ASS.:
2 25 ' i ) %/ % % 5 ' 5 otm e otm Pvto. Tipo (x30) e Cobertura (Torre A) FOLHA N°. 5/ 1 5
S, % impermeabilizada
4 /] 3 p
(=) N
varanda /g /—(
15.89 m? 7 /g
R ' ! = Construgcédo de Cj. de Edificios Residenciais Multifamiliares - 339 unidades
135} 15}
517 S L 3.24 l 3.08 J 5.25 Jr 3.68 S L 4.08 ASSUNTO
24.50
f031m? | f03Tm? |

Rua Doutor Marcel Preotesco - FIAGAC E TECELAGEM TOGNATO - SAC BERNARDO DO CAMPO
LOCAL

Pavimento Tipo (Torre A)(x30) Cobertura Inferior (Torre A)
Construtora e Incorporadora Mineirinho Ltda.

PROPRIETARIO

ESCALA 1:100

PLANTA DE SITUACAO SEM ESCALA, DECLARO QUE A APROVACAO DO PROJETO NAO
NAO SERVE PARA FINS DE LOCACAO. IMPLICA NO RECONHECIMENTO, POR PARTE DA
LOCAL COMPUTAVEL NAO COMPUTAVEL APROVEITAMENTO TAXA DE OCUPACAO TOTAL PMSBC, DO DIREITO DE PROPRIEDADE DO
SUBSOLO 10.373.85 10.373.85 TERRENO.
1° SOBRESSOLO 10.206.70 10.206.70
2° SOBRESSOLO 10.206.70 10.206.70
PAVIMENTO TERREO 1.899.15 1.899.15
436.025 (x30) 144.53 (x30) 580.555 (x30) ver fOl ha 1/ 1 5
PAVIMENTO TIPO - TORRE A (x30)
13.080.75 4.335.90 17.416.65 PROPRIETARIO
B AVIMENTO TIPO - TORRE B (<30 484.464 (x30) 156.02 (x30) 649.484 (x30)
- (x30) 12.533.92 4.680.60 19.214.52 Constr. Incorp. Mineirinho Ltda.
484.464 (x30) 156.02 (x30) 649.484 (x30) (Juscelino José da Silva)
PAVIMENTO TIPO - TORRE C (x30)
14.533.92 4.680.60 19.214.52
COBERTURA INFERIOR - TORRE A 286.507 74.304 2 99 8 69 66 0/ 360.811
. . o - ~
COBERTURA INFERIOR - TORRE B 285.931 51.344 337.275 AREAS M2 AUTOR DO PROJETO/RESPONSAVEL PELA OBRA
COBERTURA INFERIOR - TORRE C 285.931 51.344 337.275
COBERTURA SUPERIOR - TORRE A 313.574 21.407 334.981 Carlos Donizetti das Neves
COBERTURA SUPERIOR - TORRE B 309.206 29.27 338.476
ver fOI ha 1 /1 5 o R CONTINENTAL 1000 - APTO 174 - SBCAMPO.
COBERTURA SUPERIOR - TORRE C 309.206 29.27 338.476 E TELEFONE - 99934-3360
ATICO - TORRE A 51.24 51.24 '5 CAU - A-200386-4
ATICO - TORRE B 52.23 52.23 g RPM - 4426
ATICO - TORRE C 5223 5223 < RRT - 12440026
NUMERAGAO PREDIAL LARGURA DO PASSEIO
Total 43.938.94 46.796.14 90.735.08 ¢
PISCINA 750.58
LEGENDA
ver folha 1/12
ALVARA N:
EXPEDITOEM  / /
INSCRICAO IMOBILIARIA
006.004.075.000 ASS. FUNC. EXP.

L
(€N
=




Notas :

1 - Para efeito do disposto na LM 6479/2016 referente a apresentagdo do projeto de edifica¢des, o projeto
em aprego, bem como sua execugdo, atenderéo as exigencias da LM 6222/2012 (uso e ocupagao do solo)
e LM 6184/2011 (Plano Diretor), bem como suas alteracdes;

2 - A edificagdo atendera ao disposto no D.E. 12.342/78 (Codigo Sanitario Estadual) e cédigo de obras
Arthur Saboya (LM 3427/29 - SdoPaulo) conforme LM 1950/71 e 4156/93;

3 - O projeto apresentado e sua execugdo atenderdo as exigencias da LM 4974/2001
(Codigo de Posturas Municipais) e suas alteragoes;

4 - Onde houver necessidade de contengao do terreno, sera executado muro de arrimo;

5 - A solugdo de eventuais problemas com drenagem de aguas pluviais decorrentes da execugéo da obra,
bem como apds sua concluséo, sera de inteira responsabilidade do proprietario e responsavel técnico
abaixo assinado;

6 - Nao havera abertura de vaos de iluminagéo e/ou ventilagdo em paredes com recuos inferiores a 1,50 m
da divisa do lote, em atendimento ao disposto no caédigo civil brasileiro;

7 - As vagas de estacionamento, circulagéo de veiculos e seus acessos s&o de inteira responsabilidade
do autor do projeto e responsavel técnico pela obra e néo serdo prejudicados pela estrutura do prédio
atendendo as areas e dimensdes minimas conforme legislagéo;
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4.60 4.60 8 - As vagas dependentes entre si, serdo da mesma unidade habitacional;

9 - Os equipamentos de circulagéo vertical serao dimensionados e equipados conforme legislagéo e normas
técnicas especificas;
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10 - A edificagdo atendera ao disposto na Lei Federal 10098/00 e no Decreto 5296/04 e na NBR 9050 e
suas alteragdes quanto a acessibilidade de deficientes fisicos ou mobilidade reduzida;
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T 11 - Séo de inteira responsabilidade do autor do projeto, do responsavel técnico e do proprietario, a consulta
7/ — prévia ao Corpo de Bombeiros, a SABESP e ao INSS (Instituto Nacional de Seguridade Social) e demais
érgaos publicos pertinentes, para atendimento de suas leis, decretos, normas e instrugdes;
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4r° 8 4 12 - A remocéo de arvores, postes, boca de lobo e demais elementos que interfiram com o projeto apresentado
7/ )/ serdo tratados com os departamentos publicos responsaveis;
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PROPRIETARIO

Constr. Incorp. Mineirinho Ltda.

Cobertura Superior (Torre A) Atico (Torre A) (Juscelino José da Silva)

AREAS M2 AUTOR DO PROJETO/RESPONSAVEL PELA OBRA

Carlos Donizetti das Neves

Ver fOI ha 1 /1 5 R. CONTINENTAL 1000 - APTO 174 - SBCAMPO.

o
F TELEFONE - 99934-3360
'5 CAU - A-2003864
& RPM - 4426
< RRT - 12440026
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ALVARA N:
EXPEDITOEM  / /
INSCRICAO IMOBILIARIA
006.004.075.000 ASS. FUNC. EXP.
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Notas :

1 - Para efeito do disposto na LM 6479/2016 referente a apresentagdo do projeto de edifica¢des, o projeto
em aprego, bem como sua execugdo, atenderéo as exigencias da LM 6222/2012 (uso e ocupagao do solo)
e LM 6184/2011 (Plano Diretor), bem como suas alteracdes;

2 - A edificagdo atendera ao disposto no D.E. 12.342/78 (Codigo Sanitario Estadual) e cédigo de obras
Arthur Saboya (LM 3427/29 - SdoPaulo) conforme LM 1950/71 e 4156/93;

3 - O projeto apresentado e sua execugdo atenderdo as exigencias da LM 4974/2001
(Codigo de Posturas Municipais) e suas alteragoes;

4 - Onde houver necessidade de contengao do terreno, sera executado muro de arrimo;
5 - A solugdo de eventuais problemas com drenagem de aguas pluviais decorrentes da execugéo da obra,
bem como apds sua concluséo, sera de inteira responsabilidade do proprietario e responsavel técnico

abaixo assinado;

6 - Nao havera abertura de vaos de iluminagéo e/ou ventilagdo em paredes com recuos inferiores a 1,50 m
da divisa do lote, em atendimento ao disposto no caédigo civil brasileiro;
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Notas :

1 - Para efeito do disposto na LM 6479/2016 referente a apresentagdo do projeto de edifica¢des, o projeto
em aprego, bem como sua execugdo, atenderéo as exigencias da LM 6222/2012 (uso e ocupagao do solo)
e LM 6184/2011 (Plano Diretor), bem como suas alteracdes;

2 - A edificagdo atendera ao disposto no D.E. 12.342/78 (Codigo Sanitario Estadual) e cédigo de obras
Arthur Saboya (LM 3427/29 - SdoPaulo) conforme LM 1950/71 e 4156/93;

3 - O projeto apresentado e sua execugdo atenderdo as exigencias da LM 4974/2001
(Codigo de Posturas Municipais) e suas alteragoes;

4 - Onde houver necessidade de contengao do terreno, sera executado muro de arrimo;
5 - A solugdo de eventuais problemas com drenagem de aguas pluviais decorrentes da execugéo da obra,
bem como apds sua concluséo, sera de inteira responsabilidade do proprietario e responsavel técnico

abaixo assinado;

6 - Nao havera abertura de vaos de iluminagéo e/ou ventilagdo em paredes com recuos inferiores a 1,50 m
da divisa do lote, em atendimento ao disposto no caédigo civil brasileiro;

7 - As vagas de estacionamento, circulagéo de veiculos e seus acessos s&o de inteira responsabilidade
do autor do projeto e responsavel técnico pela obra e néo serdo prejudicados pela estrutura do prédio
atendendo as areas e dimensdes minimas conforme legislagéo;

8 - As vagas dependentes entre si, serdo da mesma unidade habitacional;

9 - Os equipamentos de circulagéo vertical serao dimensionados e equipados conforme legislagéo e normas
técnicas especificas;

10 - A edificagdo atendera ao disposto na Lei Federal 10098/00 e no Decreto 5296/04 e na NBR 9050 e
suas alteragdes quanto a acessibilidade de deficientes fisicos ou mobilidade reduzida;

11 - Séo de inteira responsabilidade do autor do projeto, do responsavel técnico e do proprietario, a consulta
prévia ao Corpo de Bombeiros, a SABESP e ao INSS (Instituto Nacional de Seguridade Social) e demais

érgaos publicos pertinentes, para atendimento de suas leis, decretos, normas e instrugdes;

12 - A remocéo de arvores, postes, boca de lobo e demais elementos que interfiram com o projeto apresentado
serdo tratados com os departamentos publicos responsaveis;

13 - O edificio sera dotado de para-raio (L.M. 1691/1968), sinal de alerta na entrada e saida de veicluos,
lixeira (L.M. 3033/88) e caixa receptora de corespondencia.

14 - Nao havera movimento de terra no local.

15 - Sera atendida a L. E. 12.526/2007, contencéo de enchentes e destinagdo de aguas pluviais
(V=0.15x Ai xiP x 1).
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L.M. 6.479/16 PROC. :
FOLHA :

FOLHA Ne. 8/1 5 ASS:

Projeto Simplificado

Cobertura Super. e Atico (Torre B e C)

Atico (Torre B e C)

Construgao de Cj. de Edificios Residenciais Multifamiliares - 339 unidades
ASSUNTO

Rua Doutor Marcel Preotesco
LOCAL

Construtora e Incorporadora Mineirinho Ltda.

PROPRIETARIO

- FIAGAO E TECELAGEM TOGNATO - SAO BERNARDO DO CAMPO

ESCALA 1:100

PLANTA DE SITUAGAO SEM ESCALA,
NAO SERVE PARA FINS DE LOCAGAO.

DECLARO QUE A APROVAGAO DO PROJETO NAO
IMPLICA NO RECONHECIMENTO, POR PARTE DA
PMSBC, DO DIREITO DE PROPRIEDADE DO
TERRENO.

ver folha 1/15

PROPRIETARIO

Bdostydidosip.ddiReinmdso Ltda.

(Juscelino José da Silva)

AREAS M2 AUTOR DO PROJETO/RESPONSAVEL PELA OBRA
Carlos Donizetti das Neves

R. CONTINENTAL 1000 - APTO 174 - SBCAMPO.
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006.004.075.000 ASS. FUNC. EXP.
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Notas :

1 - Para efeito do disposto na LM 6479/2016 referente a apresentacéo do projeto de edificagdes, o projeto
em aprego, bem como sua execugdo, atenderéo as exigencias da LM 6222/2012 (Uso e Ocupagéo do Solo)

e LM 6184/2011 (Plano Diretor), bem como suas alteracdes;

2 - A edificagao atendera ao disposto no D.E. 12.342/78 (Codigo Sanitario Estadual) e cédigo de obras
Arthur Saboya (LM 3427/29 - S&o Paulo) conforme LM 1950/71 e 4156/93;

3 - O projeto apresentado e sua execugéo atenderdo as exigencias da LM 4974/2001
(Codigo de Posturas Municipais) e suas alteragoes;

4 - Onde houver necessidade de contengdo do terreno, sera executado muro de arrimo;

5 - A solugdo de eventuais problemas com drenagem de aguas pluviais decorrentes da execugéo da obra,
bem como apds sua concluséo, sera de inteira responsabilidade do proprietario e responsavel técnico

abaixo assinado;

6 - Nao havera abertura de vaos de iluminagéo e/ou ventilagdo em paredes com recuos inferiores a 1,50 m
da divisa do lote, em atendimento ao disposto no cédigo civil brasileiro;

7 - As vagas de estacionamento, circulagao de veiculos e seus acessos séo de inteira responsabilidade
do autor do projeto e responsavel técnico pela obra e néo serdo prejudicados pela estrutura do prédio
atendendo as areas e dimensdes minimas conforme legislagéo;

8 - As vagas dependentes entre si, serdo da mesma unidade habitacional;

9 - Os equipamentos de circulagao vertical serdo dimensionados e equipados conforme legislagdo e normas

técnicas especificas;

10 - A edificacéo atendera ao disposto na Lei Federal 10098/00 e no Decreto 5296/04 e na NBR 9050/15 e
suas alteragdes quanto a acessibilidade de deficientes fisicos ou mobilidade reduzida;

11 - Séo de inteira responsabilidade do autor do projeto, do responsavel técnico e do proprietario, a consulta
prévia ao Corpo de Bombeiros, a SABESP e ao INSS (Instituto Nacional de Seguridade Social) e demais
6rgaos publicos pertinentes, para atendimento de suas leis, decretos, normas e instrugdes;

12 - A remogéo de arvores, postes, boca de lobo e demais elementos que interfiram com o projeto apresentado
serdo tratados com os departamentos publicos responsaveis;

13 - O edificio sera dotado de para-raio (L.M. 1691/1968), sinal de alerta na entrada e saida de veicluos,
lixeira (L.M. 3033/88) e caixa receptora de corespondencia;

14 - Nao havera movimento de terra no local;

15 - Sera atendida a L. E. 12.526/2007, contencéo de enchentes e destinagdo de aguas pluviais

(V=0.15 x Ai x iP x 1).

Recuos

e
'\«\‘
b\«\‘
- e OO
2 Q 3 - © @
2 o = 3 o E
16.53 24|50 51|00 24,50 16.65
sfe sfe
p! '
[ N ] } . [ N ] }
g
| | :
recuo recuo 6 recuo recuo
4l o o——ciiilie o € 4ol o o——ciiilie o
&R
Qo
E [e0]
23
|0
ot | |
S
)
h =
<
——
[ }
T~
Torre B . Torre C +
16.65 + 24‘.{50 ;\ 51/00 + 24{;0 + 16.65
74.?9 '\b‘j(g
(6]
oo
o
Torre A 4
J N
I
54.52 24.50 © 54.40
Y
N
&
3
e
[qV][=]
@ £
3 9
i
S
S
S
<

Projeto Simplificado

Recuos

L.M. 6.479/16

PROC. :
FOLHA :

FOLHA Ne°. 1 0/1 5 ASS:

Constru &do de C . de Edificios Residenciais Multifamiliares - 339 unidades

ASSUNTO

Rua Doutor Marcel Preotesco

LOCAL

Construtora e Incorporadora Mineirinho Ltda.

PROPRIETARIO

- FIAGAO E TECELAGEM TOGNATO - SAO BERNARDO DO CAMPO

ESCALA 1:250

ver folha 1/15

PLANTA DE SITUAGAO SEM ESCALA,
NAO SERVE PARA FINS DE LOCAGAO.

DECLARO QUE A APROVAGAO DO PROJETO NAO
IMPLICA NO RECONHECIMENTO, POR PARTE DA
PMSBC, DO DIREITO DE PROPRIEDADE DO
TERRENO.

PROPRIETARIO

Constr. Incorp. Mineirinho Ltda.

(Juscelino José da Silva)

AREAS M2

AUTOR DO PROJETO/RESPONSAVEL PELA OBRA
Carlos Donizetti das Neves

R. CONTINENTAL 1000 - APTO 174 - SBCAMPO.

(@]
ver fOIha 1/ 1 5 F TELEFONE - 99934-3360
E cau - A-2003864
S RPM - 4426
< RRT - 12440026
NUMERAGAO PREDIAL LARGURA DO PASSEIO
LEGENDA
ver folha 1/12
ALVARA N:
EXPEDITOEM  / /

INSCRIGAO IMOBILIARIA

006.004.075.000

ASS. FUNC. EXP.

a: 182




