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MINUTA PGM-4/031/2024

Dispoe sobre a revisao do Plano Diretor do Municipio
de Sao Bernardo do Campo, revoga a Lei Municipal
n? 6.184, de 21 de dezembro de 2011, e da outras
providéncias.

A Camara Municipal de Sdo Bernardo do Campo decreta:

TiTULO |
DA CONCEITUACAO GERAL E DOS PRINCIPIOS FUNDAMENTAIS

CAPITULO |
DA CONCEITUACAO GERAL

Art. 12 Esta lei dispOe sobre a revisao do Plano Diretor do Municipio de Sao
Bernardo do Campo, aprovado pela Lei n? 6.184, de 21 de dezembro de 2011, elaborada de
forma participativa nos termos do seu art. 49, inciso V, em atendimento as disposi¢des do art.
182, da Constituicdo Federal; da Lei Federal n2 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da
Cidade, e do art. 14, inciso lll, da Lei Organica do Municipio de Sdo Bernardo do Campo.

Paragrafo Unico. A aplicacdo da Politica Urbana ora revisada passa a ser
orientada pelos Objetivos do Desenvolvimento Sustentavel — ODS da Agenda 2030 para o
Desenvolvimento Sustentdvel, bem como pelas a¢des para o enfrentamento das Mudangas
Climaticas, em conformidade com acordos internacionais, respeitada a legislacao federal,
estadual e municipal aplicaveis a matéria.

Art. 22 O Plano Diretor é o instrumento bdsico da politica de
desenvolvimento e expansdo urbana e parte integrante do planejamento municipal, devendo
o plano plurianual, as diretrizes orcamentarias e o orcamento anual incorporarem as diretrizes
e as prioridades contidas nesta Lei, que abrange a totalidade do territorio municipal.

Art. 32 Os objetivos gerais da politica urbano-ambiental previstos neste Plano
Diretor ficam fixados por 15 (quinze) anos.

Paragrafo uUnico. O Executivo deverda encaminhar a Camara Municipal
proposta de revisdo intermediaria deste Plano Diretor em até 10 (dez) anos, visando ajustar
diretrizes especificas das politicas setoriais que se fizerem necessarias.
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CAPITULO II
DOS PRINCiPIOS FUNDAMENTAIS

Art. 42 Constituem principios fundamentais norteadores do Plano Diretor:

| - a garantia do direito a cidade sustentdvel, entendido como a busca pelo
desenvolvimento urbano integrado, considerando os aspectos econdmicos, sociais e
ambientais, de maneira a oferecer qualidade de vida para todos os seus habitantes, de forma
equitativa e com o minimo impacto ambiental;

Il - o desenvolvimento das fung¢des sociais da cidade e da propriedade;

lll - a promogao da atividade imobilidria ndo especulativa;

IV - a gestdo democratica, por meio da participacdo da populacdo e de
associacOes representativas dos varios segmentos da comunidade no acompanhamento da
formulacdo e execucdo de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano; e

V - a consideracdo da dimensdo climatica, fundamental para diminuir a
emissdao de gases de efeito estufa e para promover a adaptagdo aos impactos adversos da
mudanca do clima e combater o aquecimento global, de modo a facultar a manutencao do

funcionamento dos ecossistemas e garantir o conforto ambiental no Municipio.

Art. 52 O principio da garantia da cidade sustentavel, estrutura-se em trés
vertentes:

| - sustentabilidade ambiental, ou a manutencao das funcdes e componentes
dos ecossistemas;

Il - sustentabilidade econdémica, ou o uso racional dos recursos naturais
visando a gerac¢ao de riqueza e oportunidades de trabalho; e

Il - sustentabilidade sociopolitica, ou a consolidacdo de politicas sociais
visando a satisfacdo das necessidades basicas da populacdo, bem como a reducgdo das
desigualdades e a erradicacdo da pobreza e da exclusdo social.

Art. 62 Afuncdo social da cidade corresponde ao direito a cidade como direito
difuso dos habitantes do Municipio de Sdo Bernardo do Campo e, de acordo com o inciso | do
art. 29, da Lei Federal n2 10.257, de 2001- do Estatuto da Cidade, tem como componentes:

| - o direito a moradia digna;

Il - o direito ao saneamento ambiental;

Il - o direito a infraestrutura urbana;
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IV - o direito a mobilidade e ao transporte coletivo e individual;

V - o direito ao acesso aos servicos publicos, especialmente de saude e
educacdo;

VI - o direito a informacdo e a participacao politica; e
VII - o direito ao trabalho, a cultura, ao esporte e ao lazer.

Art. 72 A propriedade imobilidria urbana cumprird a sua funcdo social
guando, respeitadas as fun¢des sociais da cidade, for utilizada para:

| - habitacao;
Il - atividades econ6micas, geradoras de emprego e renda;
Ill - protecao do meio ambiente; e
IV - a preservagao do patriménio cultural.
) TiTULO I )
DOS OBJETIVOS GERAIS DA POLITICA URBANO-AMBIENTAL E DIRETRIZES ESPECIFICOS DAS

POLITICAS SETORIAIS

CAPITULO |
DOS OBJETIVOS GERAIS DA POLITICA URBANO-AMBIENTAL

Art. 82 Constituem objetivos gerais da politica urbano-ambiental:

| - reforgar os principios previstos no art. 22 do Estatuto da Cidade, Lei Federal
n2 10.257, de 2001, em relagao a fungdo socioambiental e sustentabilidade;

Il - consolidar a Cidade de Sao Bernardo do Campo como centro de atividades
produtivas relacionadas ao setor industrial - e correlatos -, estimulando a manutencdo das
empresas instaladas e atraindo novas que venham a diversificar e complementar o parque
existente;

Ill - orientar a elaboracdo do plano a partir das diretrizes da Agenda 2030 e
dos Objetivos do Desenvolvimento Sustentavel (ODS);

IV - assegurar a integracdo, complementaridade e adequacdo entre as
atividades urbanas e rurais, tendo em vista o desenvolvimento sustentdvel do Municipio,
equilibrando-se com sustentabilidade os pilares Econdmico, Ambiental e Social;

V - construir a Cidade para as pessoas, com ampliacdo, conexdo e
3
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democratiza¢do dos espagos publicos;

VI - induzir a adequada utilizacdo dos imdveis ociosos, mediante aplicacdo de
instrumentos urbanisticos que facam cumprir a funcao social da propriedade;

VII - ampliar a resiliéncia do Municipio, por meio de diretrizes que visem a
reducdo da vulnerabilidade socioecon6mica e estratégias de adaptacdo climatica;

VIII - garantir a justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes do
processo de urbanizagdo, recuperando investimentos do Poder Publico de que tenha resultado
a valorizacdo de imdveis urbanos;

IX - garantir o acesso a terra e a moradia digna, como fator de inclusdo social;

X - incorporar processos de reestruturacao econémica com novos padrdes
tecnoldgicos, que visem a reducdo dos impactos de emergéncia climdtica;

Xl - elevar a qualidade de vida da populagdo, reduzindo as desigualdades
entre as regidoes da Cidade, no que se refere a oferta adequada de habitacdo, infraestrutura,
saneamento, areas verdes, transporte, acessibilidade, equipamentos e servicos publicos;

XIl - proteger o ambiente e os recursos naturais, em especial as dareas
ambientalmente sensiveis, a APRM- Billings e as unidades de conservagdao ambiental;

XIll - assegurar o direito de mobilidade e locomocgdo dos habitantes da area
urbana e rural;

XIV - reconhecer o potencial ambiental do territdorio e as perspectivas de
desenvolvimento urbano sustentavel;

XV - reconhecer o potencial de infraestrutura instalada, ou a ser
complementada, para intensificar o aproveitamento construtivo do solo urbano, considerando
o percentual do territério com essa caracteristica, respeitadas as restricdes ambientais;

XVI - promover solugdes de infraestrutura verdes, por meio de solugdes
baseadas na natureza e adaptagdo baseada em ecossistemas, visando a resiliéncia urbana e
climatica;

XVII - promover a construcdao de estratégia de mitigacdo e adaptacao do
Municipio as mudancgas climaticas;

XVIII - proteger, preservar e recuperar o ambiente construido e o patrimonio
cultural;

XIX - fomentar as sinergias e conexdes do Municipio com as func¢des publicas
prestadas pela Regido Metropolitana de S3o Paulo no ambito do PDUI - Plano de
Desenvolvimento Urbano Integrado;

XX - alinhar o Plano Diretor de S3o Bernardo do Campo aos principios e
diretrizes do Zoneamento Ecolégico-Econdmico - ZEE do Estado de S3ao Paulo, disposto na Lei
Estadual n? 13.798, de 9 de novembro de 2009, e regulamentado pelo Decreto Estadual n?
66.002, de 10 de setembro de 2021, de acordo com as potencialidades e vulnerabilidades
ambientais e socioeconémicas locais, subsidiando as politicas publicas e a orientagdo dos
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investimentos publicos e privados em consonancia com o desenvolvimento sustentavel, e
fortalecendo a adocdo de medidas de mitigacdo e adaptacdo as mudancas climaticas;

XXI - preservar as condicOes para a gestdao democratica da Cidade, por meio
da participacdo da populacdo e das associacOes representativas dos vdrios segmentos da
comunidade; e

XXIl - articular a esfera local as demais esferas de governo, visando ao
desenvolvimento regional e metropolitano integrado.

CAPITULO II
DOS OBJETIVOS E DIRETRIZES DA POLITICA MUNICIPAL
DE MEIO AMBIENTE

Art. 92 S3o objetivos especificos da Politica Municipal de Meio Ambiente:

I - melhorar a qualidade ambiental, considerando as limitacdes e as
vulnerabilidades dos ecossistemas, promover a estruturacdo de sistemas de areas verdes e de
espacos livres;

Il - reduzir os impactos decorrentes das interferéncias antrépicas sobre o
meio ambiente, em beneficio das presentes e futuras geragdes, buscando incorporar uma
guota ambiental nos empreendimentos;

Ill - otimizar o uso de energia, matérias-primas e insumos, visando a economia
dos recursos naturais, a reducao da gerac¢ao de residuos liquidos, sélidos e gasosos;

IV - fortalecer a rede de infraestrutura verde e azul, promovendo a
despoluicdo dos rios e dos cdrregos;

V - compatibilizar o desenvolvimento socioeconémico na Bacia da Billings
com as agoes de preservagao e recupera¢ao ambiental;

VI - promover a gestdo adequada de residuos solidos urbanos;

VIl - incentivar aimplementacado de logistica reversa, de acordo com a Politica
Nacional de Residuos Sdlidos; e

VIl - desenvolver estratégias visando a reducdo de riscos com agdes de
prevencdo, mitigacdo, preparacao, resposta e recuperagdo para promoc¢ao da seguranca da
comunidade e minimizacao de danos decorrentes de eventos adversos.

Art. 10. S3o objetivos para a implementagao da Politica Municipal de Meio
Ambiente:

| - desenvolver planos de ac¢do para incentivo a adocdo de praticas e
comportamentos ambientalmente sustentaveis;

Il - definir diretrizes para a educacdo ambiental e a conscientizacdo publica
para a preservacao, conservagao e recuperacdao do meio ambiente;

lll - promover projetos continuos de educagdao ambiental;
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IV - controlar e fiscalizar as obras, atividades, processos produtivos e
empreendimentos que possam causar degradacdo ambiental, adotando medidas preventivas
ou corretivas de forma a proteger o meio ambiente;

V - incentivar a pesquisa e promover a informagao sobre o desenvolvimento
e a capacitacdo para a resolucdo dos problemas ambientais climaticos;

VI - incentivar os empreendedores a adotarem técnicas inovadoras e
ambientalmente sustentdveis para a geracdo e a conservacdo da energia e de combate a
emergéncia climatica;

VII - implementar acdes de prevencao e adaptacdo as alteracGes produzidas
pelos impactos das mudancas climaticas;

VIII - estimular as remogdes antrépicas por sumidouros de gases de efeito
estufa no territério municipal;

IX - promover a estruturacao de sistemas de dreas verdes e de espacos livres;

X - incentivar a incorporacdo de quota ambiental nos empreendimentos;

Xl - promover a andlise e mitigacdo dos efeitos de empreendimentos ou
atividades que possam causar impactos significativos em uma determinada area ou

comunidade; e

XIl - garantir a preservagao dos elementos ambientais com enfoque na Mata
Atlantica e nos recursos hidricos.

Art. 11. A Politica Municipal de Meio Ambiente, aprovada pela Lei Municipal
n2 6.163, de 21 de novembro de 2011, sera revisada com o objetivo de adequacdo ao Plano
Diretor de que dispde esta Lei, devendo constar:

| - a estrutura do Sistema Municipal de Meio Ambiente;

Il - os instrumentos para implementacdo da politica;

Ill - as diretrizes para preservacao do patrimoénio ambiental natural;

IV - as normas, padrdes e critérios para a prevencao e controle da qualidade
ambiental;

V - as regras para a avaliacdo de impacto ambiental e o licenciamento
ambiental; e

VI - as normas gerais acerca da fiscalizagdo ambiental, inclusive infracGes e
san¢Bes administrativas.

CAPITULO 1lI
DOS OBJETIVOS E DIRETRIZES DA POLITICA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO
ECONOMICO

Art. 12. A politica municipal de desenvolvimento econémico, articulada as
politicas de protecdo ambiental e inclusdo social, tem como objetivos especificos:
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I - manter o parque produtivo instalado, com capacidade competitiva e de
geracao de empregos qualificados, renda e tributos;

Il - diversificar as atividades econ6micas no territério municipal, aproveitando
fatores propicios a atracdo de novas cadeias produtivas, ao desenvolvimento do turismo, ao
adensamento dos servicos e a maior qualificacdo do comércio; e

Ill - articular a economia local a regional, a nacional e a internacional.

Art. 13. S3o diretrizes para a politica de desenvolvimento econdémico:

| - atracdo de novos investimentos, capazes de aproveitar os fatores locais de
atratividade, priorizando os seguintes segmentos:

a) na industria:

1. segmentos de alta tecnologia;

2. atividades de pesquisa e desenvolvimento - P&D;

3. geracdo de energia limpa;

b) no comércio:

1. diversificacdo;

2. requalificagao dos corredores comerciais;

¢) nos servicos:

1. novas atividades de suporte ao setor produtivo, como logistica;

2. ampliagdao de atividades econOmicas relacionadas ao potencial do
territorio;

3. adensamento dos servicos pessoais;

Il - estimulo as atividades econbmicas que complementem e diversifiquem o
parque produtivo local;

Il - fortalecimento do segmento do turismo, explorando economicamente o
potencial do territorio para esse fim, especialmente a Area de Protecdo e Recuperacdo dos
Mananciais — APRM - Billings, inclusive com ac¢des de requalificacdo dos pontos de maior
atratividade turistica;

IV - estimulo e apoio as atividades de economia solidaria, inclusive em sua
organizacdo institucional e associativa, como alternativa de geracdo de trabalho e renda;

V - estimulo e fortalecimento do segmento das micro e pequenas empresas;

VI - incentivo a formacdo ou instalacdo de cooperativas de producdo,
incubadoras de empresas e condominios industriais;
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VII - inducdo da ocupacdo de galpdes e edificios abandonados, por meio de
instrumentos urbanisticos e fiscais, bem como de processos de negociacado e parcerias;

VIl - viabilizagdo da ampliagdo de infraestrutura em dareas de interesse
econdémico;

IX - desenvolvimento de relagGes regionais, nacionais e internacionais com
empresas privadas e publicas, instituicdes de ensino e pesquisa, associacdes e instituicdes
multilaterais e organismos governamentais; e

X - articulacdo de acdes do Poder Publico Municipal aos planos e programas
dos governos estadual e federal.

Art. 14. O Municipio de Sdo Bernardo do Campo buscara viabilizar a
implantacdo de ambiente de pesquisa, desenvolvimento e inovacdo do parque produtivo local,
como instrumento estratégico para o desenvolvimento econdmico.

Paragrafo tUnico. Por meio de lei especifica, o Municipio de Sdo Bernardo do
Campo podera estabelecer incentivos, de natureza tributdria ou ndo tributdria, para as areas
aptas a sediar instituicdes de ensino e pesquisa, empresas privadas e érgaos publicos regionais,
estaduais e federais, destinados a pesquisa e ao desenvolvimento tecnolégico.

CAPITULO IV
DOS OBJETIVOS E DIRETRIZES DA POLITICA MUNICIPAL DE HABITACAO

Art. 15. A Politica Municipal de Habitacdo se rege pelo principio
constitucional do direito a moradia digna, que assegura padrdes basicos de habitabilidade,
infraestrutura, saneamento ambiental, mobilidade e acesso a equipamentos e servi¢cos urbanos
e sociais, constituindo-se em vetor de inclusao social e de qualidade de vida na Cidade.

Paragrafo unico. Sdo fundamentos da Politica Municipal de Habitacao:

| - a regularizacdo fundidria e integracdo urbana na cidade formal de
assentamentos precarios ou irregulares;

Il - a provisao habitacional;

Il - a integracdo da politica de habitacdo a politica de desenvolvimento
urbano; e

IV - o fortalecimento institucional do setor habitacional.

Art. 16. A Politica Municipal de Habitagao tem os seguintes objetivos gerais:

| - universalizar o acesso a moradia digna, considerando a disponibilidade de
recursos e a capacidade operacional do setor publico e dos demais agentes envolvidos na sua

implementacao;

Il - dimensionar as necessidades habitacionais da populacdo residente no
Municipio, bem como os meios necessarios para o seu pleno atendimento;

lll - promover a urbanizagao, a regularizagao fundidria com a inser¢ao dos
assentamentos precarios a Cidade;
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IV - estabelecer mecanismos para democratizar o acesso a terra urbanizada e
ao mercado secundario de imodveis;

V - articular recursos dos trés niveis de governo na implementacdo dos
programas e projetos habitacionais, potencializando a capacidade de investimento do
Municipio e buscando viabilizar recursos para a sustentabilidade da Politica Habitacional,;

VI - propor e implementar mecanismos de articulagao institucional, inclusive
no dmbito regional, do conjunto de entes publicos, privados e demais agentes sociais afetos ao
setor habitacional;

VII - monitorar regularmente a implementacdo da Habitacdo de Interesse
Social, os resultados, avaliando se os objetivos de sustentabilidade estdo sendo alcangados,
visando o ajuste das estratégias conforme necessdrio, para garantir a harmonizacdo entre
desenvolvimento habitacional e preservacdo ambiental; e

VIII - estruturar a agdo do Poder Publico Municipal inclusive com incentivos a
modernizagdo organizacional, capacitacdo técnica de agentes publicos e atualizacdo do quadro
normativo-legal.

Art. 17. Para a consecucdao dos objetivos e implementacdo da Politica
Habitacional, observar-se-ao as seguintes diretrizes e estratégias:

| - estabelecimento de procedimentos para a formulacdo e implementacdo
dos projetos de intervencdo, baseados nos principios da ado¢do do conceito de moradia como
habitat, que envolve o acesso a infraestrutura, aos servicos publicos, promovendo a inser¢ao
dos assentamentos habitacionais na Cidade Legal, de forma sustentavel;

Il - contribuig¢do para a sustentabilidade ambiental nas solugdes habitacionais
planejadas;

Ill - adocdo de critérios diferenciados de priorizacdo da intervencado publica,
conforme a natureza das necessidades e das intervencdes habitacionais demandadas;

IV - priorizagao de solugdes de moradia para a populagdo que vive em
situacdo de risco fisico e ambiental;

V - priorizacdo de investimentos em urbanizacdo e regularizacdo fundiarias
dos assentamentos irregulares existentes, ja consolidados, sempre que a manutencao das
familias nos locais de moradia seja compativel com a seguranca, a salubridade e a
sustentabilidade ambiental;

VI - concepcao de programas e projetos de forma articulada com as fontes de
recursos externos existentes e acessiveis para o Municipio;

VII - incentivo a producdo, pela iniciativa privada, de unidades habitacionais
voltadas para habitacdo de interesse social e do mercado popular;

VIII - incentivo a utilizacdo de imdveis vazios e subutilizados para habitacdo
de mercado popular;

IX - apoio a esforcos para aplicacdo de padrbes minimos de conforto
ambiental, da reducdo do desperdicio e da capacitacdo profissional para a execucdo e gestado
de obras;
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X - garantia de sustentabilidade financeira e a ado¢ao de solu¢des de minimo
custo;

Xl - garantia de acessibilidade socioecon6mica as solugdes publicas por meio
da estruturacdo de uma politica continuada de subsidios e incentivos;

XIl - articulagdo das intervengbes habitacionais aos demais programas de
desenvolvimento urbano e social do Municipio;

Xlll - estabelecimento do planejamento integrado de trabalho e parcerias
com as concessionarias de servicos publicos, responsaveis pela provisdo de servicos;

XIV - apoio as medidas de controle da expansdo da ocupacdo irregular no
territdrio;

XV - facilitacdo do processo de gestdo e producdo habitacional, com a
atualizacdo das leis e atos normativos municipais, relativos a habitacdo e ao desenvolvimento
urbano;

XVl - estimulo e favorecimento da participacdo da sociedade na
implementacdo de acdes habitacionais;

XVII - garantia de transparéncia e publicidade as acdes da politica de
habitacdo; e

XVIII - institucionalizacdo dos instrumentos de gestdo da politica habitacional,
garantindo sua continuidade.

Art. 18. O Plano Municipal de Habitacdo de Interesse Social é o instrumento
de implementacdo da politica de habitacdo de interesse social no Municipio.

Paragrafo unico. O Plano, de que trata o caput deste artigo, estabelecera as

suas acOes por linhas programaticas, conforme dispor regulamento prdprio, devendo ser
revisto periodicamente, a cada quadriénio, anteriormente a elaboracdo do Plano Plurianual.

CAPITULO V
DOS OBJETIVOS E DIRETRIZES DA POLITICA MUNICIPAL DE SANEAMENTO AMBIENTAL

Art. 19. A politica municipal de saneamento ambiental obedecera aos
principios, diretrizes e normas definidos pela Lei Federal n2 11.445, de 5 de janeiro de 2007 e
suas alteracdes, em especial a Lei Federal n? 14.026, de 15 de julho de 2020, que atualiza o
marco legal do saneamento.

Paragrafo unico. Considera-se saneamento ambiental o conjunto dos
servicos, infraestruturas e instalagdes operacionais de:

| - abastecimento de dgua potavel;
Il - esgotamento sanitario;
Ill - limpeza urbana e manejo dos residuos sélidos;

IV - drenagem e manejo das aguas pluviais urbanas; e
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V - reducdo do risco climatico.
Art. 20. S3o objetivos da Politica de Saneamento Ambiental:

| - universalizar o acesso ao saneamento basico, de forma adequada a saude
publica e a seguranca da vida;

Il - articular a Politica de Saneamento Basico e Infraestrutura ao Zoneamento
Ecolégico Econémico - ZEE e outras politicas urbanas, como o Plano Municipal de Mobilidade
Urbana e Transportes, a fim de permitir uma abordagem integrada, considerando ndo apenas
o transporte, mas também o uso do solo, a preservacdo ambiental e a qualidade de vida da
populacao;

Ill - assegurar a integralidade, compreendida como o conjunto de todas as
atividades e componentes de cada um dos diversos servicos de saneamento badsico,
propiciando a populacdo o acesso na conformidade de suas necessidades e maximizando a
eficdcia das acbes e resultados;

IV - garantir a eficiéncia e a sustentabilidade econémica na prestacdo dos
servicos, tanto os que estdo sob a responsabilidade direta do Municipio, quanto os servicos
concedidos, garantindo seguranca, qualidade e regularidade;

V - revisar periodicamente o Plano Municipal de Saneamento Ambiental de
forma a consolidar a maxima abrangéncia de distribuicdo de dgua por rede e tratamento de
esgoto, com atencdo na area do pods balsa;

VI - monitorar as doencas de veiculacdo hidrica;

VII - promover o acesso universal ao saneamento, no manejo de residuos
solidos e drenagem de aguas pluviais, integrado ao saneamento bdsico, no abastecimento de
agua, coleta e tratamento de efluentes domésticos e efluentes industriais;

VIII - garantir as condi¢cOes necessarias para a universalizacdo dos servicos até
2033, cujas metas sao:

a) atendimento a 99% (noventa e nove por cento) da populacdo com agua
potavel; e

b) 90% (noventa por cento) com coleta e tratamento de esgoto.

Art. 21. S3o diretrizes gerais da Politica de Saneamento Ambiental:

I - articulacdo das politicas de desenvolvimento urbano e regional, de
habitacdo, de protecdo ambiental, de promoc¢do da saude e outras de relevante interesse
social, voltadas para a melhoria da qualidade de vida, para as quais o saneamento basico seja

fator determinante;

Il - adocdo de métodos, técnicas e processos que considerem as
peculiaridades locais e regionais e a capacidade de pagamento dos usuarios;

Il - adogdo de solugdes graduais e progressivas, bem como a construcdo de
um sistema de indicadores que permita o monitoramento dos resultados alcancados; e

11



Processo n? SB.046344/2024-39

IV - garantia de transparéncia das acles, baseada em sistemas de
informagdes e processos decisérios institucionalizados, garantindo o controle social dos
servicos publicos de saneamento basico.

Art. 22. O Plano Municipal de Saneamento Basico - PMSB é o conjunto de
mecanismos sistémicos e processos metodolégicos para definir o estabelecimento das metas,
das ac¢des, da mobilizacdo de recursos e da tomada de decisdes para a consecucao do sucesso
do Sistema de Saneamento Basico do Municipio e, serd periodicamente avaliado e revisto para
0 seu aprimoramento e apoio na elaboracdo do Plano Plurianual.

Art. 23. A prestacdo dos servicos publicos de saneamento bdsico observard
o Plano Municipal de Saneamento Basico, que englobara todo o territério municipal, podendo
ser especifico para cada um dos servicos, contendo no minimo:

| - diagnéstico da situacdo identificada no Municipio e de seus impactos nas
condi¢des de vida, utilizando sistema de indicadores sanitdrios, epidemioldgicos, ambientais e
socioeconOmicos e apontando as causas das deficiéncias detectadas;

Il - objetivos e metas de curto, médio e longo prazos para a universalizacao,
admitidas solucbes graduais e progressivas, observando a compatibilidade com os demais
planos setoriais;

Il - programas, projetos e acdes necessarios para atingir os objetivos e as
metas, de modo compativel com os respectivos planos plurianuais e com outros planos
governamentais correlatos, identificando possiveis fontes de financiamento;

IV - acBes para emergéncias e contingéncias; e

V - mecanismos e procedimentos para a avaliacdo sistematica da eficiéncia e
eficdcia das acbes programadas.

CAPITULO VI
DOS OBJETIVOS E DIRETRIZES DA POLITICA MUNICIPAL DE REDUCAO DE RISCOS

Art. 24. A politica municipal de reducdo de riscos estara em consonancia com
os Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel das Nagdes Unidas — ONU, na Agenda 2030 e
suas metas, e com a Politica Nacional de Protecao e Defesa Civil, instituida pela Lei Federal n2
12.608, de 10 de abril de 2012.

Art. 25. Para apoiar a gestao de riscos, devera ser implementada uma Politica
Municipal de Protecdao e Defesa Civil e um Plano Municipal de Prote¢do e Defesa Civil,
abrangendo ag¢des de prevencdo, mitigacdo, preparacao, resposta e recuperagao, a fim de
promover a seguranc¢a da comunidade e minimizar os danos decorrentes de eventos adversos.

Art. 26. O Municipio devera implementar um Plano Municipal de Redugao de
Riscos - PMRR, com a classificacdo de areas e de moradias em situacao de risco, com revisao
anual.

§ 12 O PMRR deve priorizar acdes preventivas para a gestdo do risco, tal como
preconizado pela legislagdo pertinente.

§ 22 O PMRR devera ser coordenado pelo 6rgao municipal de defesa civil.

§ 32 Na elaboracdao do PMRR, as acbes de combate ao risco devem incluir
12
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medidas estruturais, como execuc¢do e manutencao de sistemas de drenagem, intervencoes de
estabilizacdo de taludes e de encostas, remocdao de moradias em situacdes de risco alto ou
muito alto, acGes e obras de recuperacdo de dareas degradadas, além de medidas nao
estruturais.

CAPITULO VII
DAS DIRETRIZES E OBJETIVOS DE ENFRENTAMENTO AS MUDANGAS CLIMATICAS

Art. 27. O municipio devera elaborar e implementar um Plano Municipal de
Enfrentamento as Mudangas Climaticas, contendo indicadores e que incluam, entre ouras, a
reducdo e mitigacdo de Gases de Efeito Estufa — GEE e a reduc¢do de Ilhas de Calor Urbanas, de
modo a ampliar a capacidade de resiliéncia e melhorar a qualidade ambiental do territério.

§ 12 O Plano de Enfrentamento as Mudancgas Climaticas devera estar em
consonancia com as metas dos Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel, especialmente ODS
13 da Agenda 2030 da ONU (Agdo Contra a Mudanca do Clima), com a Politica Nacional de
Mudanca do Clima, instituida pela Lei Federal n2 12.187, de 29 de dezembro de 2009, com o
Plano de Ac¢do Climdatica 2050 — PAC 2050, “Race to Zero”, instituido pelo Decreto Estadual n2
65.881, de 20 de julho de 2021, e, principalmente, com a Politica Municipal de Enfrentamento
as Mudancas Climaticas, instituida pela Lei Municipal n2 6.812, de 29 de agosto de 2019, a qual
devera ser revisada, permanecendo constantemente alinhada as diretrizes nacionais e
estaduais, de forma a manter-se atualizada e em consonancia com as ag¢des previstas nos
acordos internacionais dos quais a federacdo seja signataria.

§ 22 Para elaboracdo do Plano Municipal de Enfrentamento as Mudangas
Climaticas deverao ser utilizados documentos ja disponiveis, como o Estudo de Avaliacdo de
Riscos e Vulnerabilidade Climatica em SBC e o Relatério de Medidas de Adaptacao.

Art. 28. O Plano de Acdo de Enfrentamento as Mudangas Climaticas e de
Adaptacdo as Mudancas do Clima devera contemplar, no minimo:

| - diretrizes e metas previstas na Lei Municipal n2 6.812, de 2019, Politica
Municipal de Enfrentamento as Mudancas Climaticas, contendo:

a) estratégia transversal para reducdo das emissdes antrépicas de Gases de
Efeito Estufa (GEE);

b) medidas que evitem ou reduzam a formagdo das ilhas de calor em
consequéncia do processo de urbanizacao;

c) priorizacdo de modais ndo motorizados;
d) arborizagdo nas areas publicas municipais;
e) ampliagdo da area permeavel;

Il - diagndstico climatico do Municipio, incluindo situacao atual, tendéncias,
mapeamentos e andlise das vulnerabilidades socioambientais do territdrio;

Ill - sistema de governancga institucional e participativo, visando melhorar a
agilidade e a capacidade de adaptacdo as mudancas climaticas, além de prevenir, preparar e
responder aos riscos e impactos decorrentes de eventos extremos;

IV - elaboragdo de programa com cendrios futuros para planejamento e
13
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gestdo ambiental de investimentos, uso do solo e desenvolvimento socioeconémico e urbano;

V - monitoramento dos indicadores de qualidade climatica e de controle da
poluicdo e qualidade do ar, bem como de previsdao e acompanhamento de eventos
meteoroldgicos extremos, incluindo atualizagao e implementagao de plano de contingéncia
para secas, temperaturas extremas, inundacées e alagamentos;

VI - medidas que promovam a resiliéncia urbana e a capacidade adaptativa as
mudancas climdticas, por meio de investimentos, apoio e incentivos a organizacao,
estruturacdo e fortalecimento dos 6rgdos publicos e das entidades da sociedade civil e a
articulacdo integrada entre eles;

VIl - medidas de protecdo frente aos eventos climaticos extremos para
populacdes mais vulneraveis como idosos, criancas, pessoas de baixa mobilidade e populacao
em situacdo de rua;

VIII - elaboracdo de inventario de emissGes dos gases de efeito estufa do
Municipio, buscando a estabilizacdo das concentrac¢des de gases de efeito estufa na atmosfera
em um nivel que impeca uma interferéncia antrépica perigosa no sistema climatico, em prazo
suficiente a permitir aos ecossistemas uma adaptacdo natural a mudanca do clima;

IX - incentivo a producdo e ao consumo conscientes, fundamentados no
principio dos 5 (cinco) "R" (repensar, recusar, reduzir, reutilizar e reciclar), visando a redugdo
da quantidade de residuos gerados, os quais deverdo receber tratamento e destinacdo
ambientalmente adequados, minimizando a emissao de Gases de Efeito Estufa (GEE);

X - adocgdo das Solucbes baseadas na Natureza (SbN) e de medidas de
Adaptacdo baseada em Ecossistemas (AbE) nas intervencdes urbanas propostas e integracdo
com os demais planos municipais, sobretudo com o Plano de Arborizacdo Urbana (PDAU), o
Plano Municipal da Mata Atlantica (PMMA), o Plano Municipal de Reducdo de Riscos (PMRR),
o Plano de Mobilidade Urbana (PLANMOB) e o Plano Municipal de Saneamento (PMAE); e

Xl - plano de comunicacdo, tendo como objetivo informar, de maneira
periddica, a populacdo sobre os principais desdobramentos.

Art. 29. Compete ao Poder Executivo Municipal a coordenacdo do
planejamento, formulacdo, execucao e integracdo de planos, programas e projetos, relativos
ao enfrentamento dos impactos das mudangas climaticas, no Municipio, mediante amplo
processo de participacdo conjunta e transversal das Secretarias Municipais e demais 6rgdos da
Administracdo Publica, em parceria com 6rgdos estaduais, nacionais e internacionais, bem
como com a iniciativa privada e sociedade civil.

Paragrafo unico. Como estratégias para mitigacdo e adaptacdo as mudancas
climaticas o Poder Executivo Municipal devera adotar conceitos, diretrizes, principios e
medidas de controle do uso e ocupacao do solo urbano e infraestrutura de forma a garantir o
desenvolvimento sustentavel de baixo carbono.

CAPITULO VIII
DOS OBJETIVOS E DIRETRIZES DA POLITICA MUNICIPAL DE MOBILIDADE URBANA E
TRANSPORTES

Art. 30. S3o objetivos da Politica Municipal de Mobilidade Urbana e
Transportes:
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| - aperfeicoar o Sistema Municipal de Transporte Coletivo Publico, melhoraria
continua da operacdo e seus processos e servicos, reduzindo o desperdicio e aumentando a
gualidade da oferta de transporte coletivo publico;

Il - aperfeicoar as conexdes do Sistema de Transporte Coletivo Publico
Municipal ao Sistema de Transporte Coletivo Publico Metropolitano e ao Sistema de Transporte
Interurbano de transportes e circulagdo, para atender as necessidades de deslocamento e as
motivacoes de viagem em geral, assegurando conforto, seguranca, agilidade e sustentabilidade
ao Municipio;

Ill - articular o sistema de mobilidade urbana e transportes com os sistemas
metropolitano e estadual existentes e planejados a fim de constituir uma rede municipal de
mobilidade urbana e transportes;

IV - tornar a acessibilidade mais eficiente em toda a drea do Municipio,
ampliando o acesso de toda a populacdo aos sistemas de mobilidade, incluindo o transporte
hidroviario;

V - otimizar a distribuicdo de bens e servicos, o abastecimento e o
escoamento da producdo municipal, de forma articulada ao transporte e movimentacao de
pessoas;

VI - priorizar o Transporte Coletivo Publico e a mobilidade ativa na ordenagao
do sistema vidrio;

VIl - padronizar o espaco urbano destinado as calcadas para garantir as
condicOes de seguranca, desobstrucao e acessibilidade universal;

VIl - incentivar a reducdo da emissdo de combustiveis fdsseis, atividade
produtora de gases de efeito estufa, respeitando-se os indices de qualidade ambiental
definidos pela legislacdo competente;

IX - aperfeicoar a participacdo da sociedade na gestao, fiscalizacdo e controle
do sistema de transporte, mantendo canais de informacao e de participacdo da sociedade para
garantir o aprimoramento do sistema; e

X - incentivar a sustentabilidade ambiental e econdmica da mobilidade
urbana e transportes, por meio da diversificacdo de meios de transporte coletivo publico e da
promocdo da mobilidade ativa.

Art. 31. S3o diretrizes da Politica de Mobilidade Urbana e Transportes:

I - manutencdo e implantacdo de melhorias no Sistema de Transporte Coletivo
Publico Integrado, dotado de infraestrutura qualificada, integracdo tarifaria, cobranca
informatizada e informacGes ao usuario, de forma a promover a Mobilidade Urbana e
Transportes sustentaveis e com confiabilidade;

Il - promocdo da articulacdo de todos os sistemas de transporte coletivo
publico que operam no Municipio em rede, de alcance metropolitano, integrada fisica, tarifaria
e operacionalmente;

Il - adequacdo do sistema vidrio, tornando-o mais seguro, abrangente e
funcional, especialmente nas areas de urbanizacdo descontinua, visando sua estruturacdo e
ligacdo interbairros;
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IV - regulamentacdo da circulacdo e a carga e descarga de mercadorias e
servicos, bem como o transporte de produtos perigosos e o atendimento a ocorréncias a ele
relacionadas;

V - implementagao de melhorias no Transporte Coletivo Publico com o
objetivo de desestimular o uso do transporte individual motorizado para os deslocamentos
cotidianos;

VI - estabelecimento do Planejamento do Sistema Vidrio Municipal no Plano
Municipal de Mobilidade Urbana e Transportes — PlanMob, com as medidas necessarias para
harmonizar o trafego geral, o trafego de carga e o trafego Interurbano;

VII - estabelecimento do planejamento da implantacdo do Sistema Cicloviario
Municipal por meio da implantagdo de infraestrutura segura e harmonica no Sistema Viario
Municipal;

VIII - avaliacdo da oferta de vagas de estacionamento nas vias publicas em
funcdo das melhorias no Transporte Coletivo Publico, a fim de harmonizar as infraestruturas e
o uso do solo, em atencdo aos padrdes sustentaveis de Mobilidade Urbana e Transportes;

IX - implementacdo de medidas para assegurar o acesso da populacdo a
Cidade, por meio da acessibilidade fisica e econémica do Transporte Coletivo Publico;

X - incentivo a adequada utilizacdo de tecnologias de matriz energética
sustentdvel para a mobilidade urbana e transportes da populacdo, a fim de ampliar os
deslocamentos realizados no sistema de Transporte Coletivo Publico, reduzir a poluicdo
ambiental e elevar as condi¢des de conforto e seguranca dos passageiros e pedestres; e

Xl - articulacdo e proposicdo de acdes locais para a melhoria das politicas
estadual e federal de mobilidade urbana e transportes.

Art. 32. O Plano Municipal de Mobilidade Urbana e Transportes — PlanMob,
considerado como o conjunto de mecanismos sistémicos e processos metodoldgicos para
definir o estabelecimento das metas, das acdes, da mobilizacdo de recursos e da tomada de
decisbes para a consecuc¢do do sucesso do Sistema de Transporte e Transito em todo o
territdrio do Municipio, tratara:

| - dos meios de transporte urbano motorizados, ndo-motorizados, de baixo
carbono e ativos;

Il - dos servicos de transportes urbanos de passageiros, publico e particular;

Ill - dos servicos de transporte de cargas.

§ 12 O Plano Municipal de Mobilidade Urbana e Transportes deverd
contemplar as diretrizes para a plena prestacdo e ampliacdo dos servigos publicos de transito e
transporte, compreendendo a organizacdo, a regulacdo, o planejamento, a fiscalizacdo e a
efetiva prestacdo da concessao dos servigos publicos.

§ 22 O Plano Municipal de Mobilidade Urbana e Transportes deverd estar
alinhado e compatibilizado aos planos metropolitanos e estaduais.

§ 32 O Plano Municipal de Mobilidade Urbana e Transportes — PlanMob serd
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revisto periodicamente, a cada quadriénio, anteriormente a elaboragdo do Plano Plurianual,
para avaliar a efetividade das medidas e as metas estipuladas.

Art. 33. O Plano Municipal de Mobilidade Urbana e Transportes buscara:

| - diagnosticar a situacao da mobilidade urbana e transportes no Municipio e
de seus impactos nas condicGes de vida, utilizando sistema de indicadores, pesquisas de
transito e pesquisas operacionais do transporte coletivo;

Il - estabelecer objetivos e metas de curto, médio e longo prazos, admitidas
solucdes graduais e progressivas, observando a compatibilidade com os demais planos
setoriais;

Il - estabelecer programas, projetos e acdes necessarios para atingir os
objetivos e as metas, alinhados e compativeis aos planos governamentais correlatos;

IV - identificar possiveis fontes de financiamento;
V - identificar acGes para emergéncias e contingéncias;

VI - estabelecer mecanismos e procedimentos para a avaliacdo sistematica da
eficiéncia e eficacia das acdes programadas;

VIl - estabelecer diretrizes e instrumentos para difusdo dos conceitos de
mobilidade e de circulacdo em condicOes seguras e humanizadas; e

VIII - estabelecer instrumentos para avaliacdo, regulamentacao e fiscalizacao
do desempenho dos Sistemas de Transporte e Transito do Municipio, considerando critérios
técnicos e os impactos diretos do Uso e Ocupacao do Solo na Mobilidade Urbana e Transportes
e as acoes para mitigacao.

TiTULO 1lI
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

CAPITULO |
DO MACROZONEAMENTO

Art. 34. O macrozoneamento visa fixar as regras fundamentais de
ordenamento do territdrio municipal, de forma a assegurar a func¢do social da propriedade, o
equilibrio ambiental e a integracdo e complementaridade entre as partes.

Paragrafo unico. Fica o Municipio dividido nas seguintes macrozonas
delimitadas no Mapa 2- MACROZONEAMENTO, quais sejam:

I - Macrozona Urbana Consolidada — MUC, composta por duas Macrodreas:
a) Macrodrea de Estrutura Urbana Consolidada — MEUC;
b) Macroarea de Consolidagdo de Estrutura Urbana — MCEU;

Il - Macrozona de Protegdo e Recuperagao do Manancial - MPRM, composta
por trés Macroareas:
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a) Macrodrea de Estruturacdo em Mananciais — MEM;
b) Macroarea de Manejo Sustentavel - MMS;

¢) Macrodrea do Pds Balsa - MPB; e

Il - Macrozona de Protecdao Ambiental — MPA.

Art. 35. A Macrozona Urbana Consolidada - MUC, situada na Bacia do Rio
Tamanduatei, corresponde a parcela do territério objeto da maioria dos beneficios da
urbanizacdo, com maior oferta de infraestrutura e de equipamentos urbanos.

Paragrafo unico. Na Macrozona Urbana Consolidada - MUC devem ser
observadas as seguintes diretrizes:

| - diversificar o uso, a ocupacdo e o ordenamento do solo, e promover
adensamento populacional, distribuindo os usos ndo residenciais em funcdo de suas
incomodidades;

Il - estabelecer pardametros de controle de incomodidades nas areas urbanas,
residenciais e atividades empresariais, por meio de instrumentos especificos;

Il - reservar dreas para manutencdo e instalacdo de atividades industriais,
bem como suas atividades correlatas e complementares, que apresentem compatibilidade com
outros usos;

IV - induzir a ocupacdo do solo urbano nao edificado, com base na aplicacdo
dos instrumentos previstos em lei;

V - reestruturar as areas urbanas deterioradas, promovendo transformacdes
urbanisticas, melhorias sociais e equilibrio ambiental;

VI - promover a regularizacdo fundidria sustentavel dos assentamentos
precarios de interesse social, com aplicacdo do REURB-S e REURB-E, conforme Lei federal n2
13.465, de 11 de julho de 2017, bem como legislagdo municipal aplicavel;

VIl - proteger e requalificar o meio ambiente urbano, por intermédio do
saneamento ambiental e da qualificacdo do sistema de mobilidade urbana e transportes;

VIl - utilizar o adensamento da MUC com o objetivo de desestimular a
ocupacao urbana nas areas de interesse ambiental; e

IX - adotar medidas e dispositivos normativos que garantam condi¢Ges de
implantacdo e funcionamento das grandes industrias.

Art. 36. A Macrozona de Protecdo e Recuperagdo do Manancial - MPRM, que
coincide com os limites da Area de Protecdo e Recuperacdo do Manancial Billings - APRM-
Billings definidos pela Lei Estadual n? 13.579, de 13 de julho de 2009, devera observar as
seguintes diretrizes especificas:

| - preservar as caracteristicas naturais do territério, com o propdsito de

garantir o aprimoramento da qualidade ambiental, a conservacdo da biodiversidade e a
manutencdo do potencial hidrico;
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Il - recuperar ambientalmente as dreas que sofreram impactos gerados por
acdo antropica;

Il - promover regularizagdo fundidria dos assentamentos precdrios de
interesse social e, sempre que possivel, reservar dreas para realocacdo da populacio residente
na APRM-Billings que necessite ser deslocada de suas habitagdes;

IV - controlar a expansdo de aglomerados habitacionais isolados, com
recuperacao ambiental de parcelas do territério da APRM-Billings;

V - prover infraestrutura e saneamento, visando a sustentabilidade ambiental
do uso e ocupacado do solo;

VI - prover areas para o desenvolvimento econdmico sustentavel,
potencializando efeitos positivos da demanda por terra gerada em funcdo da implantacao do
Rodoanel (SP-021);

VIl - promover a requalificacdo urbanistica e provisdo de equipamentos
urbanos e comunitarios;

VIl - estimular usos compativeis com a preservacdo ambiental, como o
turismo sustentdvel e iniciativas de agricultura organica;

IX - elaborar e implementar programas de incentivo e apoio a gestdo
sustentdvel das areas preservadas;

X - alinhar a gestao das dareas de mananciais com os diversos &rgdos
envolvidos;

Xl - promover a coordenacdo dos atores e da sociedade civil para atender as
legislacbes que regulam o uso e a ocupac¢ao do solo, com vista a coordenacdo da gestdo e
planejamento estratégico para o territério;

XIl - promover alternativas econOmicas adequadas para a regido, com
destaque para o turismo ecoldgico e de negdcios, economia verde, geracdao de créditos de
carbono e produgdo de energia limpa;

Xlll - promover a conservacao da fauna e flora, e propor a criacdo de unidades
de conservacdo que permitam conciliar a protecdao ambiental com atividades de pesquisa,
educacdo ambiental e atividades econbmicas sustentaveis;

XIV - contribuir para o manejo e a despoluicao do reservatario Billings, tendo
em vista seu potencial para usos multiplos da agua, em conjunto com outros municipios da
regido e com a esfera estadual;

XV - estimular o deslocamento de plantas industriais e de galpGes de logistica,
localizadas no tecido urbano consolidado de bairros, para o entorno das rodovias; e

XVI - manter a reserva de areas para o desenvolvimento estratégico do
municipio, de forma sustentavel.

Art. 37. A Macrozona de Protecdo Ambiental - MPA localiza-se no extremo
sul do territério municipal, na Bacia Hidrografica do Rio Cubatdo é ocupada em grande parte
pelo Parque Estadual da Serra do Mar, unidade de conservagdo de protecdo integral.
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Paragrafo Unico. Na MPA as acbes devem ter como objetivos:

| - promover a preserva¢do, conservacao e uso sustentavel dos recursos
ambientais;

Il - proteger a Mata Atlantica e conservar seus servicos ambientais, em
consonancia com os Objetivos de Desenvolvimento Sustentdvel da Organizacdo das Nacdes
Unidas;

lll - recompor a flora e preservar a fauna nativa, de forma a contribuir para a
conservacao da biodiversidade;

IV - realizar a gestdo de agBes de mitigacdo nas areas de interesse ambiental
gue sofreram impactos gerados por acdo antrépica;

V - prover areas para o desenvolvimento estratégico do Municipio, de forma
sustentavel;

VI - preservar a diversidade de espécies e ecossistemas, promovendo a
manutencado da biodiversidade local;

VII - preservar dreas para garantir a continuidade dos servigos ecossistémicos;

VIl - salvaguardar nascentes, rios, lagos e aquiferos, assegurando a
disponibilidade, producdo e qualidade das dguas;

IX - facilitar o acesso publico as areas de interesse turistico de maneira
controlada, para garantir que as atividades recreativas e ecoturisticas ndo prejudiquem os
elementos naturais;

X - promover programas educacionais, visando aumentar a conscientizagao
sobre a importancia da preservacao local; e

Xl - estabelecer parcerias para fortalecer a gestdo e a conservacdo da area.

Art. 38. A Macrozona Urbana Consolidada - MUC se divide em duas
Macrodreas, Mapa 3, a saber:

I - Macrodrea de Estrutura Urbana Consolidada - MEUC, que corresponde a
porcdo leste do territério da Macrozona Urbana Consolidada - MUC, compreendida entre as
divisas dos Municipios de Santo André e Sdo Caetano, o eixo da Rodovia Anchieta (SP-150), e a
Area de Protecdo e Recuperacao do Manancial Billings; e

Il - Macroarea de Consolidacdo de Estrutura Urbana — MCEU, que
corresponde a porgdo oeste do territorio da Macrozona Urbana Consolidada - MUC,
compreendida entre as divisas dos Municipios de Diadema e Sdo Paulo, o eixo da Rodovia
Anchieta (SP-150), e a Area de Protecdo e Recuperacdo do Manancial Billings.

Art. 39. A Macroarea de Estrutura Urbana Consolidada - MEUC esta definida
com o objetivo de:

| - valorizar a infraestrutura fisica e social instalada;
Il - reduzir a desigualdade de acesso a oportunidades, no tecido urbano,
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articulando conectividade e uso do solo;

lll - promover agdes de modo a prevenir riscos e acidentes em areas de alta
declividade e varzeas de rios;

IV - adotar politicas publicas que proporcionem o adensamento residencial e
a ocupacdo de dreas ociosas, com énfase na diversidade de usos, nos espacos urbanos
demarcados como Zona Especial de Corredores, Estacdes e Paradas — ZECEP;

V - implantar projetos para qualificacdo de espacos publicos e para
adequacdo aos modos de mobilidade ativa; e

VI - adotar medidas de saneamento ambiental e solu¢des baseadas na
natureza, assim como nas demais Macroareas do Municipio, para ampliar a resiliéncia urbana
e a adaptacdo a riscos climaticos, sobretudo na macro e micro drenagem.

Art. 40. A Macrodrea de Consolidacdo da Estrutura Urbana — MCEU esta
definida com o objetivo de:

| - delimitar o territério prioritdrio, para acolher politicas publicas de
adensamento construtivo e populacional, com diversidade de usos, com vistas a
policentralidade da estrutura urbana;

Il - minimizar os conflitos entre os usos residenciais e ndo residenciais;

Ill - incentivar a instalacdo de atividades de inovacdo, ensino e pesquisa;

IV - adotar politicas publicas que proporcionem o adensamento residencial e
a ocupacdo de dareas ociosas, com énfase na diversidade de usos, nos espacos urbanos
demarcados como Zona Especial de Corredores, EstacOes e Paradas — ZECEP;

V - promover a implantacdo de projetos para qualificacdo dos espacos
publicos, incentivo a modos de mobilidade ativa e a diversificacdo de usos de ambito local, nas
Zonas Especiais de Centralidades — ZEC e Zonas Especiais de Corredores, EstacOes e Paradas —
ZECEP; e

VI - adotar medidas de saneamento ambiental e solu¢des baseadas na
natureza, assim como nas demais Macroareas do Municipio, para ampliar a resiliéncia urbana
e a adaptacdo a riscos climaticos, sobretudo na macro e micro drenagem.

Art. 41. A Macrozona de Protecdo e Recuperacdo do Manancial - MPRM se
divide em trés Macroareas, Mapa 3, a saber:

| - Macroarea de Estruturacdo em Mananciais — MEM;

Il - Macroarea de Manejo Sustentavel — MMS; e

Il - Macroarea do Pds Balsa — MPB.

Art. 42. A Macroarea de Estruturacdo em Mananciais - MEM corresponde a
porcdo norte municipal da APRM-Billings, caracterizando-se por abrigar a maior densidade de
urbanizacdo em dreas de mananciais.

Art. 43. A Macroarea de Estruturacdo em Mananciais — MEM estda definida
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com o objetivo de:

I - melhorar as condi¢cdes socioambientais reduzindo os impactos da
urbanizac¢do sobre os mananciais;

Il - consolidar, onde houver possibilidade, urbanisticamente, as areas
ocupadas e evitar novos eixos de ocupagao irregular;

Il - integrar elementos de infraestrutura verde, como parques e areas de
vegetacdo, para assegurar a permeabilidade do solo, melhorar a qualidade do ar e proporcionar
espacos de lazer para a comunidade;

IV - reforgar e acelerar os investimentos no saneamento ambiental,
garantindo a universalizacdo da cobertura dos servicos publicos de saneamento basico, e o
tratamento do esgoto coletado;

V - adequar o espaco publico para compatibilizar a expansao logistica ao longo
das rodovias com as areas de manejo sustentavel; e

VI - adotar medidas de saneamento ambiental e solu¢des baseadas na
natureza, assim como nas demais Macroareas do Municipio, para ampliar a resiliéncia urbana
e a adaptacdo a riscos climaticos, sobretudo na macro e micro drenagem.

Art. 44. A Macroarea de Manejo Sustentavel — MMS corresponde a porcao
leste municipal da APRM-Billings, caracterizada por abrigar os bairros Dos Finco, Rio Grande,
Varginha, a porgao leste do Bairro Balnearia e por¢des dos Bairros Rio Pequeno e Zanzala
inserida na APRM-Billings.

Art. 45. A Macrodrea de Manejo Sustentavel — MMS esta definida com o
objetivo de:

| - garantir a qualidade ambiental nas areas ocupadas;

Il - promover alternativas econdmicas sustentaveis para a regidao, em especial
o ecoturismo, gastronomia, convencgdes, resorts e incentivo a requalificacdo de antigas
pousadas — “retrofit”, o manejo agroflorestal, a producado de energia limpa por meio de fontes
como a fotovoltaica, promovendo a captura e comercializacdo de créditos de carbono;

Ill - preservar elementos historicos, culturais, gastron0micos, arquitetonicos
e ambientais, com enfoque na Mata Atlantica, que contribuam para a identidade da area;

IV - garantir a protecdo dos mananciais e corpos d'agua adjacentes, evitando
a contaminacado e degradacdo dos recursos hidricos essenciais para o abastecimento publico e
a conservacao da biodiversidade local;

V - controlar o uso do solo na area, priorizando atividades que minimizem
impactos ambientais negativos;

VI - integrar praticas que minimizem o consumo de recursos naturais,
incentivem a eficiéncia energética e proporcionem espacos verdes;

VII - estabelecer sistemas eficazes de monitoramento ambiental para avaliar
a qualidade da agua, a biodiversidade e outros indicadores-chave;
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VIII - promover a conscientizacdo e educacdo ambiental sobre a importancia
da preservacdao dos mananciais; e

IX - adotar medidas de saneamento ambiental e solucdes baseadas na
natureza, assim como nas demais Macroareas do Municipio, para ampliar a resiliéncia urbana
e a adaptacdo a riscos climaticos, sobretudo na macro e micro drenagem.

Art. 46. A Macroarea do Pds-Balsa - MPB corresponde a por¢ao central da
APRM-Billings, caracterizada por abrigar a regido reconhecida como o Pds-Balsa.

Art. 47. A Macrodrea do Pds-Balsa — MPB esta definida com o objetivo de:

| - promover alternativas econémicas adequadas para a regido, em especial o
ecoturismo, o turismo rural e praticas agroecoldgicas, e infraestrutura, com o objetivo de
conservar a biodiversidade e promover o ecoturismo;

Il - preservar elementos multiétnicos e paisagisticos que contribuem para a
identidade da érea;

Il - conservar a beleza natural e caracteristicas distintivas da paisagem,
minimizando a intervencdo humana que possa comprometer sua autenticidade;

IV - salvaguardar a diversidade de espécies vegetais e animais, que
contribuem para a riqueza e equilibrio do ecossistema da area paisagistica;

V - evitar a expansao urbana descontrolada e o desenvolvimento inadequado
da Macroarea;

VI - adequar o espaco de uso comum para compatibilizar a expansao logistica
ao longo das rodovias com as areas de manejo sustentavel;

VII - promover solugdes de Saneamento Ambiental adequadas as
particularidades da Macroarea; e

VIl - adotar medidas de saneamento ambiental e solucdes baseadas na
natureza, assim como nas demais Macroareas do Municipio, para ampliar a resiliéncia urbana
e a adaptacdo a riscos climaticos, sobretudo na macro e micro drenagem.

Art. 48. A Macrozona de Protecdo Ambiental - MPA esta situada no extremo
sul do territorio municipal, na Bacia Hidrografica do Rio Cubatdo, caracterizada por abrigar as
areas mais ambientalmente protegidas, além de parte significativa do Parque Estadual da Serra
do Mar — PESM.

Art. 49. A Macrozona de Protecdo Ambiental - MPA estd definida com o
objetivo de:

I - preservar, conservar e promover o uso sustentavel dos recursos
ambientais, garantindo a continuidade dos servicos ecossistémicos como a regulacdo climatica,
a purificacdo da dgua e a polinizacdo;

Il - proteger a Mata Atlantica e conservar seus servicos ambientais;

Il - recompor a flora e preservar a fauna nativa, contribuindo para a
conservacdo da biodiversidade;
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IV - restaurar ambientalmente as areas afetadas por acdes antrdpicas;

V - preservar a diversidade de espécies e ecossistemas, promovendo a
manutencado da biodiversidade local;

VI - salvaguardar nascentes, rios, lagos e aquiferos, assegurando a
disponibilidade, producdo e qualidade das dguas;

VII - garantir a implementagdo de atividades recreativas, gastrondmicas e
ecoturisticas que ndo prejudiquem os elementos naturais;

VIII - promover programas educacionais visando aumentar a conscientizagao
sobre a importancia da preservacao local;

IX - estabelecer parcerias para fortalecer a gestdo e a conservacao da area; e
X - adotar medidas de saneamento ambiental e solucGes baseadas na

natureza, assim como nas demais Macroareas do municipio, para ampliar a resiliéncia urbana
e a adaptacao a riscos climaticos.

CAPITULO Il
DO ZONEAMENTO

Art. 50. O zoneamento municipal consiste na subdivisdo das macrozonas em
macroareas, em zonas e em zonas especiais, as quais correspondem diferentes diretrizes e
parametros especificos de uso e ocupacgdo do solo.

§ 12 O Mapa 4 — Zoneamento Basico - estabelece o zoneamento basico do
Municipio, que podera ter até 10% (dez por cento) de seu perimetro alterado pela Lei do
Parcelamento, Uso e Ocupacgao do Solo;

§ 22 As Zonas Especiais de inducao ao desenvolvimento urbano equilibrado
e sustentavel, sdao delineadas no Mapa 6 - Zona Especial de Centralidades — ZEC e Mapa 7 -
Zona Especial de Corredores, Esta¢des e Paradas — ZECEP.

Art. 51. A Macrozona Urbana Consolidada — MUC, subdivide-se em:

| - Zona de Uso Diversificado 1 —ZUD 1, onde sao permitidos usos residenciais
e ndo residenciais;

Il - Zona Residencial Restritiva — ZRR, que se destina, exclusivamente, ao uso
residencial unifamiliar;

Il - Zona Empresarial Restritiva 1 —ZER 1, destina-se a instala¢do de industrias
ndo compativeis com o uso residencial, bem como atividades correlatas, complementares ou
de suporte a atividade industrial;

IV - Zona Especial de Interesse Social 1 — ZEIS 1;

V - Zona Especial de Interesse Social 2 - ZEIS 2; e

VI - Zona Mista de Padrao Especifico — ZMPE.
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§ 12 Na Zona Empresarial Restritiva 1 - ZER 1, serdo tolerados
empreendimentos comerciais de grande porte, estabelecidos em lotes ou glebas com area
minima de 8.000,00 m? (oito mil metros quadrados).

§ 22 A definicdo das atividades correlatas, complementares ou de suporte a
atividade industrial permitidas na ZER 1, assim como os niveis aceitaveis de incomodidade
industrial, serdo determinados pela Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo.

§ 32 A Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo especificara os
empreendimentos comerciais de grande porte permitidos na ZER 1, bem como as condi¢des
para sua instalagao.

Art. 52. Fica definida uma Zona de Amortecimento da ZER 1 como uma faixa
de 50 (cinquenta) metros medidos a partir do perimetro dos lotes de uso industrial, incluindo-
se na zona de amortecimento a totalidade dos lotes atravessados parcialmente por essa faixa,
conforme Mapa 8.

§ 12 Na zona de amortecimento, definida no caput deste artigo, os novos
empreendimentos observarao coeficientes de aproveitamento maximo diferenciados de
acordo com o uso — residencial, ndo residencial ou misto — conforme Quadro 2.

§ 22 Em ZEIS 2 contiguas a ZER 1 deverd ser realizada uma avaliacdo da
necessidade de criacdo de Zona de Amortecimento, a ser adotada em funcao da incomodidade
ao uso residencial.

§ 32 A Lei de Parcelamento Uso e Ocupacdo do Solo estabelecera regras
especificas para os lotes atravessados parcialmente pela Zona de Amortecimento definida no
caput deste artigo, para a viabilizacdo da utilizacdo de sua drea remanescente.

Art.53. A Macrozona de Protecdo e Recuperacao do Manancial - MPRM, sem
prejuizo do disposto na legislacdo estadual, subdivide-se em:

| - Zona de Uso Diversificado 2 - ZUD 2, constituida por areas consolidadas
como bairros, onde sdo permitidos usos residenciais e ndo residenciais;

Il - Zona Empresarial Restritiva 2 - ZER 2, formada por areas estrategicamente
localizadas entre as grandes rodovias do Municipio, destinadas a instalacdo de industrias
incompativeis com o uso residencial, além de atividades correlatas ou complementares;

) Il - Zona de Manejo Sustentdvel - ZMS, abrangendo a por¢do mais preservada
da Area de Protecdo e Recuperacdo dos Mananciais da Billings no Municipio, onde a
implantacdo de usos e atividades esta sujeita ao licenciamento ambiental, sem prejuizo das
disposicOes adicionais desta Lei; e

IV - Zona de Restricdo a Ocupacdo - ZRO, destinada a preservacao,
conservacdo e recuperacdo dos recursos naturais da Bacia da Billings, conforme a legislacdo
estadual.

§ 12 Na Zona Empresarial Restritiva 2 - ZER 2, serdo tolerados
empreendimentos comerciais de grande porte, instalados em lote ou gleba com area minima
de 8.000,00 m? (oito mil metros quadrados).

§ 22 A definicdo das atividades correlatas ou complementares a atividade
industrial e dos empreendimentos comerciais de grande porte permitidos na ZER 2, bem como
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os niveis aceitdveis de incomodidade industrial, serd determinada pela Lei de Parcelamento,
Uso e Ocupacao do Solo;

§ 32 A Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo especificard os
empreendimentos comerciais de grande porte permitidos na ZER 2, bem como as condicdes
para sua instalagao.

Art. 54. A Macrozona de Protecdo Ambiental — MPA, subdivide-se em:

I - Zona de Restrigdo a Ocupagdo - ZRO, correspondente ao Parque Estadual
da Serra do Mar e as Areas de Preservacdao Permanente - APP, sujeitas a legislacdo ambiental
pertinente; e

Il - Zona de Manejo Sustentdvel - ZMS.

Se¢do Unica
Das Zonas Especiais

Art. 55. As Zonas Especiais correspondem a recortes territoriais com
caracteristicas singulares que carecem de intervengdes ou restricdes especiais, classificando-se
em:

| - Zona Especial de Interesse Social - ZEIS, que se subdivide em ZEIS 1 e ZEIS
2;

Il - Zona Mista de Padrao Especifico — ZMPE;

Ill - Zona Especial de Corredores, Esta¢des e Paradas — ZECEP;
IV - Zona Especial de Centralidade — ZEC; e

V - Zona Especial de Preservacdao Ambiental — ZEPAM.

Paragrafo Unico. As Zonas Especiais de Interesse Social 1 e 2 — ZEIS 1 e ZEIS
2, Zona Mista de Padrao Especifico — ZMPE estdo representadas graficamente no Mapa 4.

Subsecao |
Das Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS

Art. 56. As Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS se destinam,
prioritariamente, a regularizagdo fundidria, requalificacdo urbanistica e socioambiental, bem
como producdo de habitacdo de interesse social e de mercado popular, classificadas em:

| - ZEIS 1, que corresponde as areas ocupadas predominantemente por
populacdo de baixa renda, abrangendo favelas, loteamentos irregulares e empreendimentos
habitacionais de interesse social, em que haja interesse publico em promover recuperacao
urbanistico-ambiental, regularizacdo fundidria ou producao de Habitacdo de Interesse Social -
HIS; e

Il - ZEIS 2, que corresponde as dareas nao edificadas ou subutilizadas
destinadas a produgao de Habitagdo de Interesse Social — HIS, ndo passiveis de consolidagao
em ZEIS 1, bem como a produgdo de empreendimentos para atendimento da demanda aberta
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para Habitacdo de Interesse Social — HIS (renda familiar com referéncia até 5 (cinco) saldrios-
minimos) e Habitacdo de Mercado Popular - HMP (renda familiar com referéncia de mais de 5
(cinco) salarios-minimos até 10 (dez) salarios-minimos).

§ 12 As ZEIS 1 localizadas em Areas de Protecdo e Recuperacdo de Mananciais
da Bacia Hidrografica do Reservatdrio Billings — APRM-B deverao ser objeto de Programas de
Recuperacdo de Interesse Social - PRIS, conforme Lei Estadual n 13.579, de 2009.

§ 22 As Zonas Especiais de Interesse Social 1 e 2 — ZEIS 1 e ZEIS 2 serdo
reguladas por lei especifica que definird parametros especiais de uso e ocupacado do solo, bem
como os instrumentos necessarios ao cumprimento de seus objetivos, respeitados os
coeficientes de aproveitamento definidos nesta Lei.

Subsecao Il
Da Zona Mista de Padrao Especifico — ZMPE

Art.57. A Zona Mista de Padrao Especifico —ZMPE, corresponde as areas que
tiveram seu processo de regulariza¢do fundiaria concluido.

Paragrafo unico. A Zona Mista de Padrao Especifico — ZMPE sera regulada
por lei especifica que definira parametros especiais de uso e ocupacdo do solo, bem como os
instrumentos necessarios ao cumprimento de seus objetivos.

Subsecao Il
Das Zonas Especiais de Corredores, Estagoes e Paradas - ZECEP

Art. 58. A Zona Especial de Corredores, Estacdes e Paradas — ZECEP delimita
areas em torno de eixos de transporte coletivo publico, onde se aplicam parametros
urbanisticos diferenciados, sobretudo coeficiente de aproveitamento, tendo em vista a
estruturacdo de eixos de mobilidade urbana e polos - estagdes e paradas - prioritarios para o
adensamento construtivo e populacional, residencial e ndo residencial, e a concentragao de
usos diversificados, constituindo estratégia de desconcentracdo do Centro Principal e o
equilibrio da estrutura urbana na Macrozona Urbana Consolidada — MUC.

§ 12 Na Zona Especial de Corredores, Estacdes e Paradas — ZECEP, novos
empreendimentos residenciais multifamiliares deverdao observar, no minimo, 60,00 m2
(sessenta metros quadrados) de area util por unidade.

§ 22 Os lotes componentes da Zona Especial de Corredores, Estacdes e
Paradas — ZECEP serdo ativados segundo critérios estabelecidos na Lei de Parcelamento, Uso e
Ocupacdo do Solo.

§ 32 A Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo identificara os lotes
pertencentes a ZECEP, excluindo-se aqueles pertencentes a ZEIS, ZER, ZRR e ZMPE.

Art. 59. S3o os lotes componentes da Zona Especial de Corredores, Estagdes
e Paradas — ZECEP:

| - nos corredores viarios, aqueles contidos integralmente em faixa maxima
de 300 metros do eixo do leito carrocavel das vias:

a) Avenida Robert Kennedy;
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b) Avenida Marginal ao Ribeirdo dos Couros;

c) Avenida Humberto de Alencar Castelo Branco;

d) Avenida Piraporinha;

e) Avenida Sao Paulo;

f) Rua Fuad Mussa Cheid;

g) Avenida Alvaro Guimaraes;

h) Avenida José Odorizzi;

i) Avenida Nova Lions;

j) Avenida Francisco Prestes Maia;

k) Avenida Pery Ronchetti;

I) Avenida Luiz Pequini; e

Il - nas paradas, aqueles lotes contidos integralmente nas circunferéncias de
raio de 500 metros medidos a partir do centroide das futuras estacbes do Metrd e de 300
metros medidos a partir do centroide das paradas do BRT.

Art. 60. A Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo poderd rever o
perimetro das Zonas Especiais de Corredores, Estacbes e Paradas — ZECEP até o limite
mencionado no Inciso Il do art. 59 desta Lei, em funcdo da andlise da capacidade de suporte da
infraestrutura, servigos e equipamentos urbanos.

§ 12 Os parametros especificos para cada ZECEP, bem como os critérios
operacionais e ambientais para sua ativacdo faseada no tempo, constituindo medida de
Incentivo diferenciado para MEUC e MCEU, também deverdo ser definidos pela Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo.

§ 22 Os indices urbanisticos incentivados das ZECEP passam a vigorar apds
analise de viabilidade de parametros ambientais e de capacidade de suporte do corredor de

transporte coletivo, com sua ativacdo estabelecida por lei municipal.

§ 32 Até que os indices urbanisticos incentivados das ZECEP passem a vigorar,
incidirdo os indices urbanisticos definidos conforme o Zoneamento Basico do municipio.

Art. 61. Os novos empreendimentos situados em Zonas Especiais de
Corredores, EstacGes e Paradas - ZECEP deverdo possuir fachada ativa para o corredor de
transporte coletivo, a ser regulamentada pela Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo.

Subsecao IV
Das Zonas Especiais de Centralidades — ZEC

Art. 62. As Zonas Especiais de Centralidades - ZEC, constituem areas que,
abrigam usos diferenciados de escala local e proximidade fisica, tendo em vista a acessibilidade
a pé.
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§ 12 Os parametros urbanisticos especificos para as centralidades serdo
definidos pela Lei de Parcelamento Uso e Ocupacao do Solo.

§ 22 Na Rua Marechal Deodoro, na Zona Especial de Centralidade — Centro,
os lotes lindeiros a este eixo deverdo observar as seguintes diretrizes:

| - serd permitido o remembramento dos seus lotes lindeiros com os lotes da
mesma quadra, uma vez mantidos os parametros urbanisticos da Rua Marechal Deodoro;

Il - deverdo ser mantidas as atividades comerciais instaladas;
Ill - as edificacBes deverdo ser providas de fachada ativa; e

IV - deverd ser incentivada a instalacdo de usos ndo residenciais.

Subsecao V
Das Zonas Especiais de Protecio Ambiental - ZEPAM

Art. 63. AZona Especial de Prote¢cdo Ambiental - ZEPAM corresponde as areas
designadas para proteger e conservar o meio ambiente, garantindo a preservacao de
ecossistemas, recursos naturais e biodiversidade.

§ 12 As ZEPAM'’s sdo estabelecidas em funcdo de suas caracteristicas
ambientais Unicas, e da importancia que tém para a manutenc¢do do equilibrio ecolégico
induzindo a uma restri¢cdao de usos.

§ 22 A Lei de Parcelamento Uso e Ocupagdo do Solo deverd estabelecer
parametros urbanisticos ajustados para restringir adensamentos construtivos.

TiTULO IV
DAS DIRETRIZES PARA A REVISAO DA LEGISLACAO DE PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO
DO SOLO

CAPITULO |
DAS DIRETRIZES GERAIS

Art. 64. A legislagdo de parcelamento, uso e ocupagdao do solo devera
estabelecer:

| - os critérios para distribuicdo dos usos no territério, inclusive as normas
disciplinadoras dos Polos Geradores de Trafego - PGT e dos Estudos de Impacto de Vizinhanga
- EIV;

Il - os parametros de ocupacao do solo, relacionados no Capitulo Ill, deste
Titulo; e

Ill - as diretrizes e critérios para o parcelamento do solo.

CAPITULO II

DAS DIRETRIZES PARA O USO DO SOLO
Art. 65. O uso do solo no Municipio de Sao Bernardo do Campo se classificara
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em trés categorias:

| - categoria de Uso Residencial - R, que se destina a moradia unifamiliar ou
multifamiliar;

Il - categoria de Uso Ndo Residencial - NR, que compreende as atividades
industrial, comercial, de prestacdo de servicos e institucional, além de atividades econémicas
primarias relacionadas a agricultura, piscicultura e extracdo de agua mineral; e

lll - Categoria de Uso Misto - MI, constituida por usos residenciais (R) e ndo-
residenciais (NR) na mesma edificacdo ou lote.

Art. 66. A Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo regulara os polos
geradores de trafego e os estudos de impacto de vizinhanca, além de definir restricdes de usos
e atividades, complementarmente ao disposto nesta Lei.

Segao |
Do Uso Residencial — R

Art. 67. O Uso Residencial - R serda admitido em todo o territério municipal a
excecdo das Zonas Empresariais Restritivas — ZER.

Paragrafo unico. O Uso Residencial ficard sujeito a restricGes especiais,
definidas na Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacgao do Solo, em caso de sua instalacdo na
vizinhanga imediata de atividade industrial ou correlata, que esteja em funcionamento regular
e que possa causar incomodo.

Art. 68. O Uso Residencial - R podera ser unifamiliar ou multifamiliar.

§ 12 O Uso Residencial - R - multifamiliar podera disponibilizar vagas de
estacionamento, de acordo com o que dispuser a legislacao especifica.

§ 22 O uso de que trata o caput deste artigo podera ser enquadrado como
polo gerador de trafego.

Secao Il
Do Uso N3o Residencial - NR

Art. 69. A instalagcdo do Uso Nao Residencial - NR na ZUD 1 e na ZUD 2 tera
sua localizacdo determinada em fung¢do do nivel de incomodidade gerada, admitidos processos
de mitigacao.

§ 12 Os parametros de incomodidade e sua relagdo com a zona e a categoria
de via serdo detalhados na Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo.

§ 22 Os empreendimentos de uso ndo residencial — NR, regularmente
estabelecidos em ZUD 1, uma vez definido o seu nivel de incomodidade na vizinhanga, poderao
ser objeto de um Plano de Interveng¢do Urbanistica — PIU para promoc¢do da transferéncia
incentivada do estabelecimento, em conformidade com o disposto no paragrafo Unico, do art.
77 desta Lei.

Art. 70. Para se instalar na Macrozona de Protecdo e Recuperacdo do
Manancial - MPRM, o uso ndo residencial devera passar por licenciamento ambiental, nao
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sendo permitida a implantagao de usos nao residenciais incOmodos, nos termos da Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo.

Art. 71. As atividades econdmicas primarias relacionadas a agricultura,
piscicultura e extracdo de dgua mineral, somente poderdo se instalar na Macrozona de
Protecdo e Recuperacdo do Manancial - MPRM e na Macrozona de Protecdo Ambiental - MPA.

§ 12 Na Macrozona Urbana Consolidada - MUC poderd ser permitida a
instalacdo de atividades econémicas primarias, desde que fique comprovado, por meio do
Estudo de Impacto de Vizinhancga, que a atividade pretendida é compativel, produzindo baixo
impacto sobre ambiente urbano.

§ 22 Ainstalacdo de atividades econ6micas primarias na Macrozona Urbana
Consolidada - MUC submeter-se-a aos critérios de localizacdo definidos para a instalacdo do
Uso Nao Residencial - NR.

Art. 72. O Uso Nao Residencial — NR, nos termos da legislacdo especifica,
poderd ser enquadrado como polo gerador de trafego e como empreendimento de impacto a

vizinhang¢a, em funcdo da natureza, da localizacdo, do porte e do nimero de vagas de
estacionamento, devendo se submeter as analises especiais requeridas em cada caso.

Secao lll
Do Uso Misto

Art. 73. Onde for admitido o uso residencial, sera permitido o Uso Misto, que
se sujeitara as andlises exigidas para o Uso Nao Residencial - NR.

CAPITULO 1lI
DAS DIRETRIZES PARA A OCUPACAO DO SOLO

Art. 74. A Lei de Parcelamento, Uso e Ocupac¢ao do Solo devera estabelecer,
no minimo, os seguintes parametros para controle da ocupac¢ao do solo:

| - taxa de ocupacao;

Il - taxa de permeabilidade minima;

Ill - gabarito de altura;

IV - recuos frontais, laterais e de fundo;
V - taxa de vegetacao; e

VI - quota ambiental.

Art. 75. A adaptacgdo edilicia de antigas edificagdes — “Retrofit” - observara
parametros construtivos especiais a serem estabelecidos por lei especifica.

Art. 76. Os coeficientes de aproveitamento basico e maximo para a
Macrozona Urbana Consolidada — MUC, para a Macrozona de Protecdo e Recuperacao de
Mananciais - MPRM, e para a Macrozona de Protecdao Ambiental — MPA, sao os constantes do
QUADRO 1.
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§ 12 Na Macrozona de Protecdo e Recuperacao de Mananciais — MPRM os
parametros urbanisticos para Lote Minimo, Taxa de Ocupacdo, Coeficiente de Aproveitamento,
Taxa de Permeabilidade e Indice de Area Vegetada sdo os constantes do Anexo Ill, Quadro I,
da Lei Estadual 13.579, de 2009.

§ 22 A Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo poderd estabelecer

coeficientes de aproveitamento minimos maiores e maximos menores aos estabelecidos no
QUADRO 1 desta Lei, ndo podendo alterar os coeficientes basicos estabelecidos.

TiTULOV
DOS INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA

Art. 77. Serdo adotados, dentre outros, os seguintes instrumentos de politica
urbana, disponibilizados pela legislacdo municipal, estadual ou federal especifica:

| - instrumentos de planejamento:

a) plano diretor;

b) lei de parcelamento, uso e ocupacdo do solo;

c) cddigos e planos setoriais;

d) plano plurianual, lei de diretrizes orgamentdrias e orcamento anual;
e) programas e projetos setoriais;

f) arrecadacdo de bens vagos;

g) plano de intervencao urbanistica.

Il - instrumentos de inducdo e controle do desenvolvimento urbano:
a) parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsdrios;

b) IPTU - progressivo no tempo;

c) desapropriacdo para fins de reforma urbana com pagamento em titulos;
d) consércio imobiliario;

e) outorga onerosa do direito de construir;

f) transferéncia do direito de construir;

g) direito de superficie;

h) operacdes urbanas consorciadas;

i) direito de preempcao;

j) estudo de impacto de vizinhanga;

k) pagamento por servigos ambientais;
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I) quota ambiental;

m) IPTU ecolégico;

n) concessao urbanistica;

o) arrecadacdo de imdveis;

p) reparcelamento;

Ill - Instrumentos de Regularizacdo Fundiaria:

a) usucapido especial de imével urbano;

b) concessdo do direito real de uso, individual ou coletiva;
c¢) concessdo de uso especial para fins de moradia, individual ou coletiva;
d) desapropriacdo e cessdo de posse;

e) compra e venda de imdveis;

f) demarcacdo urbanistica;

g) legitimacdo da posse;

h) assisténcia técnica e juridica gratuita para as comunidades e grupos sociais
menos favorecidos;

IV - instrumentos de democratizacdo da gestao:
a) orgdos colegiados de politica urbana;

b) debates, audiéncias e consultas publicas sobre assuntos de interesse
urbano;

c) iniciativa popular de projeto de lei e planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano; e

d) referendo popular e plebiscito.

Paragrafo Unico. Com o objetivo de promover o ordenamento e a
reestruturacdo urbana em dreas com potencial de transformacdo e qualificacdo,
preferencialmente relacionadas com a manutencdo das atividades econdmicas no Municipio,
conservacdo ambiental e a transformacdo urbana, o Poder Publico Municipal elaborara Planos
de Intervencdo Urbanistica — PIU, consistentes em procedimentos a serem definidos por
decreto municipal.

CAPITULO |
DOS INSTRUMENTOS DE INDUCAO E CONTROLE DO DESENVOLVIMENTO URBANO

Secao |
Do Parcelamento, Edificacdo ou Utilizagdo Compulsérios
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Art. 78. S3o passiveis de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo
compulsérios, nos termos do art. 182, da Constituicdo Federal, e dos arts. 52 e 62, da Lei Federal
n? 10.257, de 2001, o solo urbano n3o edificado, subutilizado ou ndo utilizado localizado na
Macrozona Urbana Consolidada - MUC, inclusive as ZEIS 2 situadas nesta Macrozona.

§ 12 Define-se como solo urbano nao utilizado o lote ou gleba sem nenhuma
edificacdo, ou que ndo tenha sofrido processo de parcelamento do solo e que, para fins de
atendimento as diretrizes de desenvolvimento expressas no Plano Diretor, o Municipio entenda
deva ser edificado ou parcelado.

§ 22 Considera-se solo urbano ndo edificado os terrenos e glebas com area
igual ou superior a 1.000 m? (mil metros quadrados), sendo o coeficiente de aproveitamento
utilizado igual a zero.

§ 32 Os terrenos e glebas com area igual ou superior a 1.000 m? (mil metros
guadrados), que ndo atingem o coeficiente de aproveitamento minimo de 0,20 sdo
considerados solo urbano subutilizado.

§ 42 Constituem solo urbano ndo utilizado as edificagdes que ndo se
encontrem na posse de terceiros ou do proprietario, hd mais de 3 (trés) anos.

Art. 79. Ficam excluidos da obrigacdo estabelecida no art. 78 desta Lei, os
imdveis que ndo exijam edificacdo para exercer suas finalidades, tais como as seguintes
atividades econémicas:

| - estagGes aduaneiras;

Il - terminais de logistica;

Ill - transportadoras e garagem de veiculos de transporte de passageiros;

IV - depdsitos de material de construcdo a céu aberto;

V - terreno ou gleba vinculado a oferta de vagas de estacionamento de outra
atividade econémica no entorno, nos limites estabelecidos pelo érgdao municipal de circulacdo
e transito quando do licenciamento;

VI - patios de manobra e estacionamento de empresas de transporte;

VII - patios descobertos de deposicdo ou manobra de containers, quando
inerentes a atividade econ6mica licenciada para o imdvel;

VIII - linhas de transmissdo de energia ou dados, trilhos, e assemelhados,
guando operados por concessiondrias ou permissiondrias de servicos publicos ou
caracteristicos de atividade econémica licenciada para o imadvel;

IX - equipamentos industriais como fornos, tanques de combustiveis, dutos e
assemelhados, quando inerentes a atividade econémica licenciada para o imédvel;

X - quadras, piscinas e outras areas de lazer descobertas, quando constituirem
a atividade econémica licenciada para o imével;

Xl - fabricacdo de estruturas pré-moldadas de concreto, artefatos de cimento
e preparagdo de massa de concreto e argamassa para uso na construgao civil;
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Xll - estacdo ou equipamentos de captacao, tratamento e distribuicdo de dgua
e esgoto;

XIll - terrenos sujeitos a inundacdes;
XIV - terrenos com cobertura vegetal nativa; e
XV - terrenos com atividades agroecoldgicas.

§ 12 Ficam igualmente excluidos da obrigacao estabelecida no art. 78 desta
Lei, os terrenos ou lotes:

| - ocupados por clubes ou associacdes de classe;

Il - que estejam exercendo fun¢do ambiental essencial, atestada pelo dérgao
de gestdo ambiental do Municipio;

Il - de interesse do patrimbnio cultural, tombados, proviséria ou
definitivamente, por 6rgdo competente; e

IV - terrenos encravados.

§ 22 Legislacdo especifica regulamentara a matéria.

Secgao Il
Do IPTU Progressivo no Tempo

Art. 80. Em caso de descumprimento das condicbes e dos prazos
estabelecidos na legislacao especifica, o Municipio procedera a aplicagdo do Imposto sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbano - IPTU - Progressivo no Tempo, mediante a majoracao
da aliquota pelo prazo de até 5 (cinco) anos consecutivos.

§ 12 Lei especifica estabelecerd o escalonamento anual das aliquotas
progressivas e a aplicacao deste instrumento.

§ 22 E vedada a concessdo de isen¢des ou de anistias relativas a tributag3o
progressiva de que trata este artigo.

Secao lll
Da Desapropriagdo Com Pagamento em Titulos da Divida Publica

Art. 81. Decorridos os 5 (cinco) anos de cobranga do IPTU Progressivo no
Tempo, sem que o proprietario tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento, edificacdo ou
utilizacdo, o Municipio podera proceder a desapropriacao do imdével com pagamento em titulos
da divida publica, conforme dispuser lei especifica.

Secao IV
Do Consorcio Imobiliario

Art. 82. O Poder Publico Municipal podera facultar ao proprietario de area
atingida pela obrigacao de que trata o art. 78 desta Lei, a requerimento deste, a utilizagao de
consorcio imobiliario.
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Paragrafo unico. Considera-se consdrcio imobilidrio a forma de viabilizagao
de planos de urbanizacao ou edificacdo, por meio do qual o proprietario transfere ao Municipio
seu imoével e, apds a realizacdo das obras recebe, como pagamento, unidades imobilidrias
devidamente urbanizadas ou edificadas.

Art. 83. O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao proprietario
serd correspondente ao valor do imdvel, antes da execucdo das obras.

Paragrafo unico. O valor real da indenizagao devera:

| - refletir o valor da base de cédlculo do Imposto Predial e Territorial Urbano -
IPTU, descontado o montante incorporado em funcdo das obras realizadas, direta ou
indiretamente, pelo Poder Publico, na drea onde a propriedade se localiza; e

Il - excluir do seu calculo expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros
compensataorios.

Art. 84. Os consorcios imobilidrios deverao ser formalizados por meio de
termos de responsabilidade e participacao, pactuados entre o proprietario do imdével urbano e
a Municipalidade, visando a garantia da execu¢do das obras do empreendimento, bem como
das obras de uso publico.

Secao V
Da Outorga Onerosa do Direito de Construir

Art. 85. O Municipio podera exercer a faculdade de outorgar, onerosamente,
o exercicio do direito de construir, conforme disposto nos arts. 28, 29, 30 e 31, da Lei Federal
n2 10.257, de 2001 - Estatuto da Cidade, e de acordo com os critérios e procedimentos
estabelecidos nesta Lei.

§ 12 Nos termos do § 12 do art. 28 da Lei Federal 10.257, de 2011, o
coeficiente de aproveitamento é a relagdo entre a drea edificavel e a drea do terreno.

§ 22 Nas areas passiveis de outorga onerosa, o direito de construir podera
ser exercido, acima do coeficiente de aproveitamento basico, até o limite estabelecido no
coeficiente de aproveitamento maximo, mediante ado¢cdo de Quota Ambiental e calculo da
contrapartida financeira a ser prestada pelo beneficidrio.

§ 32 Alternativamente a contrapartida financeira, para abatimento do valor
integral ou parcial calculado, o adquirente de potencial construtivo adicional no lote, podera
oferecer:

|- dacdo de bem imdvel, tendo sua aceitagao condicionada aos termos fixados
pelo Municipio;

Il - execucdo de unidades Habitacionais de Interesse Social - HIS, condicionada
ao aceite pelo Municipio;

Ill - apresentacdo de carta de crédito, nos termos e condic¢des fixadas pelo
Municipio;

IV - o incremento de Beneficios Ambientais cumulativos, definidos pela Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo; e
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V - as alternativas previstas nos incisos | a lll do § 32 deste artigo deverao ser
precedidas de parecer das Secretarias de Financas e de Habitacdo a partir de laudo técnico de
avaliacdo dos bens.

Art. 86. A outorga onerosa do direito de construir sera implementada na
Zona de Uso Diversificado — ZUD 1, Zona Empresarial Restritiva — ZER 1, Zona Especial de
Corredores, Estacdes e Parada — ZECEP e Zona Especial de Centralidades - ZEC, da Macrozona
Urbana Consolidada — MUC, até o coeficiente de aproveitamento maximo definido nos
QUADROS 1 e 2.

§ 12 A outorga onerosa do direito de construir poderd ser aplicada para
regularizacdo de edificacdes, na forma que for estabelecida em lei especifica.

§ 22 Os empreendimentos de Habitacdo de Mercado Popular — HMP estarado
sujeitos a outorga onerosa do direito de construir com redutores definidos por fator social,
conforme QUADRO 3.

Art. 87. A Quota Ambiental, mencionada no § 22, do art. 85 desta Lei, é a
inclusdo obrigatdria de pelo menos 2 (dois) beneficios ambientais ao empreendimento para
fazer jus ao beneficio do coeficiente de aproveitamento maximo.

§ 12 Os beneficios ambientais tratados no caput deste artigo referem-se, em
especial, a implantacdo nos empreendimentos de solu¢cdes como areas verdes privativas, dreas
verdes de fruicdo publica, permeabilidade do solo, sistemas de geracdo de energia renovavel,
pontos de carregamento para veiculos elétricos e manejo de residuos sélidos.

§ 22 A relagdo completa dos beneficios ambientais e incrementos
correspondentes do coeficiente de aproveitamento, de que trata o caput deste artigo, serdo
estabelecidos pela Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacado do Solo.

Art. 88. A contrapartida financeira correspondente a outorga onerosa do
direito de construir serd calculada segundo a seguinte equacao:

Ct = At x Vv x(Cp-Ba) x Fs x Fp x (0.07+550/Vv) x (CA basico/CA pretendido)

Onde:

Ct = contrapartida financeira devida, sempre maior ou igual a zero;

At = area total do terreno;

Vv = valor venal do m? do terreno fixado na Planta Genérica de Valores;

Cp = diferenca entre o coeficiente de aproveitamento pretendido e o
coeficiente de aproveitamento bdsico permitido;

Ba = Fator de beneficios ambientais adotados até o maximo de 0,6;

CA basico = coeficiente de aproveitamento bésico do lote;

CA pretendido = coeficiente de aproveitamento do empreendimento;

Fs = fator social, variando entre zero e 1,0, conforme QUADRO 3; e

Fp = fator de planejamento, variando conforme o QUADRO 4.

§ 12 O fator de planejamento — Fp tem a finalidade de ajustar o calculo da
outorga onerosa conforme as intencGes da politica de desenvolvimento urbano associadas aos
principios inerentes as zonas de uso em que terreno estiver inserido.

§ 22 Lotes ou glebas acima de 10.000,00 m? (dez mil metros quadrados)
situados em ZER 1 observardo outorga onerosa com majoracdo, conforme QUADRO 4.
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Art. 89. A concessdo de potencial construtivo adicional se vinculara a
aprovacao do projeto de edificacao.

Paragrafo unico. O Poder Executivo expedira certiddo de outorga onerosa
apos efetivado o pagamento pelo beneficiario.

Art. 90. Os recursos auferidos com a adog¢do da outorga onerosa do direito
de construir serdo destinados a fundo especifico e deverdo ser aplicados as finalidades
previstas nesta Lei, como:

| - regularizagao fundiaria;

Il - execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

Ill - constituicdo de reserva fundiaria;

IV - ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V - implantagao de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VII - criacdo de unidades de conservacdo ou protecao de outras dreas de
interesse ambiental; e

VIII - protegdo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

§ 12 Os recursos serao destinados, prioritariamente, aos programas de
urbanizacdo e regularizacdo fundidria de areas ocupadas, predominantemente, por populacao
de baixa renda (REURB-S), a producdo e oferta de Habitacdo de Interesse Social (HIS) e na
concessao de subsidios para o acesso da demanda de HIS a financiamento com recursos do
FGTS.

§ 22 A destinacdo dos recursos auferidos com a ado¢do da outorga onerosa
do direito de construir serd regulamentada por decreto do Executivo.

Art. 91. A Outorga Onerosa do Direito de Construir das dreas compreendidas
no interior dos perimetros das Operacdes Urbanas Consorciadas, apds sua aprovacgao, reger-
se-3, exclusivamente, pelas disposicoes de suas leis especificas.

Secao VI
Da Transferéncia do Direito de Construir

Art. 92. O proprietdrio de imovel localizado em qualquer macrozona podera
transferir o potencial construtivo ndo utilizado em seu préprio imdvel, total ou parcialmente,
para imével situado na Macrozona Urbana Consolidada - MUC, até o coeficiente maximo
permitido na zona em que se insere o imével receptor do potencial construtivo, quando tratar-
se de imovel:

| - de interesse do patrimonio cultural, definido pelo érgao competente;

Il - que esteja servindo a programas de regularizagdo fundiaria, urbanizagao
de areas ocupadas por populacdo de baixa renda e habitacdo de interesse social;
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Ill - para a implantacdo de equipamentos publicos e comunitarios; ou

IV - de interesse ambiental, situado na Macrozona de Protecdo e Recuperacao
do Manancial — MPRM, ou na Macrozona de Protecdo Ambiental — MPA.

§ 12 Os imdveis listados nos incisos | a lll deste artigo, poderao transferir até
100% (cem por cento) do coeficiente de aproveitamento bdsico nao utilizado.

§ 22 A transferéncia de potencial construtivo prevista nos incisos Il e Il deste
artigo, também podera ser concedida ao proprietario que doar ao Municipio seu imdvel, para
os fins previstos neste Artigo.

§ 32 As demais regras e procedimentos acerca da Transferéncia do Direito de
Construir serao disciplinadas em legislacdo municipal especifica.

Secao VII
Do Direito de Superficie

Art. 93. O proprietario de solo urbano publico ou privado podera conceder a
outrem o direito de superficie do seu terreno, por tempo determinado ou indeterminado,
mediante escritura publica registrada no cartério de registro de iméveis.

§ 12 O direito de superficie abrange o direito de utilizar o solo, o subsolo ou
0 espaco aéreo relativo ao terreno, na forma estabelecida no contrato respectivo, atendidas as
normas urbanisticas constantes da legislacdo municipal.

§ 22 A concessdo do direito de superficie podera ser gratuita ou onerosa.

§ 32 O superficidrio respondera integralmente pelos encargos e tributos que
incidirem sobre a propriedade superficiaria, arcando, ainda, proporcionalmente, a sua parcela
de ocupacao efetiva, com os encargos e tributos sobre a area objeto da concessao do direito
de superficie, salvo disposicao em contrdrio do contrato respectivo.

§ 42 O direito de superficie pode ser transferido a terceiros, obedecidos os
termos do contrato respectivo.

§ 52 Por morte do superficidrio, os seus direitos transmitem-se a seus
herdeiros.

10

§6

O direito de superficie poderd ser exercido em todo o territério do
Municipio.

Art. 94. Em caso de alienagdo do terreno, ou do direito de superficie, o
superficiario e o proprietario, respectivamente, terdo direito de preferéncia, em igualdade de
condicdes a oferta de terceiros.

Art. 95. Extingue-se o direito de superficie:

| - pelo advento do termo; ou

Il - pelo descumprimento das obrigacbes contratuais assumidas pelo
superficidrio.

§ 12 Extinto o direito de superficie, o proprietario recuperara o pleno dominio
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do terreno, bem como das acessdes e benfeitorias introduzidas no imével, independentemente
de indenizacdo, se as partes ndao houverem estipulado o contrario no respectivo contrato.

§ 22 Antes do termo final do contrato, extinguir-se-a o direito de superficie,
se o superficiario der ao terreno destinacao diversa daquela para a qual for concedida.

§ 32 A extincdo do direito de superficie serad averbada no cartério de registro
de imodveis.

Segdo VIII
Das Operagdes Urbanas Consorciadas

Art. 96. Considera-se operagdao urbana consorciada, o conjunto de
intervencdes e medidas coordenadas pelo Poder Publico Municipal, com a participa¢ao dos
proprietdrios, moradores, usudrios permanentes e investidores privados, com o objetivo de
alcancgar transformacgdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais, valorizacdo ambiental e
reducdo do risco climatico.

Art. 97. As Operagdes Urbanas Consorciadas tém como finalidades:

I - promover intervengGes urbanas, visando alcancar transformacdes
urbanisticas e estruturais no Municipio;

Il - alterar a realidade urbana mediante parcerias entre o Poder Publico e o
setor privado;

Il - promover melhorias sociais e de valorizacdao ambiental;

IV - promover a implantagao de novos equipamentos publicos estratégicos ao
desenvolvimento local;

V - implantar programas de habitacdao de interesse social e de Habitacao de
Mercado Popular;

VI - melhorar e ampliar a infraestrutura e redes vidrias locais;
VII - melhorar a implantag¢ao ou a amplia¢do das redes de transporte publico;
VIII - implantar espacos publicos; e

IX - valorizar a criacdo de patrimbnio ambiental, histérico, arquiteténico,
cultural e paisagistico.

Art. 98. Ficam permitidas operagdes urbanas consorciadas na Macrozona
Urbana Consolidada, nos termos da legislacdo municipal especifica sobre a matéria.

Art. 99. Cada operagao urbana consorciada devera ser criada por lei
especifica, de acordo com as disposi¢des dos arts. 32 a 34 da Lei Federal n? 10.257, de 2001 -
Estatuto da Cidade, e contera, no minimo:

| - finalidades da operacao;

Il - defini¢ao do perimetro da drea de abrangéncia da operagao;
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Il - programa bdsico de ocupacdo da area e definicdo de todas as
intervengdes previstas;

IV - eventual modificacdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e
ocupacao do solo, bem como alteracdo de normas edilicias, considerado o impacto ambiental
delas decorrente;

V - programa de atendimento econdmico e social para a populagdo
diretamente afetada pela operacao;

VI - plano de preservacdo dos imdveis e espacos urbanos de especial valor
cultural e ambiental protegidos por tombamento ou lei;

VIl - o valor da contrapartida a ser exigida dos proprietdrios, usudrios
permanentes e investidores privados em func¢do da utilizacdo dos beneficios previsto no inciso
IV, deste artigo;

VIl - forma de controle e monitoramento da operacdo, obrigatoriamente
compartilhado com representacao da sociedade civil; e

IX - estudo prévio de impacto de vizinhancga.

§ 12 Os recursos obtidos pelo Poder Publico Municipal, na forma do inciso VI
deste artigo, serdo mantidos em conta bancaria prépria e aplicados, exclusivamente, no
poligono e no programa de intervencdes definido na lei especifica que aprovar a Operacao
Urbana Consorciada.

§ 22 O Municipio podera emitir Certificados de Potencial Adicional de
Construcdo — CEPAC, sendo que a sua emissdo, a forma de utilizacdo e de alienagdo, serdo
disciplinadas em legislacdo municipal especifica.

Secgao IX
Do Direito de Preempgao

Art. 100. O Municipio podera exercer o direito de preempc¢ao ou preferéncia
para aquisicao de imével objeto de alienagdo onerosa entre particulares, em todo o territério
municipal, conforme disposto nos arts. 25, 26 e 27 da Lei Federal n2 10.257, de 2001 - Estatuto
da Cidade.

Paragrafo unico. Os procedimentos, forma de operacionalizagdo e areas de
interesse da municipalidade, do exercicio do direito de preempcao ou preferéncia, de que trata
o caput deste artigo, serdo disciplinados em legislagdo especifica.

Secao X
Do Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV

Art. 101. O Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV é o instrumento que devera
contemplar os aspectos positivos e negativos do empreendimento sobre a qualidade de vida
da populagao residente ou usuaria da drea em questdo e seu entorno, devendo incluir, no que
couber, a andlise e proposicao de solucdo para as seguintes questdes:

I - adensamento populacional;
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Il - uso e ocupacdo do solo;
lll - valorizagdo imobiliaria;
IV - areas de interesse histdrico, cultural, paisagistico e ambiental;

V - equipamentos urbanos, incluindo consumo de agua e de energia elétrica,
bem como geracdo de residuos solidos, gasosos, liquidos e efluentes de drenagem de aguas
pluviais;

VI - equipamentos comunitarios, como os de saude e educagao;

VII - sistema de circulacdo e transportes, incluindo, entre outros, trafego
gerado, acessibilidade, estacionamento, carga e descarga, embarque e desembarque;

VIII - poluigdo sonora, atmosférica e hidrica; e
IX - ventilagao e iluminagao.

Art. 102. A Lei Municipal especifica atualizard o conceito e tratara sobre a
definicdo das atividades sujeitas ao Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca - EIV, bem como
os procedimentos para elaboracdo e aprovacdo do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca -
EIV e do Relatério de Impacto de Vizinhanga - RIV.

Art. 103. A exigéncia do Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) ndo substitui
o licenciamento ambiental.

Paragrafo unico. A analise do EIV deverd se dar de forma integrada aos
procedimentos de licenciamento ambiental, quando este competir ao Municipio.

Art. 104. A audiéncia publica, no minimo 1 (uma), deverd ocorrer quando for
julgada necessaria pelo érgao municipal competente, responsdvel pelo exame e outorga do
Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV e do Relatério de Impacto de Vizinhanca - RIV, ou
mediante solicitacdo de entidade civil, do Ministério Publico ou de 50 (cinquenta) ou mais
cidadaos

Paragrafo unico. Os documentos integrantes do Estudo de Impacto de
Vizinhanga - EIV e do Relatério de Impacto de Vizinhanga — RIV deverado ser disponibilizados
para a consulta publica, amplamente divulgados pelo drgdo municipal competente, em sitio
eletrdnico oficial, sem necessidade de registro ou de identificacdo para acesso.

Secgao XI
Do Pagamento por Servigos Ambientais

Art. 105. Fica autorizada a implementagao de politica municipal para
pagamento por servicos ambientais, mediante condicdes a serem estabelecidas em lei
municipal especifica, como as acdes que serdo objeto do pagamento e as areas contempladas,
observada a Lei Federal 14.119, de 13 de janeiro de 2021.

Paragrafo unico. A lei municipal especifica de que trata o caput deste artigo
estabelecera os parametros relacionados a compensacgao financeira por meio de:

I - convénios ou contratos com entidades ou empresas publicas ou de
economia mista ou privadas que explorem recursos hidricos situados no Municipio de Sao
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Bernardo do Campo para abastecimento humano ou para geracao de energia; ou

Il - venda, negociacdo ou doacdo de créditos de carbono, na forma da
legislacdo vigente.

Secao Xl
Do IPTU Ecolégico

Art. 106. A Municipalidade poderd conceder beneficio tributdrio, na forma
de isenc¢do do IPTU, de acordo com a regra de célculo e em conformidade com o disposto no
art. 27 da Lei municipal n2 6.594, de 28 de setembro de 2017, ao imdvel com cobertura vegetal
gue, segundo parecer técnico elaborado pela Secretaria de Meio Ambiente e Prote¢do Animal,
contribua de forma significativa para o indice de dreas verdes no Municipio, ou seja considerada
representativa da flora regional.

Paragrafo unico. O beneficio de que trata o caput deste artigo podera ser
estendido as glebas ou lotes que comprovadamente contribuam para a preservacao de
nascentes e corpos d'dgua no Municipio, na forma da legislacdo especifica.

Secao Xlil
Da Concessao Urbanistica

Art. 107. A concessdao urbanistica constitui instrumento de intervencao
urbana destinado a realizagdo de urbanizacdo ou reurbanizagdo de parte do territério
municipal, a ser objeto de requalificacdo da infraestrutura urbana ou de reordenamento do
espaco urbano, com base em proieto urbanistico especifico, em area de operacao urbana ou
area de intervencao urbana para atendimento dos objetivos, diretrizes e prioridades
estabelecidas nesta lei.

§ 12 Toda concessao urbanistica, de que trata esta Lei, precedida ou ndo da
execucao de obra publica, sera obieto de prévia licitacao, nos termos da legislacao prépria e
com observancia dos principios da legalidade, moralidade, publicidade, igualdade, do
julgamento por critérios objetivos e da vinculagdo ao instrumento convocatério.

§ 22 Para os efeitos desta Lei, entende-se por:

| - areas de intervencdo urbana, por¢des de territério definidas em lei,
destinadas a reestruturacdo, transformacdo, recuperacao e melhoria ambiental de setores
urbanos com efeitos positivos na qualidade de vida, no atendimento as necessidades sociais,
na efetivacdo de direitos sociais e na promocao do desenvolvimento econémico, previstas no
Projeto de Intervengao Urbanistica elaborado para a area; e

Il - concessao urbanistica, o contrato administrativo por meio do aual o poder
concedente, mediante licitacdo, na modalidade concorréncia, delega a pessoa iuridica ou a
consorcio de empresas a execucao de obras urbanisticas de interesse publico, por conta e risco
da empresa concessionaria, de modo aue o investimento desta seia remunerado e amortizado
mediante a exploracdo dos imodveis resultantes destinados a usos privados nos termos do
contrato de concessdo, com base em prévio projeto urbanistico especifico .

§ 32 A empresa concessiondria obterd sua remuneracdo, por sua conta e
risco. nos termos estabelecidos no edital de licitacdo e no contrato. dentre outras fontes. por
meio da alienacdo ou locacdo de imdveis. inclusive dos imdveis desapropriados e das unidades
imobiliarias a serem construidas, da exploragdo direta ou indireta de areas publicas na area
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abrangida pela intervencdo urbana ou aualauer outra forma de receita alternativa,
complementar ou acessdria, bem como pela receita de projetos associados.

§ 42 Podem ser obieto de concessdo urbanistica. entre outras intervencdes
estruturais. as obras relativas a modificacdo do sistema vidrio. da estrutura fundiaria. de
instalacdes e eauipamentos urbanos. inclusive sistema de transporte publico. e da localizacdo
de logradouros publicos, a demolicdo, reforma, ampliacdo ou construcdo de edificacdes nos
termos estabelecidos no respectivo projeto urbanistico especifico.

§& 52 A drea resultante de urbanizacdo ou de reurbanizacdo mediante
concessao urbanistica devera ser dotada. conforme o caso. de infraestrutura de abastecimento
de dgua potavel, disposicdo adeauada de esgoto sanitario. distribuicdo de energia elétrica e
iluminacdo publica. sistema de maneio de aguas pluviais. de transporte publico de passageiro
e viario publico com pavimentacdo adeauada. atendidas as normas de acessibilidade e
preferentemente com piso drenante. rede de telecomunicacdes. rede de gas canalizado e
eauipamentos comunitarios destinados a educacdo, cultura, saude, seguranca, esporte, lazer e
convivio social.

§ 62 O reparcelamento de area necessdrio para a execucdo de proieto
urbanistico especifico da concessao urbanistica devera observar as normas gerais da legislacao
nacional e municipal aplicdveis. especialmente ao disposto nesta Lei e na lei relativa ao
parcelamento, uso e ocupacao do solo para fins urbanos.

§ 72 Poderd integrar o obieto da concessao urbanistica tanto a exploracao do
solo auanto do subsolo e do espaco aéreo, inclusive a implantacdo de garagens subterraneas e
a gestdo das redes de infraestrutura instaladas em dreas municipais.

§ 82 A concessdo urbanistica fica suieita ao regime juridico federal das
concessOes comuns, regidas pela Lei Federal n2 8.987, de 13 de fevereiro de 1995, e suas
alteracOes e complementacgdes, e na Lei Federal n2 11.079, de 30 de dezembro de 2004, e das
parcerias publico-privadas, com as complementacdes constantes da legislacdo especifica
estadual e municipal.

§ 92 Para o acompanhamento e controle continuo das concessées
urbanisticas, sera constituido um Conselho Gestor de Concessdo Urbanistica prdprio, paritario,
com representantes do Poder Publico e da sociedade civil, garantida a publicidade dos seus
atos.

§ 10. Em até 365 (trezentos e sessenta e cinco) dias, apds a vigéncia desta
Lei, o Poder Executivo enviard a Camara Municipal projeto de lei especifico para implantacao
do Instrumento da Concessao Urbanistica, de acordo com as disposi¢cOes aqui estabelecidas.

CAPITULO Il
DOS INSTRUMENTOS DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 108. A regularizacdo fundidria é compreendida como o processo de
intervencao publica, sob os aspectos iuridico, urbanistico, territorial, cultural, econébmico e
socioambiental, com o obietivo de legalizar as ocupacdes de areas urbanas constituidas em
desconformidade com a lei, propiciando a seguranca iuridica da posse a populacdo ocupante,
melhorias no ambiente urbano do assentamento, promoc¢dao do desenvolvimento humano e
resgate da cidadania.

Art. 109. Os seguintes institutos juridicos poderao ser empregados no ambito
da regularizacdo fundiaria, nos termos definidos pela Lei Federal n? 13.465, de 2017, sem
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prejuizo de outros que se apresentem adequados:
| - a legitimacdo fundiaria e a legitimacdo de posse;
Il - a usucapido especial de imdvel urbano;
Ill - a desapropriacdo em favor dos possuidores;
IV - o consoércio imobiliario;
V - a desapropriac¢do por interesse social;
VI - o direito de preempcao;
VII - a transferéncia do direito de construir;
VIII - a requisicdo, em caso de perigo publico iminente;

IX - a intervencdo do poder publico em parcelamento clandestino ou
irregular;

X - a alienacdo de imdvel pela Administracdo Publica diretamente para seu
detentor;
Xl - a concessdo de uso especial para fins de moradia;

XIl - a concessdo de direito real de uso;
Xlll - a doacdo; e
XIV - a compra e venda.

Art. 110. Para a formulacdo dos projetos municipais de regularizacdo
fundidria serd necessaria a elaboracao de planos integrados de urbanizacdo e de regularizacao
fundidria sustentavel.

§ 12 Os planos integrados serdo regidos por lei especifica e instituidos por
decretos do executivo, especificando os instrumentos juridicos e técnicos disciplinados pela
legislagao pertinente em nivel federal, estadual ou municipal.

§ 22 O Poder Executivo fica autorizado a alienar, outorgar concessao de uso
especial para fins de moradia, conceder o direito real de uso, autorizar a posse ou o uso de
imdveis em areas publicas municipais e, ainda, constituir o direito de superficie dos imdveis,
objeto da respectiva ocupacao.

§ 32 A alienacdo firmada por instrumento de compra e venda podera ser
subsidiada pelo Poder Publico, de acordo com a capacidade de pagamento da familia
beneficiada.

§ 42 As condicOes e limites para a alienacdo e concessao de subsidio devem
ser definidos em lei especifica e instituidos por decreto do executivo, levando em consideracao,
além da capacidade de pagamento, outras varidveis que caracterizem o grau de vulnerabilidade
do beneficidrio.
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Segao |
Da usucapiao especial de imével urbano

Art. 111. Aquele que possuir como sua area ou edificacdo urbana de até
250.00 m? (duzentos e cinalienta metros quadrados), por cinco anos, ininterruptamente e sem
oposicdo, com animo de dono, utilizando-a para sua moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-a
o dominio, desde que ndo seja proprietario de outro imdvel urbano ou rural.

§ 12 O titulo de dominio sera conferido ao homem ou a mulher, ou a ambos,
independentemente do estado civil.

§ 22 O direito de que trata este artigo ndo serd reconhecido ao mesmo
possuidor mais de uma vez.

§ 32 Para os efeitos deste artigo, o herdeiro legitimo continua, de pleno
direito, a posse de seu antecessor, desde que ja resida no imével por ocasido da abertura da
sucessao.

§ 42 Os nucleos urbanos informais existentes sem oposicdo ha mais de 5
(cinco) anos e cuja area total dividida pelo nimero de possuidores seja inferior a 250,00 m?
(duzentos e cinquenta metros quadrados) por possuidor sdo suscetiveis de serem usucapidos
coletivamente, desde que os possuidores ndo sejam proprietarios de outro imovel urbano ou
rural.

§ 52 O possuidor podera, para o fim de contar o prazo exigido por este artigo,
acrescentar sua posse a de seu antecessor, contanto que ambas sejam continuas.

§ 62 A usucapido especial coletiva de imével urbano sera declarada pelo juiz,
mediante sentenca, a qual servira de titulo para registro no cartdrio de registro de imdveis.

§ 72 Aplicam-se os procedimentos administrativos e rito processual a ser
observado, disciplinados nos arts. 92 ao 14 as Lei federal n2 10.257, de 2001 — Estatuto da
Cidade, e pelas leis municipais especificas.

Secao Il
Da Concessao Especial Para Fins de Moradia de area Publica Municipal

Art. 112. Aquele que, nos termos da Lei Federal n? 13.465, de 2017, possuiu
como seu, por cinco anos, ininterruptamente e sem oposi¢do, até 250,00 m? (duzentos e
cinquenta metros quadrados) de imével publico situado em area urbana, utilizando-o para sua
moradia ou de sua familia, tem o direito de requerer a concessao de uso especial para fins de
moradia em relacdo ao bem objeto da posse, desde que ndo seja proprietario ou
concessionario, a qualquer titulo, de outro imdvel urbano ou rural.

Art. 113. Nos imdveis de que trata o art. 112 desta Lei, com mais de 250,00
m? (duzentos e cinquenta metros quadrados), que, nos termos da Lei Federal n? 13.465, de
2017, estavam ocupados por populacdo de baixa renda para sua moradia, por cinco anos,
ininterruptamente e sem oposicao, onde nao for possivel identificar os terrenos ocupados por
possuidor, a concessao de uso especial para fins de moradia sera conferida de forma coletiva,
desde que os possuidores a requeiram e que ndo sejam proprietarios ou concessionarios, a
qualquer titulo, de outro imével urbano ou rural.

Art. 114. A concessao sera outorgada de forma gratuita e reconhecido ao
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homem, a mulher ou a ambos, independentemente de seu estado civil.

Paragrafo unico. O direito a concessao especial de uso, para fins de moradia,
ndo sera reconhecido ao mesmo possuidor por mais de uma vez.

Art. 115. O Municipio tera o prazo de 12 (doze) meses, para decidir sobre o
pedido individual ou coletivo para outorga da concessdo especial, para fins de moradia em area
publica municipal, contado da data do seu protocolo.

§ 12 O Municipio viabilizard acdes que permitam e facilitem o
encaminhamento dos requerimentos, no caso de dreas publicas estaduais e federais.

§ 22 O Poder Executivo Municipal regulamentara os procedimentos para a
outorga da concessdo de uso especial para fins de moradia pela via administrativa, no qual
devem ser definidos, no minimo:

I - os documentos necessarios para a concessao a ser solicitada;
Il - 0 6rgdo competente municipal para outorgar da concessao; e

lll - os prazos para analise do pedido e os recursos cabiveis.

Secao Il
Da Concessao de Direito Real de Uso

Art. 116. A Concessado de Direito Real de Uso serd utilizada prioritariamente
para fins de regularizacdao fundidria em dareas publicas ou privadas, urbanas ou rurais, e
especialmente, nos casos em que ndo sejam cumpridos os requisitos para a outorga da
concessao especial para fins de moradia e para a usucapido urbana.

Art. 117. Fica o Poder Executivo autorizado a conceder, individual ou
coletivamente, a concessao de direito real de uso em areas publicas, desde que seja para fins
de regularizacdo fundiaria ou para atendimento em Programas de Produc¢dao Habitacional de
Interesse Social, desenvolvidos por érgaos ou entidades da Administragao Publica.

Secao IV
Da Demarcacao Urbanistica

Art. 118. O Municipio podera lavrar auto de demarcagdao urbanistica com
base no levantamento da situacdo da drea a ser regularizada e na caracterizacao da ocupacao.

§ 12 Entende-se por demarcagdo urbanistica o procedimento administrativo
pelo qual o Municipio, no ambito da regularizacao fundiaria de interesse social, demarca imoével
de dominio publico ou privado, definindo seus limites, area, localizacdao e confrontantes, com
a finalidade de identificar seus ocupantes e qualificar a natureza e o tempo das respectivas
posses.

§ 22 O auto de demarcacgao urbanistica poderd abranger parte ou totalidade
de um ou mais iméveis de dominio:

| - privados cujos proprietdrios ndo tenham sido identificados, em razao de
descri¢cdes imprecisas dos registros anteriores;
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Il - privados registrados, ainda, que de proprietdrios distintos; ou
Il - publicos.

Art. 119. A partir da averbacdo do auto de demarcacdo urbanistica, o
Municipio devera elaborar o projeto de regularizacdo fundidria previsto e submeter a registro
o parcelamento decorrente.

Sec¢ao V
Da Legitimacao da Posse

Art. 120. Apos o registro do parcelamento de que trata o art. 119 desta Lei,
o Municipio concedera titulo de legitimacdo de posse aos ocupantes cadastrados.

§ 12 Entende-se por legitimacdo de posse o ato pelo qual o Municipio, no
ambito da regularizacdo fundiaria de interesse social, confere titulo de reconhecimento de
posse de imével objeto de demarcacdo urbanistica, com a identificacdo do ocupante, bem
como do tempo e natureza da posse.

§ 22 O titulo de que trata o caput deste artigo serd concedido,
preferencialmente, em nome da mulher e registrado na matricula do imoével.

§ 32 Niao serd concedida legitimacdo de posse aos ocupantes a serem
realocados em razdao da implementacao do projeto de regularizacao fundidria de interesse
social, devendo o Poder Publico Municipal assegurar-lhes o direito a moradia.

Art. 121. Alegitimacdo de posse devidamente registrada constitui direito em
favor do detentor da posse direta para fins de moradia.

Paragrafo unico. A legitimacdo de posse serda concedida aos moradores
cadastrados pelo Municipio, desde que:

| - ndo sejam concessionadrios, foreiros ou proprietarios de outro imédvel
urbano ou rural; e

Il - nd3o sejam beneficidrios de legitimacao de posse concedida anteriormente.

Art. 122. Sem prejuizo dos direitos decorrentes da posse exercida
anteriormente, o detentor do titulo de legitimacdo de posse, apds 5 (cinco) anos de seu
registro, podera requerer ao oficial de registro de iméveis a conversdo desse titulo em registro
de propriedade, tendo em vista sua aquisicdo por usucapido, nos termos do art. 183, da
Constituicdo Federal e da Lei Federal n? 13.465, de julho de 2017.

§ 12 Para requerer a conversao prevista no caput deste artigo, o adquirente
deverd apresentar:

| - certidGes do cartdrio distribuidor, demonstrando a inexisténcia de a¢des
em andamento que caracterizem oposicao a posse do imdvel objeto de legitimacdo de posse;

Il - declaracdo de que ndo possui outro imével urbano ou rural;
lll - declaragao de que o imoével é utilizado para sua moradia ou de sua familia;

IV - declaragao de que nado teve reconhecido anteriormente o direito a
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usucapido de imodveis em areas urbanas.

§ 22 As certiddes previstas no inciso | do § 12 deste artigo, serao relativas ao
imdvel objeto de legitimacdo de posse e serdo fornecidas pelo poder publico.
TITULO VI

DA GESTAO ESTRATEGICA E DA PARTICIPAGAO POPULAR

CAPITULO |
DO SISTEMA MUNICIPAL DE GESTAO ESTRATEGICA - SMGE

Art. 123. O Sistema Municipal de Gestao Estratégica - SMGE é constituido de
orgdo gestor, agentes de planejamento e execucdo de politicas setoriais, e de instancias
participativas de carater consultivo, suportado por instrumentos de monitoramento e controle
gue permitam o desenvolvimento do planejamento e gestdo da politica urbana, em
consonancia com os objetivos do Plano Diretor.

Art. 124. S3o objetivos do Sistema Municipal de Gestdo Estratégica - SMGE:

I - garantir eficiéncia e eficacia a gestdo, visando a melhoria da qualidade de
vida e o atendimento das necessidades basicas e prioritarias da populagao;

Il - buscar a transparéncia e democratizacdo dos processos de tomadas de
decisdao sobre assuntos de interesse publico;

Ill - inserir o planejamento municipal em um contexto de desenvolvimento
regional e metropolitano;

IV - articular-se com as demais politicas setoriais do Municipio, em um
processo de monitoramento e avaliacdo permanente de programas, instrumentos e projetos;

V - integrar as a¢Oes de gestdao e planejamento entre os setores publico e
privado no Municipio;

VI - avaliar e propor medidas visando a implementacao de politicas e projetos
afetos ao Municipio de S3o Bernardo do Campo no ambito desta Lei, bem como da legislacao
gue a regulamente, e Planos Setoriais; e

VII - desenvolver, propor e estimular projetos e iniciativas de modernizacdo e
desenvolvimento do Planejamento Setorial.

Secao |
Da Estrutura Institucional do Sistema Municipal de Gestao Estratégica - SMGE

Art. 125. A estrutura institucional do Sistema Municipal de Gestao
Estratégica - SMGE sera formada:

| - pela Secretaria de Obras e Planejamento Estratégico, enquanto drgao
gestor do Sistema Municipal de Gestdo Estratégica — SMGE;

Il - pelos 6rgaos e entidades da Administracdo Municipal, relacionados aos
assuntos afetos a redes de infraestrutura, habitacdo, meio ambiente e desenvolvimento
econdmico, enquanto agentes de planejamento e execugdo de politicas publicas setoriais; e
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lll - pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano (CMDU), enquanto
instancia consultiva, e complementarmente por organismos de representacdo regional e
metropolitana, Conselho Municipal de Meio Ambiente e demais Conselhos Municipais quando
instados a se manifestar.

Segao Il
Do Sistema de Monitoramento da Politica Urbana - SMPU

Art. 126. O Sistema de Monitoramento da Politica Urbana - SMPU tem como
objetivo fornecer informagdes para o planejamento, o monitoramento, a implementacgao e a
avaliacdo da politica urbana, subsidiando a tomada de decisdes ao longo do processo de
implantac¢do, vinculado a Secretaria de Obras e Planejamento Estratégico ou sua sucessora na
esfera administrativa.

Paragrafo unico. O Sistema de Monitoramento da Politica Urbana - SMPU
devera conter e manter atualizados dados, informagdes e indicadores sociais, culturais,
econdmicos, financeiros, patrimoniais, administrativos, fisico territoriais, inclusive
cartograficos, ambientais, imobiliarios e outros de relevante interesse para o Municipio.

Art. 127. O Sistema de Monitoramento da Politica Urbana - SMPU obedecera
aos seguintes principios:

I - da simplificagdo, economicidade, eficacia, clareza, precisdo e seguranca,
evitando-se a duplicidade de meios e instrumentos para fins idénticos; e

Il - da transparéncia, publicidade e disponibilizacdo das informagdes, em
especial, as relativas ao processo de implementacao, controle e avaliagdo do Plano Diretor.

CAPITULO Il
DOS INSTRUMENTOS DE PARTICIPACAO POPULAR

Art. 128. S3o objetivos da participacao popular:

| - assegurar a participacdo da populagao e de entidades representativas dos
varios segmentos da comunidade, na formulagdo, execug¢do, acompanhamento e
implementacdo de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano; e

Il - utilizar, no processo de planejamento, instrumentos e canais de
participacdo democraticos.

Art. 129. E assegurada a participagio popular no processo de gestdo
democratica da politica urbana, mediante as instancias de participacao elencadas no art. 77,
inciso IV desta Lei, em acordo aos Direitos Constitucionais.

Secao |
Do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano - CMDU

Art. 130. O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano — CMDU, criado
e regulamentado pela Lei Municipal n2 6.697, de 9 de agosto de 2018, vinculado a Secretaria
de Obras e Planejamento Estratégico, é o drgdo colegiado de natureza consultiva integrante da
estrutura da Administragao Municipal, que tem por finalidade proporcionar a participagao dos
diferentes segmentos da populagao na formulagao, implementagao e gestao da politica publica

50



Processo n? SB.046344/2024-39

urbana e de meio ambiente.

Secgao Il
Dos Debates, Audiéncias e Consultas Publicas

Art. 131. A consulta publica é uma instancia decisiva, onde a Administracao
Publica tomara decisdes vinculadas ao seu resultado.

Art. 132. A consulta publica é obrigatdria, sob pena de nulidade do ato, nos
casos de operagao urbana consorciada e nos casos de empreendimentos de relevante impacto
para a Cidade, na paisagem, cultura e modo de viver da populagao.

Art. 133. A realizagdo de audiéncias publicas e debates sdao condicionantes
para a aprovacgdo de planos, programas e projetos que afetem a ordem urbanistica, como
empreendimentos de impacto ambiental e impacto de vizinhanga, alteracdao de zoneamento,
perimetro urbano, alteracdao do Plano Diretor e das normas de ordenamento do parcelamento,
uso e ocupacao do solo.

Paragrafo Unico. A revisdo da Lei do Plano Diretor devera ser precedida da
realizacdo de pelo menos 10 (dez) audiéncias publicas temdticas e regionais, cobrindo a
totalidade dos bairros, em locais de féacil acesso, e em horarios compativeis com a
disponibilidade da populagao.

Art. 134. A consulta publica devera ser precedida de audiéncia e debate
publico para viabilizar a plena compreensao dos fatos pelos votantes.

Paragrafo Unico. As reunides publicas deverdo ocorrer em local acessivel aos
interessados.

Art. 135. A convocacgdo para a realizacao de audiéncias, debates e consultas
publicas sera feita no periodo de 15 (quinze) dias que a antecederem, por meio de propaganda
nos meios de comunicagao, assegurada a inser¢ao em sitio eletrénico oficial, sem necessidade
de registro ou de identificacao para acesso.

Secao lll
Da Iniciativa Popular de Projetos de Lei, do Plebiscito e Referendo

Art. 136. A iniciativa popular de projetos de lei, o plebiscito e o referendo
ocorrerdo nos termos da legislacdo federal pertinente, da Lei Organica do Municipio e da
legislacdo municipal complementar.

§ 12 Fica assegurada a iniciativa popular na elaboracao de leis, planos,
programas e projetos de desenvolvimento urbano, por meio de proposta subscrita por um
percentual minimo definido em 5% (cinco por cento) dos eleitores da Cidade, regido, distrito
ou bairro.

§ 22 Qualquer proposta de iniciativa popular de planos, programas e projetos
de desenvolvimento urbano devera ser apreciada pelo Poder Executivo, que emitird parecer
técnico sobre o seu conteudo e alcance, o qual sera disponibilizado no portal da Prefeitura, no
prazo de 120 (cento e vinte) dias a partir de sua apresentacdo, para conhecimento dos eleitores.
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Art. 137. A consulta publica é uma instancia decisiva, onde a Administracao
Publica tomara decisdes vinculadas ao seu resultado.

Art. 138. A consulta publica é obrigatdria, sob pena de nulidade do ato, nos
casos de operacdo urbana consorciada e nos casos de empreendimentos de relevante impacto
para a Cidade, na paisagem, cultura e modo de viver da populagao.

TiTULO VI
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS E FINAIS

Art. 139. Para efetivacdo do Plano Diretor, o Poder Executivo encaminhara a
Camara Municipal os seguintes Projetos de Lei, dentre outros:

| - Projeto de Lei sobre a Revisdao do Parcelamento, Uso e Ocupacgao do Solo;

Il - Projeto de Lei sobre a Revisdao do Plano Municipal de Mobilidade Urbana
e Transportes - PlanMob.

§ 12 A Leisobre a Revisao do Parcelamento, Uso e Ocupac¢ao do Solo referida
no inciso | deste artigo devera ser encaminhada a Camara Municipal em até 180 (cento e
oitenta) dias, apds a publicacdo desta Lei.

§ 22 A Lei sobre a Revisao do Plano de Mobilidade Urbana e Transportes —
PlanMob referida no inciso Il deste artigo devera ser encaminhada a Camara Municipal em até
365 (trezentos e sessenta e cinco) dias, apds a vigéncia desta Lei.

Art. 140. Para a consecuc¢ado dos objetivos desta Lei, fica revisado o perimetro
urbano do Municipio, nos termos do Mapa 1 — Perimetros Urbano e Rural.

§ 12 Nas glebas e lotes incluidos no perimetro urbano por efeito desta Lei,
situadas na Macroarea do Pds-Balsa — MPB, somente poderdao ser licenciados novos
empreendimentos de Uso Nao Residencial - NR, vedado o seu desmembramento ou desdobro.

§ 22 Para as glebas e lotes situadas no perimetro urbano anteriormente a
vigéncia desta Lei ndo se aplica o disposto no § 12.

§ 32 Para as glebas e lotes incluidas no perimetro urbano por efeito desta Lei,
ocupadas por Uso Residencial — R anteriormente a vigéncia desta Lei, fica autorizado o presente
uso, vedado o licenciamento de novas unidades habitacionais no local.

Art. 141. Para a alteracdo ou revisao das normas constantes desta Lei, assim
como para a elaboracdo das leis municipais previstas, deverd o Poder Publico Municipal
realizar, no minimo, 1 (uma) audiéncia publica, devendo ainda, os respectivos projetos de lei
serem objeto de prévia consulta e deliberacdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano de Sao Bernardo - CMDU.

Art. 142. O projeto técnico em tramitacdo, pendente de aprovagao, com
diretrizes expedidas pelo drgdo municipal competente, anteriormente a data de inicio da
vigéncia desta Lei, serd analisado de acordo com o regime urbanistico vigente na data de seu
protocolo.

Art. 143. Fazem parte integrante desta Lei os seguintes anexos:
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| - Mapas:

a) Mapa 1 — Perimetros Urbano e Rural;

b) Mapa 2 — Macrozoneamento;

¢) Mapa 3 — Macroareas;

d) Mapa 4 — Zoneamento Bdsico;

e) Mapa 5 — Hierarquia de Vias do Municipio;

f) Mapa 6 — Zona Especial de Centralidades - ZEC;

g) Mapa 7 — Zona Especial de Corredores, EstacGes e Paradas - ZECEP;
h) Mapa 8 — Zona Empresarial Restritiva e Zona de Amortecimento;
Il - Quadros:

a) Quadro 1: Parametros urbanisticos por Macrozona e Macroarea:

1. Quadro 1A: Coeficiente de Aproveitamento na Macroarea de Estrutura
Urbana Consolidada — MEUC;

2. Quadro 1B: Coeficiente de Aproveitamento na Macrodrea de Consolidacdo
da Estrutura Urbana — MCEU;

3. Quadro 1C: Parametros Urbanisticos da Macrozona de Protecdo e
Recuperacdo dos Mananciais — MPRM;

4. Quadro 1D: Parametros Urbanisticos da Macrozona de Prote¢dao Ambiental
— MPA;
b) Quadro 2: Coeficientes de aproveitamento basico e maximo da ZER e ZRR;

¢) Quadro 3: Fator Social (Fs); e
d) Quadro 4: Fator de Planejamento (Fp).

Art. 144. Os mapas relacionados no inciso | do art. 143 desta Lei estdo
lancados em base cartografica digital, georreferenciados ao Sistema Geodésico Brasileiro (SGB),
a partir da rede geodésica oficial do Municipio de Sdo Bernardo do Campo.

§ 12 A rede geodésica oficial do Municipio de Sdo Bernardo do Campo estd
apoiada em 60 (sessenta) marcos geodésicos, representados no Sistema UTM (Universal
Transversal de Mercator), e referenciada ao Meridiano Central n2 45200’, fuso-23S, tendo como
"datum" o Sistema de Referéncia Geocéntrico para as Américas - SIRGAS2000.

§ 22 Em havendo retificacdo da geometria do lote, se esta acarretar
alteracOGes na base municipal de lotes, sem que tenha havido qualquer parcelamento,
desdobro, destague ou remembramento de lotes, o zoneamento originalmente incidente sobre
o lote acompanhara o desenho retificado.

§ 32 Caso haja lotes na Macrozona Urbana Consolidada - MUC interceptados
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por linha diviséria entre duas zonas, sem que tenha havido qualquer parcelamento, desdobro,
destaque ou remembramento de lotes posterior a vigéncia desta Lei, tais lotes ficardo sujeitos
as regras de uso e ocupacao do solo da zona, cuja area for preponderante, exceto quando
ocorrer na Zona de Amortecimento.

Art. 145. As despesas com a execucdo desta Lei correrdo a conta das dotacdes
orcamentdrias proprias.

Art. 146. Esta Lei entra em vigor apds decorridos 180 (cento e oitenta) dias
de sua publicacao.

Art. 147. Com a vigéncia desta Lei, ficam automaticamente revogados:
I - a Lei Municipal n2 2.435, de 30 de dezembro de 1980;
Il - a Lei Municipal n2 6.184, de 21 de outubro de 2011;

Il - os arts. 19, 59, 62 e 72 da Lei Municipal n2 6.238, de 13 de dezembro de
2012;

IV - os arts. 19, 39, 49, 52 e 82 da Lei Municipal n2 6.374, de 15 de dezembro
de 2014;

V - a Lei Municipal n2 6.403, de 22 de junho de 2015;
VI - os arts. 12, 42 e 52 da Lei Municipal n2 6.432, de 9 de novembro de 2015;
VII - os arts. 32 e 72 da Lei Municipal n26.952, de 22 de dezembro de 2020; e
VIII - a Lei Municipal n2 6.953, de 22 de dezembro de 2020.

S3do Bernardo do Campo, ...

ORLANDO MORANDO JUNIOR
Prefeito
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OBS.: INCLUIR MAPTAS FLS. 52/59
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QUADROS

QUADRO 1 - Parametros urbanisticos por Macrozona e Macroarea

QUADRO 1A - Coeficiente de Aproveitamento na Macroarea de Estrutura Urbana
Consolidada - MEUC

CA Basico CA Maximo
Fai -
Zona |Tipologi aixa de sem com Condigao para Contrapartid
Renda enquadrament
de Uso a (SM) sem quota quota quota a(**)
ambiental ambienta ambienta °
I 1(*)
sem
HIS | 0a5SM 1,50 1,50 6,00 100% HIs | Pagamento
de outorga
JEIS onerosa
sem
o) (o)
HMP |>5a7SM 1,50 1,50 600 | 0%HISe50% | pagamento
HMP de outorga
onerosa
100% HIS . Z‘:n";nto
HIS | 0a5SM 1,50 1,50 6,00 promogio | P28
o de outorga
publica
onerosa
>5a7 SM 1,50 1,50 6,00 outorga
ZECEP/ onerosa
ZEC HMP 100% HMP
>7 a 10 SM 1,50 1,50 6,00 outorga
onerosa
Livre Renda outorga
Mercad | 1,50 1,50 6,00 - &
o Livre onerosa
HIS | 0a5SM 1,50 1,50 2,50 promocio | P28
- de outorga
publica
ZUD onerosa
t
HMP |55 a 10 SM 1,50 1,50 2,50 100% HMP outorga
onerosa
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Livre Renda outorga
Mercad | 1,50 1,50 2,50 ; 8
o Livre onerosa
Observacgoes:

1) (*) - o incremento de CA basico, até o limite maximo, serd determinado pela adogdo
cumulativa de solugées ambientais, no minimo 1 (um) obrigatério e 1 (um) a escolher
de acordo com definicao da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo.

2) (**)- contrapartidas eventualmente exigidas por Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV
- sdo independentes do cdlculo de outorga onerosa.

3) A contrapartida financeira correspondente a outorga onerosa do direito de construir
serd implementada por férmula, segundo Artigo 88 desta Lei.
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QUADRO 1B - Coeficiente de Aproveitamento na Macroarea de Consolidacdao da Estrutura
Urbana - MCEU

CA Basico CA Maximo .
. Condicao
. .| Faixa de
Zona | Tipologi sem com para Contrapart
Renda ;
de Uso a (SM) sem quota quota quota |enquadrame| ida (**)
ambiental ambient | ambient nto
al al (*)
sem
HIS | 0a5SM 2,50 250 | 6,00 | 100%His |Pa8amento
de outorga
ZEIS onerosa
sem
50% HIS e | pagamento
HMP 7 SM 2 2
>5a75 >0 >0 6,00 50% HMP | de outorga
onerosa
100% HIS | Zf:;nto
HIS | 0a5SM 1,50 1,50 | 6,00 | promocio |P?®
A de outorga
publica
onerosa
ZECEP/ 537 SM 2,50 2,50 | 6,00 z;‘zcr’;gsz
ZEC HMP 100% HMP
>7al0 2,50 2,50 6,00 outorga
SM onerosa
Livre Renda outorga
Mercad | 2,50 250 | 6,00 ; g
o Livre onerosa
100% HIS | _ Z‘:n”;nto
HIS | 0a5SM 1,75 1,75 | 2,75 | promocio |P?®
S de outorga
publica
onerosa
ZUD >5a10 t
HMP a 1,75 1,75 | 2,75 | 100%HMmp | °OUtO'&?
SM onerosa
Livre Renda outorga
Mercad | 1,75 1,75 2,75 - g
o Livre onerosa
Observacgoes:

1) (*) - o incremento de CA bdsico, até o limite maximo, serd determinado pela adoc¢do
cumulativa de solu¢des ambientais, no minimo 1 (uma) obrigatéria e 1 (uma) a escolher
de acordo com definigdo da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagao do Solo.
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2) (**)- contrapartidas eventualmente exigidas por Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV

- sdo independentes do cdlculo de outorga onerosa.
3) A contrapartida financeira correspondente a outorga onerosa do direito de construir

serd implementada por fdrmula, segundo Artigo 88 desta Lei.
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QUADRO 1C - Parametros Urbanisticos da Macrozona de Protegdao e Recuperagao dos
Mananciais - MPRM

Lote minimo Taxa de indice de
Macroérea CA Maximo (m?) permeabili area
dade (%) | vegetada (%)
Macrodrea de Estruturacao Conforme
em Mananciais — MEM Conforme Conforme ANEXO 1l Conforme
Macroarea de Manejo ANEXO Il ANEXO Il QUADRO I ANEXO Il
Sustentdvel - MMS QUADRO Il da | QUADRO Il da da Lei QUADRO Il da
) . Lei Estadual Lei Estadual Estadual Lei Estadual
Macroareal\js;os Balsa— | 13579/2009 | 13.579/2009 |13.579/200| 13.579/2009
9
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QUADRO 1D - Parametros Urbanisticos da Macrozona de Protegdao Ambiental - MPA

a Ocupacgado - ZRO

Area Taxade | . .. .
] CA b ... . | Indice de area
Macroarea Zona Mximo minima do | permeabilid vegetada (%)
terreno (m?)| ade (%) 8 ’
Zona d(f.‘ Manejo 0,2 5.000 70 35
Sustentdvel - ZMS
MPA Zona de Restricao
¢ 0,1 10.000 90 45
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QUADRO 2 - Coeficientes de aproveitamento minimo, basico e maximo da ZER e ZRR

ZONA Uso CA Minimo CA Basico CA Maximo
ZER Industrial/Comercial 0,20 1,00 2,50
Zona de Residencial — R 0,20 1,00 1,00
Amortecimento | Ndo-residencial - NR 0,20 1,00 2,50
da ZER 1 Misto — Ml 0,20 1,00 1,00
ZRR Exclusivamente 0,20 1,50 1,50
Residencial
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QUADRO 3 — FATORES SOCIAIS (Fs)

. Macroareas
Zona de Uso Tipologia Fa:jxa de
Renda (SM) | meuc | mMcEU

HIS 0a5SM 0,00 0,00
HMP 5 a7 SM >5a7SM 0,30 0,30
ZECEP/ZEC [HMP 7 a 10 SM >7 a10 SM 0,70 0,70
Livre Mercado e UsoNo | o - 1ivre | 1,00 | 1,00

Residencial - NR
HIS O0a5SM 0,00 0,00
7UD HMP >5a 10 SM 0,90 0,90

Li M Na

vre Mercado e UsoNGo | o 4o 1ivre | 100 | 1,00

Residencial - NR
ZER Uso Ndo Residencial - NR - 1,00 1,00
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QUADRO 4 - FATORES DE PLANEJAMENTO (Fp)

Zona de Macroareas
Uso MEUC MCEU
ZECEP 1,60 145
ZUb 1,75 1,75
ZER
Lotes até 1,00 1,00
10.000 m?
ZER
L
O-tes 1,15 1,15
acima
10.000 m?




