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As condigdes de drenagem poderiam ser adequadas dadas as caracteristicas de relevo e disposigdo das aguas nos corregos, rios e represas que fazem
parte da hidrologia do municipio, entretanto, para o carreamento das aguas aos corregos e rios & necessaria a existéncia de um sistema de drenagem

Tabela 1- Regides de Planejamento abrangidas pelo estudo.
composto de bocas de lobo, redes de drenagem, caixas de entrada, caixas de dissipagao e outros que tenham condigbes adequadas de dimensiona-

mento e funcionamento de forma a transportar as aguas das chuvas com a vazéo e velocidade necessarias ao seu escoamento ao sistema hidrogréfico, Densidad
em tempo para impedir alagamentos indesejaveis. 5 Nomenclatura das Regides de Planejamento = Hgicage
Regido (OP's) Area (ha) | Populagéo | Demografica
Nesse sentido, em fungéo do crescimento desordenado do municipio, tal sistema é ainda precario em diversas localidades do municipio, o que em adigéo {hab.a‘ha}
ao assoreamento dos rios e corregos, quando da época de chuvas ocorrem alagamentos em diversos pontos da cidade. A TABO AO 404 26990 67
Observa-se que muitas localidades, principalmente as partes mais baixas do municipio, carecem de rede estruturada de drenagem pluvial, bem como de B RUDGE RAMQS 461 42285 92
e o dua e sl ol G e auo, o avo ocasions o corsuers agarnt o sl o esiuos sldos dtarertenosceios, | "G | PAULICEIA/ JORDANGPOLTS 630 41089 65
) D PLANALTO / INDEPENDENCIA 609 52274 86
5.1 Definigéo das Areas de Influéncia E ANCHIETA / CENTRO 903 64441 71
Conforme definido na Lei Municipal n° 5.714 de 2007, cujo contetdo regulamenta a elaboragéo dos Estudos de Impactos de Vizinhanga e Relatérios
de Impactos de Vizinhanga, em seu artigo 3° define-se: F BAETA NEVES 377 60456 160
G SANTA TEREZINHA / NOVA PETROPOLIS 335 45477 136
“| - vizinhanga imediata: sdo os lotes vizinhos ou defronte as ruas do empreendimento ou atividade;
Il - vizinhanga mediata: séo as areas ou quadras vizinhas definidas como vizinhanga possuindo um raio de abrangéncia de até 500,00m (quinhentos H FERRAZOPOLIS 129 25481 198
metros) da interferéncia do empreendimento ou atividade.” | DEMARCHI / BOTUJURU 1.131 33535 30
Considerando que os impactos de um empreendimento como a Operag&o Urbana ultrapassam o raio de 500 metros definidos na lei, especialmente J ASSUNCAQ 421 41828 99
aqueles relacionados ao sistema viario, definiu-se a area mediata ao empreendimento as Regides de Planejamento (OP) estipuladas pela Secretaria de
Orgamento e Planejamento Participativo. A escolha destas regides esta diretamente vinculada as atribuigées desta secretaria, cujo intuito & promover a L DOS CASA 370 57261 155
participagéo cidada na elaboragéo do orgamento municipal, assim como o planejamento integrado das agdes intersecretarias e da administragéo indireta. Q SILVINA 1.034 44046 43
Neste aspecto as Regides de Planej ), através dos rep tes eleitos nas reunides do Orgamento Participativo, também corroboram com os R MONTANHAO 273 47480 174
principios de gestdo democratica prewstos no Estatuto da Cidade,o qual tem como diretriz a participagdo da populagdo e de associagdes dos varios Total 8.130 583.643 72
segmentos da sociedade civil na elaboragao instrumentos de desenvolvimento urbano. Além disso, a area mediata definida para este estudoincorpora

" . i . N SR " Fonte: Prefeitura Municipal de S&o Bemardo do Campo (2013;
o perimetro expandido da OUC, que conforme estabelecido no projeto podera receber o recursos oriundos dos CEPAC’s.A &rea imediata, por sua vez, pa PO ( )

corresponde ao perimetro da OUC, cuja area foi definida como de ocupagéo estratégica em fungdo do adensamento, das intervengdes sociais e de

melhoramento urbano. Indicadores Demogréficos

No ano de 2010 viviam na &rea mediata do empreendimento aproximadamente 583 mil habitantes, os quais ocupavam uma area de 8.130 ha, o que
corresponde a uma densidade demogréfica de aproximadamente 72 hab./ha. Em comparagéo ao municipio de Sdo Bernardo do Campo, a area mediata
equivale a 20% da extensdo total do municipio, enquanto a populagéo corresponde a 76% do contingente total do municipio.

1. Caracterizagdo das Areas de Influéncia

Area Mediata

Entre as regides analisadas, destacam-se como as mais populosas as regides E —Anchieta / Centro, F — Baeta Neves, L — Dos Casa e D - Planalto /
Independéncia, todas com mais de 50 mil habitantes. Com relagao a distribuigéo desta populagéo, novamente observam-se as Regides F - Baeta Neves

A éarea mediata do projeto se estende por 8.130 ha, os quais correspondem al13das 20 Regides de Planejamento do municipio. Neste erimetro estdo
proj ¢ a P g J p P e L - Dos Casa, porém a estas acrescentam-se as regides G — Santa Terezinha / Nova Petropolis, H — Ferrazopolis € R — Montanhao.

incluidas a Macrozona de Urbanizagao Consolidada-MUC e a area admissivel para Operagdes Urbanas Consorciadas-OUC, df
pelas Leis Municipais n. 6.184/2011 (Plano Diretor do Municipio de S&o Bernardo do Campo) e n. 6.238/2012 (Operagées Urbanas Consoraadas) A
figura 51 apresenta a area mediata definida para este estudo.

Com relagao a estrutura etaria, a populagéo é caracterizada pela concentragéo dos grupos em idade adulta e idosa, ou seja, acima de 30 anos de idade.
A populagéode criangas representa 20% do total de habitantes da area mediata, enquanto o grupo de jovens é estimado em um quarto do total. As
figuras52 e 53 apresentam respectivamente a proporgao da populagdo segundo os grupos etarios e as faixas de idade para a populagdo da area

mediata.
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Figura 51 — Area Mediata definida para o Estudo -
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A tabela a seguir apresenta as Regides de Planejamento do municipio de Sao Bernardo do Campo abrangidas neste estudo, assim como, a érea, a BMasculino  BFeminino
populagéo total e a densidade demografica.

Figura 53 - Faixas de idade para a populagdo da area mediata
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Indicadores Econdémicos

A renda nominal mensal nos domicilios particulares permanentes da area mediata estava concentrada nas faixas com até 2 salarios minimos (s.m.),
correspondendo a 58% dos domicilios. Na sequéncia observavam-se os domicilios que recebiam entre 2 e 3 s.m e 3 a 5 s.m., com respectivamente 14%
e 13%. A soma dos domicilios particulares permanentes que recebiam acima de 5 s.m. corresponderam & aproximadamente 11% do total e 4% dos
domicilios ndo possuiam rendimentos no momento da pesquisa. E pertinente ressaltar que o salario minimo considerado equivalia & R$ 510,00.

A figura 54 apresenta o gréficocom a distribuigao das quantidades relativas dos domicilios particulares permanentes segundo a renda,na area mediata
do empreendimento.
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Para se obter um comparativo entre as Regides de Planejamento utilizou-se o rendimento médio nominal per capita, também levantado na pesquisa
censitaria do IBGE. Na analise da figura 55 observa-se que a Regido E — Anchieta/Centro destaca-se com um rendimento nominal per capita de
aproximadamente de 1.800,00 reais. Na sequéncia observam-se as regides G — Santa Terezinha/Nova Petropolis e B — Rugde Ramos, onde os valores
nominais por pessoa alcangaram aproximadamente 1.500,00 reais, seguido da Regido | - Demarchi/Botujuru que registrou cerca de 1.400,00 de renda
mensal per capita.

Na sequéncia os valores verificados foram inferiores a 1.200,00, representados respectivamente pelas regiées C — Jordanopolis/Paulicéia, J — Assungéo
e A-Tabodo. Todas as demais regioes apresentaram rendimentos nominais médios abaixo de 2 salarios minimos (valores verificados a época), cujo maior
verificado foi da Regido D — Planalto/Independéncia com aproximadamente 1.000,00 reais. Na sequéncia observam-se as Regides F-Baeta Neves e
| - Dos Casa com rendimento entre 600,00 e 800,00 reais. Por fim, as regides Q - Silvina e H - Ferrazopolis com rendimentos pouco acima de R$ 500,00
e a Regido R — Montanhdo com renda per capita inferior a 450,00.

A figura 55 apresenta o grafico comparativo entre as rendas nominais mensais per capita das Regides de Planejamento
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A atividade econdmica da Area Mediata do empreendimento & majoritariamente concentrada no setor terciario, o qual possui 90% de estabelecimentos,
sendo 69% representados pela atividade de comércio e 21% de empresas na area de servigos. A despeito da historica importancia para o municipio
e regido, a industria responde por apenas 5% dos estabelecimentos da area analisada. O setor de construgéo civil, por seu turno também apresentou
5% das empresas para o perimetro da Area Mediata, enquanto a atividade agropecuéria ndo atingiu indices significativos. A figura 56 apresenta
quantidade relativa de emp! segundo o tipo de atividade para a area mediata.
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Figura 56 — Quantidade relativa de empresas segundo o tipo de atividade

Com relagéo a distribuigéo dos estabelecimentos, observa-se que a Regido E — Centro/Anchieta apresenta a maior quantidade de registros de empresa
(15.145 estabelecimentos), seguido por um grupo de regides que possuem entre 5 mil e 7 mil empresas cadastradas entre as quais estdo: B — Rudge
Ramos, C - Paulicéia, D - Planalto, F — Baeta Neves, G — Santa Terezinha/Nova Petropolis e J — Assungéo.

Outro grupo de Regides que compreende entre 2,5 mil e 3,5 mil estabelecimentos & formado por A — Tabo&o, | - Demarchi/Botujuru, L — Dos Casa,
e Q - Silvina. As regides H - Ferrazopolis e R — Montanhao sao aquelas com menor quantidade de estabelecimentos, as quais possuem menos de 1,7
mil empresas. A tabela a seguir apresenta a quantidade total de belecimentos identificados para as Regides de planejamento abrangidas no estudo
da area mediata da OUC.

Tabela 2- Regides de Planejamento abrangidas pelo estudo

Regides de Planejamento (OP'’s)
Setor

A B c D E F G H 1 J = Q R
Agropecuaria 0 1 1 1 3 1 1 0 1 0 3 0 0
Comércio 709(1.552|1.117|1.168| 3.507(1.018| 910| 407 | 616|1.004| 780| 540| 354
Construgdo Civil | 125 216| 173| 233 398 340 199 114| 111| 1984 | 267| 235| 288
Industria 245| 323| 345| 375 389| 285| 163 s | 126| 222 168| 148 74
Servigo 1.997 | 5.499 | 3.495| 3.387 | 10.848 | 3.271 | 3.756 | 1.063 | 2.713| 3.409 | 2.299 | 1.560| 772
Total 3.076 | 6.591 | 5.131 | 5.164 | 15.145 | 5.916 | 5.029 | 1.655 | 3.567 | 5.829 | 3.517 | 2.483 | 1.488
Habitagao

A area mediata do projeto possui ao todo 188.882 domicilios particulares permanentes em seu perimetro e cerca de 60% destes domicilios esta
concentrada em seis das regioes estudadas, sendo: B — Rudge Ramos, D - Planalto / Independéncia, E — Anchieta / Centro, F — Baeta e G - Santa
Terezinha e | - Dos Casa. Por outro lado, as regi6es A - Tabodo e H — Ferrazopolis apresentaram as menores quantidades relativas de domicilios, sendo
respectivamente 5% e 4%.

Com relagdo & quantidade de moradores por domicilio, os dados de 2010 indicam que 50% das residéncias possuem 3 ou 4 moradores por unidade
identificada. Um quarto dos domicilios possuem 2 moradores, seguido pelos domicilios com 1 morador e aqueles que possuem entre 5 € 7 moradores,
ambos registrando 12% do total de moradores. Por fim registra-se que apenas 1 % do total de domicilios da area mediata possuia mais de 8 moradores.
As figuras 57 e 58 apresentam as quantidades relativas moradores por domicilio total na area mediata e as quantidades totais de domicilios por Regides

de Planejamento da, assim como a quantidade de moradores por domicilio.
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Figura 57 — Quantidade de moradores nos domicilios particulares permanentes segundo' as
Regibes de Planejamento.
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Figura 58 —

E interessante notar que as regides de planejamento D - Planalto, F - Baeta Neves, L — Dos Casa e R — Montanh&o apresentam domicilios enquadrados
nas categorias de 5 a 7 moradores e acima de 8 moradores. Apesar que ndo se caracterizarem como maioria mesmo nas regides supracitadas, & possivel
afirmar que ha uma concentragao dos domicilios com quantidades de moradores superiores ao indice total para o municipio (3,2 moradores por domicilios)
nestas regioes.

Em relagdo a condigéo de moradia, nota-se que majoritariamente predomina a categoria de imoveis proprios na area mediata (64%). Na sequéncia
predominam os imoveis alugados (19%), seguidos dos imoveis em aquisi¢ao (10%). Os demais domicilios enquadram-se nas categorias de imoveis cedidos
(6%) e em outras condigbes (1%). A figura 59 apresenta as quantidades relativas de imoveis segundo a condigdo de moradia.
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Figura 59 — Condi¢do de moradia nos domicilio da Area Mediata

Ao se individualizar os dados por Regides de Planejamento observa-se uma concentragdo de imoveis cedidos em regiées que apresentaram quantidades
significativas de domicilios com mais de 5 habitantes. Este indicador reflete familias em condigao de coablta(;ao conforme identificado pelo PLHIS, o qual
sera tratado mais a frente. A regido F — Baeta Neves, L — Dos Casa sdo aquelas que proporuu. | am maiores quantidades de imoveis
cedidos. A Figura 60, apresenta a quantidade absoluta de imoveis por Regido de Planej ) € as r idades de imoveis segundo a
condigdo de ocupagao.
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Figura 60— Condigéo de moradia nos domicilio da Area Mediata

Ao se individualizar os dados por Regiﬁes de Planejamento observa-se uma concentragéo de imoveis cedidos em regiées que apresentaram quantidades
5|gn|fcat|vas de domicilios com mais de 5 habitantes. Este indicador reflete familias em condlgao de coabltagao conforme identificado pelo PLHIS, o qual
sera tratado mais a frente. A regido F — Baeta Neves, L — Dos Casa sdo aquelas que proporcional p am maiores quantidades de imoveis
cedidos.

Em relagéo ao tipo de imével, 70% dos domicilios da area mediata s&o caracterizados como casas, casa em vilas ou condominios. Na sequéncia observa-
se 29% de imoveis do tipo apartamento, seguido por outros tipos (1%). A area mediata caracteriza-se, portanto, por uma ocupagéo horizontalizada,
a qual, no perimetro estipulado para a OUC foi considerada como alto potencial de renovagdo. A figura 61 a seguir apresenta a quantidade relativa
de imoveis segundo o tipo.
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Figura 61 - Tipo de imével dos domicilios na area imediata

Na andlise por Regioes de Planejamento observa-se que a verticalizagdo esta concentrada nos setores B — Rudge Ramos, E — Anchieta/Centro, G —
Santa Terezinha/Nova Petropolis e secundariamente nas Regides | — Demarchi/Botujuru, J — Assungao e A — Tabodo. As areas que se caracterizam pela
ocupagdo horizontal (casas) sdo H - Ferrazopolis, L — Dos Casa, Q - Silvina e R — Montanhéo. A figura 62 apresenta o grafico com as Regides de
Planejamento individualizadas e as respectivas quantidades segundo o tipo de imovel.
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Figura 62 - Tipo de Domicilio na area Mediata da OUC

Infraestrutura Urbana e Sistema Viario

A partir da analise dos dados disponibilizados no Censo demogréfico de 2010 é possivel inferir que a regido do empreendimento apresenta indices
elevados de com relagdo aos servigos basicos de infraestrutura, sendo eles abastecimento de agua e energia elétrica por companhia de distribuigao,
coleta dos residuos solidos por servigos urbano e coleta de esgotos por rede pluvial ou de saneamento basico. Todos os indicadores apresentaram indices
superiores a 95% dos domicilios particulares permanentes atendidos e em alguns casos a total universalizagdo dos servigos. Como excegao pode-se
citar o sistema de coleta de esgotos que apresentou valores menores a 95% par as regides H - Ferrazopolis (92,8%), L — Dos Casa (90,8%), Q - Silvina
(93,6%) e R — Montanhéo (94,6%).

A &rea mediata é servida por vias de importantes para o trafego local do municipio e também para conexado com os municipios adjacentes. Além disso,
€ servida por eixos que articulam os sistemas de transporte regionais a importantes eixos viarios nacionais.

Considerando a hierarquia viaria municipal, cita-se primeiramente a Rodovia Anchieta (SP-150), eixo viario que atravessa o municipio na diregdo Norte
- Sul, segmentando o perimetro da cidade na regido central. Esta via & caracterizada como eixo do Sistema viario Metropolitano, o qual liga a regido
da baixada santista a cidade de Sao Paulo. Como importante eixo de ligagdo Metropolitano ¢ preciso citar o trecho sul do Rodoanel Governador Mario
Covas (SP-010) o qual realiza a interligagéo das rodovias mais importantes da Regido Metropolitana de S&o Paulo. No perimetro da area mediata esta
via cruza as regioes | — Demarchi / Botujuru, Q - Silvina ¢ R = Montanhéo.

Na sequéncia citam-se as vias Arteriais 1, entre as vias deste nivel destacam-se os eixos da regido central, onde o projeto prevé maior adensamento,
em fungdo da instalagéo da Linha 18 — Bronze do Metrd. Entre estas vias pode-se citar: Av. Faria Lima, Rua Marechal Deodoro e Jurubatuba e Av.
Francisco Prestes Maia. Além dos limites do Centro, cita-se a Av. Senador Vergueiro, que liga o Centro ao Bairro do Rudge Ramos, Av. Peri Ronchetti,
Av. Luiz Pequini, José Odorizzi, Av. Piraporinha, Av. Robert Kennedy, Av. Jodo Firmino, Av. Rotary e Estrada Galvdo Bueno.

As demais vias sao classificadas como vias Arteriais 2, Arteriais 3 e coletoras. A tabela 3 apresenta a distribuigéo das vias em extenséo, segundo a hierarquia
para cada uma das regides de planejamento abrangidas na area mediata do projeto.

Tabela 3- Extensdo de Vias abrangidas pela area mediata
Sistema
o : : : A Viario
Regido de Planejamento Arterial 1 | Arterial 2 | Arterial 3 | Coletora Metropoli Total
tano
A | TABOAO 6 2 0 4 3 15
B | RUDGE RAMOS 10 5 2 10 7 33
C | PAULICEIA / JORDANOPOLIS 6 3 0 12 9 30
PLANALTO /
D | INDEPENDENCIA 10 0 S 12 6 33
E | ANCHIETA / CENTRO 31 12 4 26 5 79
F | BAETA NEVES 7 1 4 8 0 20
SANTA TEREZINHA / NOVA
G |pETROPOLIS i 9 ? " ° 2
H | FERRAZOPOLIS 1 1 0 4 0 7
| |DEMARCHI / BOTUJURU 5 4 0 2 10 20
J ASSUN(,‘,AO 11 2 4 9 4 29
L | DOS CASA 1 5 0 6 0 12
Q | SILVINA 0 3 0 7 5] 15
R | MONTANHAO 1 3 0 0 0 3
Total 93 36 25 104 49 320

Na éarea mediata s&o contabilizados aproximadamente 320 km de vias, das quais a maior parte corresponde ao sistema viario coletor com 104 km
extensdo. Em seguida observa-se as vias arteriais de Nivel 1 (93 km), sucedido pelo Sistema Viario Metropolitano (49 km), pelas vias arteriais de Nivel
2 (36 km) e Arteriais de Nivel 3 (25 km).Em relagéo aos totais computados por cada uma das Regides de Planejamento, observa-se que a maior malha
viaria esta localizada na regido E — Anchieta / Centro (79 km), em seguida observam-se as Regides B — Rudge Ramos e C — Planalto Independéncia,
ambas com 33 km ao todo. Entre o as areas menos servidas, estdo a Regido R — Montanh&o (3 km) e H — Ferrazopolis (7 km).

Equipamentos Sociais e Patrimonio

Ao todo foram identificados 608 equipamentos sociais na area mediata, os quais abrangem cultura, desenvolwmento social, educagdo, esporte e lazer,
saude e seguranga. Com excegdo dos equipamentos de seguranca de exclusividade estatal, os demais equip tos foram classificados segundo a
esfera de administragdo (pUblica ou privada). A tabela 4 apresenta o total de equipamentos identificados nas regides de planejamento abrangidas pela
area mediata.
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Tabela 4- Equipamentos Urbanos abrangidos pela Area Mediata

Eq:ii:":f::m" BominiSacio A|B CReI:;)“MEde l:'I:MBOI:‘J:"_H 1{0:' s;'L Q| R Total
Publica 1{2)11[1|11|5|1[1]0]3
Cultura z 28
Particular 1 1
Desenvoiyimento Publica M[{1]|2|0|0|4]1]1 r
Social Particular |3 |6 8 | 11 2(0]0 5 1
Publica 813(12|23| 28 (19| 4 | 7 [17|17|17|15]| 11
Educagao Particular 2|10|11 |4 | 39 71113|8|4 295
Conveniada | 3 | 1 4 410|0 1
Esporte e Publica 3(5|4|7|8 |11|7|2]|6|5|5|3]|2 2
Lazer Particular 2 1]
Publica 914|3|24 (513|133 413
Saude Particular 211 1110 |1 0 4 94
Conveniada 5 1
Seguranga Publica 5(4|3|1]|10|4(4]|1]|0|4|4]|2 42
Total 27|53|34|53|159 (61|31|15(29|57|41|30| 18| 608

A maior parte destes equipamentos ¢ dedicada a atividade de ensino, os quais somam 259 em seu total. Na sequéncia observam-se os equipamentos
de Saude contabilizando 94 estabelecimentos, seguido pelos equipamentos de desenvolvimento social (77 unidades), esporte e lazer (72 unid.),
seguranca (42 unid.) e cultura (28 unid.).

Na distribuigdo segundo as Regides de Planejamento, observa-se que os equipamentos sociais estdo predominantemente concentrados na Regido de
Planejamento E — Anchieta/Centro (159 unidades). Em seguida observa-se a Regido F — Baeta Neves (61 estabelecimentos), Regido J — Assungao com
57 equipamentos sociais, seguido das Regides B — Rudge Ramos e D - Planalto / Independéncia, ambas com 53 equipamentos sociais. Com relagéo
aquelas que menos servidas de equipamentos sociais estdo asregides de planejamento H - Ferrazopolis (15 unidades) e R — Montanh&o (18 unidades).

Com relagéo ao patrimonio historico foram identificados 58 elementos, dos quais 21 ja foram declarados como bens municipais pelo COMPAHC. Outros
37 encontram-se tombados provisoriamente

Uso e Ocupagao do solo

A caracterizagdo do uso do solo da area estudada foi realizada com base no Mapa de Uso e Ocupagédo do Solo das Unidades de Informagdes
Territorializadas — UIT’s da Empresa Paulista de Planejamento SA - Emplasa, 6rgéo vinculado a Secretaria Estadual da Casa Civil do Estado de Sao Paulo.
Esse mapeamento foi realizado a partir de ortofotos na escala 1:5.000 e o recorte para area de estudo é apresentado no mapa de uso e ocupagao
do solo.

Além destes produtos utilizou-se a base de logradouros disponibilizada pelo Centro de Estudo da Metropole — CEM e do mapeamento continuo das bases
cartograficas da Regido Metropolitana de Sao Paulo da Emplasa e da base vetorial continua do IBGE.

As UIT's séo recortes intraurbanos, que consideram os limites territoriais dos municipios da RMSP e dos distritos da cidade de Sao Paulo.O projeto das
UIT’s consiste em um banco de dados georreferenciado, o qual congrega aspectos socioecondmicos, fisicos e ambientais cujo intuito € subsidiar os
diversos entes dos poderes publicos e privados no planejamento das cidades. A cidade de S&o Bernardo do Campo foi segmentada em 18 UIT’s, cujas

informagdes descritivas do mapeamento de uso do solo foram utilizadas paralelamente a pesquisa preliminar de campo. O quadro 41 apresenta as UIT's
que a abrangem a area de estudo definida para este trabalho.

Quadro 2 - Unidade de Informacées Territorializadas abrangidas pelo estudo.
Unidades de Informagoes Territorializadas

UIT 1 — Centro Sao Bernardo do Campo

UIT 2 — Tabodo/ Paulicéia/ Jordanépolis

UIT 3 — Rudge Ramos

UIT 4 — Anchieta

UIT 5 — Planalto/ Assuncao/ Independéncia

UIT 6 — Baeta Neves / Nova Petrépolis / Santa Terezinha

UIT 7 — Alves Dias / Dos Casa

UIT 8 - Demarchi / Pargue Espacial

UIT 9 — Ferrazopolis / Montanhao

UIT 10 — Area Industrial Imigrantes

UIT 13 — Mananciais / Norte do Rodoanel

UIT 14 — Mananciais / Sul do Rodoanel

Emplasa (2008)

Fonte:

A figura 63 apresenta os limites das UIT's, para o municipio de S&o Bernardo do Campo.

Fonte: Emplasa (2008)
Figura 63 - Unidade de Informacgdes Territorializadas definidas para Sao Bernardo do Campo.

A partir do mapeamento das UIT’s, nos limites da area de estudo, identificaram-se ao todo seis tipos de usos predominantes, os quais foram divididos
em 29 classes diferentes de ocupagéo do solo, as quais se encontram apresentadas no quadro 42.

Quadro 42- Usos do Solo Predominante e Classes detalhadas para o municipio de S&o Bernardo do Campo.

Uso Predominante Classe Detalhada

Educacao, salude, esporte, lazer, cultura

) . Especial

Equc;pameqtos Sociais, Estacao, terminal
e servicos e da
infraestrutura Infraestrutura
Institucional
Praga e area verde urbana
Comercial e industrial
Uso Misto Residencial e industrial

Residencial horizontal e comércio e servigos
Residencial vertical/comércio e servigos
Comércio e servicos

Depésito, centro de distribuicao

Shopping, hipermercado

Area com potencial para empreendimento

Uso Predominante
Comercial
| Servigos

Uso Predominante Industria
Industrial Industria em construgéo
Mineracéo
Area em ocupagéo ou desocupada
Condominio

Conjunto Habitacional
Habitagao precaria e favela
Misto horizontal e vertical
Residencial horizontal
Residencial vertical
Chacara, granja

Mata, capoeira
Reflorestamento

Solo exposto

Vegetacao antrépica

Uso Predominante
Residencial

Usos Nao Urbanos

Fonte: Emplasa (2008)

Para esta etapa do estudo, a descrigdo do uso territorial do solo foi realizada de maneira geral, focada no uso predominante. Apesar disso, as classes
especificas apresentam-se detalhadas no mapa de uso e ocupagdo do solo e serdo abordadas de maneira sintética na analise das regides de
planejamento.

Com base nestes levantamentos, de maneira geral, pode-se caracterizar a area de estudo da OUC de Séo Bernardo do Campo em quatro grandes
unidades distintas com relagéo ao uso do solo, as quais remetem ao processo historico de ocupagdo do municipio.

0 nicleo mais antigo de ocupagao, ligado ao primeiro caminho de tropas e ao primeiro trajeto da Estrada do Caminho do Mar, esta localizado a Leste
da Rodovia Anchieta (SP-150) e congrega cinco das regides de planejamento distintas: B, E, F, G e H. Esta area é caracterizada principalmente pelo
uso residencial horizontal e de uso misto. Nela encontram-se a maior area de estabelecimentos de uso comercial, servicos e a maior concentragéo de
edificagdes verticais do municipio.

A oeste da Rodovia Anchietaidentifica-se 0 Uso Predominantemente Residencial Intercalado pelo Uso Industrial. As unidades fabris séo datadas do
primeiro ciclo industrial do municipio, ocorrido a partir da década de 50. Neste trecho também se identificam nicleos de uso predominantemente comercial
e de servigos ao longo dos principais eixos viarios, especialmente ao longo da Avenida Maria Servidei Demarchi, Av. Jodo Firmino.
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Um terceiro grupo distinto ¢ identificado no extremo sul e sudeste do municipio no qual se identificam predominantemente usos n&o urbanos intercalados
pelo uso residencial e por areas de habitagao precaria. O quarto e Ultimo grupo ¢ identificado a sudoeste da area analisada € possivel se identificar um
nucleo de ocupagéo variada, no qual se mesclam usos ndo urbanos como chécaras e matas, residéncias horizontais, favelas e industrias que se instalaram
apos a construgdo da Rodovia dos Imigrantes (SP-160) na década de 1970.

A tabela 5 apresenta a quantificagdo das classes de Uso do Solo Predominantes para a area de estudo em S&o Bernardo do Campo.

Tabela 5 — Quantificacdo Absoluta de Uso do Solo Predominante.
Classe Predominante Area (ha)

Equipamentos Sociais, de servigcos e da infraestrutura 771
Uso Misto 182
Uso Predominante Comercial / Servigos 784
Uso Predominante Industrial 1.202
Uso Predominante Residencial 3.268
Usos Nao Urbanos 1.924
Total Geral 8.130

Fonte: Emplasa (2008)

Conforme se observa, as areas residenciais ocupam a maior parte da area estudada, as quais abrangem 3.268 hectares (40% do total). Na sequéncia
¢ significativa a participagéo dos Usos N&o Urbanos, os quais correpondem a aproximadamente 24% do total da area (1.924 ha), sendo seguidos pela
area predominantemente industrial, a qual representa 15% da area estudada (1.202 ha). Na sequéncia registram-se 10% para o uso predominan-
temente comercial (784 ha), 9% para o areas de equipamentos sociais e de servicos (771 ha) e apenas 2% para o Uso Predominantemente Misto
(comércio, industrias e residéncias 182 ha).

A figura 64 apresenta a quantificagdo relativa das classes de uso do solo predominantes para a regido analisada.

® Equipamentos Sociais, de
servigos e da
infraestrutura

= Uso Misto

¥ Uso Predominante
Comercial / Servigos

® Uso Predominante
Industrial

= Uso Predominante
Residencial

Fonte: Emplasa (2008)
Figura 64 - Quantidade Relativa de Uso do Solo Predominante para a area de estudo.

Area Imediata

A Area Imediata definida para o empreendimento corresponde ao perimetro da Operagao Urbana Consorciada descrito no projeto de lei especifica. A
area da OUC possui 20,5 km? de extensao, subdivididos em dez (10) setores com coefi ificos de iento, definidos em analise de
mercado. O perimetro abrange 12 bairros de Sao Bernardo do Campo, do quais cinco mtegralmente no limite da OUC, enquanto os demais estédo
parcialmente inseridos. Considerando as Regides de Planejamento, utilizada na caracterizagao da Area Imediata, identificam-se 12 regides, das quais
apenas trés estdo inseridas integralmente no perimetro. A figura 65 apresenta a Area Imediata do projeto.

SETOR 1

TABCAC

SETOR 2

RODGE RAMOS

PALLICEA

ANEMIE [A
SETOR 3
SETOR 4

JORDANCEOLTS

SETOR 8
BAETANEVES
Legenda | PLANALTO

Setores OUC CENTRO
SETOR 1 SETOR §

SETOR 10

SETOR 10

NOVA PETROPOLIS
| SETOR 8
| BETOR 2
SETOR 3
SETOR 4
SETOR S
SETOR 6
SETOR 7
oo SETOR 8 MONTANMAO
SETOR 9

SETOR 6
SETORT

ASSUNCAD SANTA TEREZINHA

FERRAZOPOLIS

DO CASA
DEMARCHI

Figura 65 — Area Imediata do Estudo

0 quadro 4 apresenta os Bairros e Regides de Planejamento (OP’s) abrangidos no perimetro definido para a Operagao Urbana Consorciada. E importante
frisar que a area de extensdo da OUC nZo foi considerada nesta anélise, uma vez que esta ndo possui estoques construtivos em seu interior.

Quadro 3 — Bairros e Regides de Planejamento abrangidas pela Area Imediat

BAIRRO Abrangéncia Regides de Planejamento Abrangéncia
1 Centro Totalmente A TABOAD Parcialmente
2 Nova Petrépolis Totalmente B RUDGE RAMOS Totalmente
3 Santa Terezinha Totalmente c PAULICEIA / JORDANOPOLIS Parcialmente
4 Ferrazopelis Parcial D PLANALTO / INDEPENDENCIA Parcialmente
5 Demarchi Parcialmente E ANCHIETA / CENTRO Totalmente
[:] Jordandpolis Parciaimente F BAETA NEVES Parcialmente
F i Anchieta Totalmenta G| SANTA TEREZINHA / NOVA PETROPOLIS Totalmente
8 Baeta Neves Parciaimente H FERRAZOPOLIS Parcialmente
9 Parci I | DEMARCHI / BOTUJURU Parci 1
10 Paulicéia Parcialmente J ASSUNGAD Parcialmente
11 Tabodo Parciaimente L DOS CASA Parcialmente
12 Rudge Ramos Totalmente Q SILVINA Parcialmente
R MONTANHAQ Parcialmente

Indicadores Demograficos

Para a caracterizagdo da Area Imediata da OUC utilizou-se o levantamento censitario do IBGE para o ano de 2010 para a quantificagdo da populagéo
e domicilios em cada setor da OUC. Segundo esta quantificagao, que utilizou como referéncia 351 setores censitarios em uma area de 20,6 km2 A
populagdo recenseada na area imediata do projeto em 2010 era de aproximadamente 182 mil pessoas residentes em um total de 62.765 domicilios
particulares permanentes.

A tabela 6 apresenta a populagdo da Area Imediata no perimetro da OUC, além da quantidade de domicilios particulares permanentes, a densidade
demogréafica e a quantidade de moradores por domicilio.

Tabela 6 — Populagéo da Area Imediata.

Quantidade D”’"ﬁ'm::ﬂ"&"“‘ Area Densidade | Moradores /

Setores OUC de IBGE | Seto = Demografica domicilio
Setores IBGE | Populagio | Domicilios (Km?) (KI mh“,]“ {hab./km?) IBGE

SETOR 1 2 953 308 05 06 1.679 3,09
SETOR 2 65 31.170 11.089 33 34 24684 281
SETOR 3 62 31.064 10.888] 4.1 42 11.059 2,85
SETOR 4 23 10.806 3.447 1.4 1,2 7.279 313
SETOR 5 46 23.823 sos0| 238 28 10.746 2,94
SETOR 6 15 6.891 2682| 21 15 1.638 2,57
SETOR 7 40 21.430 7.152 21 22 19.389 3,00
SETOR 8 44 21.725 7.759| 2.1 22 17.869 2.80
SETOR 9 29 15.659 5.657 1,1 1.3 4612 2,77
SETOR 10 25 18.038 5.693 1,1 11 8.167 317
Total 351 181.559 62.765 20,6 20,5 8.868 2,89
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A maior parte dos moradores esta concentrada nos setores 2 e 3, os quais correspondem aproximadamente aos bairros do Rudge Ramos e Anchieta
e parte do Centro. Ambos os setores concentram 17% da populagdo da Area Imediata. Um segundo grupo de setores concentra entre 12% (Setores
7 e 8) e 13% (setor 5) da populagéo da area imediata do projeto. O setor 5 esta totalmente inserido no Centro; o setor 7 contempla trechos dos Bairros
Nova Petropolis, Santa Terezinha e Ferrazopolis e o setor 8, por seu turno abrange o Centro, Nova Petropolis, além de trechos do Baeta Neves e Santa
Terezinha.

O setor 9 abrange o parte do Centro e o Baeta Neves, enquanto o setor 10 esta totalmente inserido neste dltimo bairro. Estes setores apresentam
respectivamente 9% e 10% da populagdo da Area Imediata. O setores nos quais se registraram a menor quantidade de populagéo foram os setores
1, 4 e 6, com respectivamente 1%, 6% e 4%. O setor 1 da OUC corresponde ao extremo norte do bairro Rudge Ramos e parte do Tabo&o; o setor
4 ao bairro do Jordanopolis e parte da Paulicéia, enquanto o setor 6 abrange o Centro e parte do Baeta Neves. As figuras 66apresenta o grafico com
a populagéo relativa em cada Setor da Operagéo Urbana.
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Figura 66 — Distribuicdo da Populacéo segundo os setores da OUC

Em relagéo a densidade demografica em cada um dos setores, observa-se que estas reﬂetem El quantldade de populagdo, destacando-se os setores
2,3,5 7 e 8. O indice total para a Area Imediata é de aproxi ite 8.900 h

Para a caracterizagdo dos indicadores demograficos utilizou-se como referéncia descrigdo do bairros abrangidos pelo projeto, cujos dados foram
sistematizados pelo Departamento de Indicadores Sociais e Econémicos da Secretaria de Orgamento e Planejamento Participativo do municipio de Sdo
Bernardo do Campo. Tal como verificado para a area mediata da OUC, a Area Imediata apresenta sua populagéo majoritariamente concentrada nos
grupos de adultos e idosos. Destacam-se os grupos entre 20 e 29 anos e entre 30 e 39 anos. Por outro lado, as faixas etaria abaixo de 19 anos
apresentam-se significantemente reduzidas em relagdo as demais, o que evidencia o envelhecimento da populagdo na area estudada.

Em relagdo a distribuicdo segundo o género, nota-se que um equilibrio entre a populagdo masculina e feminina nas faixas abaixo dos 19 anos Para
os estratos etarios acima de 20 anos de idade nota-se que a populagéo feminina é ligeiramente maior, com especial d para a popul

acima de 60 anos de idade. Este diagndstico é importante para elaboragao de politicas publicas para a populagdo idosa, grupo conmderado de maior
vulnerabilidade social, assim como as criangas e adolescentes. A figura 67 apresenta o grafico da distribuicéo da populag&o segundo os grupos etarios
e 0 sexo para a Area Imediata.
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Indicadores Econdmicos

A caracterizagao do indicador econdmico da Area Imediatafoi realizado a partir do rendimento médio domiciliar, com base nos dados da pesquisa censitaria
do IBGE do ano de 2010. A area imediata se caracteriza por possuir aproximadamente 60% de residéncias do tipo casa e 40% de domicilios do tipo
apartamento. Isto indica que a regido é ocupag&o majoritariamente horizontal, mesmo considerando que estes bairros estéo localizados na area central
ou proximo ao centro, onde tradicionalmente se configura um processo de verticalizagéo mais intenso.

Segundo os dados aprommadamente metade da populagéo recebe até dois salarios minimos, sendo que 7% recebe até meio salario minimo, 16%
entre % e 1 salario minimo e 27 % recebe entre 1 e 2 salarios minimos.

Entre aqueles que recebiam entre 2 e 5 salarios minimos contabilizavam-se 31% da populagao, sendo 15% entre 2 e 3 s.m. e 16% entre 3 e 5 s.m.
A populagao com os rendimentos mais elevados (acima de 5 s.m.) registravam em 2010 aproximadamente 15% da populagdo. Além destes, destaca-
se que se contabilizou cerca de 4% de pessoas sem rendimento. A figura 68 apresenta a distribuigéo dos rendimentos nominais médios segundo as
faixas salariais.
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Figura 68 — Distribuicdo da Populagéo segundo as faixas de renda domiciliares nos bairros
abrangidos pela OUC.

Considerando os bairros utilizados para a caracterizagéo, observa-se que a maior média de renda foi verificada no Centro, com aproximadamente 5400
reais, seguido do Nova Petropolis, com pouco mais de 5200 reais. O bairro Anchieta apresenta-se na sequéncia com 4700 reais, seguido do Rudge
Ramos com cerca de 4400 reais. O Bairro Santa Terezinha, Jordanopolis e Baeta Neves destacavam-se como um segundo bloco, com renda média

variando entre 3 e 4 mil reais. Por fim, destaca-se o bairro do Ferrazépolis, onde se prevé um maior adensamento com a OUC e cuja renda média registrada
foi de aproximadamente 1800 reais, a mais baixa dentre os bairros analisados.

A figura 69 a seguir apresenta o gréfico comparativo do rendimento médio para os bairros abrangidos pela OUC.
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Figura 69 — Rendimento médio para os bairros abrangidos pela OUC

Habitagao:

Segundo a pesquisa censitaria do IBGE de 2010, cerca de 73% dos domicilios particulares permanentes eram proprios ou estavam em aquisigéo nos
bairros abrangidos pela area imediata do projeto. Destes 11% estavam em aquisigéo, enquanto 62% ja eram quitados. Em seguida, identificou-se que
mais de um quarto da populagao vivia em imoveis cedidos (7%) e alugados (20%). A figura 70 a seguir apresenta a quantidade relativa dos domicilios
segundo a condigéo do domicilio para o total de bairros abrangidos pela OUC.
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Figura 70 — Proporgdo dos domicilios segundo a condigéo de moradia nos domicilios
particulares permanentes

A figura 71, na sequéncia, apresenta a condigéo do domicilio individualizado pelos bairros abrangidos pela OUC. Destaca-se a maior quantidade de
imoveis cedidos e alugados nos Baeta Neves e no Ferrazopolis se comparados as demais regidesEnquanto o Baeta Neves apresenta aproximadamente
35% da populagdo nesta condigao o Ferrazopolis apresenta indices proximos a 40%. Na sequéncia destaca-se o bairro do Rudge Ramos onde cerca
de 25% dos domicilios, seguido dos demais bairros, onde os indices oscilam entre 20%.
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Figura 71 — Condigdo de moradia nos domicilios particulares permanentes segundo os bairros
abrangidos pela QUC

Com relagéo a renda, os bairro da OUC possuem os domicilios com renda majoritariamente concentrados nas faixas abaixo de 3 salarios minimos, com
destaque para os bairros do Baeta Neves e do Ferrazopolis, cuja proporgéo da populagdo com enquadrado nesta faixa é de 80% e 95% respectiva-
mente. E preciso destacar que todos os bairros apresentaram a predominancia de domicilios com renda inferior 1500 reais (valores da época), porém
os Bairros Anchieta, Centro, Nova Petropolis e Rudge Ramos, se destacaram por apresentar maior proporgéo das faixas de renda mais elevada nos
bairros abrangidos pela OUC. Estes bairros apresentam possuem faixas salariais acima de 3 salarios minimos por domicilio variando entre 35% e 45%
do total de domicilios, sendo as faixas entre 3 e 5 salarios minimos e entre 5 e 10 salarios minimos predominantes. As faixas acima de 10 salarios minimos
nestes bairros ndo superam 10% dos domicilios e s@o proporcionalmente maiores no Centro e no Nova Petropolis. A figura 72 apresenta a proporgéo
das faixas de rendimento segundo os bairros abrangidos pela OUC.
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Figura 72 — Distribuicdo das faixas de renda nos domicilios particulares permanentes segundo
os bairros abrangidos pela QUC

Com relagdo & quantidade de moradores, a maior parte dos domicilios dos bairros da area imediata € caracterizada por possuirem até 4 moradores, ou
seja, pode-se afirmar que a maior parte dos dOmICI|IOS ¢ constituido por habitagdes unifamiliares. Os domicilios com 1 morador oscilam entre 10 & 15%
em todos os bairros analisados na area imedi do-se o Centro e o Bairro do Rudge Ramos. Os domicilios com 2 moradores variam entre 20
e 30%, enquanto os domicilios com 3 ou 4 moradores oscila entre 45 e 55% nos bairros da area imediata.

Por outro lado, é necessario destacar o elevado percentual de domicilios que abrigam 5 ou mais moradores, cujos valores analisados oscilaram entre 7
e 18%. Os bairros do Baeta Neves, Jordanopolis, Ferrazopolis superaram o indice de 10%, sendo que neste Ultimo bairro ha registro significativo de
domicilios com mais de 8 moradores.Estes domicilios, com mais de 5 moradores, conjugados a elevadataxa de domicilios com rendimento nominal mensal
abaixo de 3 salarios minimos mensais, pode ser um indicativo de déficit quantitativo de unidades hab is ou 6nus ivo em aluguel conforme
diagnosticado na politica local de habitagéo de interesse social, todos os dados podem ser observados na Figura 73.
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Figura 73 — Quantidade de moradores nos domicilios particulares permanentes segundo os
bairros abrangidos pela OUC

Uso do Solo

0 uso do solo na area imediata € marcado pela presenga do uso predominantemente residencial, o qual corresponde a 54% da area da OUC. Na
sequéncia identificam-se as areas dedicadas a equipamentos sociais, servigos e infraestruturas, cuja area é de 15 %, seguido do uso predominantemente
comercial e de servigos (14%). Em menor proporgao identificam-se as areas predominantemente industriais (7%), seguidas dos usos misto e n&o urbanos,
0s quais ap areas equi a 5% da area mediata. A figura 74 apresenta a proporgdo das dos usos identificados na area imediata do
projeto.

® Equipamentos Sociais, de servigos
e da infraestrutura

= Uso Misto

® Uso Predominante Comercial /
Servigos

® Uso Predominante Industrial

= Uso Predominante Residencial

= Usos Nao Urbanos

Figura 74 — Distribuigdo dos usos predominantes identificados na area imediata da OUC

Em relagdo a concentragéo destes usos nos setores da OUC, nota-se que o uso predominantemente residencial € identificado em todos os setores, com
excegao aos setores 1 no bairro do Rudge Ramos e 6, que engloba a area central. O uso industrial encontra-se nos setores 1 (Rudge Ramos), ocupando
30% da area e 4 (Jordandpolis) onde ocupa cerca de 20% do setor. O uso comercial e de servigos esta concentrado nos bairros do Rudge Ramos (setor
1) e na area Central (setor 6).

Os equipamentos sociais distribuem-se em todos os setores variando entre 7 e 20% da area, e cuja concentragao é mais evidente nos setores 1(Rudge
Ramos), 9 e 10, os quais compreendem o bairro do Baeta Neves. Por fim, o uso misto & predominantemente concentrado no setor 6 (Centro) com valores
aproximados em 20%. A figura 75 apresenta o grafico com a proporgéo das areas, segundo o tipo no perimetro da OUC.
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Figura 75 — Quantidade de moradores nos domicilios particulares permanentes segundo os
bairros abrangidos pela QUC

7. Mercado Imobiliario

Dada a importancia deste tema na definigao de parametros essencias a OUC Sao Bernardo do Campo, tais como os CEPACs, conforme apresentado
no item 4 Caracterizagdo do Empreendimento, e tendo em vista os aspectos de uso e ocupagdo do solo, apresentado no item anterior, esta
caracterizado na sequéncia o mercado imobiliario do municipio de Sdo Bernardo como um todo, seguido da analise de um perimetro formado por aquele
inicial da Operagdo Urbana Consorciada de S&o Bernardo do Campo, acrescida de um raio de 1km entorno da mancha do perimetro, AID para este
tema especifico. Em alguns casos, ainda foi considerado um Entorno Expandido junto a esta area.

O diagnostico abordara o comportamento do mercado ao longo do tempo, em fungéo da tipologia, de seus valores e tendéncias de comportamento.
Para essa analise, serdo desconsiderados os anos de 2006 e 2007 por descaracterizar a pesquisa pois a grande produgao imobiliaria nacional ocorre
em 2008. Assim, para a presente anélise serédo considerados todos os langamentos imobiliarios residenciais verticais € comerciais no periodo de Janeiro
de 2008 a Dezembro de 2013, 6 ultimos anos.

No periodo lisado a pesq constatou o lang

ito de 146 (cento e quarenta e seis) empreendimentos imobiliarios.
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Fonte: Dados da Amaral d"Avila/ Geoimovel, 2008 a 2013.
Figura 76 - Mapa dos Langamentos Imobiliarios de Sao Bernardo do Campo

Os langamentos imobiliarios sao distribuidos entre residenciais verticais, com 134 (cento e trinta e quatro) | itos e ndo residenciais (comerciais/
hotéis/ flats), com 12 (doze) langamentos. Assim sendo, em termos percentuais, 92% dos langamentos imobiliarios ocorridos em S&o Bernardo do Campo

no periodo de 2008 a 2013 s&o de uso residencial e 8%, uso ndo-residencial.
Em média, o municipio de Sao Bernardo do Campo langa aprommadamente 24 (vinte e quatro) empreendimentos por ano, sendo 22 (vinte e dois)
empreendimentos residenciais por ano e 2 (dois) emp! )s ndo-residenciais por ano.

Passemos agora as analises visando efetuar um panorama/diagnostico do mercado imobiliario, segundo os dados levantados pelo Geoimoével. Durante
este periodo, a produgdo imobiliaria ultrapassa 24.000 unidades langadas consumindo um total de 632.000,00m? de terreno no municipio de S&o
Bernardo do Campo. Em termos de area privativa, langou-se mais de 1.700.000,00m? ou seja, area compreendida ao interior do imovel, montando em
valores atualizados para Agosto de 2.014 cerca de R$ 7.900.000.000,00 de VGV - Valor Geral de Vendas.

Em termos médios, a totalidade destes empi s exibe area Util/privativa de pouco mais 71m? com valor médio da unidade na ordem de R$
330.000,00, ou seja, valor unitario médio na ordem de R$ 4.600,00/m>.

Os dados da pesquisa efetuada serdo representados em forma de graficos para melhor visualizagéo da evolugéo dos resultados.

Nuimero de Lancamentos

Numero de Unidades Lancadas

6.000,00

5.000,00

4.000,00
3.000,00
2.000,00

1.000,00

2.012

2.008 2.009 2.010 2.011

B Nimero de Unidades

Fonte: Dados d:a Amaral d'Avila/ Geoimovel, 2008 a 2013,
Figura 78 - Numero de Unidades Langadas em Sao Bernardo do Campo

0 acompanhamento dos indicadores pesquisados demonstra como o cenario para o mercado imobiliario de empreendimentos mudou nos ultimos anos.
Em 2008, o cenario do mercado se tornou favoravel, com a expanséo do crédito imobiliario, permitindo o langamento de quase 5.000 unidades.

Entre 2009 e 2010, as unidades langadas representam forte queda, demonstrando desaceleragdo da produgao e refletindo as expectativas negativas
causadas pela crise internacional, notadamente ocorrida em paises da Europa, que recrudesceu os investimentos no setor. Nesse periodo, novos

incentivos foram surgindo, como o programa “Minha Casa, Minha Vida”.

0 ano de 2011 foi marcado pelas dificuldades dos paises da Unido Europeia, mais a turbuléncia da economia dos Estados Unidos. Porém, no cenério
brasileiro, houve alternancia entre momentos bons e ruins. Em termos de unidades langadas, alcangou-se a marca similar ao ano de 2008, mas, no ano
i nimero de lang tos retrai e temos a queda de quase 30%, muito em fung@o da grande expansdo do mercado imobiliario, tendendo a
um patamar de equilibrio da produgéo imobiliaria. Em 2013, o niimero de unidades langadas alcanga seu auge ultrapassando a marca de 5.500 unidades
langadas.Outra analise importante a ser realizada é quanto ao consumo de terreno e area util langada. Em nimeros, o mercado imobiliario consumiu
aproximadamente 630.000m? (seiscentos e trinta mil) de terreno no municipio de Sao Bernardo do Campo.
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Fonte: Dados da Amaral d" Avila/ Geoimovel, 2008 a 2013,
Figura 79 - Consumo de Terreno em Sao Bernardo do Campo

Como se pode observar 24% da area de terreno consumida no periodo ocorre no primeiro ano dos seis anos em analise. Ja o ano seguinte, € marcado
por uma queda brusca no consumo de terreno, chegando a 60% da metragem quadrada consumida no primeiro ano.

Em 2010, o consumo de terreno permanece baixo, porém € caracterizado por um pequeno crescimento de 10% em relagdo ao ano anterior. O ano
de 2011, temos uma retomada no consumo de terreno, consumindo cerca de 21% do total do periodo analisado. Em 2012, o consumo de terreno
novamente decresce, queda essa de 44% em relagdo ao ano anterior, inferior a verificada nos anos de 2009 e 2010. Em 2013, novo crescimento,

) 0 patamar dos 20%, denotando ter sido um bom ano para o mercado imobiliario.
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A produgao imobiliaria despontou nos anos de 2008, caracterizado como o “boom” do mercado imobiliario em todo Brasil. Entre 2009 e 2010, o segmento
passa por um momento de estagnagao acarretando uma queda no numero de langamentos de empreendimentos. A partir de 2011, ocorre nova
retomada da dinamica imobiliaria ocasionando nova inflexao, onde o niimero de langamentos comega a retomar nimeros mais expressivos. Em 2012,
novo recrudescimento, porém o mercado imobiliario iniciou 0 ano de 2013 com expectativas extremamente positivas, as quais no decorrer dos meses
se confirmaram.Estas consideragdes podem ser facilmente constatadas quando visualizamos o comportamento das 24. 172 (vinte e quatro mil, cento e
setenta e duas) unidades langadas ao longo do periodo. Para melhor compreender a dindmica imobiliaria das unidad: das, tem-se o
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Fonte: Dados da Amaral d’ Avila/ Geoimovel, 2008 a 2013.
Figura 80 - Area Util Langada em S&o Bernardo do Campo

grafico.
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Similar & analise realizada para o consumo de terreno, a area (til langada apresenta seu auge no primeiro ano do periodo estudado, sendo responsavel
por 24% do total langado nos 6 anos. Os dois anos seguintes, apresentam uma queda brusca entorno de 50% da area util langada em 2008. O ano
de 2011, temos nova retomada no consumo de area util langada, representando 22% do total langado em S&o Bernardo do Campo no periodo em
questdo, porém, nos anos seguintes, € visto uma desaceleragéo, cenario esse representando a acomodagdo que o mercado imobiliario esté sofrendo
atualmente.

Essa produgéo imobiliaria gerou um VGV - Valor Geral de Vendas — superior a R$ 7,9 bilhGes, atualizado para Agosto de 2014. O grafico a seguir apresenta
o comportamento anual do VGV.
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Fonte: Dados da Amaral d"Avila/ Gecimovel, 2008 a 2013.
Figura 81 - Valor Geral de Vendas (VGV) em Sao Bernardo do Campo

No periodo em anélise, o Valor Geral de Vendas - VGV - apresenta um comportamento inconstante. O ano de 2008, primeiro ano da analise realizada,
a produg&o imobiliaria de S&o Bernardo do Campo montou em aproximadamente R$ 1,5 bilhdes. Os anos seguintes, de 2009 e 2010, sdo marcados
pela desaceleragdo em relagao a 2008, queda essa, em quase 50% do VGV do primeiro ano da analise.

Em 2011, alcanga seu auge ao ultrapassar a quantia de R$ 1,8 bilhGes, representando 23% do VGV total langado no periodo estudado. O ano de 2012
se observa nova queda da produgao imobiliaria, que em termos percentuais monta em 68% do constatado no ano anterior. Ja 2013, observou-se nova
alta do VGV, ultrapassando a marca de R$ 1,5 Bi, denotando, como ja salientado anteriormente, ter sido um bom ano para o mercado imobiliario.

Outra andlise importante dos langamentos imobiliarios &€ o comportamento da area 0til média ao longo do periodo analisado, bem como o valor médio
das unidades e o valor unitario médio dos langamentos imobiliarios.
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Fonte: Dados da Amaral d"Avila/ Geoimovel, 2008 a 2013.
Figura 82 - Area Util Média Lancada em S&o Bernardo do Campo.

Como se pode observar o comportamento da area Util média das unidades langadas tende a diminuir ao longo dos anos. Entre 2008 e 2009, os
langamentos imobiliarios apresentavam area util média superior a 80m. Entre 2010 a 2012, a area util média das unidades langadas fica entre o patamar
de 60m? a 80m> Em 2013, a area util média das unidades chega a sua menor marca, proximo de 59% do produto langado no primeiro ano da analise,
na ordem de 50m>
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!Fonte'. Dados da Amaral d'Avila/ Gecimovel, 2008 a 2013,
Figura 83 - Valor Medio e Valor Unitario das Unidades Langadas em S&o Bernardo do Campo

Em contrapartida, o valor unitario das unidades apresentou crescimento constante ano a ano de analise, aumento esse na ordem de 70% em relagao
ao valor unitario das unidades langadas no primeiro ano da analise. Ou seja, no primeiro ano da analise, o valor unitério das unidades langadas era de
R$ 3.600,00/m> Apos os 6 anos de analise, essa valor atinge R$ 6.100,00/m?. Muito embora seja em termos médios, observa-se que no periodo
analisado a valorizagdo do unitario dos empreendimentos imobiliarios alcangou a marca de pouco mais de 11% ao ano, superando em muito o
comportamento do custo de vida, verificado no periodo.

Ja o valor médio da unidade langadas gira entorno de R$ 300.000,00 a R$ 380.000,00. Visto no grafico do comportamento anual dos valores médios
das unidades langadas, é possivel concluirmos que esse nao sofreu grandes variagdes.

Assim sendo, podemos concluir que as unidades langadas apresentaram queda em termos da area util média e crescimento no seu valor unitario médio,
mantendo o valor da unidade ao longo dos 6 anos analisados, denotando assim determinado publico alvo, por parte dos principais empreendedores/
operadores do mercado imobiliario do municipio.

Analisaremos ainda a magnitude do mercado imobiliario de S&o Bernardo do Campo, no tocante, tanto ao numero de empreendimentos residenciais
e nao-residenciais, quanto ao numero de unidades residenciais e néo residenciais que sdo langados anualmente.

Jidrios Residenciai g

Dos 146 (cento e quarenta e seis) empreendimentos imobiliarios, 134 (cento e trinta e quatro) langamentos foram destinados ao uso residencial, que
em termos percentuais representa 92% dos langamentos imobiliarios ocorridos em Séo Bernardo do Campo no periodo de 2008 a 2013.

A produgdo imobiliaria residencial ultrapassa 21.000 unidades langadas, cerca de 90% do total de unidades langadas em S&o Bernardo do Campo no
periodo em questdo. O consumo de terreno para empreendimentos residenciais tangencia 595.000,00m? e, em termos de area Util/privativa residencial,
langou-se mais de 1.620.000,00m?, representando 94% do total de terreno consumido, como também de area Util/privativa langada.

O Valor Geral de Vendas - VGV representa em valores atualizados para Agosto de 2014, a quantia de R$ 7,1 bilhdes, cerca de 90% do total langado
no periodo. Em termos médios, a totalidade destes empreendimentos exibe area (til de 74,98m? com valor medlo da unidade residencial na ordem de
R$ 330.000,00, ou seja, valor unitario médio na ordem de R$ 4.375,00/m?.

A evolugéo dos langamentos imobiliarios residenciais analisados isoladamente ao longo do periodo considerado esta representado na figura seguinte.
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Fonte: Dados da Amaral d Avila/ Gecimdvel, 2008 a 2013.
Figura 84- Langamentos Imobiliarios Residenciais em Séo Bernardo do Campo.

A maior produg&o imobiliaria aconteceu nos anos de 2008 e 2011 com o langamento de 28 e 29 empreendimentos residenciais, respectivamente. Entre
2009 e 2010, o segmento passa por um momento de estagnagdo acarretando uma queda no nimero de langamentos de empreendimentos, fato
revertido no ano de 2011. Nos anos subsequentes observou-se certo recrudescimento, notadamente na busca de patamares mais realistas, denotando
certa acomodagdo que o mercado imobiliario vem passando no presente momento.

Estas consideragdes podem ser facilmente constatadas quando visualizamos o comportamento das 21.658 (vinte e uma mil, seiscentos e cinquenta e
oito) unidades residenciais langadas ao longo do periodo, o que representa 90% do total de unidades langadas em S&o Bernardo do Campo.
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Fonte: Dados da Amaral d' Avila/ Geoimovel, 2008 a 2013.
Figura 85- Nimero de Unidades Residenciais Langadas em Sao Bernardo do Campo.

Como ja apresentado, em 2008 o cenario do mercado residencial era favoravel permitindo o langamento de quase 5.000 unidades. Os anos seguintes
foram marcados por uma alternancia entre momentos bons e ruins. Em 2009, as unidades residenciais langadas representam forte queda, demonstrando
desaceleragao da produgdo langando-se 50% da produgéo do ano anterior.

0 ano seguinte apresenta uma retomada crescente até o ano de 2011, atingindo o langamento de mais de 4.500 unidades residenciais. Entre 2012
e 2013, novamente é visto uma desaceleragéo na produgao, reflexo da acomodagao do setor imobiliario no cenério brasileiro.

Outra anallse |mportante a ser realizada ¢ quanto ao consumo de terreno e area Util/privativa langada residencial. Em nimeros, o mercado imobiliario

residencial consumiu aproximadamente 595.000m? (quinhentos e noventa e cinco mil metros quadrados) de terreno.
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Fonte: Dados da Amaral d" Avila/ Geoimével, 2008 a 2013.
Figura 86- Consumo de Terreno Residencial em Sao Bernardo do Campo.

Como se pode observar quase 25% da area de terreno consumida para implantagéo de empreendimentos residenciais no periodo ocorre no primeiro
ano da analise. Os dois anos seguintes, apresentam uma queda brusca entorno de 40% em relagéo ao ano de 2008. O ano de 2011 observa-se a
retomada no consumo de terreno, porém, 2012, nova inflexéo, representando 50% do qu foi consumido em 2.011, com nova revers&o para o ano de
2013.
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Fonte: Dados da Amaral d Avila/ Geoimével, 2008 a 2013.
Figura 87- Area Util Residencial Langada em S&o Bernardo do Campo.

Similar & analise realizada para o consumo de terreno, a area Util/privativa langada apresenta seu auge no primeiro ano da analise, responsavel por 25%
do total langado no periodo dos Ultimos 6 anos. Os anos seguintes sdo marcados por uma queda brusca da area Util/privativa langada residencial, com
excegdo ao ano de 2011.

Quanto a produgao imobiliaria para o uso residencial, para o periodo analisado, gerou um VGV - Valor Geral de Vendas - na ordem de R$ 7,1 Bi,

atualizado para Agosto/2014, representando 90% do VGV total de Séo Bernardo do Campo. O grafico a seguir apresenta o comportamento anual do
VGV.
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Fonte: Dados da Amaral d’ Avilal Geoimovel, 2008 a 2013,
Figura 88- Valor Geral de Vendas (VGV) Residencial em S&o Bernardo do Campo.

No periodo em analise, o Valor Geral de Vendas — VGV - apresenta um comportamento inconstante. Os anos de 2009 e 2010 s&o marcados por uma
queda do VGV residencial em relagao ao ano de 2008, repr ivamente, 55% e 64% do VGV residencial do primeiro ano analisado.
Em 2011, alcanga seu auge ao ultrapassar a quantia entorno de R$ 1 7 Bi. Os anos seguintes, o VGV residencial apresenta patamares de valores
constantes e superiores a R$ 1,0 Bi/ano.

Outra analise importante dos langamentos imobiliarios destinados ao uso residencial é a comportamento da area util/privativa média ao longo do periodo,
o valor médio das unidades residenciais e o valor unitario médio dos langamentos imobiliarios residenciais.
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Fonte: Dados da Amaral dAvila/ Geaimével, 2008 a 2013.
Figura 89- Area Util Média Residencial Langada em Sao Bernardo do Campo.

Com a evolugdo do mercado imobiliario, os apartamentos sofreram diversas alteragdes ao longo dos anos. A mudanga mais notavel, no tocante a sua
area Util/privativa, foi a constante redugéo de suas dimensoes. A area Util média dos apartamentos langadas encontrava-se em patamar superior a 80m?
com tendéncia de redugéo. Mais recentemente suas dimensées se encontram em processo de redugéo, na ordem de 60m? denotando unidades mais
compactas.
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Fonte: Dados da Amaral d"Avila/ Geoimével, 2008 a 2013,
Figura 90- Valor Médio e Valor Unitario das Unidades Residenciais Langadas em S&o Bernardo
do Campo.

Ja o valor unitario das unidades residenciais, ao longo do periodo analisado, em termos médios, exibe processo de valorizagéo, na ordem de 46%
alcangando a marca de mais que R$ 5.200,00/m?2.

0 valor médio das unidades residenciais verticais (apartamentos) langados em Sao Bernardo do Campo gira em torno de R$ 295.000,00 a R$ 395.000,00.

Assim sendo, podemos concluir que os apartamentos langados apresentaram queda em termos da area Gtil média e crescimento no seu valor unitario
médio, o que confirma a acelerada valorizagdo imobiliaria no periodo em questéo.

Muitos fatores influenciam nos empreendimentos residenciais, sendo o numero de dormitorios um dos mais importantes. Assim, é possivel quantificar o
segmento por numero de dormitorios. Dessa forma, tem-se a seguinte condi¢éo da figura a seguir.
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Fonte: Dados da Amaral d"Avilal Geoimavel, 2008 a 2013.
Figura 91- Mapa dos Langamentos Imobiliarios Residenciais por Dormitério de Sao Bernardo do
Campo.
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O mercado de imoveis de uso residencial foi profundamente analisado no tocante aos mercados destinados ao publico que demandam 1, 2, 3 ou 4/
5 dormitorios. Como pode ser visto no mapa acima, ha empreendimento de tipologia variada, tais como, variados nimeros de dormitorios.

Para melhor visualizagdo das informagdes contidas no mapa, apresenta-se no grafico a seguir acompanhado de suas respectivas porcentagens.

Langamentos por Dormitorio
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Fonte:Dados da Amaral d"Avila/ Geoimével, 2008 a 2013.
Figura 92- Langamentos Imobiliarios Residenciais por Dormitério em Sao Bernardo do Campo.

O estudo mostra que, no municipio de Sao Bernardo do Campo, o segmento de 3 dormitorios apresentou maior niimero de empreendimentos langados,
participando sozinho com 47% do total de langamentos.

Na sequéncia, temos o segmento de 2 dormitorios, cada vez mais requisitado, representando 42% do mercado. Assim, os segmentos de 2 e 3 dormitérios
somados sdo responsaveis por quase 90% dos empreendimentos langados.

0 segmento de 4 e 5 dormitorios foram contabilizados juntos e representa 7% do total. Apesar de ser pouco expressivo, mais recentemente, pode-se
observar tendéncia de alta, para empreendimentos de maior valor agregado. Menos expressivos, os langamentos com 1 dormitorio sao responsaveis
por 4% do total de langamentos destinados ao uso residencial.

O grafico a seguir espelha o comportamento dos langamentos imobiliarios por dormitério apresentando a oscilagdo ocorrida ano a ano no periodo
analisado.
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Fonte: Dados da Amaral d Avila/ Geoimével, 2008 a 2013,
Figura 93 - Langamentos Imobilidrios Residenciais por Dormitério em Sao Bernardo do Campo.

2011 2012 2013

Os langamentos de empreendimentos de 1 dormitorio, apesar de inexpressivos, ocorrem a partir de 2010 com numero de langamentos crescente a cada
ano. Ja o segmento de 2 dormitorios € representativo ano a ano e atinge seu apogeu nos anos de 2011 e 2012, responsavel por 45% dos langamentos
desse produto. Os empreendimentos de 3 dormitorios séo os mais representativos nos anos de 2008 e 2011 responsaveis por 75% da produgéo desse
segmento. A partir de 2012, essa tipologia ainda é expressiva, mas perde espago para o segmento de 2 dormitorios. Ja o segmento de 4 e 5 dormitorios
apresenta um comportamento inverso do segmento de 1 dormitorio, dado que ano a ano, vem perdendo espago para os outros segmentos.

Em termos de unidades residenciais langadas, vamos apresentar o grafico abaixo acompanhado de suas respectivas porcentagens.

Unidades Langadas por Dormitorio
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Fonte: Dados da Amaral d' Avila/ Geoimével, 2008 a 2013.
Figura 94 - Unidades Residenciais Langadas por Dormitdrio em S&o Bernardo do Campo.

Em numero de uni residenciai das, vemos a inversao do segmento mais representativo em relagdo aos empreendimentos langados. O
segmento de 2 dormitorios & responsavel por 47% das unidades langadas enquanto o de 3 dormitorios, 41% desse total. Esses dois segmentos sozinhos
somam 88% do total de unidades residenciais langadas no municipio.

Em seguida, os imoveis residenciais de 4 e 5 dormitérios surgem com a representatividade de 8% do total e, menos expressivo, 0 segmento de 1 dormitorio
representa 4% do total de unidades residenciais verticais (apartamentos) langadas.

Para melhor visualizag&o as informagdes estdo apresentadas na Figura 95 a seguir.
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Fonte: Dados da Amaral d'Avilal Geoimével, 2008 a 2013.
Figura 95- Unidades Residenciais Langadas por Dormitério em Sao Bernardo do Campo.
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Em numero de ) de 1 dormitorio apresenta comportamento inexistente entre os anos de 2008 e 2009 e
inexpressivo em 2010. A partir de 2011, o segmento passa a ser notado e em processo de to, ano a ano, 1do seu apogeu em 2013.

De acordo com o grafico acima, o comportamento das unidades residenciais de 2 dormitorios vem crescendo ano a ano, observando-se em média cerca
de 1.500 a 2.000 unidades por ano. Ja em 2013, atinge seu auge com o langamento de 22% do segmento.

As unidades de 3 dormitorios langadas apresenta seu apice em 2008, primeiro ano da anélise, representando quase 30% do segmento. Entre os anos
de 2009 a 2013, as unidades langadas giram entorno de 1.000 unidades por ano, exceto o ano de 2011, onde o segmento ultrapassou a marca de
2.000 unidades langadas.

0 segmento de 4 e 5 dormitorios apresenta também um comportamento decrescente ao longo dos anos analisados. O maximo de unidades langadas
nesse segmento ocorre no primeiro ano (2008), decrescendo ano a ano chegando ao patamar inexpressivo em 2013, exibindo marcas inferiores a do
segmento de 1 dormitorio.

Outra analise importante a ser realizada é quanto ao consumo de terreno e area Util langada residencial distribuida por dormitorio.
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Fonte:Dados da Amaral d Avila/ Geoimével, 2008 a 2013.
Figura 96 - Consumo de Terreno Residencial por Dormitério em Sao Bernardo do Campo.

Como se pode observar, o consumo de terreno para segmento de 1 dormitorio € inexpressivo até o ano de 2011. A partir de 2012, esse é responsavel
por mais de 16% da area de terreno consumida atingindo seu apice em 2013 quando sua representatividade passa a mais de 81% da area de terreno
consumida para implantacdo de empreendimentos residenciais de 1 dormitorio.

O consumo de terreno para o segmento de 2 dormitorios apresenta seu auge em 2013 quando ultrapassa o segmento de 3 dormitorios e esse ultimo
tem seu apice em 2011, consumindo quase 75.000m? de terreno.

Ja o segmento de 4 e 5 dormitorios apresenta seu patamar maximo em 2008 desacelerando ao longo dos anos analisados.
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Area Util Langada (m?) por Dormitério
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Fonte: Dados da Amaral d"Avila/ Geolmével, 2008 a 2013.
Figura 97 - Area Util Residencial Langada por Dormitério em Sao Bernardo do Campo.
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Similar a analise realizada para o consumo de terreno, a area Util/privativa langada para o segmento de 1 dormitorio é visivel a partir de 2012 e 2013,
representando 16% e 78% da area Util/privativa langada, respectivamente. O segmento de 2 dormitorios apresenta um comportamento constante e
seu apice ocorre em 2013, ano, quando ultrapassa 100.000m? de area util/privativa langada.

0 segmento de 3 dormitorios é o mais representativo em termos de area util/privativa langada e alcanga seu apogeu em dois anos da anélise: 2008 e
2011. Os anos de 2009 e 2012 s&o marcados por uma queda na area Util/'privativa langada, porém essas marcas s&o superiores a representatividade
de 2 dormitérios, sendo que nos anos de 2010 e 2013 o segmento de 2 dormitorios ultrapassa a quantidade langada do segmento de 3 dormitorios.
Ja o segmento de 4 e 5 dormitorios apresenta seu patamar maximo em 2008, desacelerando ao longo dos anos seguintes analisados.

Essa produgéo imobiliaria residencial gerou um VGV - Valor Geral de Vendas - atualizado para Agosto de 2014, expresso através do grafico abaixo
acompanhado de suas respectivas porcentagens.
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Fonte: Dados da Amaral d"Avilal Geoimével, 2008 a 2013,
Figura 98- Valor Geral de Vendas (VGV) Residencial por Dormitorio em S&o Bernardo do
Campo.
A produgao imobiliaria em termos de VGV - Valor Geral de Vendas é expressa em 47% do total analisado destinado para o segmento de 3 dormitorios.
Em seguida, temos os apartamentos de 2 dormitorios, responsavel por 32% do total.

Em fungéo do elevado padréo construtivo e consequente patamar de valor unitério, o segmento de 4 e 5 dormitorios, representa 18% do VGV total
residencial. Quanto ao segmento de 1 dormitorio, representa apenas 3% do VGV total residencial.

O comportamento do VGV - Valor Geral de Vendas destinado ao uso residencial distribuido por dormitérios ao longo do periodo considerado, também
pode ser expresso da seguinte forma.
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Fonte: Dados da Amaral d' Avilal Gecimdvel, 2008 a 2013.
Figura 99- Valor Geral de Vendas (VGV) Residencial por Dormitério em Séo Bernardo do
Campo.

No periodo em analise, o Valor Geral de Vendas - VGV do segmento 1 dormitorio passa a ser expressivo a partir de 2011, atingindo seu auge no ultimo
ano da analise, responsavel por 79% do total para esse segmento.

0 VGV do segmento de 2 dormitorios inicia a analise no montante acima de R$ 200 milhdes. No ano seguinte, é visto uma desaceleragio através da
queda, em termos percentuais, de 35% em relagdo ao ano anterior. Dai em diante, é visto um crescimento constante atingindo seu apice em 2.013,
com a quantia de quase R$ 550 milhdes, valor esse superior a0 VGV de 3 dormitorios nesse ano.

Ja o VGV de 3 dormitorios, apresenta um resultado inconstante e patamar maximo no ano em 2011, quando o montante chega proximo de R$ 1,0 bilhdo.
Observa-se que no periodo de 2.008 a 2010 exibe valores expressivos, muito embora com comportamento decrescente, sendo observado a inflexéo
do comportamento em 2011. Em 2012, o VGV do segmento é ainda bastante expressivo, porém quase a metade de 2.011. J4 em 2013, uma nova
queda é observada.

0 VGV do segmento de 4 e 5 dormitorios apresenta seu patamar maximo em 2008, cujo montante alcanga o patamar de R$ 470 milhdes desacelerando
e ao longo dos anos seguintes analisados. Em 2.009, a queda é brusca chegando a uma diminuigdo de quase 70% em relagdo ao ano anterior. Entre
2010 e 2011, 0 VGV desse segmento € similar, na ordem de R$ 300 milhdes. Novamente uma desaceleragio marca o ano de 2013 alcangando o menor
patamar atingido.

Outra analise importante dos langamentos imobiliarios residenciais é o comportamento da area util/privativa média ao longo do periodo, o valor médio
das unidades residenciais e o valor unitario médio dos langamentos imobiliarios residenciais.
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Fonte: Dados da Amaral d Avila/ Geoimovel, 2008 a 2013,
Figura 100- Area Util Média Residencial Langada por Dormitorio em Sao Bernardo do Campo.

A area util média dos apartamentos de 1 dormitorio langados apresentam patamares entre 38m? a 49m? mudanga quase inexpressiva. Similar ocorre
com os empreendimentos de 2 dormitorios, esses apresentam area privativa entre 48m? e 55m2. O segmento de 3 dormitorios também néo sofreu grandes
alteragGes: em 2.009, a area privativa média quase 100m? No ano seguinte, é visto uma queda e a area privativa média fechou em 77m2 A partir de
2011, o segmento atingiu média entre 80 e 90m>.

As unidades de 4 e 5 dormitorios apresentam amplo tamanho no primeiro ano de anélise, em 2.008, com 192m2 Os anos seguintes s&o marcados por
um resultado constante em que os apartamentos desse segmento apresentavam area Util/privativa no entorno de 150m2 O ano de 2013, uma nova
queda ¢ vista alcangando o menor patamar do segmento, com 96m?.
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Fonte: Elaboragio Propria a partir de Dados da Amaral d'Avila/ Geoimével, 2008 a 2013,
Figura 101- Valor Medio e Valor Unitario das Unidades Residenciais Langadas por Dormitério
em S&o Bernardo do Campo.

Em termos de valor médio, as unidades residenciais de 1 dormitorio langadas apresentaram comportamento crescente ao longo dos anos analisados.
Em 2010, os apartamentos de 1 dormitorio eram comercializados em média de R$ 140.000,00. No ano seguinte, apresenta um aumento consideravel
de quase 60% e, a partir dai, & visto um crescimento constante no valor da unidade chegando a R$ 288.000,00 em 2013. O valor unitario das unidades
de 1 dormitorio também apresenta esse perfil, onde em 2010 gira entorno de R$ 3.600,00/m? seguido de um crescimento nos anos seguintes, chegando
a atingir o seu valor maximo unitario de R$ 6.480,00/m? em 2013, Ultimo ano de analise.

As unidades residenciais do segmento de 2 dormitorios, ao longo dos anos do periodo analisado subiram do patamar de R$ 160.000,00, verificado em
2008 para perto de R$ 280.000,00 no ano de 2012, com ligeira queda no ano de 2013. O valor unitario médio das unidades de 2 dormitorios também
apresenta crescimento constante entre 2008 a 2012, de R$ 3.050,00/m? a R$ 5.040,00/m?, respectivamente. Ja o ano de 2013, é visto uma pequena
queda e o valor unitario do segmento de 2 dormitérios se encontrava na ordem de R$ 4.800,00/m?.

0 segmento de 3 dormitorios apresenta crescimento inconstante ao longo dos anos analisados, tanto em termos de valores médios como valores unitarios
médios. Em 2008, a unidade de 3 dormitorios era comercializada a R$ 280.000,00 sendo unitério na ordem de R$ 3.400,00/m?. Desse ano em diante,
0 valor médio das unidades apresentaram crescimento e queda, porém, em termos de valor unitario médio, esse sofreu um crescimento constante entorno
de 10% ao ano. Assim, a unidade de 3 dormitorios alcangou em 2013 o valor médio de R$ 425.000,00 e unitario na faixa de R$ 5.200,00/m2.

Similar as analises de 3 dormitorios, as unidades residenciais do segmento de 4 e 5 dormitorios iniciaram a analise em 2008 no patamar de R$ 815.000,00
sendo o unitario na ordem R$ 4.200,00/m2. Apresentou um crescimento constante em termos de valor unitario médio entorno de 5% ano até 2011.

0O ano de 2013, as unidades de 4 e 5 dormitorios foram comercializadas por um valor unitario na faixa de R$ 6.000,00/m?, que em fungdo da redugao
de sua area Util/privativa ao longo do periodo analisado, ja mencionado no decorrer do presente estudo, alcanga o patamar de R$ 580.000,00 por
unidade residencial.

- Langamentos Imobiliarios Nao-Residenciais em SB

Conforme ja salientado o presente estudo sobre o Mercado Imobiliario do municipio de Sdo Bernardo do Campo totalizou o langamento de 146 (cento
e quarenta e seis) empreendimentos imobiliarios, sendo 12 (doze) langamentos destinados ao uso nao residencial, distribuidos entre comerciais e hotéis/
flats, que correspondem, em termos percentuais, a 8% dos langamentos imobiliarios ocorridos no municipio no periodo de 2008 a 2013.

A produg&o imobiliaria ndo-residencial uItrapassa 2.500 unldades langadas, cerca de 10% do total de unidades langadas em S&o Bernardo do Campo.
O consumindo de terreno para emp na iais alcanga 35.000,00m? e, em termos de area util/privativa ndo-residencial, langou-se
mais de 90.000,00m?, ou seja, area compreendlda ao interior do imovel, representando cerca de 6% do total de terreno consumido e area utlI/pnvatlva
langada.

O Valor Geral de Vendas — VGV representa em valores atualizados para Agosto de 2014, cerca de 10% do total langado no municipio, em patamar
na ordem de R$ 800.000.000,00. Em termos médios, a totalidade destes empreendimentos exibe area util/privativa de 36,88m? com valor médio da
unidade nao-residencial na ordem de R$ 320.000,00, ou seja, valor unitario médio na ordem de R$ 8.716,00/m?.

A evolugéo dos langamentos imobiliarios ndo-residenciais analisados isoladamente ao longo do periodo considerado € visto na figura a seguir.
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Fonte: Dados d:q Amaral d"Avilal Geoimaével, 2008 a 2013,
Figura 102- Langamentos Imobiliarios Ndo-Residenciais em S&do Bernardo do Campo.

A produgao imobiliaria n&o-residencial passa por um periodo de estagnagéo entre 2008 a 2011 com o langamento de 3 empreendimentos no total desse
segmento, totalizando 25% dos empreendimentos nao-residenciais. A partir de 2012, os empreendimentos comerciais tornam-se cada vez mais notorios,
muito em fungdo da expansdo dos empreendimentos residenciais, bem como impulsionado pelas oportunidades de negdcios geradas no municipio,
dentre os quais se destaca as atividades voltadas para o “Pré-sal”. Assim, o mercado de n&o-residenciais comega a aquecer na cidade produzindo nesse
ano 25% do total de langamentos néo-residencial, produgéo essa igual ao somatorio dos 4 anos anteriores. Ja em 2013, atinge seu auge em niimeros
de langamentos com 50% do total langado.

Estima-se que este numero seja crescente, muito em virtude dos demais investimentos na indistria de base, recentemente divulgados pela midia, dentre
os a chegada da fabrica sueca de avides supersonicos.

Estas consideragées podem ser facilmente constatadas quando se visualiza o comportamento das 2.514 (duas mil, quinhentos e quatorze) unidades
nao-residenciais langadas ao longo do periodo, o que representa 10% do total de unidades langadas em S&o Bernardo do Campo.
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Fonte: Dados da Amaral d'Avila/ Geoimével, 2006 a 2013,
Figura 103- Nimero de Unidades Nao-Residenciais Langadas em Sao Bernardo do Campo.

Como ja apresentado, em 2008 e 2011 o cenario do mercado nao-residencial era pouco expressivo somando um total de 282 unidades. Os anos
seguintes foram marcados por crescimento do segmento e, em 2012, demonstra aceleragao da produgéo langando-se quase o dobro de unidades nao-
residenciais em relagao a soma dos 4 anos anteriores. Ja em 2.013, novamente € visto uma aceleragéo na produgao e o ano & marcado pelo langamento
de 72% das unidades néo-residenciais langadas.

Outra analise importante a ser realizada é quanto ao consumo de terreno e area (til langada n&o-residencial. Em niimeros, o mercado imobiliario
residencial consumiu aproximadamente 37.000m? (trinta e sete mil) de terreno no municipio de Séo Bernardo do Campo.
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Fonte: Dados da Amaral d"Avila/ Geoimovel, 2008 a 2013,
Figura 104- Consumo de Terreno Nao-Residencial em Sdo Bernardo do Campo.

Como se pode observar, os primeiros anos apresentam uma caréncia de langamentos desse tipo de empreendimento no municipio. Assim, o ano de 2008
€ marcado por um consumo de terreno médio para implantagao de empreendimentos n&o-residenciais pouco expressivo, entorno de 1.100,00m?. O ano
de 2009 nao apresenta langamentos imobiliarios para essa tipologia.

A partir de 2010, o consumo de terreno para empreendimentos nao-residenciais ap um cre ) constante. O ano em questdo da continuidade
ao consumo que vinha ocorrendo, area média de 1.100,00m O ano seguinte, esse consumo dobra alcangando a area média de 2.300,00m> Porém,
os Ultimos dois anos (2012 e 2013) é marcado pela expansao imobiliaria ndo-residencial com crescente consumo de terreno, correspondendo a quase
90% do total consumido pelo segmento.
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Fonte: Dados da Amaral d"Avila/ Geoimaovel, 2008 a 2013,

Figura 105- Area Util Residencial Ndo-Langada em Séo Bernardo do Campo.

Similar a anélise realizada para o consumo de terreno, a érea util ndo-residencial langada apresenta seu auge nos Ultimos dois anos da anélise,
responsavel por 88% do total langado nos seis anos. Os primeiros anos da analise, € visto um langamento de area Util/privativa na média de 1.600,00m?,
0 que se repete no ano de 2010 ja que o ano de 2009 ndo é langado empreendimento ndo-residencial. A partir de 2011, a area Util langada passa
a ser expressiva e é visto um crescimento constante até o apice, em 2013, com o langamento de quase 61.000,00m? de area util/privativa, o que
representa sozinho 66% do total de area util langada.

A produgao imobiliaria para o uso n&o residencial gerou um VGV - Valor Geral de Vendas - na ordem de R$ 800 Milhdes, atualizado para Agosto/2014,
representando 10% do VGV total de Sao Bernardo do Campo. O grafico a seguir apresenta o comportamento anual do VGV.
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Fonte: Dados da Amaral d"Avila/ Geoimovel, 2008 a 2013,
Figura 106- Valor Geral de Vendas (VGV) Nao-Residencial em Sdo Bernardo do Campo.

No periodo em anélise, o Valor Geral de Vendas — VGV - apresenta um comportamento crescente. Os anos de 2008 a 2011 sdo marcados pela
inexpressiva participagdo do uso néo-residencial, com excegédo ao ano de 2.009 que ndo apresentou langamentos imobiliarios n&o-residenciais. Ja os
anos de 2012 e 2013, alcanga-se 0 auge ao ultrapassar a quantia entorno de R$ 730 milhdes, ou seja, mais de 90% do VGV n&o-residencial do
municipio.

Outra andlise importante dos langamentos imobiliarios residéncias é a comportamento da érea Util/privativa média ao longo do periodo, o valor médio
das unidades residenciais e o valor unitario médio dos langamentos imobiliarios residenciais.
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Fonte: Elaboragdo Propria a partir de Dados da Amaral d" Avila/ Geoimovel, 2008 a 2013,
Figura 107- Area Util Média N&o-Residencial Langada em S&o Bernardo do Campo.
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A area util média dos conjuntos comerciais/ flats langados apresentam patamar entre 27m? e 50m? nos anos analisados. Em 2008, a unidade nao-
residencial apresenta area média Util/privativa inferior a 30m2. Ja entre 2010 a 2012, as unidades mantem-se entre 40m? e 50m? de area util média. Ja
em 2013, ano de maior produgao imobiliaria desse segmento, temos uma diminuigao na area util média langada, tendéncia essa similar aos langamentos
imobiliarios destinados ao uso residencial, alcangando 33m? de area util/privativa média langada.

Valor Médio N3o-Residencial (em RS) VU N3o-Residencial (R$/m2)

45000000 1000000
350.000,00 | . 800000 — -— —
30000000
250,000,060 | E . i 600000 |— - - = -
200.000,00 | 500000 - L -l (| A LL
15000000 |
10000000 . ] = i Iz sooaio |
50.000,00 I I

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2008 2009  z010 201 2012 2013

msiar Médio (em RS VL [RS/m 2}

Fonte: Dados da Amaral dAvila/ Geocimovel, 2008 a 2013.
Figura 108 - Valor Médio e Valor Unitario das Unidades Nao-Residenciais Langadas em Sao
Bernardo do Campo.

Ja o valor unitario das unidades nao-residenciais apresentou crescimento constante ano a ano a partir de 2010 atingindo o patamar de RS 9.200,00/
m? de area Util/privativa. Confrontando com o comportamento do Valor Médio da unidade N&o-Residencial, que vem decrescendo ano a ano, muito em
fungéo da redugdo da area, dado o comportamento do unitério, que cresce ano a ano, denotando assim a valorizag&o das unidades nao-residenciais
ao longo do periodo analisado.

Perfil Lancamentos N&o-Residenciais em SB

e unidades destinad

a0 uso néo:

A pesqui ial tera como foco o mercado de conjuntos de escritorios e flat/ hotel langados no mercado
imobiliario de S&o Bernardo do Campo.

O grafico baixo espelha o comportamento dos langamentos imobiliarios por tipologia, acompanhado de suas respectivas porcentagens.

Lancamentos por Tipologia

m Office
u Flat/ Hotel

Fonte: Dados da Amaral d" Avilal Gecimovel, 2008 a 2013,
Figura 109- Langamentos Imobiliarios Nao-Residenciais por Tipologia em S&o Bernardo do
Campo.

0 levantamento realizado mostra que, no municipio de S&o Bernardo do Campo, o segmento do tipo “office”, ou seja, conjuntos comerciais, é responsavel
por 92% dos langamentos imobiliarios ocorridos no periodo em anélise. Menos expressivos, temos hotel/ flats que somam 8% do mercado.

0 segmento “office” também & representado por laje corporativa, que designa uma ampla area util para implantagao de grandes empresas ou 6rgéos
publicos. Em fungéo do aquecimento de nossa economia fez com que houvesse maior demanda por escritorios corporativos, no entanto em Séo Bernardo
do Campo, os langamentos imobiliarios néo apresentaram empreendimentos exclusivamente corporativos. Detectou-se a existéncia de empreendimentos
modulares, que permitem a composi¢ao de laje corporativa, porém ndo se tratando de um edificio emi ite para este )

Para melhor visualizagao das informages descritas acima, vamos apresentar o grafico abaixo do comportamento anual desses langamentos imobiliarios
nao-residenciais.
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Fonte: Dados da Amaral d'Avila/ Gecimovel, 2008 a 2013,
Figura 110- Langamentos Imobiliarios Nao-Residenciais por Tipologia em Sao Bernardo do
Campo.

A produgdo imobiliaria ndo-residencial distribuida por tipologia tornam-se cada vez mais notérios, muito em fungéo da expansdo dos empreendimentos
residenciais, bem como do crescimento recente que tem sido registrado na propria economia da cidade.

Como ja salientado anteriormente o segmento “office” apresenta numeros de langamentos cc e pouco expressivos, de 2008 a 2011. A partir
de 2012, é visto um crescimento no segmento sendo que o ano de 2013 é atingido o patamar de 45% dos empreendimentos destinados ao comercial
tipo “office”. Em ritmo menos expressivo, temos o segmento de hotel/flat que surge no ultimo ano de anélise, com apenas um langamento em 2013.

Em termos de unidades n&o-residenciais langadas, o grafico abaixo acc

hado de suas respectivas porc demonstra o seguinte.

Unidades Langadas por Tipologia

® Office
® Flat/ Hotel

Fonte: Elaboragéio Prépria a partir de Dados da Amaral d'Avila/ Geoimovel, 2008 a 2013.
Figura 111 - Unidades N&o-Residenciais Langadas por Tipologia em S&o Bernardo do Campo.
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0 segmento comercial tipo “office” € o mais representativo, sendo responsavel por 81% das nao-e no periodo de analise.
Porém, as unidades flat/ hotel em seu Unico langamento, representam em termos de unidades, 19% do total, ou seja, valor esse bastante expressivo
no que tange o itativo de unidades | d

Para melhor visualizagdo das informagdes, o grafico do comportamento anual das unidades residenciais langadas demonstra tal situagao.
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Fonte: Dados da Amaral d Avila/ Geoimovel, 2008 a 2013.
Figura 112- Unidades Nao-Residenciais Langadas por Tipologia em Sao Bernardo do Campo.
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écr atingindo seu auge em 2013. Em 2008, o segmento office apresenta um
) de apenas 60 conjuntos comerciais.

0 ano de 2009 houve uma estagnagao de unidades nao-residenciais langados. Entre 2010 e 2011, o segmento passa a ser notado e vem crescendo
ano a ano alcangando seu apogeu em 2013, representando 66% dos langamentos de conjuntos comerciais. Ja o comportamento das unidades nao-
residenciais de flat/ hotel é inexpressivo ao longo dos anos e, em 2013, o segmento passa a ser contabilizado com o langamento de mais de 6.500
unidades tipo flat/ hotel, visando atender a d d por dias no municipio de Sao Bernardo do Campo.

Outra analise importante a ser realizada é quanto ao consumo de terreno e area Util langada néo-residencial distribuidos por tipologia.

Consumo de Terreno (m?) por Tipologia
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Fonte: Dados da Amaral d' Avila/ Gesimovel, 2008 a 2013
Figura 113- Consumo de Terreno Nao-Residencial por Tipologia em Séo Bernardo do Campo.
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Como se pode observar, o consumo de terreno n&o-residencial para segmento office & pouco expressivo entre 2008 a 2011, sendo inexistente em 2009

onde ndo ha langamentos imobiliarios para esse uso.A partir de 2012, esse € responsavel por mais de 27% da area de terreno consumida atingindo

seu aplce em 2013 quando sua representatlwdade chega perto dos 60% da area de terreno consumida para implantagdo de empreendimentos
dos ao uso ndo resi | (conjuntos comerciais).

0 segmento flat/ hotel & inexpressivo entre 2008 a 2012. Apenas em 2013, ¢ visto um langamento nesse segmento que consumiu mais de 6.500,00m*
de terreno.

Quanto a area til ndo-residencial langada, € possivel notar no grafico abaixo que o comportamento ocorre similar ao consumo de terreno.
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Fonte: Dados da A'méfél'd"ﬁv'ila{Geoil"nuvél, 2008 a 2013.
Figura 114- Area Util Residencial Langada por Dormitério em S&o Bernardo do Campo.

A area util/privativa langada para o segmento tipo “office” é visivel a partir de 2012 e 2013, representando 25% e 62% da area util/privativa langada,
respectivamente. O segmento hotel/ flat em seu Unico langamento, verificado no ano de 2013, disponibilizou ao mercado cerca de 10.000m? de area
Util/privativa.

Em termos de produgao imobiliaria d ao uso néo-residencial foi gerado um VGV - Valor Geral de Vendas - atualizado para Agosto de 2014, que
pode ser expresso através do grafico abaixo acompanhado de suas respectivas porcentagens.

VGV Atualizado por Tipologia

= Office

= Flat/ Hotel

Fonte: Dados da Amaral d"Avila/ Gecimovel, 2008 a 2013.
Figura 115- Valor Geral de Vendas (VGV) Nao-Residencial por Tipologia em Sao Bernardo do
Campo.

0 segmento tipo “office” foi responsavel por 80% do total analisado, que em termos monetarios, monta a quantia de R$ 650 milhdes. O mercado de
flat/ hotel corresponde aos demais 20% do VGV destinado ao uso néo-residencial analisado.

0 comportamento dos VGV - Valor Geral de Vendas destinado ao uso n&o residencial distribuido por tipologia comercial ao longo do periodo considerado,
também pode ser expresso da seguinte forma.

VGV Atualizado (R$) por Tipologia
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Fonte: Dados da Amaral d”Avila/ Gecimovel, 2008 a 2013,
Figura 116- Valor Geral de VVendas (VGV) Nao-Residencial por Tipologia em Séo Bernardo do
Campo.
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0 comportamento do Valor Geral de Vendas - VGV ao longo do periodo em analise, apresentou para o segmento tipo “office “ pouca representatividade
entre 2008 a 2011.

Em 2012, em fungéo do crescimento da dinamica do mercado imobiliario destinado ao uso néo-residencial o comportamento do VGV apresenta elevado
crescimento, atingindo o montante de R$ 170 milhdes. Ja em 2013, ano de apice da produg&o imobiliaria do segmento tipo “office”, 0 VGV novamente
apresenta um crescimento e dobra seu valor em relagdo ao ano anterior, valor esse superior a R$ 400 milhdes.

0 comportamento do VGV nao-residencial referente ao segmento flat/ hotel, existente apenas no ano de 2013, atinge a expressiva marca de R$ 160
milhdes, em apenas um unico empreendimento imobiliario.

Outra analise importante dos langamentos imobiliarios residenciais &€ o comportamento da area util/privativa média ao longo do periodo, bem como o valor
médio das unidades ndo-residenciais e o valor unitario médio dos langamentos imobiliarios n&o-residenciais.

Area Util Média por Tipologia
60,00
50,00
40,00
30,00 W Office

© Flat/Hotel
20,00
10,00 -
2.008 2.009 2.010 2.011 2.012 2.013

Fonte: Dados d ilal
Figura 117 - Area Util Médla Nao-Residencial Langada por Tipologia em S&o Bernardo do
Campo

A area (til/privativa média dos conjuntos comerciais langados ao longo dos ultimos 06 (seis) anos apresentam patamares inconstantes, de 27 a 50m?
No entanto, o comportamento verificado nos Gltimos anos tende a uma area Util/privativa média na ordem 40m>. Para as unidades destinadas a flat/hotel,
observa-se que a tendéncia de mercado é para unidades com éarea Util/privativa média de 20m?.

Valor Médio Unidade (RS) por Tipologia VU Médio (R$/m?) por Tipologia
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Fonte: Dados da Amaral & Avilal Geoimovel, 2008 a 2013.
Figura 118- Valor Médio e Valor Unitario das Unidades Nao-Residenciais Lancadas por
Tipologia em Sao Bernardo do Campo.

Em termos de valor médio, as unidades n&o-residenciais do ) tipo “office “comegam a ser comercializadas em 2008 pelo valor aproximado de
R$ 230.000,00. Em 2010, esse valor apresenta uma queda de aproximadamente 20% e inicia um crescimento até 2012, onde o conjunto comercial
apresenta seu maior valor de venda, na ordem de R$ 410.000,00. O ano seguinte, o valor da unidade n&o-residencial volta a apresentar queda, exibindo
unidades na faixa de R$ 300.000,00.

Ja o valor unitario das unidades nao-residenciais para o segmento tipo “office”, ao longo dos ultimos 03 (trés) anos, encontra-se em patamar constante
na faixa de RS 8.000,00/m? O segmento flat/ hotel com apenas um Unico langamento, ndo permite realizar o comportamento da evolugdo de valores,
no entanto, foi comercializado na faixa de R$ 16.500,00/m?, valor esse superior ao dobro do valor unitario médio do segmento tipo “office”.

4o Bernar

O comportamento dos langamentos imobiliarios destinados ao uso residencial vertical, inseridos na area de abrangéncia da Operagao Urbana Consor-
ciada de Sao Bernardo do Campo (inclusive entorno expandido), durante o periodo de 2008 a 2013, apresenta o seguinte perfil.
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Fonte. Dados da Amaral d Avila!' Gecmovel, 2.008 a 2.013.
Figura 119- Perfil dos Langamentos Imobilidrios Residenciais Verticais na OUC Sao Bernardo do Campo.
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Conforme se pode observar no periodo em analise, a Operagéo Urbana Consorciada de S&o Bernardo do Campo apresenta 134 (cento e trinta e quatro)
langamentos imobiliarios residenciais verticais, enquanto na AID langou-se 16 (dezesseis) empreendimentos. O Entorno Expandido, que representa todos
os langamentos do restante do municipio, foram langados 17 (dezessete) langamentos imobiliarios residenciais verticais.

Neste perimetro, foram langcadas cerca de 13.379 apartamentos, tendo a produgao imobiliaria em termos de area util langada alcangado o montante
aproximado de 1.150.099m? e em termos monetarios a quantia de R$ 7,105 bilhGes de reais. Importante destacar que durante o periodo em andlise
0 consumo de terreno montou em cerca de 488.643,00m?. Em termos de valores médios, os apartamentos s&o comercializados por R$ 328,2 mil, ou seja,
R$ 4.376,00/m?. A area util média dos apartamentos dentro do perimetro da Operag&o Urbana Consorciada de S&o Bernardo do Campo é de 75m?.

Empr s N&o-R

is drea QUC Sao Bernardo do Campo

O comportamento dos || 1tos imobiliarios df s a0 uso ndo-residencial, inseridos na area de abrangéncia da Operagao Urbana Consorciada
de Sao Bernardo do Campo, distribuido perimetro, AID, e Entorno Expandido, durante o periodo de 2008 a 2013, apresenta o seguinte perfil.
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Fonbe: Dados da Amaral d Avila' Gedimovel, 2.008 a 2.013.
Figura 120- Perfil dos La s Imobilidrios Nao-Residenciais Verticais na OUC S&c Bemardo do Campo.

Conforme se pode observar no periodo em andalise, a Operagdo Urbana Consorciada de S&o Bernardo do Campo apresenta apenas 12 (doze)
langamentos imobiliarios nao-residenciais, enquanto na AID ndo langou-se nenhum empreendimento. O Entorno Expandido, que representa todos os
langamentos do restante do municipio, também ndo foram langados empreendimentos imobiliarios nao-residenciais.

Neste perimetro, foram langadas cerca de 2.514 conjuntos comerciais, tendo a produgao imobiliaria em termos de area util langada alcangado o montante
aproximado de 92.727,00m* e em termos monetarios a quantia em torno de RS 808,215 milhdes de reais. Importante destacar que durante o periodo
em analise o consumo de terreno montou em cerca de 37.153,00m?. Em termos de valores médios, os apartamentos sdo comercializados por RS 322,492
mil, ou seja, RS 8.716,00/m> A area util média dos apartamentos dentro do perimetro da Operagao Urbana Consorciada de Sao Bernardo do Campo
é de 37m

8. Sistema Viario, Transito e Circulagéo
@ Legislagao

As vias de circulagdo sdo elementos de fundamental importancia no desenvolvimento de qualquer cidade, uma vez que por estas formas se déo a troca
de informagGes, produtos e o transito de pessoas. Trata-se, portanto, de um fendmeno social, no qual, para suprir a suas necessidades, a sociedade
obrigatoriamente precisa produzir o espago. Neste sentido é oportuno lembrar que a evolugéo historica da cidade de Sao Bernardo do Campo se deu
a partir da configuragdo de caminhos entre a cidade de Sao Paulo e o litoral.

A importancia dos sistemas de transporte e circulagdo ganhou relevancia, no Brasil e no mundo, a partir da segunda metade do século XX, quando o
modelo de circulagéo baseado no transporte rodoviario individual mostrou-se inadequado ao crescimento das cidades. Paralelamente, a ascenséo do
debate entorno da sustentabilidade ambiental, da escassez de recursos e da qualidade de vida passaram a exigir uma nova postura frente a questéo
da matriz utilizada na circulagao.

Partindo deste pressuposto o inciso XX do artigo 21 da Constituiao Federal, afirma que é de responsabilidade da Unido instituir diretrizes para o
desenvolvimento urbano, entre as quais estéo os transportes urbanos (BRASIL, 1988). Além disso, afirma em seu artigo 182, que as intervengdes
propostas t&m como objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes da cidade, garantindo assim o bem-estar de sua populagao.

A partir destas premissas a Politica Urbana brasileira foi estabelecida com promulgagéo da Lei Federal N° 10.257/01, o Estatuto da Cidade, que entre
diversos objetivos almeja estabelecer as “normas de ordem publica e interesse social que regulam o uso da propriedade urbana em prol do bem coletivo,
da seguranga e do bem-estar dos cidaddos, bem como do equilibrio ambiental.” (BRASIL, 2001). Para isso, delega o planejamento e a gestéo urbana
ao poder municipal condicionado a elaboragdo do Plano Diretor, que deve garantir, entre outras coisas, o direito a cidades sustentaveis, @ moradia, ao
saneamento ambiental, ao transporte e aos servigos publicos, para as atuais e futuras geragoes.

Além disso, as cidades com mais de quinhentos mil habitantes, tal como S&o Bernardo do Campo, devem apresentar plano de mobilidade, cujas diretrizes
foram estabelecidas pela Lei Federal n° 12.587 de 3 de janeiro de 2012 (Politica Nacional de Mobilidade Urbana - PNMU). Os planos de mobilidade
devem permitir a gestdo democratica e a melhoria continua da mobilidade urbana através do controle social, dando prioridade aos transportes néo-
motorizados e coletivos sobre o transporte motorizado e individual.

Em relagdo ao municipio de S&o Bernardo do Campo, o artigo 6, define como principio fundamental, norteador do plano diretor, a fungao social da cidade
como direito difuso de todos habitantes. Dentre as varias componentes, tal como o direito & moradia, ao saneamento ambiental, saude e educagéo,
o inciso |V explicita o direito @ mobilidade urbana, o transporte coletivo e individual.

O capitulo VI do Plano Diretor de S&o Bernardo do Campo, o qual trata da politica de mobilidade e transportes, reitera a priorizagao do transporte publico
coletivo e do modo a pé sobre o transporte individual € motorizado no reordenamento do sistema viario. Outro importante aspecto a se considerar € a
adogao de medidas para reduzir a emissao de poluentes pelos veiculos motorizados, contribuindo para a qualidade ambiental do municipio.

A integragéo fisica, tarifaria e operacional com os sistemas de transportes publicos que operam no municipio, das diversas instancias estatais também
€ uma das diretrizes a serem adotadas. Além disso, a Politica de Mobilidade da cidade de Sao Bernardo considera a readequagéao do sistema viario,
buscando integrar todos os bairros, tornando o transito mais seguro abrangente e funcional. Por fim, & necessério o estimulo ao uso de bicicletas, com
a implantagéo de ciclovias em vias adequadas e a desobstrugao do espago viario e garantia de seguranga para a circulagdo de pedestres e, principal-
mente, portadores de deficiéncia fisica.

A caracterizagdo do Sistema de Transportes da Cidade de Séo Bernardo do Campo sera realizada considerando o sistema viario estrutural (vias) e
diagnéstico do transporte motorizado, seguido do diagnéstico do transporte publico coletivo.

b Sistema de Circulagéo e Transportes
@ Acessos

A area definida para o estudo ndo conta com sistema de trilhos e 0 acesso so pode ser efetivado via sistema rodoviario. Destes os mais significativos sédo
as Rodovias SP-150 (Anchieta), SP-160 (Imigrantes), SP-021 (Rodoanel Gov. Mario Covas). A Rodovia Anchieta permite o acesso das faces norte e sul,
ligando a area de estudo a regido central da cidade de S&o Paulo e a Baixada Santista, assim como aos bairros de S&o Bernardo do Campo localizados
fora da Macro area de Urbanizagdo Consolidada (Riacho Grande). A Rodovia dos Imigrantes também permite o acesso a baixada santista e aos
municipios de Diadema e ao sul da cidade de Sao Paulo. O rodoanel, por sua vez, permite 0 acesso a area de estudo pelas faces oeste e leste, o qual
quando concluido ira conectar-se as rodovias que convergem para a RMSP.

Outras importantes conexdes com os demais municipios sao:

- Sédo Paulo: Av. Dr. Rudge Ramos/R. Tocantinia; Av. Miguel Stéfano; Av. do Cursino;

- Sao Caetano: Av. Guido Aliberti; Estr. das Lagrimas;

- Santo André: Av. Prestes Maia/Corredor ABD; Av. Winston Churchill/Av. Atlantica; Av. Pereira Barreto; R. dos Viana/R. Carijos/Av. Sdo Bernardo do
Campo;

- Diadema: Estr. Samuel Aizemberg/Av. Piramide; Av. Piraporinha; Av. Fagundes de Oliveira; Corredor ABD; Av. do Tabo&o.

@ Sistema Viario Estrutural e Hierarquia Viaria

0 artigo 135 do Plano Diretor, apresenta o mapa da hierarquia viaria do municipio de S&o Bernardo do Campo. Segundo este anexo a hierarquia viaria
da cidade possui cinco categorias diferentes de vias, quais sejam em ordem decrescente de intensidade de fluxo:

- Sistema Viario Metropolitano;
- Arterial 1;
- Arterial 2;
- Arterial 3;
- Coletora.

Aquelas ndo enquadradas em nenhuma das categorias acima serdo nomeadas, neste trabalho como vias locais. E importante ressaltar que o Plano
Diretor ndo apresenta os aspectos qualitativos que definem a hierarquia viaria, assim a definicdo apresentadas se da com base na analise dos produtos
cartograficos e de analise em campo das vias.

Na area estudada o sistema viario metropolitano &€ composto pelas rodovias estaduais SP-150 (Rod. Anchieta) e SP-160 (Rod. Dos Imigrantes). A primeira
e mais antiga, interliga a baixada santista a cidade de S&o Paulo, a qual atravessa o municipio de S&o Bernardo do Campo longitudinalmente,
constituindo-se como um elemento de cisdo na paisagem e na conexdo nos bairros a leste e oeste desta via. A segunda tangencia a éarea estudada
pela face oeste (Regido de planejamento O — Dos Alvarenga), e faz a conexao da baixada santista ao municipio de Sao Paulo passando pelo municipio
de Diadema. Ambas séo vias administradas pela iniciativa privada em regime de concess&o. Sao caracterizadas pela fluxo continuo, duas ou mais pistas
com separagao fisica, duas a quatro faixas de rolagem por pista e controle de acesso.

As vias arteriais 1 sdo caracterizadas por permitir a integragéo da cidade de Sao Bernardo do Campo aos municipios adjacentes e ao Sistema Viario
Metropolitano. Outra importante fungéo das vias de nivel 1 é permitir a conexao dos bairros entre si, assim como ao centro da cidade, sendo aquelas
que permitem a superag&o da barreira imposta pela Rodovia Anchieta, integrando os lados leste e oeste do municipio. Em geral sao vias com duas pistas
e dois sentidos, separagéo fisica entre elas; duas ou mais faixas de rolagem; fluxo interrompido com controle semaférico (excegéo a Av. Senador Vergueiro
e Av. Castelo Branco).

As vias arteriais de nivel 2, por outro lado, realizam a fungao de conex&o internas dos bairros e distribuigéo dos fluxos entre as vias arteriais de nivel 1.
Executam a fungao de complementaridade as vias de nivel 1, assim como, eventualmente, realizam a distribui¢ao do fluxo de automoveis aos municipios
vizinhos assim com as vias locais. N&o possuem uma caracteristica fisica especifica, abrangendo desde ruas de vias com uma pista e dois sentidos (por
exemplo a Estr. do Casa) a vias com duas pistas e duas ou mais faixas de rolamento (Av. Kennedy).

As vias arteriais de nivel 3, estdo restritas as conexdes intrabairros, agindo como eixos complementares as vias de nivel 2. Atuam também como vias de
carater coletor distribuindo o fluxo de automoveis das vias locais as vias de maior nivel hierarquico. Em geral sao ruas com pista Unica e dois sentidos de
circulagdo; ndo possuem separagdo fisica entre as faixas e sao de fluxo interrompido.

Por fim, as vias coletoras tém por principal fungéo distribuir os fluxos locais as vias locais, sendo estas Ultimas aquelas que permitem acesso aos lotes. Em
geral tratam-se de ruas de uma pista e dois sentidos, de fluxo continuo e baixas velocidade e também tem fungéo de complementaridade aos eixos de
maior nivel hierarquico.

E preciso considerar que a maior densidade de vias da area estudada esta concentrada a leste da Rodovia Anchieta, no entorno do nicleo original do
municipio, abrangendo as ruas Marechal Deodoro, Jurubatuba e Faria Lima. A extremidade sul, por sua vez apresenta a menor densidade de vias, dada
a ocupagao mais restritiva estabelecida no macrozoneamento do plano diretor.

O mapa a seguir apresenta a hierarquia viaria para a area de estudo.
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a Sistema de Transporte Publico

O sistema publico de transporte no municipio de S&o Bernardo do Campo esté estruturado unicamente sobre o modal sobre pneus (6nibus), sendo
atendido por 62 linhas de dnibus municipais (www.sbctrans.com.br) e 57 linhas intermunicipais (www.emtu.sp.gov.br), ambos os sistemas em regime de
concesséo. Os itinerarios municipais sdo geridas pela Empresa de Transportes Coletivos de Sao Bernardo do Campo — ETCSBC e operados por uma
(inica empresa (SBCTrans) desde 1998, enquanto o sistema interr ipal & de responsabilidade da Empresa Metropolitana de Transportes Urbanos
— EMTU e operadas por 14 empresas diferentes.

p

E pertinente ressaltar que em relagdo ao transporte intermunicipal, a cidade de S&o Bernardo do Campo esta inserida na Area 5 — Sudeste’, sendo a
(inica regido ndo reorganizada na RMSP em fungéo de disputas judiciais. Porém em recente decisdo (04 de abril de 2014) da 5% Vara Civel da Comarca
de Manaus — AM, onde tramitava o processo, autorizou a EMTU realizar a licitagdo da area 5.

A figura 121 apresenta a distribuigao das linhas do sistema municipal e intermunicipal de 6nibus na area estudada.
(Footnotes)
' Diadema, Maua, Ribeirdo Pires, Rio Grande da Serra, Santo André, S&o Bernardo do Campo, S&o Caetano do Sul, S&o Paulo
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Figura 121 - Sistema de Transporte Piiblico Sobre Pneus no Municipio de S&o Bernardo do Campo.

Ambos os sistemas se caracterizam por utilizarem principalmente as vias que compdem o eixo central do municipio, formado pela Avenida Faria Lima e
Rua Jurubatuba. Essa estruturagdo causa a sobreposigéo de diversas linhas, constituindo-se como um dos principais problemas na regido central do
municipio. O sistema municipal utiliza principaimente as vias de nivel hierarquico de 1 a 4, assim como de vias coletoras e tem como carateristica longos
trajetos inter-bairros, passando pelo centro da cidade, enquanto o sistema intermunicipal utiliza vias de maior nivel (sistema viario metropolitano e vias
de nivel 1 a 3).

E importante considerar que o municipio & abrangido pelo Corredor Metropolitano ABD, administrado pela EMTU e operado pela Metra SA. Trata-se de
um sistema de média capacidade, que opera em faixas segregadas realizando a interligagao das regiées Oeste e Leste do municipio de Sao Paulo, o
qual também atravessa os municipios de Diadema, Santo e Maua. Este corredor de 6nibus € um importante elemento do sistema de transportes coletivos
de S&o Bernardo do Campo, integrando a regido aos sistemas de Metro (estacdo Jabaquara da Linha 1 - Azul) e de trens metropolitanos da CPTM
(estagéo Santo André da Linha 10 — Turquesa e Morumbi da Linha 9 — Esmeralda).

A figura 122 apresenta o croqui esquematico do sistema metropolitano de transportes e sua integragéo a area de estudo.
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Figura 122 - Sistema Metropolitano de Transportes em funcionamento.

No municipio de S&o Bernardo do Campo o Corredor Metropolitano ABD, possui faixas exclusivas nas Avenidas Piraporinha, Lucas Nogueira Garcez,
Pereira Barreto e Av. Faria Lima. Nas extremidades desta Ultima via estéo localizados os terminas metropolitanos de 6nibus que permitem a integragéo
do sistema de corredores as demais linhas do sistema intermunicipal.

Ambos os sistemas de 6nibus ja possuem tarifagao eletronica por cartdo (Carto Legal para o sistema municipal e Cartdo BOM - Bilhete de Onibus
Metropolitano para o sistema intermunicipal), porém nao ha integragéo tarifaria entre os sistemas. O sistema municipal possui integragao tarifaria,
permitindo uma transferéncia gratuita por sentido dentro do periodo de 90 minutos e de 120 minutos aos finais de semana. Além disso, n&o ha integragao
fisica entre os dois sistemas: o terminal municipal possui linhas administradas pela ETCSBC, enquanto os terminais metropolitanos por linhas gerenciadas
pela EMTU, diferentemente do que se observa em outros terminais da RMSP (p. ex. Sacomé, Diadema e Sao Mateus). Na area estudada identificam-
se trés dos cinco terminais urbanos de onibus do municipio, os quais estdo apresentados no quadro 44.

Quadro 4 - Terminais de Transporte Publico inseridos na area de estudo.

Terminal Regido Operador
Rodoviaria e Terminal Urbano Jodo Setti — Cidade | E — Anchieta / Centro ETCSBC /
de Sdo Bernardo SBCTrans
Terminal Metropolitano Ferrazopolis E — Anchieta / Centro EMTU / Metra
Terminal Metropoiitana S&o Bernardo E — Anchieta / Centro EMTU / Metra

Fonte: PMSBC e EMTU.

Além do transporte municipal, a Rodoviaria e Terminal Jodo Setti atende ao transporte de passageiros interestadual, assim como ao transporte de
passageiros para além das cidades da RMSP. Ao todo séo 290 destinos que abrangem todas as regides brasileiras, com excegéo dos estados do Acre,
Amapa, Amazonas, Roraima e Para.

b Planos e Projetos:

As fragilidades do rapido crescimento urbano da cidade de Sdo Bernardo do Campo no século XX foram expostas com o crescimento da frota de veiculos
a partir da primeira década do século XXI. Durante os horarios de pico o sistema de circulagéo sao-bernardense apresenta diversos “gargalos” que
precarizam a mobilidade urbana do municipio, seja ela considerando a matriz coletiva ou individual.

Buscando superar estas dificuldades a Prefeitura Municipal de S&o Bernardo do Campo iniciou uma série de projetos e estudos que buscam superar os
efeitos adversos sobre a circulagéo. Estes planos contam com a participagéo dos demais entes federativos e organismos internacionais de financiamento.

Destes projetos o primeiro a se destacar é o Programa de Transporte Urbano de S&o Bernardo do Campo (PTU-SBC) cujo objetivo principal era a
integragdo das diversas areas do Municipio e a melhoraria da mobilidade da populagéo, para reduzir e evitar desequilibrios nos fluxos urbanos e no uso
e ocupagao do solo. Este projeto teve inicio em 2002 e contou com financiamento do Banco Interamericano de Desenvolvimento, que somado a
contrapartida municipal somavam mais de 250 milhdes de dolares.

O projeto previa a execugdo de diversas obras que tinham como objetivos realizar a integragao viaria de cidade, executar a implementagao de um anel
viario periférico, aliviando o trafego local, assim como a melhoria do transporte publico e melhorias no sistema semaforico e de sinalizagéo. A figura 123
apresenta o prospecto geral de intervengdes previstas.

Fonte: hitp:/iwww.sacbernardo.sp.gov.br/UCP/ucp_index.asp
Figura 123 - Intervengdes Previstas no Programa de Transportes Urbano de Sao Bernardo do Campo

3).
Algumas das obras previstas foram executadas ou estdo em andamentoF enquanto outras intervengdes ndo foram iniciadas. Posteriormente um novo
financiamento pleiteado pelo municipio foi aprovado no final de 2012, para continuidade do projeto (PTU-SBC ), com o objetivo de contratagéo de
empresas para a supervisao de obras dos Corredores de Onibus Joao Firmino (G), Alvarenga (I), Terminal Alves Dias (T2) e Corredor Rudge Ramos (K).

Estes corredores estéo previstos no Macro Projeto de Mobilidade Urbana, recentemente apresentado pela Prefeitura Municipal de Séo Bernardo do
Campo. Neste plano estdo previstos 15 corredores de dnibus, terminais e estagdes de conexao, além de um moderno sistema de monitoramento, controle
e comunicag&o. Estes corredores também possuem financiamento do Programa de Aceleragdo do Crescimento 2 do governo federal na modalidade
Grande Cidades. J ite com o iamento para os municipios vizinhos, estes corredores irdo compor uma rede de regional na area sudeste da
RMSP. O projeto de reestruturagao do transporte coletivo prevé ainda a operagéo de sistemas modais complementares como o metrd cabo e o transporte
fluvial por catamaras.

A figura 124 apresenta a rede de corredores prevista para serem implantadas até o ano de 2017.
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Fonte: www.sacbernardo.sp.gov.br. Macro Projeto de Mobilidade Urbana — PMSBC.
Figura 124 - Macro Projeto de Mobilidade - Rede de Corredores de Onibus do Municipio de Sao
Bernardo do Campo.

Importante ressaltar que tanto o conjunto de corredores, quanto este estudo de viabilidade consideram a futura Linha 18 - Bronze do Metré um essencial
elemento de reestruturagéo do sistema de transporte publico e das diretrizes de urbanizagéo do municipio de Sao Bernardo do Campo. Esta linha possuira
extenséo de aproximadamente 20 km, considerando as vias e patio de manobras, além de possuir projetadas 18 estagdes. A primeira fase da obra, entre
a estagdo Tamanduatei da Linha 2 — Verde e o centro do municipio de S&o Bernardo do Campo, teve o edital de licitagédo publicado dia 29 de janeiro
e também conta com financiamento do PAC 2 — Grandes cidades. A figura 125 apresenta o trajeto da Linha 18 - Bronze.
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Fonte: Secretaria de Transportes Metropolitanos (2013).

Figura 125 - Tragado Linha 18 — Bronze (ABC) do Metrd — Fase 1.

9. Interferéncia em areas legalmente protegidas

A Operagédo Urbana Consorcida Sao Bernardo do Campo interfere em unidades de conservagéo, como o Parque da Cidade da Crianga, identificado
pelo numero 1 do mapa de unidades de conservagao, visto que o mesmo se localiza na area da intervengéo de numero 10, a qual propde um passeio
cultural, interferindo assim positivamente também com os bens tombados existentes naquela localidade,como Estudio Vera Cruz (identificado pelo nimero
20 no mapa de bens tombados) e Cidade da Crianga (identificado pelo numero 11 no mapa de bens tombados). A analise completa referente aos imoveis
tombados é apresentada na sequéncia.

As areas ambientalmente protegidas, como as areas de preservagdo permanente (APP), conforme deterninado na lei federal n. 12.651/12, estao mais
distantes dos locais propostos para as intervengao, conforme mapa da da legislagdo ambiental.

beC -
@ Area da antiga chacara Lauro Gomes

A area da antiga chacara Lauro Gomes localiza-se na Avenida do Tabo&o, altura do numero 899. O local mostrado na foto xxx-1 corresponde a trechos
de uma antiga propriedade rural adquirida por Arthur Rudge Ramos no inicio do século XX e que posteriormente tornou-se moradia de seu genro, o
ex-prefeito Lauro Gomes. Em consideragéo a trajetoria de Lauro Gomes no cenario politico local e regional, a area ganhou importancia como local
privilegiado de encontros, festas, reunides politicas etc., tanto que ficou conhecida como “Chéacara Lauro Gomes”. Em 1964, apos a morte de Lauro
Gomes, a area foi adquirida pela Willys Overland do Brasil para suas instalagées industriais, sendo atualmente de propriedade da Ford Motor Company
do Brasil, como mostra a foto 2.

A area foi tombada pelo COMPAHC-SBC em 19/10/2005 em razéo de sua importancia historica, ambiental e paisagistica, como remanescente da antiga
fungéo de suburbio rural que S&o Bernardo do Campo desempenhou no passado.

A o
Foto 1- Foto aérea da Chacara Lauro Gomes em 1958. A
esquerda se nota a fabrica da Willys Overland. Fonte:
www.geoportal.com.br.

Foto 2- Imagem de satélite a area tombada pelo
municipio de Sac Bernardo do Campo. Fonte: Google
Earth.
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Foto 3- Quiosque oriental na represa da Chécara Lauro Foto 4- Area da antiga Chéacara Lauro Gomes, 2008.
Gomes. Fonte: MEDICE, 2012. Fonte: Prefeitura de Sao Bernardo do Campo, 2008,

[} Edificio Alfa da Universidade Metodista de Sao Paulo

O Edificio Alfa da Universidade Metodista de Sao Paulo fica na Rua do Sacramento niumero 230. O Prédio foi construido no ano de 1942 para abrigar
a Faculdade de Teologia. A construgao ocorreu em um terreno localizado entre a atual Rua do Sacramento e a Via Anchieta, no entéo Bairro dos Meninos,
atual Rudge Ramos. Este edificio significou o inicio do complexo educacional denominado Universidade Metodista de S&o Paulo. O tombamento deste
estabelecimento se deu em 1987. A foto 5 mostra a portaria de entrada da faculdade em 1969 e, na sequéncia a fachada do mesmo prédio em 2004.
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Foto 5- Fachada d Edificio Alfa da Fac:l&ad;—de Foto 6- Fachada do Edificio Alfa em 2004. Fonte:
Teologia em 1969. Fonte: MEDICE, 2012. Prefeitura Municipal de Sao Bermardo do Campo.

4] Obelisco do soldado constitucionalista
0O monumento fica na Praga Angelo Marim no numero 10 como mostra a foto xxxx-6. Ele foi construido pela Prefeitura do Municipio de S&o Bernardo

do Campo para comemorar os 50 anosdo acontecimento da Revolugéo Constitucionalista de 1932. O Obelisco registra um momento significativo da
historia do Brasil (foto7) e foi tombado em 2001 pelo COMPAHC.

soldado
constitucionalista em 2001. Fonte:
Prefeitura de Sao Bemardo do Campo,
2001.

Foto 7 - Obelisco do

Foto 8 - Obelisco do soldado constitucionalista, 2011. Fonte: Google Earth,
data da imagem 3/ 2011.
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(4] Jatoba da Vergueiro

O jatoba é uma éarvore da familia botanica Caesalpinaceae, espécie Hymenaea coubarilL. Em Sao Bernardo do Campo, um dos poucos exemplares
arboreos de Jatoba (foto 9) situa-se na Avenida Senador Vergueiro na altura do nimero 1001. Trata-se de um exemplar muito antigo, que fazia do
principal caminho que ligava Sdo Paulo até o litoral, o Caminho do Mar. Foi tombado pelo COMPAHC-SBC em 13/03/2006 devido a sua importancia
historica, ambiental e paisagistica, como rem ente da tacdo original.

3 2 s S .
Foto 9 - Jatobd da Vergueiro, em 2009. Fonte:
Prefeitura de Sao Bernardo do Campo, 2009,

Foto 10 - Jatoba da Vergueiro, em meio a via comercial Av.
Senador Vergueiro. Fonte: Google Earth, data da imagem
2/2011.

2 Cidade da Crianga

A Cidade da Crianga fica na Rua Tasman numero 301 e pertence a administragdo municipal. Foi construida em 1968, a partir dos cenarios utilizados para
a gravagao da novela Redengéo, da extinta TV Excelsior. Durante as décadas de 70 e 80 impulsionou o turismo de lazer para a cidade de S&o Bernardo
do Campo, mas com a escassez de recursos e falta investimentos foi desativada em 2005. Apos reforma foi reaberta ao publico em 2010, entretanto
encontra-se novamente fechada para readequagdes, instalagéo de novas atragées e um novo projeto defuncionamento. Com relagdo a estrutura fisica,
este equipamento social ocupa trés quadras distintas, das quais apenas aquela que abriga o terreno a area e cenarios construidos para a gravagdo
da novela Redengéo foram tombadas.

A foto 11 apresenta a entrada principal do parque, enquanto a foto 12 apresenta a igreja cenografica construida para a novela redengao.

Foto 11 - Entrada principal da Cidade das Criangas na Rua Foto 12 - Igreja cenografica construida para

Kara. Fonte: Prefeitura de S4o Bernardo do Campo, 2009. novela Redengéo. Fonte:

Www.panoramio.carm.

a Pavilhao e Estldios da Antiga Cia. Cinematografica Vera Cruz

A Cia. Cinematografica Vera Cruz foi criada em 1949 por iniciativa dos empresarios Franco Zampari e Ciccilo Matarazzo e foi instalada em uma antiga
granja de propriedade da familia deste segundo industrial. Aimejando atingir a produg&o cinematografica em escala industrial os estudios foram equipados
com equipamentos de filmagens de modernos e profissionais brasileiros e estrangeiros qualificados. Entretanto devido as dificuldades financeiras e
concorréncia internacional, as atividades do estidio foram encerradas em 1954. Dentre os filmes mais famosos produzidos pela companhia destacam-
se o primeiro, Caigara de 1950 e O Cangaceiro de 1953, dirigido por Lima Barreto, sendo este premiado no Festival de Cannes. Outra importante
contribuigéo do estudio foi a projecao do artista Améacio Mazzaropi ao cinema nacional, através da produgdo Sai da Frente, de 1952.

Atualmente abriga o antigo acervo cinematografico da companhia e seus pavilhdes séo utilizados para feiras e exposigdes. O projeto da atual adminis-
trag@o municipal é transformar o Vera Cruz em um polo cultural e cinematografico do ABC articulado a Empresa Brasileira de Comunicagdes - EBC, através
de um projeto de concessdo de uso oneroso do espago.

Afoto 13 apresenta a vista aérea dos estldios da Vera Cruz na década de 50 do século XX, enquanto a foto 14 apresenta a entrada principal do estudio.
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Foto 14 - Entrada principal do Pavilhao de exposictes do
Vera Cruz, localizado na Av. Lucas Nogueira Garcez. Fonte:
Universide Metodista de SP (2012).

Foto 13 - Foto aérea da Cbmpanhia ci
do Vera Cruz. Fonte: www.O2filmes.com.br

ografica

] Torre Elni

Localizada na Vila Euclides, na Rua Henrique Alves dos Santos, 85 esta a torre de sustentag&o do reservatorio de agua da antiga empresa Elni de Produtos
Manufaturados Ltda. A importancia histérica deste bem se refere aos primérdios industrializagdo do municipio, sendo a época, considerado um revolu-
cionario equipamento técnico da industria téxtil. Consistia em uma estagéo de tratamento utilizada no processo de branqueamento dos tecidos, no qual
a agua circulava por galerias e recebendo sulfato de aluminio.

A foto 15 apresenta a torre de sustentagdo do reservatorio de agua no ano de 2001 e a foto 16 apresenta a viséo panoramica da industria ELNI na
década de 1960.
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Foto 15 - Torre de sustentagdo do reservatdrio de agua
da antiga empresa de téxteis ELNI. Fonte: Prefeitura
Municipal de Sao Bernardo do Campo, 2001,

Foto 16 - Vista do complexo industrial da antiga empresa ELNI no
final da década de 1960. Fonte: MEDICI, 2012,

4] Painel de Azulejo da Fonte Agua Mineral Sdo Bernardo

Localizado no bairro do Baeta Neves, o Painel de Azulejo da Fonte de Agua Mineral Sdo Bernardo é um monumento localizado em area particular que
ficou conhecida com uma area de encontro e lazer na década de 40 do século XX. Hoje a &rea no entorno do monumento ¢ parte da fachada de um
empreendimento imobiliario e apenas o seu entorno encontra-se protegido. As fotos 17 e 18 apresentam o painel de azulejo em dois momentos distintos:

k)

Foto 17 - Painel de Azulejo da Agua Mineral S3o Foto 18 - Face do ampreer;dlmentc |mob|||ario em
Bernardo na primeira metade do século XX. Fonte: construgdo. Fonte: Google Earth, 2011.
MEDICI, 2012.

4] Capela Santa Filomena

A Capela Santa Filomena foi erguida em 1881 por residentes do nicleo colonial de italiano de Sdo Bernardo. Construida as margens da antiga Estrada
Geral de Santos (Caminho do Mar). Com a demoligéo da Igreja Matriz de Nossa Senhora da Boa Viagem na década de 40, recebeu parte do altar-mor.
Nos anos 50 do século XX a edificagéo foi refeita em alvenaria, mantendo as caracteristicas originais da construgéo e passou por nova restauragao na
década de 80. No ano de 1999 o templo foi totalmente destruido por um incéndio, sendo reconstruida e reaberta em menos de um ano.

A foto 19 apresenta o templo ja reconstruido em 2012 e a foto 20 apresenta a capela em obras apos a destruigdo da capela por um incéndio.
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Foto 19 - Vista noturna da Capela Santa Filomena.
Fonte Panoramio.com {2012).

Foto 20 - A capela em obras de reconstrugao apés o incéndio
de 1999. Fonte: Prefeitura Municipal de Sao Bernardo do
Campo (1999).
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2 EMEB Santa Terezinha

A Escola Municipal de Ensino Basico Santa Terezinha foi instalada em um antigo imével residencial em 1960, adaptado especificamente para o ensino
pré-primario, sendo a primeira escola para este publico em Sao Bernardo do Campo e uma das primeiras no pais. Assim configura-se como de alta
relevancia imaterial para a historia da pedagogia, assim como para o patriménio arquitetonico do municipio. Atualmente abria o Servigo de Memoria e
Acervo, orgao vinculado a administragdo municipal, cujo intuito &, preservar, restaurar, disponibilizar e divulgar a histéria municipal. As fotos 21 e 22
apresentam o imovel utilizado como escola de ensino basico.

Foto 21 - Face da EMEF Santa Teinha, na Foto 22 - Vista interior da antiga Escola Municipal de Ensino
Alameda Gléria. Fonte: WALM (2014). Basico Santa Terezinha.

(4] Chaminé da Avenida Pery Ronchetti

A Chaminé da Avenida Pery Ronchetti esta inserida em um imovel particular, atualmente ocupado por um hipermercado. Por sua forma e construgéo
se configura como um referencial na paisagem local. Foi edificada na década de 50 do século XX por uma empresa metallrgica e possui 27 metros de
altura totalmente edificada em tijolos ceramicos trapezoidais e possui alta relevéancia para o historico da industrializagéo e da arquitetura do municipio.
As imagens 23 e 24 apresentam a Chaminé da Avenida em dois periodos distintos. A imagem também registra 0 avango da mancha urbana sobre as
areas periféricas do municipio.

Foto 23 - Chaminé em 1991. Observa-se a estrutura da
antiga metalirgica e a Av. Pery Ronchetti com baixa
densidade de ocupagio Fonte: Prefeitura Municipal de
Sao Bernardo do Campo (1991).

Foto 24 - Chaminé em 2009. Atualmente a
chaminé encontra-se em 4area de um
hipermercado e ao fundo, o edificio testemunha o
avango da mancha urbana. Fonte: Prefeitura
Municipal de S&o Bernardo do Campo {2013).

4] Chacara Silvestre

0 Casaréo Chacara Silvestre foi edificado entre as décadas de 20 e 30 do século passado para servir de residéncia de campo ao banqueiro e empresario
Wallace Simonse Cockrane, tendo este desempenhado importante papel no processo de emancipagao do municipio na década de 1940. O imovel esta
localizado na Av. Wallace Simons niimero 1800, no bairro do Nova Petropolis, a qual foi loteado pelo entdo proprietario da Chacara Silveste e primeiro
prefeito do municipio de Sao Bernardo do Campo. Dada sua importancia arquitetonica e historica, com caracteristicas construtivas em estilo europeu o
imovel encontra-se tombado pelo patriménio municipal desde 1987.

Apos passar por obras de revitalizagao, o imovel foi reaberto ao publico em setembro de 2013. O imovel foi readaptado para acesso de pessoas com
dificuldades de acessibilidade, conta com ampla area de lazer e abriga o Centro de Referéncia de Cultura Populares Tradicionais.

A imagem 25 registra a construgéo do imével na década de 1930. Na sequéncia observa-se a Chacara Silvestre ja revitalizada em 2013.
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Foto 25 - Chacara Silvesire em construgdo na década de Foto 26 - Chécara Silvestre revitalizada. Fonte:
30 do século XX. Fonte: MEDICI, 2012. Prefeitura Municipal de S&o Bernardo do Campo (2013).

2 Capela Nossa Senhora da Boa Viagem

A Capela de Nossa Senhora da Boa Viagem foi construida em 1814, apos a elevagédo de Séo Bernardo a condigdo de Freguesia na provincia de Sdo
Paulo. O templo foi edificado nas terras cedidas por Manoel Rodrigues de Barros, a beira do antigo caminho da Serra do Mar e ali os tropeiros e viajantes
costumavam fazer oragdes de protegdo para superar o arduo trajeto entre o planalto e o litoral. Por este motivo a padroeira da cidade recebeu o titulo
de Boa Viajem Serviu as atividades paroquiais da regido até 1825, quando foi erguida a nova igreja matriz de Sao Bernardo. O imovel é desde 1987
e encontra-se na Rua Marechal Deodoro na altura do nimero 1800, trecho de grande circulagéo de pedestres na area central, sendo possivel observar
seu interior através da porta frontal.

Foto 29 - Fachada da Capela de Nossa Foto 30 - Praca da Igreja Matriz na década de 30 do século XX. A
Senhora da Boa Viagem em 2009. Fonte esquerda nota-se parte da Capela de Nossa da Boa Viagem,
PMSEC (2009). preservada até hoje. Fonte: MEDICI, 2012.

/] Painel Memorias de uma Cidade

Este painel (pintura) mede 2x14,6 metros e esta instalado na antiga agéncia do Banco Banespa (atualmente Santander) na Rua Marechal Deodoro,
de fronte a Praga Matriz de S&o Bernardo. Foi colocado em exposigao em agosto de 1994, por ocasido do aniversario de Sao Bernardo do Campo, sendo
obra do artista Adélio Sarro Sobrinho. O painel aborda a historia da cidade e retrata as diversas fases da industrializagédo do municipio, além dos
trabalhadores, dos migrantes e os imigrantes. A pintura (foto 31) foi tombada pelo COMPAHC-SBC em 2005, sendo um dos mais recentes objetos de
declarados patriménio do municipio.

Foto 31 - Mosaico do painel “Memorias de uma Cidade” de autoria de Adélio Sarro Sobrinho. Fonte: Prefeitura
Municipal de Sao Bernardo do Campo (2008).

a Camara de Cultura Antonino Assumpgéo

Bem tombado pelo patrimdnio municipal em 1987, este edificio foi construido em fins do século XIX (provavelmente em 1890)por José D’Angelo, sendo
sede da 1* Camara Municipal do antigo Municipio de S&o Bernardo. Localizado na Rua Marechal Deodoro, serviu de gabinete a vérios prefeitos e,
posteriormente, sediou a Casa dos Esportes. Apos reformado de e adaptado, o prédio atualmente possui a fungdo de um equipamento cultural aberto
ao publico, com area para eventos musicais e exposigdes.

As fotos 32 e 33 apresentam o imovel em dois momentos distintos: quando o prédio foi utilizado como a primeira camara de vereadores do antigo municipio
de Sao Bernardo e a segunda quando foi convertida para espago cultural ja no final do século XX.

Foto 32 - Antiga cdmara de vereadores de S&@o Foto 33 - Camara de Cultura Antonino Assumpgéo. Fonte:
Bernardo do Campo, localizada na Rua Marechal Prefeitura Municipal de Sao Bernardo do Campo (2008).
Deodoro (sem data), Fonte:

http:/fwww.abcdpedia.com.br/
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/] Casa do Comissario do Café

Localizada no Centro, na Rua Jodo Gross, 221 encontra-se a Casa do Comissario do Café, bem tombado pelo patriménio municipal em 1987 e de
propriedade particular (atualmente é utilizada como uma escola particular). O imovel foi edificado na segunda metade da década de 30, para a familia
de Horécio Ferreira da Silva, empresario do ramo da cafeicultura. Por este motivo a residéncia de campo ficou conhecida localmente como Casa do
Comissario do Café. .0 bem & protegido devido ao seu valor historico e arquiteténico de residéncias dos anos 30 e como registro da antiga fungéo rural
e de chacaras de lazer que o municipio desempenhou até a década de 1960.

Foto 34 - Casa do Comissario do Café passa por
reforma em 2009. Atualmente o prédio é utilizado com
instituto educacional. Fonte: PMSBC.

Foto 35 - Fachada frontal da Casa do Comissario do Café
em 2001. Fonte: PMSBC.

4] Capela Santo Antdnio

0 templo construido no final do século XIX por iniciativa de diversos imigrantes, mas especialmente de Luiz Casa, uma das primeiras familias de imigrantes
do Nucleo Colonial de Sao Bernardo e a qual deu origem ao toponimo Bairro dos Casa. A capela foi construida em homenagem a Santo Antdnio de
Padua, cuja imagem do santo, esculpida em madeira, foi trazida pelos seus parentes e demais imigrantes. Em meados da década de 20 a igreja original
desabou, sendo reconstruida e entregue a comunidade no inicio da década de 30. Depois de restaurada, o imovel é usado eventualmente para as
atividades religiosas, enquanto a imagem de Santo Antonio encontra-se em exposig&o no novo templo.

\\
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Foto 37 - Detalhe do revestimento da Capela do inicio do
século XX, apds a reconstrugdo da década de 30. Fonte:
PMSEC (2004).

Foto 36 - Capela Santo Anténio dos Casa, localizado na
Leonardo Martins Neto. Fonte: PMSBC (2009).

/] Arvore dos Carvoeiros

A regido do Riacho Grande (antiga Linha Rio Grande) destacou-se na atividade extrativista de madeira das matas e na produgéo de carvéo, sendo a
cidade de S&o Paulo e os nucleos populacionais no entorno os principais mercados consumidores. No trajeto entre as areas produtoras e as areas
consumidoras identifica-se na paisagem a “Arvore dos carvoeiros”, uma figueira centenaria (Ficus Organesis) que se configurou como um ponto de
encontro e descanso para aqueles que realizavam o transporte da madeira e especialmente do carvéo. Este exemplar da flora da regido encontra-se
na area de serviddo da Rodovia Anchieta, de propriedade do Desenvolvimento Rodoviario S.A. - DERSA encontra-se tombado desde 1999 por seu
valor estético e paisagistico, assim como pelo valor simbolico e historico da cidade.

Foto 38 - Em primeiro plano o observa-
se a Arvore dos Carvoeiros e ao fundo a
rodovia Anchieta entre as décadas de 50
e 60 do século XX. MEDICI, 2012.

Foto 39 - Arvore dos Carvoeiros preservada na primeira década do
Século XXI. Fonte: PMSBC (2009).

2 Igreja Santa Maria

A lgreja Santa Maria do Bairro Demarchi € um bem municipal tombado pelo valor historico e cultural religioso através da Lei Municipal n° 2.611 de 18 de
junho de 1984 e do Decreto n® 8.679 de 16 de janeiro de 1987. A construgéo do templo data da primeira metade da década de 1950 e abriga parte
do altar-mor de madeira da antiga Igreja Matriz de Nossa Senhora da Boa Viagem, do século XIX. Este templo foi erguido por iniciativa da familia Demarchi
e demais familias da regido, que habitavam o nucleo colonial da antiga Linha Galvao Bueno. Pertence a Diocese de Santo André e € sede paroquial
das capelas Nossa Senhora de Fatima e Imaculado Coragéo de Maria.A Igreja esta localizada nas proximidades da planta industrial da Volkswagem do
Brasil e da Av. Maria Servidei Demarchi, conhecida localmente pelos restaurantes da “rota do frango com polenta”.

Foto 40 - Capela Santa Maria Demarchi em meados da
década de 50 do século XX. Fonte: http://memoria-
sbec.blogspot.com.br.

Foto 41 - Capela Santa Maria Demarchi. Nota-se a area
ja murada. Este templo & utilizado em ocasides litirgicas
especiais e em casamentos. Atualmente os cultos
religiosos sdo realizados no saldo paroquial. Fonte:
Prefeitura Municipal de Séo Bernardo do Campo (2009).
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1. Identificagdo e avaliagdo de impactos '

A Constituigao de 1988 instituiu em seu Capitulo Il a Politica Urbana para os municipios brasileiros (artigos 182 e 183) e exigiu das municipalidades acima
de vinte mil habitantes a elaborag&o de instrumentos basicos para a politica de desenvolvimento. Este aparato legal garantiria a expansao das cidades,
assim como a fungéo social € o bem-estar dos habitantes. Ressalta-se que, a constituicdo de 1988 garantiu a autonomia dos municipios brasileiros,
promovendo a descentralizagdo em relagdo ao poder federal, intensificado durante o periodo militar, e garantindo a autonomia social, econémica e
politica.

A regulamentagéo dos artigos supracitados ocorreu no ano de 2001 quando se instituiu o Estatuto da Cidade, Lei n. 10.257/2001, cujo escopo
estabeleceu as diretrizes basicas para os municipios elaborarem os Planos Diretores municipais, utilizarem os instrumentos urbanisticos, como as
Operagdes Urbanas Consorciadas, Outorgas Onerosas além de outros dispositivos legais, os quais devem ser submetidos as leis municipais especificas
e as contribuigbes dos municipes através das audiéncias publicas.

Entre os diversos aspectos incluidos no Estatuto da Cidade, os quais devem ser considerados no planejamento urbano do municipio estéo os Estudos
de Impacto de Vizinhanga, o Estudo Prévio de Impacto Ambiental, a Lei de Uso e Ocupagéo do Solo, assim como outros instrumentos legais, sejam eles
federais, estaduais ou municipais. Por fim a redagéo do Estatuto da Cidade define que os instrumentos previstos dependem do “dispéndio de recursos
do Poder Publico municipal e devem ser objeto de controle social, garantida a participagdo de comunidades, movimentos e entidades da sociedade
civil”.

Arespeito dos Estudos de Impacto de Vizinhanga (EIV), o Estatuto da Cidade afirma que lei especifica municipal definira os empreendimentos, atividades
publicas e privadas em area urbana que dependeréo desta tipologia de estudo para obter licenga. Segundo a Lei n. 10.257/01, neste estudo deverao
estar contemplados os efeitos positivos e negativos que poderdo alterar a qualidade da populagéo residente na area do objeto licenciado ou nas suas
proximidades. Segundo o Art. 37 da Segéo XII, Capitulo II, nos EIV’s devem ser avaliados elementos como o adensamento populacional, a existéncia
de equipamentos urbanos e sociais, 0 uso e a ocupacgao do solo, a valorizagao imobiliaria entre outros aspectos, geragéo de trafego, bens tombados,
entre outros elementos que possam ser impactados com a implantagéo de empreendimentos em areas urbanas.

Ressalta-se que os EIV's sdo documentos que devem ser submetidos a consulta publica e a sua elaboragao néo exclui o empreendimento proposto de
apresentar o Estudo Prévio de Impacto Ambiental, conforme preconizado na legislagdo ambiental.

O municipio de S&o Bernardo do Campo elaborou seu primeiro Plano Diretor por meio da aprovagao da Lei Municipal n. 5.593/2006. No ano de 2011
foi realizada sua reviséo por meio da promulgagao da Lei n. 6.184/2011, alterado posteriormente pela 6.238/2012. Nestes documentos estéo descritas
as diretrizes para as Operagdes Urbanas Consorciadas, Uso e Ocupagao do Solo, Plano de Mobilidade, além de outros instrumentos de politica e
desenvolvimento e expansdo urbana.

Entre estes instrumentos esta preconizada a elaboragao do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) para empreendimentos que alterem a qualidade de
vida da populagéo em quaisquer aspectos, considerando os impactos positivos e negativos. Para tais impactos o poder municipal podera solicitar medidas
para eliminar ou minimizar os aspectos negativos ou potencializar os positivos.

Segundo paragrafo 1°, artigo 97, segdo X, estdo elencadas as exigéncias previstas que deverdo constar no EIV. Tais medidas dever&o ser proporcionais
ao porte e a magnitude dos impactos do empreendimento ou atividade. O Artigo 98, por sua vez, ressalta a necessidade de licenciamento ambiental,
independentemente da apresentagao do EIV e quando competir ao municipio, a analise do EIV devera ser integrada aos procedimentos de licenciamento
ambiental.

A Lei Municipal de Parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo (Lei Municipal n. 6.222 de 2012) também versa sobre a necessidade de Estudo de Impacto
de Vizinhanga para empreendimentos geradores de impacto aos ambientes naturais, construidos ou que causem sobrecarga na capacidade de
atendimento da infraestrutura basica. Além disso, o artigo 67 afirma que ‘caracterizam-se como empreendimentos de impacto & vizinhanga aqueles
que possam interferir na dindmica urbana do entorno e ocasionar conflitos entre interesses privados dos empreendedores e o direito & qualidade
de vida urbana”. O paragrafo 4° do Artigo 70, por sua vez exige que o EIV e Relatorio de Impacto de Vizinhanga (RIVI) do Plano de Operagéo Urbana
Consorciada deva acompanhar sua lei especifica.

0 Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) foi regulamentado no municipio de S&o Bernardo do Campo com a promulgagao da Lei n. 5.714/2007. Nesta
lei s@o estabelecidas as areas de influéncia dos empreendimentos obrigados a apresentar EIV, considerando duas areas a mediata e a imediata, conforme
apresentada no diagnéstico do presente estudo.

Em relagdo aos impactos a serem contemplados na analise do empreendimento, o Artigo 5° estabelece que:

“O Estudo de Impacto de Vizinhanga devera contemplar os aspectos positivos e negativos do empreendimento ou atividade sobre a qualidade de vida
da populagdo residente ou usuaria da &rea em questdo e seu entorno, devendo incluir, no que couber, a proposi¢do de solugdo para as seguintes
questoes

Adensamento populacional;
II Uso e ocupagéo do solo;
1. Valorizagao imobiliaria;

V. Areas de interesse historico, cultural, paisagistico e ambiental;

\ Equipamentos urbanos, incluindo consumo de agua e de energia elétrica do empreendimento, bem como a geragao de residuos solidos,
gasosos, liquidos e efluentes de drenagem de aguas pluviais;

VI. Equipamentos comunitarios, como os de saude e educagéo;

VIl Sistema de circulagéo e transportes, incluindo, entre outros, trafego gerado, acessibilidade, estacionamento, carga e descarga, embarque
e desembarque;

VIIL Polui¢do sonora, atmosférica e hidrica;

IX. Ventilagéo e iluminagéo;

X Vibragéo;

XI. Periculosidade;

XII. Riscos ambientais; e

Xl Impacto socioeconémico na populagdo atuante ou residente no entorno.”

Por se tratar de um instrumento de gestéo urbana, a analise e aprovagao do EIV séo realizadas pelo 6rgéo de urbanismo do municipio. Porém, conforme
ressalta a mesma nota técnica (156/08 - 4* CCR), o Estatuto da Cidade ndo estabeleceu em seu texto a necessidade de aprovagao, ficando esta
condigéo a cargo da regulamentagao de lei que institui o EIV. No caso do municipio de Séo Bernardo do Campo, a aprovagao do EIV é realizada pela
Comissao Interdisciplinar de Anélise de Estudos de Impacto de Vizinhanga, a qual devera ser criada por lei especifica segundo o artigo 9°, paragrafo
2° da lei municipal n. 5.714/07.

A partir da anélise da legislagao apresentada é preciso ressaltar que este estudo refere-se ao impacto direto das intervengdes propostas na Operagéo
Urbana Consorciada de SBC e do adensamento maximo previsto em cada setor da OUC. Destaca-se que futuros empreendimentos que aderirem a
Operagao, cujo periodo proposto & de 15 anos, estéo sujeitos a apresentagéo de EIV e Relatorio Ambiental Preliminar (RAP) segundo as determinagdes
dos 6rgdos urbanisticos e ambientais do municipio.

10.1) Metodologia

Alegislagéo apresentada reiterou que o EIV deve ocorrer em conjunto com o licenciamento ambiental, uma vez que os impactos ambientais s&o os mesmos,
divergindo em relagdo aos 6rgdos responsaveis na analise dos estudos e a escala de abrangéncia das areas de influéncia. Na literatura especializada
ha diferentes definigdes para ‘impacto ambiental”, as quais segundo Sanchéz (2008) sdo em muitos casos concordantes.

Segundo a Resolugao CONAMA n. 001/86 considera-se impacto ambiental * qua/quer alterag:ao das propriedades fisicas, quimicas e biologicas do meio
ambiente, causada por qualquer forma de matéria ou energia result das que, direta ou indiretamente, afetam:

| - a saude, a seguranga e o bem-estar da populagéo;

Il - as atividades sociais e economicas;

Il - a biota;

IV - as condigdes estéticas e sanitarias do meio ambiente;

V - a qualidade dos recursos ambientais.”

O autor critica a definigao estabelecida na resolugao, uma vez que a definigdo de “impacto” da resolugao supracitada confunde-se com a definigéo de
“poluigéo” (alteragao nas propriedades fisicas, quimicas ou biologicas). Outro exemplo apresentado pelo autor é a definigdo da Associagéo Brasileira
de Normas Técnicas, que segue a definigdo da Organlzagao Internacional de Padronizagao (ISO). Segundo a NBR ISO 14.001: 2004 o |mpacto ambiental

é qualquer modlﬂcagao do meio ambiente, adversa ou benéfica, que resulte, no todo ou em parte, das atividades, produtos, servigos de uma
organizagao.

Muito embora a definigao seja majoritariamente adotada no meio corporativo é pertinente ressaltar que nesta definigao é introduzida a nogéo de impactos
(modificagdes) causados por atividades e servigos, ou seja, além de um empreendlmento em si. Além disso, a norma insere a nogdo de impactos
“benéficos’, diferentemente do senso comum que geralmente associa o termo “impacto” apenas aos aspectos negativos de uma atividade.

Para Sanchéz (2008) o impacto ambiental é “alteracdo da qualidade ambiental que resulta da modificagéo de processos naturais ou sociais provocadas
pela agdo humana” (SANCHEZ, 1998a, apud SANCHEZ, 2008, p. 32). Ao introduzir a palavra processos, ressalta o autor que a analise dos impactos
ambientais deve considerar o ambiente como um elemento dinamico e, portanto, a avaliagdo do impacto deve ser realizada comparando situagdes
hipotéticas futuras: uma na qual ha a presenga do empreendimento proposto e outra na qual o empreendimento ndo se consumou.

Segundo o autor o impacto ambiental é o resultado da agéo humana e pode ser causado basicamente pela:

1. Supresséao de elementos do ambiente, naturais ou artificiais;
2. Insercdo de elementos naturais exéticos ao ambiente e/ou componentes construidos;
3. Sobrecarga de poluentes, espécies exoticas, aumento por demanda de servigos publicos, etc.

Considerando que a complexidade de relagdes que se estabelecem nas areas urbanas, para a avaliagédo de impactos nesse tipo de ambiente é preciso
considerar que a cidade deve ser compreendida como o centro da vida social e politica, ou seja, ela & o centro de decisées politico administrativo. “Embora
seja composta de dlferen{es areas ou amblen{es construidos (areas residenciais, areas industriais etc.) e diferentes classes socais, a cidade é
totalidade, e suas partes dispoem de combinado” (SANTOS, 1994 in GUERRA e CUNHA 34: 2009).

A discussao a cerca da qualidade de vida nos ambientes urbanos estdo contextualizados aos debates sobre meio ambiente da década de 1980 e os
quais intensificaram a utilizag&o do conceito de desenvolvimento sustentavel e a sua aplicagao as cidades. Trata-se, portanto, da utilizagé&o planejada do
meio ambiente urbano visando o incremento populacional e econdmico de forma que este ocorra sem causar presséo ao meio ambiente fisico e a eficiéncia
e a equidade na distribuicdo dos recursos (GUERRA e CUNHA, 2009).

Tal como para areas rurais ou ndo urbanizadas, a analise de impactos ambientais em aglomerados urbanos considera os aspectos fisicos, bioticos e sociais
de forma integrada. Entretanto tais areas sdo caracterizadas por se tratarem de um meio ambiente antropizado, ou seja, ja alterados pela atividade
humana, onde a relagao e o equilibrio entre os diferentes meios séo sensiveis, principalmente em areas proximas ao centro das cidades, como € o caso
da area da Operagéo Urbana Consorciada de Sao Bernardo do Campo.

A metodologia adotada busca identificar de forma sistematica os impactos decorrentes das diversas agdes do empreendimento, potencialmente causa-
doras de modificagdes ambientais, bem como qualificar e quantificar (quando passiveis de mensuragao) estes impactos. Conforme Sanchéz (2008) a
identificagdo dos impactos elenca as provaveis consequéncias da implantagdo de uma atividade ou empreendimento e, portanto, é resultado de
“procedimentos dedutivos e indutivos de formulagéo de hipoteses” (2008, p. 171).

Para tanto, dever&o ser cumpridas as seguintes principais etapas:

a) a definigéo do rol de fatores e/ou agdes geradoras de potenciais impactos ambientais;
b) a prévia definigdo dos atributos de avaliagdo dos potenciais impactos ambientais;
c) a anélise, mensuragéo e avaliagdo dos potenciais impactos.

Os fatores geradores de impactos observam estreita correspondéncia com as agdes e obras necessarias ao planejamento, a implantagao e posteriormente
a operagdo conjunta das intervengdes propostas dentro do projeto proposto, consideradas como variaveis integradas, pois por se tratar de um processo
de planejamento estdo vinculadas a um processo macro para se atingir a reestruturagéo da area do perimetro da Operagao Urbana.

Assim, a identificagéo e a avaliagdo dos impactos serdo realizadas relacionando-se as agdes do empreendimento, nas suas distintas fases, consideradas
como geradoras de interferéncias em porgdes territoriais especificas, nos aspectos ambientais diagnosticados, cada um com maior ou menor grau de
vulnerabilidade.

Conhecido o processo potencial de mudanga na qualidade ambiental pré-existente, os impactos serdo avaliados segundo um conjunto de atributos,
conforme especificados e detalhados adiante, sendo que todo este conjunto de atributos permitira classificar a magnitude dos impactos. Na avaliagdo
dos impactos ainda seré possivel a mensuragdo de alguns deles, por meio de indicadores.

Por sua vez, na avaliagao final (balango) dos impactos serdo destacados os de maior importancia no contexto das areas de influéncia do empreendimento
projetado, subsidiando as conclusdes sobre as condigdes pelas quais se podera garantir a viabilidade ambiental da implantagéo da Operagdo Urbana
Consorciada de Sao Bernardo do Campo.

Os atributos dos impactos, utilizados para o presente estudo, séo:

Natureza

- positivo: impacto cujos efeitos se traduzem em beneficios para melhoria da qualidade ambiental de um ou mais aspectos ambientais considerados.
- negativo: impacto cujos efeitos se traduzem em prejuizo a qualidade ambiental de um ou mais aspectos ambientais considerados.

Probabilidade

- Certo: quando se tem certeza que o impacto vai ocorrer.

- Provével: quando ndo se tem certeza que o impacto va ocorrer.

Prazo

- Curto prazo: impacto cujo efeito se faz sentir imediatamente apos a geragdo da agéo causadora; fase de implantagdo — 3 anos.

- Médio prazo: impacto cujo efeito se faz sentir gradativamente apos a geragdo da agéo impactante; inicio da operagdo — 3 a 6 anos.

- Longo prazo: impacto cujo efeito se faz sentir decorrido longo tempo apos a geragdo da agéo impactante; na operagéo — mais de 6 anos.
Abrangéncia

- Localizado: impacto cujos efeitos se fazem sentir em local especifico como nas imediagdes ou no proprio sitio onde se da a agao.

- Disperso: impacto cujos efeitos se fazem sentir em varios locais.

Forma de Interferéncia

- Causador: se o empreendimento ira causar impacto novo, que ainda n&o havia sido constatado na regido de estudo.

- Intensificador. se o empreendimento ira intensificar problemas ambientais ja em curso na regido de estudo.

Duragao

- Temporério: impacto cujos efeitos se manifestam em um intervalo de tempo limitado e conhecido, cessando uma vez eliminada a causa da agéo impactante.
- Permanente: impacto cujos efeitos se estendem além de um horizonte temporal conhecido, mesmo cessando a causa geradora da ag&o impactante.
Magnitude

A magnitude ¢ o atributo que qualifica cada um dos impactos identificados, procurando sintetizar sua avaliagéo:

- Grande: impacto que altera significativamente as caracteristicas de um determinado aspecto ambiental, podendo comprometer a qualidade do ambiente.
- Média: impacto que altera medianamente um determinado aspecto ambiental podendo comprometer parciaimente a qualidade do ambiente.

- Pequena: impacto que pouco altera um determinado aspecto ambiental, sendo seus efeitos sobre a qualidade do ambiente considerados despreziveis.
Grau de Resolugéo

O grau de resolugéo esta relacionado & eficacia das medidas de controle sugeridas e a matriz institucional responsavel pela sua implementagéo. Se a
medida é considerada eficaz e depende somente do empreendedor, a chance de ser implantada com sucesso é muito alta, portanto, o grau de resolugéo
da medida ¢ alto. Se a medida recomendada é considerada pouco eficaz ou depende de outros atores (prefeituras, orgaos publicos, ONG'’s, parcerias,
etc.), o grau de resolugdo € baixo. Assim, o grau de resolugdo de uma medida pode ser: alto, médio ou baixo.

Relevancia

E o atributo final do impacto, ou seja, se considerada os seus demais atributos (natureza, ocorréncia, forma de interferéncia e durago) associado as
medidas para sua mitigagdo, prevengdo, compensagdo, controle e monitoramento (grau de resolugao). Por exemplo, um impacto negativo de grande
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magnitude, cujo grau de resolugéo da medida de controle é alto, podera ser classificado como de média rélevancia. Assim, umimpacto pode ser classificado
como de alta, média ou baixa relevancia.

Considerando-se a caracterizag@o do empreendimento e a identificagéo dos possiveis impactos no meio ambiente, séo propostas medidas mitigadoras
| agdes de controle ambiental, cuja adogéo visa prevenir, corrigir e/ou compensar impactos de natureza negativa e potencializar aqueles de natureza
positiva. Assim, define-se:

- Medidas Mitigadoras: compreende as agdes e atividades propostas cuja finalidade & atenuar e/ou solucionar impactos. Podem ser divididas em medidas
preventivas e corretivas, conforme exposto a seguir:

Medidas Preventivas: compreende as agdes e atividades propostas cujo fim € agir antecipadamente evitando a ocorréncia de impactos
negativos.

Medidas Corretivas: compreende as agdes e atividades propostas com a finalidade de agir de modo a corrigir uma atividade evitando-se a
geragéo ou os efeitos de impactos negativos.

Medidas Compensatorias: compreende as agdes e atividades propostas para compensar a ocorréncia de impactos negativos que nao podem
ser evitados.

Medidas Potencializadoras: compreende as agdes e atividades propostas para otimizar /ou ampliar os efeitos dos impactos positivos.

10.2) Impactos ambientais

Os impactos identificados neste EIV estdo relacionados aos efeitos sinérgicos/cumulativos da implantagdo da Operagéo Urbana Consorciada Sao
Bernardo do Campo, especialmente relacionados as alteragdes no padrao urbanistico. As intervengdes previstas, por sua vez, constituem-se em medidas
potencializadoras e mitigadoras, cujo objetivo é garantir o desenvolvimento urbano e preservar a qualidade ambiental no perimetro da OUC-SBC. Na
sequéncia sao apresentados os impactos ambientais identificados na implementagao da OUC

Impacto: “Alterag&o na qualidade do ar”
1] Comp (s) Ambiental (is) Afetado(s): atmosfera

] Fator(es) gerador(es):

- Implantagéo da Operagé&o Urbana;
- Implantagdo das intervengdes previstas

] Fase(s) do empreendimento: Implantagéo e Operagéo
] Descrigdo do impacto:

A avaliagao do impacto da alteragao da qualidade do ar deve considerada em dois momentos distintos: (1) a partir da adeséo de investidores & OUC,
ou seja, durante a fase de obras destes empreendimentos e (2) com a implantagéo de empreendimentos originados a partir da comercializagéo dos
CEPAC's.

Considera-se a implantagéo da OUC o consumo de estoque adicional, a partir da utilizagédo dos CEPAC’s comercializados. Nesta fase o efeito da obra
na qualidade do ar limita-se a poeira suspensa, que provém principalmente de escavagdes e do movimento de maquinas e caminhdes no local.

0 componente predominante do impacto & o material particulado, essencialmente solo e concreto, os quais séo inertes e, portanto, nao trardo problemas
de intoxicag&o a populagdo que recebera essa carga, havendo, porém, a possibilidade de ocorrerem problemas de menor gravidade a pessoas alérgicas.
O diametro médio dessas particulas & predominantemente grande, o que reduz bastante a sua agressividade a saude.

A poeira suspensa durante a obra tem um alcance bastante limitado, tendendo a se depositar rapidamente no solo, dependendo das condigées
climaticas. Além disso, como as obras serdo limitadas as escavagdes nos lotes e nas proximidades do leito de vias existentes, a dispersdo do material
particulado sera restrita.

Por outro lado, deve-se considerar o efeito da emissao de poluentes do trafego de veiculos de servigo nas obras, os quais se somardo aos efeitos do
trafego atual das vias existentes na fase de instalagao.

Num segundo momento, durante a fase de operagdo do empreendimento havera o aumento de areas verdes pelo plantio de arvores, ajardinamento
das calgadas, as taxas de superficie verde, conforme os parametros urbanisticos estabelecidos pela OUC. Além disso, somam-se os efeitos da requa-
lificagéo urbana prevista no rol de intervengdes, que entre as diversas medidas prevé a implantagao de areas verdes. Esses fatores que contribuirdo para
a melhoria diretamente na qualidade e na sensagao térmica local.

Em relagdo ao trafego de veiculos leves na fase de operagéo € importante considerar dois cenarios diferentes como componentes geradores de impacto
na qualidade do ar pela emissao de gases oriundos da queima de combustiveis fosseis: o primeiro cenério considerando a duragao do impacto no curto
e médio prazo e o segundo cenario no longo prazo.

Para o primeiro cenario devera ocorrer um aumento do trafego de veiculos leves na area mediata e imediata da OUC, como consequéncia do
adensamento populacional desta regido que sera impulsionado pelos futuros empreendimentos imobiliarios residenciais verticais que serdo implantados,
o que incidira em maiores emissdes de gases poluentes na atmosfera. Conforme os dados da Fundagao SEADE, o municipio de Sao Bernardo do Campo
apresentou no ano de 2013 a maior frota de veiculos para a Regido do ABCD (536.023 veiculos), sendo 69% de automoveis e 13% de motocicletas.
Ao considerar a frota total de veiculos, o indice de motorizagao ¢é elevado, sendo cerca de 1,5 veiculos por habitante, enquanto o de automoéveis € de
um automovel para cada 2 habitantes.

Assim, este elevado indice de motorizagao, devera ser considerado conjuntamente ao adensamento residencial futuro, que estabelece como area néo
computavel a quantidade de 2 vagas de veiculos por unidade residencial. Nesse sentido & necessario considerar o aumento das emissdes de poluentes
causado pelo adensamento das unidades habitacionais, em um contexto no qual ha a preferéncia do modelo individual de transporte.

Por outro lado, considerando um segundo cenario, de longo prazo, € provavel que haja diminuigdo no uso dos veiculos leves para viagens individuais.
0O projeto da OUC tem como premissas a requalificagdo urbanistica, o incentivo ao uso do transporte publico e coletivo, das ciclovias e diminuigéo da
utilizagao do transporte individual. Apesar dessa mudanga de paradigma ser gradual, acredita-se que essa transi¢ao ocorrera em longo prazo, especi-
almente com a implantagéo dos projetos de mobilidade urbana ja previstos para a area mediata e imediata, tal como o sistema de corredores de dnibus,
aimplantagao da Linha 18 - Bronze do Metrd e expansdo da malha cicloviaria. Sob esta perspectiva, vislumbra-se como consequéncia a diminuigéo da
emissdo de gases poluentes.

] Classificagao:
Fase de Implantagdo

Durante a fase de implantagdo o impacto & considerado negativo em fungdo da movimentagado de caminhdes e veiculos na area mediata e imediata
elevando a disperséo de material particulado. A probabilidade de que este impacto ocorra é certaa partir do consumo do estoque disponibilizado. Com
relagdo a abrangéncia, seu efeito & localizado e restrito quase exclusivamente ao perimetro das obras dos empreendimentos. Trata-se de um fenémeno
intensificador, uma vez que emissdo de material particulado ja ocorre. A duragéo do impacto é temporéria e de curto prazo, considerando obras que
adiram a OUC. Ha rapidamente um retorno as condigdes anteriores, tao logo cessem as atividades de escavagéo e movimento de maquinas. Por ser
reversivel enquadra-se em um impacto de baixa magnitude, e, com a adogdo de medidas mitigadoras, preventivas e de controle possui alto grau de
resolugéo. A partir da baixa magnitude e do alto grau de resolugdo, o curto prazo e a temporalidade é considerado de baixa relevéncia.

Fase de operagdo

Durante a operagdo do empreendimento ha o impacto positivo pelos seguintes fatores geradores: plantio de areas verdes, ajardinamento, taxas de
superficie verde e adequagdes ambientais das construgdes, os quais contribuem para a absorgéo de parte dioxido de carbono emitido pela queima de
combustiveis fosseis em geral. Trata-se de um impacto certo, localizado no perimetro da OUC. A duragéo deste impacto & permanente, uma vez que
os efeitos da implantagéo das areas verdes possuem efeito sem um horizonte temporal definido. Por outro lado, estima-se que o os efeitos deste impacto
sejam de médio prazo considerando o plantio de novas espécies arboreas. Pelo fato do plantio de arvores e ajardinamento demandar o continuo
monitoramento e também fiscalizagdo dos 6rgéos competentes para a sua efetiva implantagdo este impacto é considerado de média magnitude.

Considerando o trafego de veiculos leves em decorréncia do adensamento, assim como o aumento da circulag&o veiculos automotores no periodo de
obras é considerado um impacto negativo, certo e intensificador, uma vez que a emissdo destes poluentes ja ocorre na area e em ambos os casos trata-
se de um impacto disperso no perimetro da OUC.

A alteragdo na qualidade do ar em fung&o do adensamento populacional foi avaliado de médio prazo (3 a 6 anos, tempo necessario para a construgao
de um edificio com unidades habitacionais). A abrangéncia é dispersa e a duragao & permanente. A magnitude desse impacto € classificada como média
e a adogdo de medidas mitigadoras possuem de médio grau de resolugao. Entende-se que pela magnitude e pelas medidas mitigadoras existentes este
impacto é de média relevancia.

A emissdo de material particulado em fungdo da movimentagéo de veiculos leves e pesados durante a fase de obras por outro lado como um impacto

de curto prazo, ou seja iniciado logo apos a agao causadora. A abrangéncia neste caso € localizada e a duragdo é temporaria. A magnitude € baixa,
possui alfo grau de resolugdo e seu grau de relevancia é baixo.

] Medidas mitigadoras:

Para o impacto negativo na fase de implantag&o os controles do aumento da concentragdo de materiais particulados em suspenséo e de poeiras emitidos
por motores de veiculos, maquinas e equipamentos devem ser feitos através do monitoramento das condigdes de operagdo dos mesmos. Além disso,
recomenda-se, que em periodos de seca, areas com solo descoberto sejam mantidas umidas, diminuindo a suspensao de poeira por agéo do vento ou
movimentagéo de veiculos.

Como medida de potencializagdo do impacto positivo na fase de operagéo pelo fator gerador de impacto do plantio de arvores, entre outros fatores,
sugere-se 0 monitoramento e fiscalizagdo do plantio de arvores, ajardinamento, taxas de superficie verde e adequagdes ambientais das construgdes
pelo Grupo Gestor da OUC.

A medida mitigadora para o impacto negativo referente ao aumento da emissao de gases poluentes decorrente do aumento de veiculos no perimetro
da OUC se refere as agdes do PCS — Programa de Comunicagao Social e PEA — Programa de Educagao Ambiental para o incentivo e sensibilizagéo da
populagéo sobre a importancia da substituigdo do uso de veiculos automotores para viagens individuais pelo uso do transporte coletivo e da ciclovia
implantada.

A medida potencializadora para o impacto positivo referente a diminuigéo da emissao de gases poluentes decorrente da substituigéo do uso de veiculos
automotores individuais pelo transporte coletivo e uso das ciclovias estad contemplado no rol de intervengdes propostos que elenca a “Melhoria da
Mobilidade Urbana’. Estas agdes sao potencializadas pela instalagao de projetos co-localizados tal como os sistemas de corredores de onibus, assim como
pelainstalagdo da Linha 18 — Bronze do Metré. Citam-se ainda as agées do PCS e do PEA, relacionadas ao incentivo e sensibilizagéo da populagéo sobre
a importancia da substituigdo do uso de veiculos automotores para viagens individuais pelo uso do transporte coletivo e da ciclovia implantada.

Impacto: “Alteracao dos niveis de ruidos”.
i c +0s) Ambi is) Afetadol(s)

P \ ) \S)

atmosfera

] Fator(es) gerador(es):

- Implantagéo da Operagdo Urbana
- Implantagéo das intervengdes previstas

] Fase(s) do empreendimento: Implantagdo

] Descrigdo do impacto:

O ruido de maquinas de escavagéo, pavimentagéo, transporte de material e de construgao, varia muito em fungéo da condigao de operagéo das mesmas.
Pode-se considerar com base em experiéncias anteriores com equipamentos similares, que estes equipamentos nao emitirdo ruido em niveis acima de
90 dB(A), medidos a 7 metros da fonte.

Aplicando-se a curva de decaimento logaritmico a este nivel maximo, obtém-se o resultado apresentado no Quadro 5, que indica o nivel sonoro previsto,
em fungdo da distancia das obras.

Quadro 5- Nivel Sonoro Previsto, em Funcéo da Distancia das Obras

Distancia | Nivel de Ruido

(m) (dB(A))
7 90
10 87
20 81
30 77
40 75
50 73
100 67
150 63
200 61
300 57
400 55
500 53
750 49
1000 47
1250 45
1500 43

Em areas mistas com predominancia residencial, considera-se como maximo admissivel um ruido de 55 dB(A) durante o dia e 50 dB(A) a noite, enquanto
que nas areas com vocagao comercial, os limites sao de 60 e 55 dB(A), respectivamente para os periodos diurno e noturno. Logo, pelos dados do quadro
observa-se que até uma distancia de 400 m, durante o dia, e 700 m a noite, a operagdo de maquinas e equipamentos na obra vira a prejudicar as
condigdes de conforto aclstico nas areas de predominancia residencial e até 400 m a noite e 200 m durante o dia nas areas de vocagéo comercial.
Essas distancias sao vélidas para condigdes de campo livre, sem obstaculos como morros, edificagdes, entre outros, representando, portanto, a maxima
distancia em que podera haver quebra de conforto acustico em areas ocupadas por residéncias.

1] Classificagao:

Este impacto é considerado negativo, provavel, localizado, intensificado pelo empreendimento, no curto prazo e temporario. Ele é de baixa magnitude
e, com a utilizagdo das medidas mitigadoras,preventivas e de controle de alto grau de resolugéo, pode ser considerado de baixa relevancia.

] Medidas mitigadoras:

Séo recomendadas como medidas preventivas de geragdo de ruidos a inspegéo e manutengao dos equipamentos e veiculos utilizados nas obras e a
néo execugao de atividades noturnas ruidosas nas areas residenciais e como medida mitigadora a disponibilizagao de EPIs (protetores auriculares) para
os trabalhadores com maior proximidade dos ruidos.

Impacto: “Incomodos a populagdo em decorréncia de vibragdes no solo.”
C

] p (s) Ambi I (is) Afetado(s): populagdo na Area Imediata

] Fator (es) gerador(es):

- Implantaga@o da Operagéo Urbana
- Implantagdo das Intervengdes Previstas
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] Fase(s) do empreendi In 40
] Descrigdo do impacto:

Durante a fase de implantagdo do empreendimento projetam-se, entre outras, as obras especificas de substituigdo / adequagéo do pavimento atual do
viario, implantagéo de habitagéo de interesse social, entre outros.

Nestas ocasibes, dependendo das condigdes de operagdo dos equipamentos mecanicos, do tipo de fundagdo civil projetada e das caracteristicas
geoldgico-geotécnicas (consisténcia / compacidade) do substrato local, existe o potencial de serem geradas vibragdes que atinjam os receptores vizinhos
em intensidade perceptivel e de baixa incomodidade, sem o potencial de causar danos as edificagdes. Portanto, caracteriza-se apenas um potencial de
impacto decorrente de vibragdes, que ndo necessariamente ira ocorrer, sendo que o seu efeito dependera de diversos fatores de dificil previsao.

i Classificagao:

Esse impacto é classificado como negativo, localizado no perimetro, de ocorréncia provavel, no curto prazo, intensificado pelo empreendimento e
temporario. O impacto é de pequena magnitude e, mediante a adogdo de medidas de controle de alta resolugéo, foi considerado de baixa relevancia.

i Medidas mitigadoras:
Acdes do PGCAO - Programa de Gestao e Controle Ambiental das Obras como a implementagéo de mecanismos de controle de geragao de vibragées
no solo, assim como no pavimento sdo medidas que tendem a eliminar tal impacto. Destaca-se, ainda, que dada a magnitude deste impacto e a area

de insergdo de intervengdes, ndo se justifica a execugdo de adicionais programas de monitoramento especificos, na fase de implantagéo.

Impacto: “Incremento da agao do mercado imobiliario e oscilagdo do valor dos imoveis”.
] Comy (s) Ambi | (is) Afetado(s): Dinamica econdmica na area mediata e imediata.

] Fator (es) Gerador(es):

- Incentivo a produgdo ao uso residencial.
- Adensamento populacional no entorno da area imediata

] Fase(s) do Empreendimento: Implantagéo e Operagao.
] Descrigao do impacto:

De acordo com CASTRO (2006) ‘o prego da propriedade imobiliaria mantém uma relagéo direta com a sua localizagdo em fungédo do acesso e da
apropriagdo dos beneficios publicos que esta localizagao propicia. A concorréncia pela melhor localizagéo por parte de individuos e firmas é, segundo
as abordagens neoclassicas da economia urbana, o principal fator responsavel pela formagado dos pregos dos terrenos”.

Considerando a afirmagao do autor, o contexto de implantagdo da Operagdo Urbana Consorciada S&o Bernardo do Campo é motivado pelo projeto
de instalagdo da Linha 18 — Bronze do Metrd, assim como pelos projetos de drenagem e mobilidade urbana conduzidas pelo municipio, os quais
promoverao vantagens locacionais para os proprietarios e atividades no entorno dessa area. Nesse sentido, entende-se que € necessario um projeto
de requalificagdo urbana, cujo objetivo é disciplinar a ocupagdo e maximizar os beneficios no entorno destas intervengdes, as quais independentes da
OUC poderao sofrer por um processo de incremento na atividade imobiliaria.

0 fenémeno do incremento da atividade imobiliaria € principalmente observado com a elevagéo do valor médio das unidades habitacionais comercializadas
no periodo. Em termos de valor médio, as unidades residenciais de 1 dormitorio langadas apresentaram comportamento crescente ao longo dos anos
analisados. Em 2010, os apartamentos de 1 dormitorio eram comercializados em média de R$ 140.000,00. No ano seguinte, apresentaram um aumento
consideravel de quase 60% e, a partir dai, € visto um crescimento constante no valor da unidade chegando a RS 288.000,00 em 2013. O valor unitario
das unidades de 1 dormitorio também apresenta esse perfil, onde em 2010 giraram entorno de R$ 3.600,00/m? seguido de um crescimento nos anos
seguintes, chegando a atingir o seu valor maximo unitario de R$ 6.480,00/m? em 2013, (ltimo ano de analise.

As unidades residenciais do segmento de 2 dormitdrios, ao longo dos anos do periodo analisado subiram do patamar de R$ 160.000,00, verificado em
2008 para perto de R$ 280.000,00 no ano de 2012, com ligeira queda no ano de 2013. O valor unitario médio das unidades de 2 dormitorios também
apresentou crescimento constante entre 2008 a 2012, de R$ 3.050,00/m* a R$ 5.040,00/m?, respectivamente. Ja o ano de 2013, é visto uma pequena
queda e o valor unitario do segmento de 2 dormitorios se encontrava na ordem de R$ 4.800,00/m?.

0 segmento de 3 dormitorios apresenta crescimento inconstante ao longo dos anos analisados, tanto em termos de valores médios como valores unitarios
médios. Em 2008, a unidade de 3 dormitorios era comercializada a R$ 280.000,00 sendo unitério na ordem de R$ 3.400,00/m2. Desse ano em diante,
o0 valor médio das unidades apresentaram crescimento e queda, porém, em termos de valor unitario médio, esse sofreu um crescimento constante entorno
de 10% ao ano. Assim, a unidade de 3 dormitorios alcangou em 2013 o valor médio de R$ 425.000,00 e unitério na faixa de R$ 5.200,00/m?.

Similar as analises de 3 dormitorios, as unidades residenciais do segmento de 4 e 5 dormitorios iniciaram a analise em 2008 no patamar de R$ 815.000,00
sendo o unitéario na ordem R$ 4.200,00/m2. Apresentou um crescimento constante em termos de valor unitario médio entorno de 5% ano até 2011.No
ano de 2013, as unidades de 4 e 5 dormitorios foram comercializadas por um valor unitério na faixa de R$ 6.000,00/m?, que em fungao da redugao de
sua area Util/privativa ao longo do periodo analisado, ja mencionado no decorrer do presente estudo, alcanga o patamar de R$ 580.000,00 por unidade
residencial.

Pelo exposto, infere-se que a tendéncia de oscilagdo de pregos de imoveis ja ocorre no municipio, seguindo inclusive a tendéncia de outros municipios
da Regido Metropolitana de Sao Paulo. Cabe aqui destacar que, apesar da tendéncia de oscilagao ja ocorrer, a implantagéo da Operagdo Urbana podera
acarretar em valorizagdo de areas, pelo aumento da demanda de investidores, o que resultara em aumento do valor dos terrenos e dos iméveis nestas
areas, 0 que em Ultima instancia podera acarretar no deslocamento involuntario de populagéo residente nestes locais. Impacto este incidente principal-
mente na populagdo locataria de imoveis.

Registra-se ainda que este incremento na atividade do mercado imobiliario, investimento em infraestrutura no perimetro, acarreta em valorizagao da area
somada a presenga da implantagdo do metrd e melhoria da acessibilidade a regi&o. Este processo pode ter como desdobramento o aumento do custo
de vida na regido, o qual pode ocorrer de forma diferenciada ao longo do perimetro, ou seja, os setores da OUC podem se valorizar de formas
diferenciadas.

Além disso, € preciso considerar o efeito da oscilagao imobiliaria provocado pela OUC podera impactar diretamente na populagédo moradora em domicilios
na condicao de alugados e cedidos. Muito embora a maior parte dos domicilios seja caracterizada como propria, tal como apresentado na caracterizagéo
da area imediata, os setores 7, 9 e 10, os quais abrangem parte dos bairros do Baeta Neves e Ferrazopolis apresentam mais de 10% de imoveis cedidos
e 20% alugados.

Este dado merece importancia quando comparado ao indicador de rendimento domiciliar, que aponta que estes bairros possuem de 70% dos domicilios
com renda nominal mensal abaixo de 3 salarios minimos. A estes dois bairros, soma-se o Rudge Ramos, que corresponde aos setores 1 e 2 da OUC,
onde mais de 20% dos domicilios se enquadrarem na categoria de imoveis alugados e cuja quantidade de domicilios rendimentos inferiores a 3 salarios
minimos chegam a 60% dos domicilios.

Conforme o diagnostico realizado pela Politica Local de Habitag&@o de Interesse Social do municipio de Sdo Bernardo do Campo, a coabitagéo involuntaria
demanda a criagdo de novos domicilios e este tipo de moradia aparece de forma mais frequente entre as familias com renda média mensal de até trés
salarios minimos, conforme o Conceito de Déficit Habitacional Quantitativo da Fundagdo Jo&o Pinheiro, apresentado no PHLIS. Por outro lado a
convergéncia da quantidade de imoveis alugados com a significativa presenga de domicilios com renda mensal até 3 salarios minimos pode caracterizar
uma demanda de imoveis em fungdo do Onus Excessivo com Aluguel (familias até 3 s.m. que despendam mais de 30% da sua renda com aluguel).

Os graficos abaixo, extraidos da caracterizagdo, destacam estes indicadores.
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Considerando o projeto, & necessario maior atengao nos setores 1 e 2, (bairro doRudge Ramos) além do setor 7 (Ferrazopolis), onde se estimula um
maior adensamento, consequentemente espera-se maior valorizagéo de imoveis e dos aluguéis. Ressalta-se que é preciso considerar que a verticalizagao
trata-se de um processo que ja vem ocorrendo em todo o municipio, especialmente, na érea central, no bairro Anchieta e Rudge Ramos.

Nesse sentido é importante considerar que a elevagéo dos valores dos aluguéis podera provocar o incremento no déficit quantitativo de habitages, em
consequéncia daimpossibilidade das familias com poucos recursos financeiros arcarem com elevados pregos de locagéo de imoveis. Conforme identificado
no PLHIS a demanda estimada entre 2010-2023 na faixa até 3 s.m. sera de aproximadamente 35 mil unidades habitacionais. Por fim, frisa-se que a
oscilagdo no prego dos imoveis vincula-se a diferentes fatores, os quais néo se relacionam diretamente & OUC (implantagéo da Linha 18 — Bronze do
metrd, o conjunto de Corredores de Onibus e as obras de drenagem), além da conjuntura econdmica nacional.

1] Classificagao:

A classificagéo do impacto do incremento da agéo do mercado imobiliario e oscilagéo do prego dos imoveis deve contemplar os efeitos da OUC sob dois
aspectos:

Valorizagao dos imoveis para os proprietarios;
Aumento do valor dos aluguéis.

Em primeiro lugar, considera-se o ponto de vista de proprietarios de imoveis e terrenosque poderdo obter valorizagao de seus bens. Sob este prisma
considera-se que o impacto é positivo,independente de caracterizados como estoque com alto potencial de renovagao ou néo (fase de implantagao),
assim como se forem empreendimentos criados a partir da adeséo ao projeto da OUC (operagao). Considera-se também a valorizagao de imdveis que
ndo aderirem a OUC, uma vez que as diretrizes urbanisticas se estenderdo aos imoveis lindeiros.

Neste primeiro caso, trata-se de um impacto certo, cujo efeito se sente em curto prazo, logo apos a geragdo. A oscilagdo dos valores imobiliarios,
considerando os impactos da OUC é um fendmeno localizado e intensificador. Apesar do valor de imoveis ser uma variavel instavel, determinada por
diversos fatores externos a OUC, a duragdo do impacto causada é permanente.

A magnitude deste impacto € baixa, dado que a alteragdo dos componentes ambientais da area & desprezivel e o seu grau de resolugdo é baixo. Em
fungéo dos dados apresentados e considerando a valorizagéo dos imoveis para os proprietarios, considera-se este impacto de média relevancia.

Ao considerar a populagéo impactada pela elevagéo dos valores em imoveis alugados e moradoras em coabitagéo involuntaria, ou seja, que deseja alugar
ou adquirir uma residéncia a valorizagao imobiliaria sera um impacto negativo, cuja probabilidade de ocorréncia é certa. Trata-se também de um impacto
de curto prazo e cuja abrangéncia € dispersa, dado que as populagdes que ndo possam arcar com os valores de imoveis nas areas proximas a OUC
tendam a se fixar em areas afastadas.

Trata-se de um fendmeno intensificador e cuja duragéo & permanente. O impacto da oscilagdo dos imoveis sobre o valor dos imoveis possui média
magnitute, dado que ao se deslocarem para areas periféricas, habitagdes precarias ou irregulares a componente ambiental podera ser medianamente
afetada, por outro lado ha medidas mitigadoras com alto grau de resolug&o.

] Medidas Mitigadoras:
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Conforme estabelecido no art. 15° esta previsto o Programa de Atendimento Econémico e Social da Populagéo Afetada, o qual tem como intuito minimizar
os impactos sobre a populagdo, independente da condigdo de vulnerabilidade econdmica ou social que tenham sido afetados por deslocamento
involuntario da moradia ou de suas atividades economicas.

Este programa sera regulamentado por Decreto e devera contemplar um Plano de R 1ento e medidas comp torias provocadas por
deslocamentos involuntarios, por meio de recursos obtidos pela OUC, adicionais e distintos dos recursos destinados as habitagées de interesse social.
Além disso, entre os pressupostos deste programa esta o respeito aos direitos dos locadores e locatarios na area, assim como as solugées previstas pela
Politica Municipal de Habitagéo de Interesse Social que prevé a produgéo de unidades habitacionais de mercado popular.

Além disso, € preciso considerar que 25% dos recursos obtidos com os leilées de CEPAC’s serdo destinados agdes de interesse social e inclusdo urbana,
dentre os quais produgdo habitacional para populagdo de baixa renda. Muito embora a populagéo locatéria possa néo estar abrangida entre os
assentamentos previstos, indiretamente o incremento de novos recursos oriundos das CEPAC permite ao municipio readequar o direcionamento dos
recursos atender a populagéo locataria através de outros programas habitacionais previstos na Politica Habitacional do municipio.

Além destes mecanismos, a Lei da OUC prevé incentivos aos proprietarios de imoveis, na forma de descontos na compra de CEPAC's, para aqueles que
transferirem area construida computavel para habitagao de interesse social; transferirem gratuitamente ao municipio empreendimento de HIS dentro do
perimetro da OUC em volume e area equivalente a 10% da area construida computéavel de um empreendimento de grande porte ou para empreen-
dimentos que destinarem 30% de unidades habitacionais para familias com renda mensal de até 6 salarios minimos.

Com relagéo a valorizagao imobiliaria dos imoveis ndo ha medidas mitigadoras especificas ou potencializadoras especificas.
Impacto: “Aumento da qualidade de vida da populagéo de baixa renda contemplada pelas HIS — Habitagdes de Interesse Social’.

i C (e} Ambi

P \

(s): populagao da Area Imediata e Mediata.

I (is) Afetad
1] Fator (es) Gerador(es):

- Implantagéo de areas destinadas a Habitagéo de Interesse Social — HIS.
] Fase(s) do Empreendimento: operagéo.

] Descrigdo do impacto:

No ambito das intervengdes propostas pela Operagéo Urbana Consorciada Sao Bernardo do Campo é proposto o projeto de urbanizagéo com especial
énfase nas habitagdes precarias de comunidades inseridas no perimetro da Operagao Urbana de Sao Bernardo do Campo.Criagéo de novas moradias
no local para reassentamento de familias, com elevado padréo de qualidade arquitetdnica. Tratamento de encostas, criagdo de areas publicas de lazer
e espagos para uso e convivéncia dos moradores. Adequagao de passeios, ruas, vielas, iluminagao, etc. Também prevé a melhoria e criagéo de
infraestruturas, e a regularizagao fundiaria.

Para se alcangar este objetivo s&o propostas cinco tipologias de atendimento, seguindo as diretrizes ja estabelecidas no Plano Local de Habitagao de
Interesse Social de Sao Bernardo do Campo - PLHIS (quadro apresentado a seguir). Cada uma destas tipologias & segmentada em outras duas,
totalizando dez possibilidades de limento conforme especificidades do local previsto de interveng&o. A partir da caracterizagao por meio da tipologia
especificada, enquadra-se cada assentamento identificado a uma linha programatica de atendimento, a qual, por sua vez vincula-se as possibilidades
institucionais da municipalidade para o atendimento e definicdo das prioridades de atendimento.

Quadro 6 - Resumo caracteristicas tipologias de HIS

Numero g
o : Caracteristicas especificas e
da Tipologia Remogdes
ﬁE“"’ﬂ'a demandas necesséarias

- boa infraestrutura basica
- habitagbes adequadas
- sem necessidade de obras

: de infraestrutura basica
1 Assentamentos irregulares - sem remogBes

consolidados — Reqularizagao

Assentamentos consolidados

i - demanda de obras
fundisria complementares de Nao ha remogao
infraestrutura
Assentamentos parcialmente | - infraestrutura regular
urbanizados - habitagtes adequadas
2 Assentamentos parcialmente

- obras complementares de

urbanizados — urbanizagao infraestrutura

simples sem remogdes

- pouca caréncia de
infraestrutura

- tragado irregular

- baixa ou média densidade

Assentamentos irregulares

parcialmente urbanizados 5% em areas fora de

3 - poucas habitacdes manancial
inadequadas 7% em éareas de
Assentamentos irregulares - obras simples de manancial
parcialmente urbanizados - urbanizagao
urbanizagéo simples com - pouca necessidade de
remogdes remogdes
- infraestrutura urbana
precaria

Assentamentos precérios e
irregulares consoclidaveis

- tragado irregular
- baixa ou média densidade

- poucas habitagdes 40 % am Wnainh

i de manancial
¢ 1n§§;t;u::r:s lexas de 40% g1 Areas de
Assentamentos precérios e infra estrutur'; irbana manancial
imagulares consolidavels — consolidag&o geotécnica ou
urbanizagao complexa com drenagem urbana
remogdes significativas - remocoes significativas
Assentamentos irregulares - restrigdes juridicas ou fisico
nao consolidaveis ambientais
5 - remogao total do Remocéo Total

Assentamentos irregulares

consolidaveis —remogdo total | 255Entamento

- realocagio das familias
- boa infraestrutura basica
- habitagfes adequadas

Conjuntos Habitacionais %
6 Irregulares promovidos pelo Eg;;l?ﬁng:n; ﬁﬁgﬂ:gﬁisao Nao ha remogao
poder publico :

providéncias juridicas e
cartorarias

Fonte: SEHAB e PLHIS.

Ancorado no Plano Nacional de Habitagdo, o Forum PLHIS SBC elaborou trés linhas programaticas gerais adaptadas a realidade do municipio de Séo
Bernardo do Campo, sendo elas:

- LPA 1 - Integragéo Urbana de Assentamentos Precarios e Informais;
+ LPA 2 - Produgéo da Habitagéo;
- LPA 3 - Desenvolvimento Institucional

A linha programética 1 (LPA 1), subdivide-se em quatro programas dos quais dois (PA 1.1 e PA 1.2) sao destinados ao atendimento dasnecessidades
existentes dos assentamentos precarios e/ou irregulares,compreendendo: reparcelamento do solo, implantagdo de infraestruturacompleta, execugao
de obras de corregdo de risco, viabilizagdo da regularizagaofundiaria epromogdo de melhorias habitacionais nas areas.O atendimento prioriza os
assentamentos com maior risco ambiental e tecnologico, os assentamentos mais precarios do ponto de vista da infraestrutura de servigos, porte e
vulnerabilidade social entre os principais. Esta linha programatica também conta com subprogramas de assisténcia técnica e judicial para regularizagéo
dos assentamentos.

As linhas programaticas PA 1.3 e 1.4 contemplam o Programa Municipal de Redugéo de Risco e AgGes Emergenciais e o Programa de Fiscalizagéo, Controle
e Prevengéo de Ocupagdes Irregulares e Adensamento de areas ocupadas. Estes programas estao relacionados a politica habitacional visando mapear
a ao de novos 1t tos, atuar em parceria com a Defesa Civil. Tem como agdes, através dos subprogramas obras de corregéo de risco,

renda abrigo, evitar a expansao e adensamento de areas irregulares.

A LPA 2, Programa de Produgédo de Unidades Habitacionais, tem como alvo os assentamentos precérios identificados nas tipologias 3, 4 e 5 ou de casos
de déficit quantitativo das familias em areas regulares. Tem como prioridade reassentamentos vinculados ao Programa de urbanizag&o integrada, familias
jaremovidas ou que venham a ser removidas; assentamentos menores, sob imposig&o judicial com tempo de residéncia inferior a dois e/ou chefiados por
mulheres n&o vinculados a assentamentos precarios, com mais de 30% da renda do chefe da familia comprometido com aluguel, entre outras condigdes.

O Programa de Produgdo de Unidades Habitacionais segmenta-se em trés subprogramas, relacionados respectivamente a produgéo de unidades
visando a produgdo e oferta de empreendimentos realizados através do poder publico (SPA 2.1.1), inciativa privada por meio de estimulos para
atendimento das faixas de renda até 3 salarios minimos, via Programa Minha Casa Minha Vida (SPA 2.1.2) ou através de agentes publicos em parceria
com movimentos sociais (SPA 2.1.3).

A LP 3 estabelece agbes de gestdopara aimplementagdo do Plano de Habitagdo de Interesse Social no municipio, através do desenvolvimento
institucional e normativo e arranjos de gestdo e execugdo do PLHIS. No ambito deste programa estimula-se a Gestéo Participativa através da instituigao
da Comissao de Urbanizagdo e Legalizagdo (COMUL) e a articulagéo institucional através do suporte técnico da Camara Técnica de Habitagdo do
CONCIDADE e da instituicao do Fundo Municipal de Habitagdo

Independente da OUC a impl. a0 destas habitagdes € considerada um aspecto positivo do ponto de vista urbano e contribui para o cumprimento
da fungdo social da cidade conforme determina o Estatuto da Cidade.

No ambito da OUC, a utilizagéo de recursos arrecadados com a emissdo dos CEPAC's para a promogéo de implantagéo de HIS, atende ao artigo 33°,
inciso Il do Estatuto da Cidade (lei federal 10.257/2001), que determina que as operagoes urbanas definam um programa de atendimento econémico
e social para a populagdo diretamente afetada pela operagdo. Conforme especificado, para esta OU esta definido que serdo destinados 25%
exclusivamente paradesenvolvimento de agdes de interesse social e incluséo urbana, entre os quais esta habitagdo de interesse social no perimetro e
mobilidade urbana através da implantagdo do metrd cabo, assim como para obras de HIS no perimetro expandido.

A utilizagao de recursos arrecadados com a comercializagédo dos CEPAC’s destinados para obras sociais, os quais devem ser utilizados no perimetro da

OUC elou na Area de Extensao permite ao municipio readequar o orgamento destinado a habitagéo de interesse social, o que possibilita assentamentos
néo identificados como prioridade no PLHIS possam ser contemplados, constituindo assim como um impacto positivo.

Quadro 7 - Assentamentos existentes no perimetro da OUC

Necessidade
de Remogio
¥ | Nede Intervengao — Linha
N® Tipoleg UH's osﬂmgda Py (SIHSB) | P e
PLHIS
) LPA 1 -
Associagdo dos Regularizagio .
1 Motoristas 2 146 Nao ha remogao Fundidria Regu_lar_maq:ao
Fundiéria
Sem previsdo de | LPA1 -
2 | Rua Aldino Pinotti 1 13 Néo ha T i neste | Regu G
PPA Fundiaria
LPA1-
Sem previsdo de E:f:::r?:a“a
3 | Pereira Barreto 5 67 f ¢ao Total i neste LPAZ -
FRA Produgao de
Habitagao
) Sem previsdo de|LPA2-
4 gi?“w;;neg-rdo 3 43 | 5% de remoga dimento neste | Produgao de
PPA Habitaa
Sem previsao de |LPAZ-
5 |Olaria 5 11 Remogao Total di > neste | Produgao de
PPA Habitagao
Sem previsdo de |[LPA2-
6 | Cérrego Taioca 5 53 R ¢éo Total tendimento neste | Produgao de
PPA Habitaga
Sem previsdo de |LPA 1 -
7 |DER & 637 Projeto COHU i neste | Regulari
PPA Fundiaria
LPA 1 -
Sem previsdo de g:f::::awo
8 | Ciretran 3 59 5% de remogdo | atendimento neste LPA2—
itz Predugéo de
Habitago
i LPA 1 -
R
9 | Vila Progresso 2 350 Mo ha remogao Fegu.'amm Regularnzagio
undiria wi
Fundiaria
Regularizagao LRl
10 | Vila 13 de Maio 1 155 Nao ha remogao ot Regularizagao
Fundiaria ek
Fundiaria
LPA1 -
40 % de Sem previsao de ?ﬁ::;“ao
11 | Rua Di Pinedo 4 102 remogao :Ipe;dnmenta neste LPA2 -
Produgao de
. TPAT-
; Sem previso de .
Jordandpolis / 40 % de " Regularizagao
12 Brascola 4 8 remogao ;::d'mmm Peste Fundiaria
LPA2-
Produgao de
Habitagao
. LPA 1 -
) Regularizagio .
13 | Vila Chaminé 1 85 Nao ha remogao Fundidria Regu_tar_azapao
LPA 1 -
Sem previsao de ?ﬁ::::a;au
14 | Pai Herdi 3 664 5% de remogdo | atendimento  neste LPA 2 -
RED Produgao de
Habitagao
Fonte: SEHAB e SISHE*Conforme tipologias apresentadas no quadro anterior
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Ao todo foram contabilizadas na oportunidade da elaboragdo do PLHIS 2411 unidades habitacionais no perimetro da OUC, os quais deverdo ser
contemplados no Programa de Atendimento Econdmico e Social da Populagéo Afetada em razao da OUC. As solugdes habitacionais para as no perimetro
do empreendimento deverdo ser executadas de acordo com a politica habitacional do municipio, cujos principios, conforme exposto preveem obras de
regularizagéo fundiaria e obras de infraestrutura urbana entre as quais saneamento basico e ambiental. A obrigatoriedade da aplicagéo de recursos em
obras de mobilidade urbana e requalificagdo também sao aspectos que potencializam os efeitos positivos em relagéo @ melhora na qualidade de vida
da populagdo, especialmente daquela em situagdo de maior vulnerabilidade social.

U Classificagao:

A aplicago dos recursos oriundos da comercializagdo de CEPAC’s em HIS trata-se de um impacto de natureza positiva. Do ponto de vista da aplicagao
dos recursos gerados da OUC é considerado localizado, uma vez que os 25% destinados a obras sociais deve ser aplicado no perimetro da OUC ou
na area de expansdo. Considerando a implantagdo da OUC é um impacto cuja probabilidade de ocorréncia é certa, dado que ha a obrigatoriedade
da aplicagéo dos recursos exclusivamente em agdes de interesse social e inclus&o urbana. Trata-se ainda de um impacto de longo prazo (considerando
o periodo de duragdo da OUC) ede duragéo permanente, tendo em vista a aplicagdo dos recursos, e causado pela Operagao Urbana.

A magnitude deste impacto € alta, pois altera significativamente a caracteristica local, o qual pode ser potencializados com a realizagéo de acordos com
entidades da sociedade civil, Estado e Governo Federal, ou seja, alto grau de resolugéo. Por fim, classificou-se este como um impacto positivo de alta
relevancia.

i Medidas Mitigadoras:

Os efeitos positivos deste impacto podem ser potencializados, por meio da parceria do empreendedor e da SEHAB com a iniciativa privada para a
implantagdo de novas areas para Habitagbes de Interesse Social — HIS além dos 25% previstos. O Programa de Atendimento Econdmico e Social da
Populagéo Afetada € uma das medidas mitigadoras/potencializadoras de requalificagdo urbana dos assentamentos precarios, o qual, através de seu
instrumento corrobora com a viabilizagdo da politica habitacional.

Além disso, a qualificagdo das areas de interesse social e inclus&o urbana estéo previstas no rol de intervengdes proposto pela lei, que entre suas agées
preconiza intervengdes de mobilidade urbana e criagdo de espagos publicos que direta ou indiretamente potencializam os efeitos do aumento na
qualidade de vida da populag&o.

Impacto: “Aumento da arrecadagao tributaria”.

i G () Amhi.

P \

I (is) Afetado(s): dinamica econdmica da Area Imediata e Mediata.

Ui Fator (es) Gerador(es):

- Implantag&o da Operagéo Urbana.

(i Fase(s) do Empreendimento: implantagéo e operagao.
(i Descrigdo do impacto:

Durante a fase de implantagdo do empreendimento estéo previstos investimentos sobre os quais incidira o pagamento de uma série de impostos direta
ou indiretamente. Entre os impostos recolhidos diretamente pela(s) empresa(s) responsavel(is) pela execugéo da obra, destacam-se o Imposto de Renda
Pessoa Juridica (IRPJ), a Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido (CSLL), o Programa de Formagao do Patrimdnio do Servidor Publico (PASEP), a
Contribuigéo para Financiamento de Seguridade Social (COFINS), o Instituto Nacional do Seguro Social (INSS), o Imposto Sobre Servigo (ISS) e
contribuigdes sindicais.

Além disso, o incremento de uso comercial e de servigos, ao longo do tempo, podera aumentar a arrecadagao de alguns desses impostos. A maioria dos
impostos diretos € de origem federal e estadual, devendo ter reflexo apenas de forma indireta no municipio de Sao Bernardo do Campo. Entretanto,
a movimentagao e o repasse de parte desses recursos e, principalmente, a subcontratagao de outras empresas e/ou servigos devera desencadear uma
nova rede de arrecadagdes que se refletira em um aumento da arrecadagéo dos impostos municipais, especialmente o ISS.

Considera-se também que o adensamento e verticalizagéo induzido pela OUC em terrenos e iméveis no perimetro do empreendimento, consequente-
mente ira refletir no aumento do Imposto Territorial Urbano (IPTU) também contribuira significativamente no aumento da arrecadag&o municipal. Por outro
lado é preciso considerar que a valorizagdo imobiliaria que se espera com a implantagéo da OUC, provoque o reajuste dos valores venais dos imoveis,
considerados no calculo do IPTU.

U Classificagao:

Do ponto de vista do interesse publico este impacto € positivo, cuja ocorréncia é certa. Considerando a duragéo prevista para o empreendimento
classifica-se de longo prazo e, uma vez que os impostos arrecadados sdo revertidos para todo o municipio a localizagdo do impacto é considerada
dispersa. O trata-se de um impacto intensificador dado que a cobranga de impostos ja € um dado existente, independente da OUC. A incidéncia de
impostos na area é um fendmeno permanente e a magnitude do impacto € média; com medida de baixo grau de potencializagéo e de relevancia média.

Considerando os atuais proprietarios, este &€ um impacto negativo, cuja ocorréncia é certa, potencializado pelo projeto de instalagao da Linha 18-Bronze,
do conjunto de corredores, além de outros melhoramentos urbanos. Nesse sentido mesmo que a OUC néo se confirme, a valorizagao e consequente-
mente 0 aumento dos impostos ¢ irreversivel. Trata-se de um fendmeno de longo prazo e intensificado pelo empreendimento. Além disso, & um fenémeno
permanente, de média magnitude e com médio grau de mitigagdo. Na analise das componentes considera-se este um impacto de média relevancia

i Medidas Potencializadoras/Mitigadoras:

0 aumento da arrecadagao tributaria & um impacto positivo para o municipio, porém, ao contrario dos recursos obtidos com a venda de CEPACs que
s6 podem ser aplicados dentro da area do perimetro, esses recursos podem nao ser aplicados para potencializar e ou mitigar os impactos decorrentes
do empreendimento. Ndo possui medida potencializag&o.

Com relagéo aos proprietarios, embora a elevagéo do valor venal promova maior incidéncia tributos, a valorizagéo do imével, independente da OUC, torna-
se um mecanismo indireto de mitigagdo deste impacto. A classificagdo como um impacto de média relevancia deve-se ao fato de que a mitigagéo esta
sob responsabilidade do empreendedor, oferecendo descontos e incentivos para a os proprietarios dos imoéveis da area afetada.

Impacto: “Geragao de empregos”.

i C I (is) Afetado(s): dinamica econdmica das Areas Mediata e Imediata.

ta(e) Ambi.
P \

U Fator(es) Gerador(es):

- Implantagéo da OUC
- Implantagéo da intervengdes previstas
- Implantagao da Sociedade de Economia Mista

i Fase(s) do Empr o0 e operagao.

(i Descrigdo do impacto:

Durante a fase de implantagéo e operagédo das obras da Operagéo Urbana Consorciada S&o Bernardo do Campo seréo criados novos postos de trabalho
referentes aos empreendimentos imobiliarios, assim como aos projetos de intervengdes propostas. Nesse sentido a maior quantidade de empregos estara
relacionada a construgao civil, projetos arquitetonicos e obras de engenharia.

Estes postos de trabalho poderdo ser disponibilizados tanto pela iniciativa privada, como pelo poder publico. Neste aspecto a constituigdo da Sociedade
de Economia Mista, também podera se confirmar como um dos maiores geradores de postos de trabalho em fungéo da OUC. Conforme o artigo 51, o
Poder Executivo podera por meio de decreto transferir “a gestdo de servigos de interesse local e servigos publicos de competéncia municipal, restauragéo
e reconversdo de imoveis, conservagao de logradouros e de equipamentos urbanos e comunitarios, dentre outros, na Operagéo Urbana Consorciada,
prevista nesta Lei, respeitadas as competéncias legalmente estabelecidas e os contratos administrativos em vigor.”

Também serdo gerados empregos de forma indireta, em fungéo das atividades econdémicas desenvolvidas e ampliadas, na area mediata, em fungéo da
maior circulagéo de trabalhadores e consumidores.

E preciso considerar que todas estas alteragdes podem descaracterizar areas tradicionais de comércio, no centro do municipio, tal como as Ruas Marechal
Deodoro e Jurubatuba, assim como ao longo do eixo da Av. Senador Vergueiro e Rua Afonsina. Do mesmo modo, areas com caracteristicas residenciais
horizontais, ou seja, com maior potencial de renovagao, poderdo ser impactadas com a alteragdo das caracteristicas do uso do solo. A alteragéo da
dinamica comercial local e das caracteristicas do uso do solo sera tratada em topicos especificos nesta analise de impactos.

i Classificagao:

A geragdo de empregos durante as fases de implantagdo e operagdo sé&o considerados impactos positivos, cuja ocorréncia € certa e, considerando a
implantagéo dos empreendimentos ou intervengdes, possui médio prazo de duragéo. A espacialidade deste impacto é dispersa(atragao de trabalhadores
de diversas areas), causado pelo empreendimento e temporario. A magnitude deste impacto é média, possui médio grau deresolugdo através de medidas
de potencializagéo e a relevancia deste impacto é classificada como média.

No caso da implantagao da Sociedade de Economia Mista a classificagéo ¢ a mesma em todos os aspectos, com excegdo apenas em relagéo ao tempo
de duragao que, considerado o tempo de vigor da operagédo urbana sera classificado como de longo prazo.

i Medidas Mitigadoras:

As agdes de comunicagao aos moradores do municipio, a serem realizadas pelo Programa de Comunicagao Social, visam divulgar a abertura destes postos
de trabalho e os procedimentos e requisitos necessarios para participagéo no processo seletivo (documentos, comprovagéo de experiéncia anterior, locais
de cadastramento e outras informagées).

As agdes do Programa de Contratagao, Mobilizagédo e Desmobilizagdo da mao de obra podem contribuir para a potencializagéo deste impacto positivo,
por meio da parceria com os Postos de Atendimento ao Trabalhador e de cursos de qualificagéo e capacitagdo da méo de obra local, levando ao aumento
da contratagdo da méo de obra do municipio e regido.

Impacto: “Expectativa da Populagéo”.

i C te(s) Ambi

P )

I(is) Afetado(s):Populagdo da Area Mediata e Imediata
Ui Fator(es) Gerador(es):

Apresentagao do Projeto (Audiéncias Publicas e reunides com os conselhos locais).

(i Fase(s) do Empr di Planej ),
(i Descrigdo do impacto:

Conforme as diretrizes preconizadas no Art. 2° do Estatuto da Cidade, o poder municipal deve criar instrumentos e canais de comunicagéo para que a
populagéo interessada possa contribuir na elaboragao da politica urbana, assim como no processo de implantagdo de empreendimentos e atividades
que possam interferir no cotidiano e na qualidade de vida das cidades.

Nesse sentido, a disponibilizagdo do estudo a consulta publica ira repercutir as intervengdes ali propostas, em maior ou menor grau, especialmente em
um empreendimento com abrangéncia territorial da OUC. Somado a isso, a proposta de r urbana e paisagistica, ainda que em projeto e sujeita
a alteragGes, sera motivo de expectativa, principalmente para a populagéo nas areas mediata e imediata ao empreendimento. Em fungao disso é preciso
considerar a exposigao publica do projeto como um fato gerador de impacto que por sua vez pode desencadear outros, tal como alteragao da dindmica
comercial e imobiliaria, os quais também ser&o analisados.

Ui Classificagao:

A natureza deste impacto é negativa, independente da execugao ou ndo das intervengdes previstas; assim como da adesao ou ndo do setor imobiliario
a OUC. Trata-se, portanto, de um impacto provével, dado que esta sujeito & aprovagéo dos o6rgaos municipais, as oscilagdes econdmicas nacionais e
ao interesse do mercado pelo projeto. Esta expectativa tem um periodo de duragdo de curto prazo, caso o projeto ndo seja executado e de longo prazo
se aprovado, dado que o periodo proposto para a OUC é de 15 anos.

Sua abrangéncia é dispersa, uma vez que a divulgagdo do empreendimento extrapola as areas mediata e imediata e a sua forma de interferéncia
intensificadora, uma vez que os conflitos e impactos decorrentes da urbanizagao sdo fendmenos existentes e ja ¢ motivo de expectativa na populagéo
do municipio. Independente do resultado da divulgagao do projeto, sua duragéo é temporéria uma vez que o prazo estipulado em lei para a OUC é
de 15 anos a partir da aprovagao da lei.

Embora a expectativa gerada na populagao seja um fenémeno que merega a devida atengdo na avaliagéo de impactos, sua magnitude é de baixa
intensidade, dado que as alteragdes nas caracteristicas ambientaissao pequenas. O grau de resolugdo deste impacto é baixo, uma vez que a legislagéo
exige a participagdo popular e, portanto, a disponibilizagdo publica dos documentos & obrigatoria.

Considerando todos os aspectos elencados na classificagdo, a expectativa gerada na populagéo é de média relevéncia.

i Medidas Mitigadoras:

As medidas mitigadoras a serem adotadas para expectativa a ser gerada na populagéo sé&o de caréater corretivo, dado que ndo se conhece qual a
compreensdo da populagdo que teve acesso ao estudo a cerca da abrangéncia de um projeto com as caracteristicas da Operagdo Urbana. Nesse
sentido, propdem-se um Programa de Comunicagdo Social que possa sanar eventuais duvidas dos participantes dos foruns locais para minimizar estes
impactos.

Impacto: “Alteragdo da Paisagem no perimetro da OUC SBC".

i G () Amhi

P \

): Paisagem na Area Imediata.

I (is) Afetad
Ui Fator(es) Gerador(es):

- Implantagéo da Operagéo Urbana.
- Implantagdo das Intervengdes Previstas

p cdo e operagéo.

(i Fase(s) do Empr
(i Descrigdo do impacto:

Considerando os objetivos estabelecidos na Lei desta OUC, ha diversos elementos que apontam para a alteragdo do aspecto paisagistico. Entre este
se citam a valorizagdo da paisagem urbana, do ambiente urbano e do patrimdnio cultural material e imaterial; a promogéo do adequado aproveitamento
dos vazios urbanos,terrenos e imoveis subutilizados ou ociosos; a regularizagao fundiaria e a urbanizagéo de areas ocupadas por populagao de baixa
renda no ambito da OUC.

Todos estes elementos impactam na paisagem no perimetro da OUC e devem ser analisados sob duas perspectivas: a primeira, que leva em consideragéo
a adesao de empreendimentos, seja na fase de implantagao, seja na fase operagéo; e a segunda que considera a descaracterizagdo da paisagem em
relagdo ao momento atual.

No primeiro caso é referente a fase de implantagéo, cuja alterag@o da paisagem esta associada as frentes de obra, que inserem novos elementos, como
tapumes de proteg&o, por exemplo. Embora sejam provisorios, estes elementos constituem-se como objetos que alteram temporariamente a paisagem.

Na fase de operagao, por outro lado, as intervengdes sdo novos elementos que se inserem permanentemente na paisagem da area imediata e os quais
podem tornar-se marcos urbanos. Estas intervengdes sdo representadas tanto pelos empreendimentos que aderirem ao projeto, quanto pelas interven-
coes previstas pela lei.

Os impactos referentes a descaracterizagao paisagistica seréo tratados no topico relativo aos aspectos simbolicos.
Ui Classificagao:

Na fase de implantagéo, o impacto na paisagem & negativo, certo e localizado na area imediata. Trata-se de um impacto de curto prazo, ou seja, seus
efeitos sdo notados logo apés o inicio da atividade impactante, considerando o tempo de execugdo de um empreendimento ou intervengdo. Avalia-se
este como um impacto intensificador, uma vez que a alteragéo na paisagem ja ocorre em todo o municipio e sua duragéo é permanente. Classifica-se
como um impacto de média magnitude, o qual possui baixo grau de resolugdo e média relevancia.

Na fase de operagao, o empreendimento é caracterizado como um impacto negativo ou positivo. No primeiro caso, a OUC pode ser tornar um impacto
negativo caso os empreendimentos e/ou intervengées provoquem uma descontinuidade em relagéo a area no seu entorno. Por outro lado, ao requalificar
areas atualmente degradadas, subutilizadas, incorporando-as ao uso publico, o impacto é positivo. Trata-se de provaveis alteragdes de médio e longo
prazo, que se dao na area imediata ao projeto (localizado) da mesma maneira como anteriormente analisado é um impacto intensificador provocado
empreendimento e de carater permanente. Avaliam-se como impactos de grande magnitude, com médio grau de resolugédo e média relevancia.
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i Medidas Mitigadoras:

Como medida de potencializadora/mitigadora para este impacto é a exigéncia de adogéo dos parametros urbanisticos de uso do solo, assim como a
adesao aos incentivos preconizados na lei da OUC. Além disso, a OUC, elenca em seu rol de intervengées diversas agées que contemplam desde agdes
em areas de interesse social e inclusdo urbana, mobilidade, requalificagéo da regido central, criagéo de &reas verdes, entre outras obras, as quais tem
como objetivo harmonizar e readequar o paisagismo das areas delimitadas no projeto.

Impacto: “Alteragdo da Ventilagdo e lluminagao no perimetro da OUC SBC”.

i Comp te(s) Ambiental (is) Afetado(s):

(i Fator(es) Gerador(es):

- Implantagdo da Operagéo Urbana.
- Implantagéo das Intervengdes Previstas

i Fase(s) do Empreendimento: operagéo.
(i Descrigao do impacto:

0 adensamento proposto nos setores da OUC, os quais estdo no entorno do eixo da Linha 18 - Bronze do Metrd, assim como do conjunto de corredores
de onibus que estdo sendo implantados no municipio de Sdo Bernardo do Campo, tem como objetivo requalificar estas areas assim com concentrar a
verticalizagdo no entorno das infraestruturas de mobilidade, reduzindo a dependéncia da matriz de transporte individual.

Apesar de esse ser um fenémeno induzido e cujos parametros urbanisticos propostos em lei visam contemplar padrées minimos de qualidade e conforto
ambiental, ressalta-se que a concentragéo de edificios na area do empreendimento ira provocar a alteragéo de parametros de ventilagao e iluminagéo,
especialmente nas areas de maior incentivo ao adensamento, tal como os setores 1e 2D no bairro do Rudge Ramos, 3D no bairro Anchieta e 7C no
bairro do Ferrazopolis.

Os impactos em relagéo a ventilagao correspondem obstrugdes que uma edificagdo ou um conjunto delas possa ocasionar em sua area adjacente. Estas
alteragdes na velocidade da circulagdo dos ventos podem provocar, por um lado beneficiar a ventilagéo natural das edificagdes, enquanto por outro,
lado pode provocar fendmenos indesejaveis, como o aumento da velocidade do ar em algumas areas e a auséncia de vento em outras. Este Ultimo efeito
& consideravelmente importante em relagéo a disperséo de gases emitidos em uma area com elevada taxa de motorizagao, sujeita a0 adensamento
populacional.

Além desses efeitos o coeficiente de aproveitamento elevado pode alterar a taxa de sombreamento sobre edificagdes horizontais e de gabarito reduzido.
Nesse sentido é preciso considerar o efeito de empreendimentos com elevada quantidade de gabarito possam causar em um local cuja ocupagéo
horizontal é predominante. Essa alteragdo da incidéncia de raios solares pode ser alterada por fachadas sem o revestimento adequado “fachadas

lhadas” e estudo adequado de orientagéo do edificio, pode provocar o aumento da refletancia local provocando o fenémenos das ilhas de calor.

U Classificagao:

A alteragdo da ventilagao e da luminosidade natural na area da OUC constitui-se como um impacto negativo, de provével ocorréncia, cujo prazo de
ocorréncia é considerado curto. Com relagéo a localizag&o, trata-se de um fenémeno localizado e sua forma de interferéncia é causadora. Sua duragédo
& permanente e sua magnitude é considerada alta. O grau de resolugdo destes impactos é alta e a relevancia deste impacto é considerada média.

(i Medidas Mitigadoras:

Entre as medidas mitigadoras deste impacto estao medidas comp torias e pr que impedem a estes efeitos indesejaveis. Entre as medidas
mitigadoras estdo as proprias diretrizes da OUC que visam a sustentabilidade ambiental. Conforme definido no artigo 14° os empreendimentos,
residenciais ou ndo devem obedecer a critérios de projeto que aperfeicoem a ventilagdo e iluminagdo natural dos projetos, nesse sentido foram
estabelecidos os critérios de taxa de ocupagdo, coeficientes de adensamento e parametros de recuo. Além disso, estdo preconizadas a ampliagao das
areas verdes, plantio de arvores, fachadas verdes que contribuem para o conforto ambiental no perimetro da OUC. Além disso, esta a necessidade de
apresentagéo de EIV especificos para os empreendimentos que aderirem a OUC, os quais devem também devem contemplar estudos em relagéo a
ventilagao e iluminagao.

Impacto: “Alteragéo das caracteristicas do Uso do Solo”.
(i Componente(s) Ambiental(is) Afetado(s):Area Mediata e Imediata do empreendimento.
i Fator(es) Gerador(es):

- Implantagdo da Operagéo Urbana.
- Implantagéo das Intervengdes Previstas

(i Fase(s) do Empreendimento:instalagdo e operagao.
(i Descrigao do impacto:

A area abrangida pela OUC, assim como pelas intervengdes propostas, podera sofrer alteragao das caracteristicas do uso e da ocupagéo do solo urbano,
nédo s6 na area imediata, mas também na area mediata ao projeto. Durante a fase de instalagéo esta alteragdo esta relacionada diretamente a
desapropriagao de imoveis residenciais e/ou comerciais, seja de empreendimentos que vierem a aderir a OUC, seja das interferéncias previstas no escopo
do projeto.

Estas alteragdes podem descaracterizar areas tradicionais de comércio, no centro do municipio, tal como as Ruas Marechal Deodoro e Jurubatuba, assim
como ao longo do eixo da Av. Senador Vergueiro e Rua Afonsina. Do mesmo modo, areas com caracteristicas residenciais horizontais, ou seja, com maior
potencial de renovagao, poderdo ser impactadas com a alteragdo das caracteristicas do uso do solo.

Cessadas as obras e com o empreendimento em operag&o, esta alteracao relaciona-se diretamente com outros impactos, tal como a alteragéo do modo
de vida da populagéo local, a alteragao da dinamica comercial e imobiliaria.

U Classificagao:
A classificagdo o impacto implica na anélise de diferentes cenarios:

- Positiva: considerando a criagdo de novos espacos de uso plblico, aumento das areas verdes e melhoria da qualidade ambiental, criagdo de unidades
habitacionais de interesse social.

- Negativa: caso seja necessaria a desapropriagéo de imoveis residenciais, comerciais ou de equipamentos publicos, ocorra a verticalizagéo de areas com
predominio atual de uso residencial horizontal, alterando 0 modo de vida da populagéo, assim como o comércio da regido.

Trata-se de um impacto certo e, considerando o prazo da OUC, trata-se de um impacto de longo prazo. Avalia-se este impacto como dispersoem sua
abrangéncia e intensificador, uma vez que a alteragéo de uso do solo € um fenémeno relacionado & dinamica socioeconémica do municipio, indepen-
dente da existéncia da OUC. A duragéo é temporaria, considerando que a lei estipula um prazo maximo e sua magnitude é alta.

Possui medidas mitigadoras, compensatorias e potencializadoras dos impactos positivos, as quais sdo de médio grau de resolugdo. No computo total
dos aspectos analisados, a relevancia deste impacto é alta.

i Medidas Mitigadoras:

Como medida de mitigag&o deste impacto deve haver fiscalizagéo efetiva e controle dos 6rgéos de aprovagao de projeto para verificagdo da necessidade
de elaboragao de estudos de impacto de vizinhanga dos empreendimentos privados. Alem disso, € fundamental um projeto arquitetonico adequado que
co.ntcmeto? interesses privados e 0 uso publico, entre os quais incluem os usos incentivados e obrigatorios da OUC (fruigao, fachada verde, incentivo uso
misto, etc).

Impacto: “Alteragéo da dindmica comercial do local’.

(s) Ambiental(is) Afetado(s):

i Comp

i Fator(es) Gerador(es):

- Implantag&o da Operagé&o Urbana.
- Implantagdo das Intervengdes Previstas

(i Fase(s) do Empreendimento:implantagéo e operag&o.
(i Descrigao do impacto:

As agdes necessarias para a realizagéo das intervengdes previstas na OUC, assim como para a implantagéo dos empreendimentos que aderirem este
projeto desencadearao externalidades que podem ser positivas ou negativas ao comércio local.

Durante a fase de implantagéo, seja das intervengdes, seja das novas edificagées, havera fatores geradores que modificardo a dindmica do comércio
local. Como exemplo, cita-se a possivel interdicdo de vias e passeios publicos que impedirdo o acesso ao comércio local; a redugéo das areas de
estacionamento, as quais estéo localizadas nas areas de comércio intenso, tal como no inicio da Rua Jurubatuba e ao longo da Rua Marechal Deodoro.

Além destas areas, o eixo compreendido pela Av. Senador Vergueiro e Rua Afonsina sera impactado da mesma forma. Ressalta-se ainda que estes efeitos
terdo efeito em todo o comércio da area da OUC.

Na fase de operagao, com a atragdo de novos investimentos para a area do empreendimento, por meio do incentivo ao uso comercial e requalificagao
das areas propostas pelas intervengdes & possivel que o setor terciario seja dinamizado, com a geragéo de novos empregos e atragéo de consumidores.

Por outro lado, a alteragdo do padréo urbanistico e atragdo de empreendimentos comerciais de grande porte poderdo desestimular a permanéncia de
pequenos comércios, tradicionais e/ou populares no municipio, através da concorréncia com redes varejistas de grande porte, assim como pela elevagéo
da carga tributéria da regido (IPTU).

Além deste efeito, é preciso considerar que a requalificagdo urbanistica e a atragdo de novos empreendimentos, especialmente relacionados ao setor
comercial, poderdo elevar o prego de produtos no comércio varejista na area imediata. A consequéncia desta alta nos pregos configura-se na elevagao
do custo de vida das familias que vivem na area do empreendimento. Considerando que a maior parte dos domicilios apresenta renda inferior a trés
salarios minimos, o efeito desta elevagéo dos pregos € considerado um impacto negativo.

U Classificagao:
Tal como em outros impactos avaliados € preciso considerar os impactos sob diversos angulos:

- Positiva: considerando a atragdo de novos investimentos, os quais tem a possibilidade de gerar novos postos de trabalho, através do comércio e de
servigos. Além disso, a atrag@o de novos empreendimentos, consequentemente tera um impacto positivo na arrecadagéo de impostos.

- Negativa: durante o periodo de instalagdo dos empreendimentos que aderirem ao projeto, ha agdes que poderdo interferir na dinamica do comércio
local através da redugéo dos frequentadores. Além disso, entre os aspectos negativos deve-se considerar o desestimulo a pequenos empreendimentos
existentes no perimetro da OUC.

Trata-se de um impacto certo e de longo prazo, considerando os 15 anos de duragdo da operagdo urbana. Avalia-se este impacto como dispersoem
sua abrangéncia e intensificador. A duragao € permanente (durante as obras e no periodo estipulado para a OUC) e sua magnitude & média. Possui
medidas mitigadoras e preventivas, as quais sdo de médio grau de resolugao. Considerando todos os elementos da analise, a relevancia do impacto
é considerada média.

i Medidas Mitigadoras:

Como medida de preveng&o, € preciso ao poder publico municipal resguardar os pequenos comerciantes ja instalados no perimetro da OUC, por meio
do Programa de Atendimento Econdmico e Social da Populagéo Afetada e programas de capacitagéo e de dinamizagéo do comércio local ja existentes
no municipio. Nesse sentido o estimulo a programas de formagao de Arranjos Produtivos Locais, assim como de acesso a crédito, isengdo de impostos
séo fundamentais.

Como medida mitigadora dos impactos no periodo de instalagao, & essencial a atuagao do Programa de Comunicagdo Social e o Plano de Gestdo e
Controle Ambiental das Obras, comunicando com a devida antecedéncia as possiveis interferéncias aos comerciantes Além disso, o Programa de
Monitoramento da OUC deve prever agdes que favoregam a permanéncia dos comércios locais, paralelamente a instalagéo dos novos empreendimentos.

Impacto: “Interferéncia em bens historicos, elementos simbélicos e paisagisticos”.
i Componente(s) Ambiental(is) Afetado(s):bens tombados do patriménio publico; iméveis, monumentos, etc.
(i Fator(es) Gerador(es):

- Implantagdo da Operagéo Urbana.
- Implantagdo das Intervengdes Previstas

(i Fase(s) do Empreendimento:instalagdo e operagao.
(i Descrigao do impacto:

Ao se considerar um empreendimento que proponha a requalificagdo de espagos urbanos por meio da implantag&o intervengées e a atragdo de
empreendedores privados, é possivel que bens de interesse historico, simbélicos ou paisagisticos do municipio, possam ser afetados tanto fisicamente,
em fungdo do comprometimento estrutural dos bens, assim como pela descontinuidade paisagistica em relagdo ao entorno. Neste aspecto o municipio
possui um conjunto de bens tombados que incluem elementos naturais, artisticos e arquitetonicos, entretanto é preciso considerar outros elementos
simbolicos séo passiveis de incluséo nesta lista.

Entre os bens passiveis de tombamento, deve-se dar especial atengdo as edificagdes sob responsabilidade de proprietarios particulares, os quais,
independentemente da OUC estejam sujeitos a alteragdes. Neste aspecto € importante o poder publico municipal encontrar o correto equilibrio entre
o direito a propriedade privada e o interesse publico, uma vez que a paisagem € um elemento imaterial de relevancia historica para o patrimonio da cidade.

Além disso, tanto as obras estruturais das intervengdes, quanto a obrigatoriedade de implantagdo de reservatorios subterraneos e outros elementos
abaixo do nivel térreo (garagens) dos empreendimentos que aderirem a OUC, poderdo impactar diretamente em sitios arqueologicos soterrados.

i Classificagao:

A interferéncia em bens historicos, culturais e paisagisticos € um impacto de natureza negativa, de provéavel possibilidade de ocorréncia. Considerado
os 15 anos da OUC, o impacto € classificado de longo prazo. Trata-se de um fenémeno localizado, causador e permanente. Dado que este impacto
pode alterar significativamente o componente deve ser considerado da alta magnitude, entretanto possui medidas preventivas com alfo grau de
resolugao. A relevancia da perda ou descaracterizagdo do patriménio histérico e paisagistico é classificada como alfa.

(i Medidas Mitigadoras:

Entre as medidas mitigadoras estao ages preventivas e corretivas previstas no Grupo Gestor da OUC, o qual devera atuar junto ao Servigo de Patriménio
Historico e ao Conselho Municipal de Patrimdnio Historico e Cultural de Sao Bernardo do Campo (COMPAHC). Além disso, o poder publico municipal pode
intervir neste aspecto, seja indicando novos elementos para tombamento, seja firmando acordos e incentivos aos proprietarios de imoveis particulares
visando preservar a memoria do municipio.

Impacto: “Alteragao/Interrupgdes no sistema viario, de transporte e pedestres”.

i C ) Ambi

I(is) Afetado(s):Sistema viario das areas mediata e imediata do projeto.
(i Fator(es) Gerador(es):

- Implantagdo da Operagéo Urbana.
- Implantagéo das Intervengdes Previstas

(i Fase(s) do Empreendimento:implantagéo e operag&o.
(i Descrigao do impacto:

Independente do porte obras em areas urbanizadas provocam a alteragéo nos sistemas de circulagéo e transporte das cidades. Seja a circulagdo de
pedestres nos passeios publicos, seja a interdigdo de vias para a realizagdo de obras de infraestrutura, tais interdigdes provocam transtornos nos ja
saturados eixos viarios. Nesse sentido, a implantagéo dos empreendimentos que vierem a aderir a OUC, poderéo provocar tais impactos nos sistemas
de transportes e devem ser consideradas de diferentes maneiras.

Considerando a fase de instalagao, avalia-se que ocorrera o aumento do tréfego de veiculos leves e pesados na area proxima aos canteiros de obras,
podendo provocar a saturagéo dos eixos de transporte locais. Devem-se considerar ainda obras de infraestrutura, que impegam parcial ou totaimente
a circulagdo de pedestres e veiculos.

Na fase de operagdo o impacto no sistema viario estara relacionado principalmente ao maior adensamento populacional. Tais eixos j& se encontram
saturados e com a implantagéo de novas unidades habitacionais ira acarretar na saturagao do sistema viario, assim como no sistema de transportes
publicos. Deve-se considerar que a area da OUCengloba os principais eixos viarios do municipio, além disso, é preciso considerar que o municipio de
Sao Bernardo do Campo possui um elevado indice de motorizagéo.

Segundo os dados Fundagado SEADE, considerando apenas os automoveis, o indice do municipio & de aproximadamente 2 habitantes para cada veiculo,
sendo a taxa de crescimento geométrica de automoveis verificado entre 2002 e 2014 foi de aproximadamente 60% a.a.. A partir destes dados estima-
se que para o perimetro da OUC existam cerca de 91 mil automoveis em 2010. Considerando a taxa de motorizagéo em 2 hab./automovel e o
adensamento pessimista projetado para o perimetro da OUC, estima-se que havera um acréscimo de 93% na quantidade de veiculos. A tabela a seguir
apresenta a estimativa para a populagéo projetada para 15 anos da OUC.
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Considerando apenas as variaveis Saude e Educagéo, as quais s&o indicadores importantes considerados na qualidade de vida da populagéo, assim

como para a avaliagdo do indice de Desenvolvimento Humano municipal. Ao se considerar a estimativa de acréscimo proporcionada pela OUC, observa-
Soma da Populagéo Taxa de motorizagdo se que para se manter as quantidades de equipamentos nos mesmos patamares de 2010, seriam necessarios a criagao de 144 novos equipamentos
Setores OUC Populagao Incremento estimada em 2030 estimada com o sociais em educagio e 63 em saude até o ano de 2030.
em 2010 da OUC (1,47% a.a.) e adensamento (2 hab./
incremento da OUC veiculos) As figuras 127 e 128 apresentam respectivamente a quantidade de equipamentos sociais de educagao e saude por cada setor da OUC.
SETOR 1 953 7.240 7.816 3.908 Na analise foram consideradas todas as unidades educacionais e de saude do municipio, sejam publicas ou particulares. Em relagdo as instituigdes de
SETOR 2 31.170 16.307 656463 28231 ensino, estdo inclusas instituicdes de ensino infantil, fundamental, médio e superior. Na soma geral dos setores, em ambos 0s casos, registrou-se que
a oferta total de equipamentos devera ser praticamente dobrada em relagdo a demanda atual. E pertinente ressaltar que a dindmica demografica e da
SETOR 3 31.064 22220 61.667 30.834 estrutura etaria deve ser analisada em maior profundidade para se obter valores mais precisos. Assim como o monitoramento do adensamento, pois o
SETOR 4 10.806 12.012 25.318 12.659 mesmo néo ocorrera da mesma forma e ao mesmo tempo nos diferentes setores.
SETOR 5 23.823 14.859 45.408 22 704
SETOR 6 6.891 8.392 16.806 8.403 Populagio Soma da Populagéo | Defasagem no
e Ed = b - FeLIE
SETOR 7 21.430 26.381 52.521 26.260 Setores OUC | o 2010 ¢ beou ; {"’;"g‘l'; DUENaro oo
9.282 Lt
SETOR 8 21.725 e 37.472 18.736 SETORA 953 2 77 2516 16
SETOR 9 15.659 : 22.624 11,512 SETOR2 31.170 20 1559 58.041 17
SETOR 10 18.038 880 26.523 13.262 SETOR3 31.064 27 1.151 63818 28
Total 181.559 109.525 352.617 176.308 SETOR 4 10.806 3 3602 26.480 4
Além do adensamento provocado pelas unidades habitacionais & ario considerar a implantagdo de empreendimentos comerciais, especialment SETOR 5 23.823 18 1.324 46.856 17
aqueles de grande porte (acima de 25 mil m* de area construida) os quais possuem elevado poder de atracao pessoas e veiculos (Polos Geradores de SETORG 6.891 14 492 17819 22
Trafego). Estes devem ser considerados como elementos de impacto no sistema de circulag@o e de transporte publico. Muito embora a OUC, tenha como
diretriz desestimular o uso do transporte individual, supde-se que transicao se de gradualmente e devera ser acompanhada da implantagao e melhora SETOR7 21430 9 2.381 55.074 14
de novos elementos do sistema publico de transporte, tais como o metr6 e corredores de onibus. SETOR 8 21,725 26 838 38370 20
Além disso, € preciso considerar que a area da OUC Embora o projeto tenha como meta o adensamento no entorno da futura Linha 18 — Bronze do SETOR S 15.659 16 979 22.801 7
Metro e dos corredores de dnibus municipais, o descompasso entre as obras podera contribuir para o colapso do sistema viario e de transportes. SETOR10 18.038 8 2255 26.777 4
i Classificagao: Total 181.558 143 1.270 364.352 144

Considerando as intervengdes propostas a interferéncia no sistema viario, de transporte e pedestres é:

- Negativa durante instalagdo e operagéo, uma vez que qualquer obra, independente do porte, gera transtornos e em fungéo dos sistemas publicos
e de circulagdo ja se encontrarem saturados. Além disso, esta interferéncia é negativas por conta do adensamento da regido e dos polos geradores de
trafego que poderao levar ao aumento do uso de veiculos na regido, considerando ainda que a transigédo do uso de transporte individual para o coletivo
se dara gradualmente

A possibilidade écerta de sua ocorréncia e de longo prazo dado que o projeto se estenda por mais de 6 anos. Trata-se de um fendémeno disperso,
intensificador (os problemas de circulagéo ja existem) e de duragao temporaria, considerando as intervengdes, porem permanente, considerando o
adensamento com a adesdo de empreendimentos a OUC. Deve ser considerado da média magnitude, ja que o componente ambiental nao sera
totalmente alterado e possui medidas preventivas com médio grau de resolugédo. Neste caso a relevancia é classificada com alfa.

i Medidas Mitigadoras:
Como medidas mitigadoras e pr ti ram es idas agdes que visam minimizar os problemas de mobilidade no perimetro da OUC. Estas agdes
devem ser articuladas e comprémentares as demais obras de mobilidade ja previstas para o municipio, como os corredores de 6nibus e a Linha 18 — Bronze
do metrd.

Entre as medidas elencadas no rol de intervenges especificamente dedicadas a mobilidade estéo a instalagéo da ciclovia norte-sul e suas conexdes e
a viabilizagéo de adequagdes no complexo da Rodovia Anchieta:

- Km 14, entre avenidas Lauro Gomes, Dr. Rudge Ramos, Estrada das Lagrimas e Avenida do Taboao; .
- Km 18, entre as avenidas Lucas Nogueira Garcez, Piraporinha, Bardo de Maua, Kennedy, Nagdes Unidas, Indico, Antartico e Redengao;
+ Km 23, conexdes com o Complexo Ferrazopolis e seus acessos, avenidas Faria Lima e Rotary.

Além dessas intervengdes devem ser executadas agdes de acompanhamento e monitoramento pelo Grupo de Gestdo da OUC, conforme previsto na
Lei Especifica da OUC - SBC. Além disso, o Programa de Comunicagéo seria 0 responsével por estabelecer canais de dialogo entre os 6rgdos municipais,
a populagdo e empreendedores, visando antecipar a populagdo sobre eventuais restrigdes de circulagdo, através da comunicagédo previa, sinalizagéo
visual e indicagéo de rotas alternativas.

Na operag&o dos empreendimentos que aderirem ao projeto, o Grupo de Gestdo da OUC deve prever agdes e adotar indicadores para aferir a situagéo
do sistema viario, assim como do sistema de transportes publicos, de modo a minimizar os incomodos a populagéo.

Impacto: “Aumento na demanda de servigos publicos e infraestruturas urbanas”.

i C | (is) Afetado(s): servigos publicos e equipamentos sociais na area mediata e imediata

ta(s) Ambi
P \

(i Fator(es) Gerador(es):

- Implantagdo da Operagéo Urbana;
- Implantag&o das Intervengdes Previstas.

i Fase(s) do Empr ), instalagdo e operagao.

(i Descrigao do impacto:

E necessario considerar que durante a fase de instalagao as intervengdes da OUC, assim como dos empreendimentos que se instalarem na regido
imediata do projeto acarretardo em aumento de demanda de servigos publicos, especialmente relacionados ao sistema de saude, em decorréncia da
possibilidade de acidentes.

Entretanto, é durante a fase de operagdo que este aumento pela demanda de servicos e equipamentos piblicos se tornara mais significativo. Neste
sentido & preciso frisar que as areas urbanas ja carecem de quantidades suficientes de diversos tipos de equipamentos sociais. Some-se a isso a alteragao
na estrutura etaria da populagao que, paulatinamente tem reduzido a populagéo jovem, concomitantemente ao crescimento da populagao idosa, o que
na composi¢do etaria da populagéo traduz-se em um aumento dos investimentos em saude e assisténcia social.

Por meio de uma comparag&o simples entre a quantidade de equipamentos sociais atualmente existentes na area da OUC e os dados projetados para
os 15 anos da operagao urbana seria necessario aumentar a quantidade total em 567 equipamentos sociais para se obter a mesma proporgdo verificada
no ano de 2010. Entre os equipamentos incluidos nesta analise estdo: seguranga, saneamento basico, patriménio historico, assisténcia social, esporte,
educagao, salde, areas verdes, transporte, cultura e turismo.

A Figura 126 apresenta a quantidade total de equipamentos sociais por cada setor da operagéo urbana, assim como a relagdo habitante/equipamento
para o ano de 2010 e sua projegéo para o ano de 2030, considerando os 15 anos da validade da Lei Especifica da OUC. Além disso, a tabela apresenta
a defasagem da quantidade de equipamentos sociais ario para que se r a mesma quantidade em relacdo ao ano de 2010.

Total de Soma da Populagio Defasagem no
Setores OUC Populagdo Equipamentos |Hab./Equip| estimadade 2030e NAMSLO e
em 2010 equipamentos em
Sociais amento | incrementodaOUC relacdo a 2010
SETOR 1 953 4 238 8.516 32
SETOR 2 31.170 78 400 58.041 67
SETOR 3 31.064 97 320 63.818 102
SETOR4 10.806 21 515 26.480 30
SETOR S5 23.823 99 241 46.856 96
SETOR 6 6.891 48 144 17.619 75
SETOR 7 21.430 55 390 55.074 86
SETOR 8 21.725 73 298 38.370 56
SETOR 9 15.659 60 261 22.801 27
SETOR 10 18.038 28 644 26.777 14
Total 181.559 563 322 364.352 567

Figura 126- Equipamentos Sociais na area da OUC e demanda futura em relagéo ao ano de
2010.

Figura 127 - Equipamentos Sociais de Educagao na area da OUC e demanda futura em relagao
ao ano de 2010.

Populagio Soma da Populagio | Defasagem no
Setores OUC om 2010 Salde Hab./equipamento estimada de 2030 e numero de
incrementoda OUC | Equi t
SETOR 1 953 1 953 8.516 8
SETOR 2 31.170 9 3463 58.041 8
SETOR 3 31.064 6 5177 63.818 6
SETOR 4 10.806 1 10.806 26480 1
SETOR 5 23.823 19 1.254 46.856 18
SETOR G 6.891 2 3446 17.619 3
SETOR7 21.430 7 3.061 55.074 11
SETORS 21725 11 1975 38.370
SETOR 9 15.659 3.132 22.801 2
SETOR 10 18.038 1 18.038 26777 1
Total 181.559 62 2.928 364.352 63
Figura 128 - Equipamentos Sociais de Salde na area da OUC e demanda futura em relagdo ao
ano de 2010.

O atendimento da rede de saude e educagao é realizado por meio do estudo de demanda, o que pressupGe que a abrangéncia destes servigos sejam
realizadas concomitantemente ao processo de adensamento em cada setor da OUC. Portanto é fundamental o estabelecimento de canais de comu-
nicagdo entre aos 6rgaos responsaveis, sejam eles estaduais, municipais e federais.

Por outro lado, a adesao de empreendimentos & OUC, o que consequentemente provocara o adensamento urbano, podera extrapolar a capacidade
de suporte das infraestruturas de redes esgoto, drenagem de aguas pluviais, gas, telecomunicagdes, agua e energia elétrica. Nesse sentido, & necessario
que ainfraestrutura ja esteja presente, no momento da instalagdo do empreendimento. Assim € necessario que a capacidade de suporte de cada sistema
esteja adequada a demanda dos empreendimentos antes que estes se implantem.

i Classificagao:

O comprometimento da capacidade de suporte dos equipamentos sociais, assim como da capacidade de suporte na area da OUC é classificada como
um impacto negativo, de probabilidade certa de ocorréncia, de longo prazo, de abrangéncia dispersa, uma vez que os equipamentos sociais ndo se
limitam a atender apenas a populagéo do empreendimento. Considerando que os equipamentos sociais em areas urbanas em geral séo insuficientes
para atender a demanda e sofrem pressdo com o crescimento populacional, considera-se o impacto do empreendimento como intensificador e sua
duracdo € permanente.

Apesar de o impacto ser negativo, a magnitude do impacto foi classificada como média, ja que a alteragéo do ambiente se da de maneira parcial. O grau
de resolugdo deste impacto ¢ baixo, dado que a ampliagao da oferta de servigos publicos e implantagéo de equipamentos sociais envolvem diferentes
agentes do espago urbano, sejam eles publicos ou privados. Considerados todos os elementos da anélise, considera-se a relevancia deste impacto &
alta.

i Medidas Mitigadoras:

Entre as medidas mitigadoras estéo inclusas agdes preventivas, no ambito do Grupo de Gestdo e da Sociedade de Economia Mista, os quais devem
estabelecer canais de interlocugdo com os diferentes agentes do ambiente urbano, publicas e privadas, de modo a avaliar a capacidade de suporte das
infraestruturas e, quando ario solicitar a ampliagéo do atendimento de servigos basicos.

O poder publico por sua vez deve ser responsavel em prover as areas passiveis de adensamento com a infraestrutura e equipamentos basicos
necessarios, tendo como referéncia as projegdes populacionais. Nesse sentido o Programa de Monitoramento da OUC exercera a fiscalizagéo e controle
da demanda dos servigos e equipamentos publicos no perimetro da area do empreendimento. Para isso devera considerar tanto a dindmica populacional,
quanto a dinamica etaria dos habitantes em cada setor, adequando os equipamentos e servigos urbanos de acordo com a demanda.

Impacto: “Alteragdo no modo de vida, valores e relagdes da populagéo local’.

i C ) Ambi do(s): populagdo das areas mediatas e imediatas ao projeto

I (is) Af
ii Fator(es) Gerador(es):

- Implantag&o da Operagéo Urbana.
- Implantagdo das Intervengdes Previstas

ii Descrigdo do impacto:

A analise deste impacto esta relacionada a caracteristica de ocupacgao da regido, a qual € marcada pela presenga de descendentes de antigos colonos
que se instalaram no municipio entre fins do século XIX e inicio do XX. Posteriormente, em meados do século XX, somaram-se aqueles grupos os migrantes
das outras regides brasileiras atraidos para o ABC em fungao das oportunidades de emprego geradas pelo processo de industrializagdo. A proposta de
realizagéo de uma OUC no municipio reflete a consolidagéo do setor de servigos e comércio no periodo contemporaneo, apesar deste ser um processo
em curso desde a década de 1970.

Muito embora este seja um processo inexoravel, o espago urbano da cidade comporta, simultaneamente, trés periodos distintos, cada qual representado
por modos de vida, dindmicas e significados diferentes. Nesse sentido, além da paisagem, o projeto deve considerar a existéncia da diversidade de
pessoas que compdem e ddo vida ao ambiente urbano, os quais podem ser impactados em decorréncia do projeto.
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Estas alteragées s&o indiretamente relacionadas a outras interferéncias, tais como a alteragao da dinamica imobiliaria e comercial, alteragéo da paisagem,
processos de reassentamentos e desapropriagdes, os quais podem impactar em vinculos de vizinhanga, ligados a memorias, afetivas e simbélicas dos
moradores na area da OUC.

U Classificagao:

A alterag@o do modo de vida da populagdo é classificada como um impacto negativo e a probabilidade de ocorréncia é certa. Trata-se de um impacto
de longo prazo considerando as alteragoes acima descritas. Trata-se de um fendmeno disperso e sua forma de interferéncia no ambiente é intensifi-
cador, dado que a alteragdo da dinamica social e de valores & um fendmeno existente.

Com relagdo a duragao, considerou-se permanente, ja que ndo se pode determinar o horizonte temporal e sua magnitude ¢ média, uma vez que este
componente ja esta em transformagao, independente da OUC.

0 grau de resolugédo deste impacto & baixo, dada a sua caracteristica subjetiva. A relevancia deste impacto € considerada como média, dado que &€ um
processo em curso.

Medidas Mitigadoras:

Entre as medidas previstas estdo as agdes de monitoramento da OUC realizada pelo Grupo de Gestdo do empreendimento. Este grupo deve considerar
as alteragdes e avaliar constantemente a evolugdo do adensamento e seus efeitos sobre a populagéo e a paisagem local, com o objetivo de minimizar
e evitar o rompimento das tradiges e cotidiano nos bairros de ocupagao tradicional no perimetro da OUC.

Impacto: “Alteragéo na quantidade de areas verdes”.

i Comp te(s) Ambi | (is) Afetado(s): area mediata e imediata do empreendimento.

(i Fator(es) Gerador(es):

- Implantagdo da Operagéo Urbana;
- Implantagéo das Intervengdes Previstas.

i Fase(s) do Empreendimento: instalagdo e operag&o.
(i Descrigao do impacto:

Aimplantagéo das intervengdes, assim como de empreendimentos que possivelmente possam aderir a OUC poderéo alterar a quantidade de areas verde
no perimetro estudado. A alteragdo da quantidade de areas verdes podera se dar de maneira temporéaria ou permanente, caso seja necessaria a
supressdo de vegetagédo para a execugdo dos empreendimentos e intervengdes.

Tais alteragdes séo passiveis de ocorrer durante a instalagao do empreendimento, embora o projeto tenha como pressuposto a manutengéo da qualidade
ambiental, por meio da ampliagao das superficies verdes ja existentes e com a implantagéo das diversas intervengdes propostas no rol de intervengdes
previsto para a OUC. Na fase de operagao, os empreendimentos que adquirirem CEPAC'’s deverdo obedecer as diretrizes propostas no plano, que entre
diversas obrigatoriedades contemplam as taxas de impermeabilizagao, plantio de individuos arboreos, superficie verde horizontal e vertical. Por outro lado,
o adensamento populacional provocado pela criagdo de novas unidades habitacionais provocara a saturagdo das areas verdes disponiveis ao uso
publico, ou seja, apenas aquelas que estrutura de acesso a populagdo, manejo adequado da vegetagdo e mobiliario urbano.

Nesse sentido a caracterizagdo da quantidade de areas verdes nos setores da operagdo urbana considerou a metodologia de apresentada por NUCCI
(2006),segundo a qual:

“As areas verdes s&o um tipo especial de espagos livres onde o elemento fundamental de composigéo ¢ a vegetagao. Elas devem satisfazer trés objetivos
principais: ecologico-ambiental, estético e de lazer. Vegetagéo e solo permeavel (sem laje) devem ocupar, pelo menos, 70% da area; devem servir a
populagéo, propiciando um uso e condiges para recreagdo. Canteiros, pequenos jardins de ornamentagéo, rotatorias e arborizagdo ndo podem ser
considerados areas verdes, mas sim “verde de acompanhamento viario”, que com as calgadas (sem separagao total em relagéo aos veiculos) pertencem
a categoria de espagos construidos ou espagos de integragdo urbana” (NUCCI, 2006, p. 50).

Para a determinagéo da quantidade de areas verdes foram desconsiderados terrenos com superficie verde sem acesso e mobiliario adequados, mesmo
que informalmente estas areas ja sejam frequentadas pela populagdo. Entre estas areas estéo incluidas areas como rotatorias e algas de acesso do
sistema viario, faixas de servidao de infraestruturas, tais como linhas de transmiss&o, rodovias, oleodutos e outros.

A partir da analise espacial, quantificou-se 526.791 m? de areas verdes passiveis de uso publico, que corresponde a 86% das areas verdes identificadas
no estoque imobiliario consumido no perimetro da OUC. Considerando o empreendimento, as areas verdes de uso publico sdo 2,6% da area total da
OUC. O menor valor registrado corresponde a 0,2% no setor 1, enquanto o setor 6 apresenta o maior valor com 7,5%.

Além disso, para estimar a disponibilidade de areas verdes nos respectivos setores do empreendimento realizou-se a estimativa de area (m?) por habitante.
O total geral apontava que em 2010 havia 3m?/habitante de areas verdes disponiveis ao uso publico no perimetro da OUC, sendo a média 4 m?hab.
em cada setor. Individualmente, os setores 1 e 10 apresentavam a menor proporgao (1 m?hab.), enquanto o setor 6 registrava o maior indice, com 16m?/
hab. A figura 129 apresenta a quantificagéo das éreas verdes de uso publico nos setores da OUC, com base nos dados da Prefeitura de Sao Bernardo
do Campo.

A Area do setor
% de Areas F Dy ra
s;ut:;' Populagio W:::'m,l m"::;r Verdes no | m*habitante| Projetada | do areas manmncn:aeh
setor para 2030 | verdes (m®) proporgio de
droas verdes
SETOR1 953 1.350 587.800 0,2% 1 8516 10.717 2%
SETOR 2 31.170 47.7683 3.395.000 1.4% 2 58.041 41.175 3%
SETOR3 31084 | 119444 |  4.208.000 2.8% 4 63818 125.942 8%
SETOR4 10.806 42310 | 1216000 35% 4 26.480 61.373 9%
SETORS5 23823 46656 | 2.809.000 1.7% 2 46.856 45108 3%
SETOR 6 B8.891 111.011 1.484 000 75% 16 17819 172.817 19%
SETORT 21430 52275 2217.000 2.4% 2 55074 82.089 6%
SETOR 8 21725 54.0489 2.209.000 24% 2 38.370 41410 4%
SETOR9 15659 28334 1.263.000 22% 2 22801 12,923 3%
SETOR10 18.038 23598 1.105.000 2.1% 1 28777 11.433 3%
Total 181559 | 526791 | 20.473.800 26 3 364.352 §30.371 5%
Figura 129 - Areas Verdes de Uso Publico no perimetro da OUC em 2010 e projegéo para o ano
de 2030.

Além disso, a partir da projegao da populagéo para o ano de 2030, periodo de duragéo da OUC, estimou-se a quantidade necessaria a ser acrescentada
a cada setor para que se mantivesse a mesma proporgéo em relagéo ao ano de 2010. Com base nesta projegdo chegou-se ao valor de 530 mil m?
necessarios, caso a previsdo otimista de adensamento se consume. Isto equivale a uma area de 5% do total da OUC. As maiores defasagens verificadas
corresponderiam aos setores 3, 6 e 7, onde seriam necessarias ampliagdes de areas verdes em, respectivamente, 126 mil m?, 173 mil m* e 82 mil m2.

] Classificagao:

A alteragéo na quantidade de areas verdes na area da OUC, sejam ao se considerar eventuais supressoes durante a implantagdo das intervengées
propostas, seja a saturagdo da quantidade de areas verdes de uso publico em fungéo do adensamento populacional proposto pela OUC é um impacto
negativo e a probabilidade de ocorréncia é certa.

Trata-se de um impacto de curto prazo considerando eventuais supressées para a execugdo das intervengdes e de longo prazo considerando o
adensamento futuro. Trata-se de um fendmeno disperso e sua forma de interferéncia no ambiente é intensificador, dado que a pressao sobre as areas
verdes ocorre com o crescimento populacional.

Com relagéo a duragéo, considerou-se a alteragdo da quantidade de areas verdes como um fendmeno permanente, ja que ndo se pode determinar
o horizonte temporal. A magnitude do impacto € alfa uma vez que a redugéo ou pressdo sobre as areas verdes compromete a qualidade ambiental
especialmente no perimetro da OUC.

Apesar do impacto negativo e da magnitude elevada, o grau de resolugdo é alta, uma vez que ha medidas compensatorias, seja por parte do
empreendedor, assim como de outros atores no perimetro da OUC. A relevancia deste impacto é considerada como média, uma vez que além das medidas
mitigadoras o grau de resolugao é alto.

(i Medidas Mitigadoras:

Entre as medidas mitigadoras estdo medidas preventivas, corretivas e compensatorias. Como medida preventiva esta a consideragéo dos individuos
arboreos existentes no projeto executivo das intervengdes, cujo objetivo é reduzir as supressoes de areas verdes. Este mesmo tipo de medida pode ser
adotado por empreendimentos que aderirem & OUC.

Entre as medidas compensatorias estdo o transplante de individuos arboreos, replantios, destinagéo de areas verdes para uso publico, as quais podem
ser adotadas como medidas compensatoérias em fungdo de possiveis impactos que ndo possam ser evitados. Entre estas medidas incluem-se as
obrigatoriedades previstas para os empreendimentos que venham a aderir a OUC (taxa de superficie verde e arborizagao) e o tratamento urbanistico
dado aos empreendimentos tal como o Parque Linear, Parque da Democracia e o tratamento dado ao entorno das estagdes previstas para o monotrilho
da Linha 18 - Bronze do Metrd.

Para tanto é importante que o Plano de Gestéo e Controle Ambiental de Obras contribua com a preservagao da vegetagéo remanescente, com interface
com o Projeto Paisagistico do emp imento, realizando as devidas alteragées no projeto executivo das intervengdes. Além disso, € importante a
alteragéo do Programa de Monitoramento da OUC na verificagéo das intervengdes e daqueles empreendimentos que aderirem a OUC.

Impacto: “Adensamento construtivo”.

i Comp (s) Ambiental (is) Afetado(s): populagao resid

no perimetro, infraestrutura.

i Fator(es) Gerador(es):

- Consumo dos estoques

(i Fase(s) do Empreendimento: operagao.

(i Descrigao do impacto:

Conforme apresentado no capitulo 4 Caracterizagédo do Empreendimento, para a implantagédo da OUC é previsto o consumo de estoques conforme

apresentado na figura 130 a seguir. Nela é possivel observar que a maior parte do estoque de Area Construida Adicional — ACA é majoritariamente
destinada a ocupagao residencial, sendo 70% em todos os setores. Isto equivale a um total de 2.296.700 m? de area destinas a ocupagao residencial.

Lifa Eickadin Cas

Setores Estoque de ACA (m2) Residencial N&o-Residencial
1 242,000,00 70% 30%
2 589.000,00 70% 30%
3 566.000,00 70% 30%
4 £7.000,00 70% 30%
5 356.000,00 70% 30%
6 294.000,00 70% 30%
7 857.000,00 70% 30%
8 192.000,00 70% 30%
9 35.000,00 70% 30%
10 63.000,00 70% 30%

Fonte: Amaral D'Avila .
Figura 130 - Estoque de Area Construida Adicional

Para a estimativa de adensamento imaginou-se um cenario hipotético com as seguintes caracteristicas:

- Area total dos lotes aderentes 4 OUC em 15 anos: 952.500m?

- Area Construida Adicional: 2.847.000m*

- Area Util Total a ser langada em 15 anos: 4.279.000m?

- Coeficiente de Aproveitamento (CA) médio: 4,49m*

- Proporgéo de area construida destinada as moradias: 78% da area construida
- Cenario otimista: unidades de 56m*

- Cenario pessimista: unidade de 62m?*

Considerando estes dados, chegou-se aos valores apresentados na figura 130. Neles se observa que num cenario otimista, o adensamento popu-
lacional proporcionado pela adeséo de empreendimentos a area sera de 121.260 habitantes no perimetro da OUC, distribuidos num total de 76.411
unidades habitacionais. Num cenario pessimista a OUC ira provocar atragéo de aproximadamente 109 mil habitantes com a produgao de 69 mil unidades
com 62 m2.

iorn | Arattiionl | wowmenio | tomoe | PESIS | tomiae
Stores QLG m:"":; setorem 15 Projetad Habitacionat P:m: Habitacionals

s anos cendrio otimista (56 m?*) pesainiia (62 m*)
SETOR1 195.000 240.000 7240 4286 6.540 3871
SETOR 2 389.000 595.000 16.307 10625 14.729 9.597
SETOR3 522.000 799.000 22226 14.268 20.075 12.887
SETOR4 261.000 393.000 12,012 7.018 10.850 6.339
SETORS 326,000 521.000 14.959 9.304 13511 8.403
SETOR 6 228.000 335.000 B8.392 5982 7.580 5403
SETOR7 647.000 903.000 26.381 16.125 23828 14,565
SETORS 201.000 340,000 9282 6.071 8.384 5484
SETOR® 27.000 68.000 1.835 1214 1658 1.007
SETOR10 38,000 85.000 2626 1518 2372 1.371
Total 2.847.000 4.279.000 121.260 76.411 108,525 69.016

Figura 131 - Projecéo do incremento de populagédo no perimetro da OUC e total de unidades
habitacionais produzidas até 2030.
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0 adensamento total foi estimado considerando a taxa de crescimento geométrica anual de 1,47% a.a. obtida a partir dos dados do Censo 2010 do
IBGE e a estimativa para o ano de 2014 para o municipio de S&o Bernardo do Campo. Esta taxa foi utilizada para o calculo da populagdo em cada setor
da OUC até o ano de 2030, considerando o periodo de validade proposto na minuta da lei especifica do projeto.

O crescimento “natural” projetado para o setor foi somado a estimativa de incremento populacional propiciada pela OUC. Como resultado chegou-se
a um total de 364 mil habitantes no perimetro da operagdo urbana. A densidade demografica total estimada para o ano de 2030, considerado este
cenario, se eleva de aproximadamente 8.800 hab./km?, para mais de 17.600 hab./km?. A figura 132 apresenta os dados de projegéo para o adensamento
populacional total projetado para o ano de 2030, considerando uma previséo otimista.

Cendrio Otimista
Estrm_ativa de Incremento da | Soma da Populagao Jaca Densidade
Populagio | Crescimento g entre 2010

Setores OUC Populagdo | estimadade 2030 e Demografica

Seme StE 200 | atrvis da OUC | Incrementoda e |- s = ™| (Habjim®)

(TGCA 1,47% a.a.) a0ouc

SETOR 1 953 1.276 7.240 8.516 12% 15.901
SETOR 2 31.170 41.734 16.307 58.041 3% 17.362
SETOR 3 31.064 41.592 22,226 63.818 4% 15.540
SETOR 4 10.806 14.468 12.012 26.480 5% 19.266
SETOR 5 23.823 31.897 14.959 46.856 3% 16.545
SETOR 6 6.891 9.226 8.392 17.619 5% 8.543
SETOR 7 21.430 28.693 26.381 55.074 5% 26.374
SETOR 8 21.725 29.088 9.282 38.370 3% 18.132
SETOR 9 15.659 20.966 1.835 22.801 2% 20.476
SETOR 10 18.038 24,151 2,626 26.777 2% 24,966
Total 181.559 243.092 121.260 364.352 4% 17.649

Figura 132 — Projegdo do adensamento populacional total para o ano de 2030, considerando a
projecao populacional otimista.
Na projegéo pessimista, embora os dados estimem um crescimento populacional menor, a densidade demografica é estimada em mais de 17 mil hab./

km2. No cenario pessimista a taxa de crescimento geométrica populacional é estimada em 3% a.a. entre 2010 e 2030. A figura 133 apresenta os dados
de projegdo para o adensamento populacional total projetado para o ano de 2030, considerando uma previsdo pessimista.

Figura 134: Compartimentagéo Geomorfologica Figura 135: Areas sujeitas a alagamento

Considerando que o eixo de adensamento proposto pelaOUC é concentrado ao longo destes eixos € necessario uma anélise particular de cada um
dos empreendimentos que aderirem ao projeto em relagdo a ocupagé@o em sobressolo. Conforme se observa nas figuras, os setores 1, 2, 3,6, 7 e 8
estdo localizados em areas de planicies aluviais, o que dificulta ou até mesmo impede a implantag&o empr imentos que item de a0
abaixo do nivel da via.

Com relagéo as areas suscetiveis a alagamentos observa-se que os setores 1, 2, 3, 4, 6 e 7 sdo aquelas que poderéo sofre com os efeitos das chuvas.
Com relagéo aos subsetores1, 2C, 2D, 3D, 6B e 7C, onde esta previsto maior adensamento & necessario maior rigor na analise dos empreendimentos,
uma vez que estas areas conjugam a instabilidade do terreno de varzeas, assim como o risco de alagamentos.

Trata-se de um impacto de natureza negativa, cuja ocorréncia é certa e a ocorréncia se da em um curto prazo. A abrangéncia deste impacto € localizada
e aOUC é o fenémeno causador. Por possuir efeitos que se estendem em além de um horizonte definido € considerado como permanente. A magnitude
deste impacto € média e seu grau de resolugdo € médio através da implantagdo de medidas mitigadoras, portanto como indicador final tem como
classificagéo de relevancia média.

Mitigadoras:

Entre as diretrizes previstas para a OUC esta melhoria da qualidade de vida e da sustentabilidade ambiental e para tanto foram estipuladas as areas
minimas de permeabilidade além da retengdo da agua das chuvas, contribuindo para redugéo do volume de aguas pluviais a ser direcionado para o
sistema de drenagem publico. E importante ressaltar a adogdo de medidas adequadas para a retengdo das aguas, evitando a proliferagéo de vetores
tr issores de doengas. Além disso, os empreendimentos devem apresentar os projetos dos empreendimentos, assim como EIV’s especificos deta-

lhando a execucgdo das edificagdes e das medidas mitigatorias apresentadas.

Cendrio Pessimist

Pontlacio ?ﬁ:f‘uw :’e Incremento da | Soma da Populag3o ‘I‘G(‘.z::nntre Densidade

setores 08¢ e L I da- ouc in:remn:::::;.lec ® A0 com & D:I::?:;?
(TGCA 1,47% a.a.) ouc ii Classificagdo:

SETOR 1 953 1.276 7.240 7.816 11% 14.592
SETOR 2 31.170 41.734 16.307 56.463 3% 16.890
SETOR 3 31.064 41.592 22,226 61.667 3% 15.016
SETOR 4 10.806 14.468 12.012 25.318 4% 18.420
SETORS 23.823 31.897 14,959 45,408 3% 16.034 i Medid:
SETOR 6 6.891 9.226 8.392 16.806 5% 8.149
SETOR7 21.430 28.693 26.381 52.521 5% 25.152
SETOR8 21.725 29.088 9.282 37.472 3% 17.707
SETOR9 15.659 20,966 1.835 22.624 2% 20.317
SETOR 10 18.038 24.151 2.626 26.523 2% 24.729
Total 181.559 243.092 109.525 352.617 % 17.080

Figura 133 — Projecdo do adensamento populacional total para o ano de 2030, considerando a
projecao populacional pessimista.

Em ambos os casos verifica-se o0 maior adensamento no entorno dos setores 1, 6 e 7, os quais sao estimulados pelo projeto da OUC. Essa concentragdo
de populagéo impacta diretamente no fornecimento na capacidade de suporte das infraestruturas como agua, luz, esgoto, gas e telecomunicagdes,
além de outros servigos publicos basicos como transporte publico, salde, educagao, areas verdes e demais equipamentos sociais. Por este motivo o
consumo destes estoques devera ser monitorado pelo Grupo Gestor da OUC, assim como empreendimentos privados deverdo seguir as regras do
municipio quanto a obrigatoriedade de elaborag&o de Estudo de Impacto de Vizinhanga e avaliagdo dos impactos individuais de cada um, este controle
& importante para monitoramento de possiveis sobrecargas em infraestrutura viaria e equipamentos sociais.

1] Classificagao:

O impacto é negativo, de ocorréncia certa e médio prazo de duragdo. A espacialidade deste impacto é dispersa, causado pelo empreendimento e
permanente. A magnitude é média, possui medidas potencializadoras de baixo grau de resolugéo e o grau de relevancia ¢ médio.

] Medidas Mitigadoras:

Como medida de mitigagao deste impacto deve haver fiscalizagéo efetiva e controle dos 6rgéos de aprovagao de projeto para verificagéo da necessidade
de elaboragdo de estudos de impacto de vizinhanga dos empreendimentos privados e as reunides do Grupo Gestor para verificagéo do consumo de
estoques.

Impacto: “Adensamento em éreas de instabilidade de solos e sujeitas a alagamentos”.

do(s):.

] C I(is) Af

ta(s) Ambi
P \S)

] Fator(es) Gerador(es):

- Implantag&o da Operag&o Urbana.
- Implantagdo das Intervengdes Previstas

] Fase(s) do Empreendimento:instalagdo e operagao
] Descrigao do impacto:

A ocupagao do sitio da cidade de S&o Bernardo do Campo seguiu a logica dos colonizadores portugueses que historicamente se estabeleciam nas
proximidades dos cursos d’agua, o que facilitava a penetragéo do territorio paulista. Além de permitir da mobilidade, o relevo com menor dissecagéo era
mais favoravel a instalagdo dos povoados. Posteriormente, a expansao desses povoados acompanhou a margens dos rios e, cujo processo foi
intensificado pelo processo de urbanizagao.

A partir da década de 70 do século XX, com o rapido crescimento demografico e a opgéo do modal individual na matriz de transportes observou-se, a
ocupagao mais intensa das margens dos rios, 0 que fez com que se realizassem obras de canalizagdo de corregos e a implantagao das vias de fundo
de vale. Esse processo foi verificado no municipio de S&o Bernardo do Campo e diversas vias inseridas no perimetro da OUC foram alvo deste tipo de
intervengéo. Entre estas vias estdo a Av. Faria Lima, Francisco Prestes Maia, Lauro Gomes e Pery Ronchetti. A &rea no entorno destes eixos, sdo
suscetiveis a constantes alagamentos durante o periodo de chuvas, causando transtornos ao cotidiano da populagdo e comerciantes da area.

A figura 134 a seguir apresenta a caracterizagao geomorfologica da area no perimetro da OUC, onde em amarelo se observam as planicies aluviais do
municipio, enquanto em rosa estdo as areas de morrotes € em roxo as areas classificadas como morros. A figura 135 apresenta a sub-setorizagdo do
empreendimento, onde tons de vermelho estdo classificados os respectivos coeficientes de aproveitamento da area da OUC.

Além das medidas mitigatorias que os projetos devem adotar é preciso ressaltar as obras de contengdo a enchentes ja em execugao pelo municipio de
Sé&o Bernardo do Campo. No perimetro da OUC atualmente esta em execug&o as obras do Projeto Drenar que tém como objetivo conter as aguas pluviais
em um conjunto de areas de retengdo subterraneas que abrangem desde a area central até o Bairro do Rudge Ramos e Vila Vivaldi.

11. Programas Ambientais
Plano de Gestéo e Controle Ambiental das Obras
i Justificativa

O presente Plano aborda a necessidade do gerenciamento ambiental, de forma a permitir a0 empreendedor, aos orgéos setoriais, as instituigoes
cientificas e a sociedade em geral, 0 acompanhamento e a supervisdo da implantagéo e da operagdo das obras previstas para a Operagao Urbana
Consorciada Séo Bernardo do Campo.

As etapas da consolidagdo das obras, com a implantagdo do canteiro, mobilizagéo de operérios, execugao das obras propriamente ditas e, por fim, a
operagdo das estruturas urbanas implantadas, pressupde impactos em diferentes fatores ambientais e com diferentes escalas de abrangéncia.

Um projeto que consolide e monitore, de forma integrada, as medidas diretamente relacionadas as obras podera propiciar resultados ambientais mais
adequados, tendo em vista que medidas, diretrizes e técnicas recomendadas, quando adotadas preventivamente, podem minimizar, ou mesmo
neutralizar, os possiveis impactos ambientais das obras.

Assim, o Plano de Gestéo e Controle Ambiental das Obras foi estruturado a partir da aplicagéo das orientagdes basicas das Normas NBR SO 14001
e buscara coordenar todas as atividades e articular os setores envolvidos com os aspectos ambientais e sociais das intervengdes da Operagéo Urbana
Consorciada Sao Bernardo do Campo.

Dessa forma, o aspecto fundamental desse plano sera a definigao das diretrizes voltadas aos trabalhos de monitoramento e supervisdo ambiental, que
servirdo para avaliar a eficacia e acompanhar a aplicagdo das medidas propostas nos programas de gestdo ambiental.

ii Objetivos

O Plano de Gestao e Controle Ambiental das intervengdes da Operagéo Urbana Consorciada Sao Bernardo do Campo tem por objetivos principais dotar
as empreiteiras, que irdo executar as obras, de uma estrutura gerencial capaz de conduzir, com eficiéncia, a implantagcdo de diversos programas
ambientais, permitindo-lhe uma perfeita articulagéo entre os setores responsaveis pela implantagdo operagéo urbana.

Para tanto, buscando dar agilidade e maior abrangéncia a esse Plano, em todas as fases de implantagéo das interferéncias projetadas, assim como
incorporar ao sistema de licenciamento ambiental os instrumentos de gestdo ambiental, visando & melhoria continua e o aprimoramento do desempenho
ambiental, conforme preconizado na Resolugdo CONAMA n. 237, de 19/12/97, sera proposto, também, a consolidagdo de um sistema de gestéo
ambiental baseado na norma NBR 1SO 14.001. Dessa forma, sugere-se que 0 mesmo Plano de Gestéo e Controle Ambiental das Obras seja articulado,
de forma integrada, através dos seguintes instrumentos:

§ Sistema de Gerenciamento Ambiental;
§ Programa de Monitoramento Ambiental da Implantag&o;
§ Programa de Controle Ambiental das Obras.

Objetiva-se, ainda, monitorar, estabelecer diretrizes e assegurar o cumprimento das especificagdes técnicas e das normas ambientais, nas obras da
Operagédo Urbana Consorciada Sao Bernardo do Campo, tendo em vista garantir as condigdes ambientais adequadas nas areas de entorno das
principais obras, nos canteiros de servigo, bem como nas rotas de veiculos e equipamentos a serem utilizados na execugao dos trabalhos. Visa também
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estender esses cuidados a fase de operagdo do empreendimento, definindo as competéncias e respc
da operagao urbana.
Portanto, em resumo, os objetivos do Plano de Gestéo e Controle Ambiental das Obras s&o:

Jes na gestdo | no perimetro

§ Definir as regras e os procedimentos na Gestdo Ambiental do empreendimento, englobando as atividades de obras (implantagao) e de operagéo;

§ Evitar, prever e controlar eventuais impactos ambientais decorrentes das atividades inerentes as obras;

hilidad

§ Definir as competé € respc
planejamento, controle, registro e recuperagao.

na gestédo ambiental, estabelecendo uma politica de conformidade ambiental e as atribuigbes de

(i Principais Atividades

Este Projeto tem como abrangéncia todas as agdes relativas a implantagéo das obras da operag&o urbana, bem como na etapa de operagéo da mesma.
Seu escopo consiste em:

§ Analise detalhada das atividades de obra, manutengao e operagao, identificagdo dos impactos potenciais e identificagdo de medidas de controle e
normas a serem seguidas na execugao dos servigos;

§ Estabelecimento de procedimentos e diretrizes ambientais para as pragas de trabalho, instalagao e operag&o dos canteiros de servigo e rotas de trafego
para equipamentos e veiculos;

§ Estabelecimento de mecanismos de controle a serem executados pela prefeitura, para fiscalizagdo, monitoramento e avaliagdo do atendimento as
medidas de controle e normas.

As atividades que deverdo ser monitoradas séo as relacionadas aos seguintes aspectos nas fases de construgdo, manutengéo e operagéo:

§ Emissao e Propagagao de Ruidos;

§ Emissdes Atmosféricas;

§ Sinalizagao de Obra;

§ Saude e Seguranga do Trabalho;

§ Residuos Solidos / Efluentes Liquidos;
§ Treinamento Ambiental.

A operacionalizagao desse projeto se daré com a consolidagdo de uma equipe técnica voltada ao gerenciamento / controle ambiental que coordenara
as agdes de fiscalizagdo, monitoramento, gerenciamento e comunicagéo, de todos os procedimentos e atividades realizados durante a fase de implan-
tagao, sob o ponto de vista ambiental.

A fiscalizagao procurara garantir que as obras e agdes de implantagéo sejam desenvolvidas dentro de um padrao de qualidade voltado a minimizagéo
elou controle dos impactos ambientais. Em tudo o que for aplicavel, as especificagdes de adequagdo ambiental dos procedimentos de obra serdo
compatibilizadas com procedimentos formais do empreendedor.

Devera também garantir que todas as medidas mitigadoras e/ou compensatorias especificadas no EIA sejam efetivamente implementadas, dentro dos
prazos preconizados. Esta medida sera operacionalizada simultaneamente ao inicio de obras, e devera durar durante todo o prazo de construgao.

A equipe técnica de gestdo ambiental assessorara, permanentemente, as empreiteiras envolvidas no processo de execugao das obras, na definigéo de
solugdes técnicas adequadas para as situagdes de impacto ambiental, ndo previstas, e que possam apresentar-se durante os trabalhos.

Assim sendo, podem ser enumeradas algumas das principais atribuigdes que deverdo estar a cargo da equipe responsavel pelo plano em questéo:

a Fase de Implantagdo

- Fiscalizar a manutengéo de veiculos e equipamentos, evitando, desta forma, a contaminag&o do solo e agua por ¢6leos e graxas;

- Coibir 0 uso de bebidas alcodlicas por parte dos trabalhadores durante a jornada de trabalho, de modo a evitar acidentes com veiculos e pessoas;
- Coibir o deposito aleatorio de dejetos e lixo evitando a contaminagao do solo e agua;

- Disciplinar 0 uso de equipamentos de seguranga pessoal de modo a evitar acidentes de trabalho;

- Disciplinar o comportamento da equipe de operarios no sentido de evitar que os mesmos promovam conflitos e transtornos a populagéo residente no
entorno;

- Disciplinar o controle da velocidade de veiculos e equipamentos, no sentido de evitar atropelamentos de pessoas e animais;

- Garantir o cumprimento dos procedimentos de auxilio em caso de acidentes;

- Garantir que os cortes de vegetagdo autorizados sejam realizados estritamente dentro dos limites da atividade de construgéo que esta sendo
desenvolvida;

- Interagir com a populagdo de modo a tornar possivel a manutengéo e o aprimoramento das boas relagdes entre prefeitura/empreiteiras e populagado
local.

a Fase de Operagao

- Devera ser desenvolvido, como parte ainda integrante do Plano de Gestdo Ambiental, o acompanhamento da eficiéncia dos demais programas
ambientais propostos no presente estudo, identificando alteragdes adicionais para que sejam adotados os procedimentos necessarios para sana-las em
tempo habil. Para tanto, devera ser definida uma sistematica de registro dos resultados das agdes de curto, médio e longo prazo, previstas no contexto
dos diversos programas ambientais, € um conjunto de indicadores que permitirdo verificar, permanentemente, a eficiéncia das medidas previstas,
apontando, adicionalmente, as corregdes de rumo que se mostrarem necessarias.

O mecanismo basico de manutengdo do controle ambiental das agdes do empreendedor devera ser garantido pelo sistema de monitoramento e de
comunicagdes internas. Assim, propde-se o seguinte mecanismo de trabalho:

§ O Supervisor Ambiental devera garantir a realizag&o dos treinamentos para os diversos niveis previstos (de funcionarios dos empreiteiros), sendo também
o responsavel pela elaboragéo / divulgagdo do manual de procedimentos;

§ O monitoramento das obras sera semanal, realizado com base nas fichas de campo (apresentadas adiante), por equipe de monitoramento da prefeitura
e empreiteiros;

§ Os dados de campo deverdo ser consolidados por meio de relatorios quinzenais de monitoramento, compondo um banco de dados digitais;

§ Havendo quaisquer desconformidades importantes, tais como emisséo de ruido acima do permitido, polui¢ao, entre outras, a equipe de monitoramento
devera acionar imediatamente o Gerente Ambiental por meio do “Laudo Ambiental”, de modo que o dano seja reparado ou minimizado imediatamente;

§ Os temas reincidentes ou em desconformidade, por um més consecutivo, serédo objeto de notificagédo ao responsavel no setor de obras.
i Coordenagao, Instituicao e Parcerias

Este Programa é de responsabilidade da equipe da prefeitura responsavel pela execugdo da obra, que devera fiscalizar o cumprimento das clausulas
ambientais estabelecidas no contrato com as empreiteiras envolvidas nas obras. Podendo acordar com as empreiteiras métodos de trabalho comparti-
Ihado.

i Cronograma

Na fase de implantagdo de uma operagéo urbana € dinamica e sua fase de ir do pode se estender por varias décadas, assim a execugao deste
plano deve ser associado a cada obra de intervengao prevista, portanto a previsdo de duragéo estara diretamente ligada ao cronograma construtivo,
podendo esse prazo estender-se por meses até que a regido que ira conviver com as interferéncias da obra tenha retomado seu desenvolvimento natural,
livre das alteragdes ambientais associadas di te as atividades de construg&o.

Na fase de operagéo o plano devera ser promovido de forma continua, com fiscalizagées periodicas por parte da equipe de meio ambiente da prefeitura,
visando a identificagéo de eventuais necessidades de intervengdes especificas para garantir a manutengéo da qualidade ambiental na érea de influéncia
do empreendimento.

i Equipe Necessaria

A equipe responsavel pela execugdo desse plano devera ser constituida de:

§ Um Supervisor Ambiental, com formag&o em nivel superior e experiéncia comprovada na area ambiental. Este profissional, que trabalhara em “tempo
parcial” sera o responsavel pela implementagéo / coordenagéo de todas as agdes previstas neste projeto, reportando-se diretamente ao responsavel

da equipe da PMSP e ao empreiteiro. Sera, também, o responsavel pelos cursos de treinamento / reciclagem, a serem ministrados para funcionarios e
empreiteiros. Por fim, devera consolidar o Relatorio Final de Controle / Monitoramento da Obra, com base em todos os relatorios de andamento, elaborados
no periodo.

§ Técnicos Ambientais, com formagéo de nivel médio e experiéncia comprovada na area ambiental. Estes profissionais trabalhardo em “tempo integral”
e serdo os responsaveis pelo monitoramento das atividades desenvolvidas, rotineiramente, nas vérias frentes de servigos e no entorno imediato das obras.
Programa de Comunicagéo Social

U Justificativa

A implantagéo das intervengdes propostas no programa de intervengdes da Operagdo Urbana Consorciada S&o Bernardo do Campo acarretara em
alteragGes no perimetro da Operagao Urbana Consorciada e nas suas adjacéncias, seja pela renovagéo e requalificagéo de assentamentos e produgao
de habitag&o, pela melhoria da iluminagdo publica, melhoria de acessibilidade, entre outros. Essas intervengdes provocardo alguns impactos, conforme
descrito no capitulo/dentificagdo e Avaliagdo dos Impactos Ambientais.

A execugao do Programa de Comunicagéo Social justifica-se pela necessidade de divulgagao das obras incluidas dentro do programa de intervengdes.
i Objetivo

0 Programa de Comunicago Social tem como principal objetivo consolidar meios de comunicagao para que o empreendedor possa divulgar as agdes nas
diferentes fases do empreendimento: planejamento, implantagéo e operag&o.

A implantagdo deste programa permite a divulgagao de informagdes oficiais e seguras a cerca do empreendimento, mantendo a populagéo e as demais
instituigdes envolvidas informadas a respeito de todas as etapas do empreendimento.

Os objetivos especificos do Programa de Comunicagéo Social estéo elencados a seguir:

- implementag&o de agdes de comunicagdo social para apresentagao e discuss@o dos programas e projetos propostos voltados & minimizagéo / poten-
cializag&o dos impactos;

- esclarecimento da populagdo a respeito dos impactos ambientais e as medidas adotadas para minimizar ou potencializar os mesmos;

- contribuir para a minimizagéo das interferéncias da obra na rotina da populag@o do perimetro orientando-as a respeito de procedimentos e medidas
adotadas pelo empreendedor para a implantagao do conjunto de intervengdes;

- 0 programa de comunicag&o social tem como fundamento apoiar os demais programas e projetos a serem executados em decorréncia da implantagéo
da Operagao Urbana, subsidiando o planejamento e a execugdo das diversas agdes, visto que o programa ira orientar e intermediar as agdes de
comunicagdo do empreendedor com seus diferentes interlocutores;

- garantir que a comunidade envolvida tenha informagdes suficientes a respeito do andamento de todas as etapas do empreendimento;

- diminuir a ansiedade da populagdo do perimetro provocada pelas alteragdes propostas para a area;

- otimizar os beneficios proporcionados pelo empreendimento, principalmente os relacionados ao adensamento proposto, a disponibilidade de estoques
e as intervengdes no sistema viario;

- coordenar, adequar e executar as atividades deste programa, de forma a garantir o bom desenvolvimento dos mesmos.

(i Principais Atividades

As atividades do Programa de Comunicagé@o Social podem ser compartimentadas em agées de dois tipos, as de carater imediato e as de carater
permanente.

As agdes classificadas como imediatas

As agdes de carater imediato serdo iniciadas apos a aprovagéo da lei da operagdo urbana, nesta etapa inicia-se o detalhamento do Programa, a partir
da definigéo de objetivos, métodos e estratégias para implantagéo e eficiéncia deste canal de comunicagdo. Esta fase do programa inicia-se com o
treinamento e a capacitagdo dos profissionais responsaveis pelo desenvolvimento do sistema, contato com a midia na esfera local e regional e elaboragéo
de cronograma para realizagdo de reunides com os setores de interesse da populagdo para a realizagdo de debates a cerca da obra.

As atividades necessarias para o cumprimento desta primeira etapa do programa serao:

(i Montagem de um banco de dados do programa, com o descritivo das agdes do programa e o registro de todas as agdes executadas;

(i Integragdo de informagdes resultantes de outros programas ambientais;

i Uniformizar as informagées e imagens institucionais do empreendimento que serdo veiculadas por diferentes empresas;

(i Elaboragéo detalhada do Programa de Comunicag&o Social para o empreendimento;

(i Identificagdo dos principais atores sociais, liderangas e instituigdes atuantes na regido e abertura de um canal de comunicagao;

(i Organizagao e realizagdo de eventos com os diversos atores sociais e publicos-alvo identificados;

(i Elaboragd@o de um plano de divulgagdo do cronograma das atividades da obra;

(i Realizar contatos e firmar parcerias com os diferentes tipos de midia — jornais, radios, internet - de alcance local e regional.

Esta etapa de carater permanente funcionara de acordo com o processo de comunicagao social estabelecido na etapa anterior. Ao mesmo tempo em
que ocorrerdo intervengdes especificas de modo a garantir a implementagdo de medidas mitigadoras, compensatérias e potencializadoras.

As agdes relacionadas a esta fase, devem estar balizadas sobre as seguintes atividades:

(i Organizar um cronograma de reunides com os responsaveis pelos demais programas ambientais que fazem interface com o programa de comunicagéo
social;

(i Preparagédo do material de comunicagéo social a ser utilizado nestes programas. Focando se na produgéo de folder’s, cartilhas, banner’s, videos,
gravagdes em radios e jornais impressos;

(i Realizar a divulgag&o em diversos meios de comunicagdo (jornal, TV e radio) e distribuir material informativo a respeito da Operagao Urbana Consorciada
Séo Bernardo do Campo, disponibilizando informagdes a respeito das intervengées propostas;

(i Manter atualizadas as informagdes disponibilizadas para os meios de comunicag&o, como radio, televisao e jornais impressos de alta circulagéo a cerca
das diferentes etapas da impl ¢ao do empreendi );

(i Definir critérios de auto avaliagdo do programa, emitindo relatérios periodicos de atividades, para manter um padréo de qualidade, cumprindo o
cronograma e os objetivos propostos;

(i Criar mecanismos de participagdo da populagéo, seja por meio de reunides, consultas, em locais acessiveis a todos.
i Coordenagao, instituigao e parcerias.

A coordenagao e execugao deste programa sao de responsabilidade do empreendedor, que, para tanto, devera contar com equipe técnica compativel
as exigéncias do programa.

i Cronograma
As atividades previstas para serem realizadas por meio do Programa de Comunicagao Social dever&o ser iniciadas a partir do protocolo do presente estudo

de impacto de vizinhanga. As atividades previstas no ambito deste programa deverao ser realizadas em toda a etapa de implantagéo da Operagédo Urbana
Consorciada Sdo Bernardo do Campo.
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i Equipe Necessaria

A equipe necessaria estimada para execugéo deste programa é composta por um coordenador de nivel pleno, com experiéncia em comunicagéo de
assuntos ambientais e de urbanismo. Além de dois profissionais de nivel junior também com experiéncia em comunicag&o. E necessario ainda um técnico
de nivel médio, para atividades de apoio.

Programa de Monitoramento da Operagdo Urbana Consorciada S&o Bernardo do Campo.

Alguns impactos identificados podem ser potencializados, prevenidos ou corrigidos a partir de agdes conjuntas entre asdiferentes secretarias municipais
e as agdes do Grupo Gestor. Trata-se de uma forma de monitorar e avaliar a eficacia das intervengdes e fazer adequagdes que se identifiquem como
necessarias.

Cabe destacar aqui que a implantagéo deste Programa de Monitoramento da Operagao Urbana Consorciada S&o Bernardo do Campo, sera necessario
para subsidiar as decisdes do GrupoGestor de forma a coordenar as prioridades das obras de intervengées.

i Objetivos

O objetivo principal deste Programa é o de Monitoramento da Operagdo Urbana Consorciada Sdo Bernardo do Campo. O monitoramento sera
responsavel por verificar as implantagdes das intervengdes e principalmente avaliar se apés a implantagéo os resultados esperados foram alcangados
ou se ha necessidade de adequagdes, sejam outras obras ou simples ajustes.

(i Principais Atividades
A equipe responsavel por este programa sera responsavel pela avaliagéo da eficacia das intervengdes apos sua implantagéo:

- Avaliar a disponibilidade dos estoques e o fluxo de consumo dos mesmos;

- Avaliar 0s dados recebidos do monitoramento dos eqmpamentos de saude, educagdo, cultura e lazer na area, para verificar 0 aumento da demanda
ea de de impl ) de novos equip

- Avaliar a implantagao das Habitagdes de Interesse Somal - HIS e sua demanda;
- Monitorar a implantagéo de areas verdes de acordo com as diretrizes estabelecidas nos incentivos e obrigagées da OUC.

A cada seis meses a equipe responsavel pela execugdo deste programa de monitoramento seré responsavel pela elaboragdo de um relatorio de
atividades e avaliagdo da Operagdo Urbana Consorciada Sao Bernardo do Campo.

i Coordenagao, Instituigao e Parcerias

A coordenagao deste Programa de Monitoramento sera responsabilidade de um profissional de nivel superior pertencente ao corpo de funcionarios da
PMSBC, os quais foram responsaveis pela elaboragao das intervengdes.

Além do coordenador fara parte da equipe responsavel por este programa, técnicos de outras secretarias municipais, representantes das empresas
responsaveis pela execugdo das obras, membros da sociedade civil organizada, como representantes dos moradores da regido.

i Cronograma

As atividades previstas para serem realizadas por meio do Programa de Monitoramento da Operagéo Urbana Consorciada Sao Bernardo do Campo
deverdo ser iniciadas da criagdo do Grupo Gestor. As atividades previstas no ambito deste programa deverdo ser realizadas em toda a etapa de
implantagdo e operagdo das intervengées propostas.

i Equipe Necessaria

A equipe necessaria estimada para execugdo deste programa é composta por um coordenador de nivel pleno, com experiéncia em comunicagéo de
assuntos ambientais e de urbanismo. Além de dois profissionais de nivel junior também com experiéncia em comunicag&o. E necessario ainda um técnico
de nivel médio, para atividades de apoio.

12. Conclusdes

Ao avaliar os dados apresentados ao longo deste estudo, inicialmente apresentados na etapa de diagnostico ambiental, no qual foi apresentado um
retrato do municipio de Sao Bernardo do Campo, estes dados associados as intervengdes propostas para o perimetro da Operagéo Urbana Consorciada
de Sao Bernardo do Campo. Possibilitaram a identificagéo e avaliagao dos impactos ambientais, assim como suas medidas de mitigag&o.

Fazendo um balango geral dos impactos identificados, conclui-se que o empreendimento sera positivo para o municipio de Séo Bernardo do Campo,
promovendo o incremento das atividades culturais,a produgéo de novas habitagdes de interesse social, a implantagdo de novas opgdes de lazer para
0s municipes.

Além disso, possibilitara o incremento na arrecadagao e a venda de CEPACs, conforme dados apresentados nas figuras 136 e 137. De acordo com as
informagdes disponiveis na figura 174, a previsdo € um incremento de mais de R$90 milhdes de ISS, além do IPTU e ITBI, conforme figura 175.
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Figura 136 — Estimativa de ISS
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Figura 137 — Estimativa de % de IPTU e ITBI e valor médio de CA.

13. Equipe Técnica
NOME FORMACAO REGISTRO AREA/ ATUAGAO GERAL
PROFISSIONAL PROFISSIONAL (EIV)
; e : Coordenador Geral do Trabalho
Jacinto Costanzo Jinior Gedlogo CREA: 65844/D e Responsavel Técnico
Coordenadora Técnica do
Laura Rocha de Castro Arquiteta Urbanista CAU: A33632-7 Projeto e do Meio

Socioecondmico

Gerente de Avaliagdo de

Walter Sérgio de Faria Gedlogo CREA; 119498/D impacto Ambiental
Julierme Z. Lima Barboza | Gedgrafo CREA: 5063220828 A
. ) ’ Diagnostico meio
Rita Monteiro Falcao Gedgrafa CREA: 5063856693 SOt IBAARARGE
% = K S Diagnéstico meio
Ronei Pacheco de Oliveira Gedgrafa CREA: 5069021975 Stciecontinion
: , ] Diagnéstico meio
Francisco Napolitano Leal Gedgrafo CREA: 5069374045 A némica
Eder Roberto Silvestre Geografo CREA: 5083505098 Cartografia/ geoprocessamento
Roger Biganzolli Ferreira Gedgrafo CREA: 5069227370 Cartografia/ geoprocessamento
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