SECRETARIA DA HABITAGAO

CONVENIO N° SH-PRC-2022/00142
CONVENIO CDHU n° 9.00.00.00/2.00.00.00/5.00.00.00/0652/2022

Processo CDHU n° 57.42.19 - Protocolo n° 203057/22/22

CONVENIO QUE CELEBRAM O ESTADO DE SAO PAULO,
POR INTERMEDIO DA SECRETARIA DA HABITAGAO, E A
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL E
URBANO, VISANDO A TRANSFERENCIA DE RECURSOS
FINANCEIROS PARA PROMOGAO DE AGOES
ARTICULADAS, PARA ATENDIMENTO HABITACIONAL
DEFINITIVO DE FAMILIAS VULNERAVEIS, QUE OCUPAM
IRREGULARMENTE O IMOVEL DE PROPRIEDADE DA
FAZENDA DO ESTADO, SITO A RUA ElJI KIKUTI, 309 NO
MUNICIiPIO DE SAO BERNARDO DO CAMPO, NO AMBITO
DO PROGRAMA CASA PAULISTA - DESENVOLVIMENTO
URBANO.

O ESTADO DE SAO PAULO, por intermédio da Secretaria da Habitac&o, neste ato
representada pelo Secretdrio Executivo da Habitagdo, respondendo pelo
expediente da Pasta, REINALDO IAPEQUINO, RG n° 7.573.553-SSP/SP e inscrito no
CPF/MF sob o n° 628.332.868-72, nos tfermos da autorizacdo constante do Decreto

n.° 58.183, de 29 de junho de 2012, doravante designado ESTADO, e a COMPANHIA

DE DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL E URBANO DO ESTADO DE SAO PAULO -
CDHU, inscrita no CNPJ/MF sob 0 no 47.865.597/0001-09, com sede nesta Capital na

Rua Boa Vista, 170, neste ato representada por seu Diretor Administrativo Financeiro,
NEDIO HENRIQUE ROSSELLI FILHO, portador da Carteira de Identidade n° 10.277.672
expedida pela SSP/SP, inscrito no Cadastro de Pessoa Fisica — CPF/MF sob n°
014.417.478-26, por seu Diretor de Afendimento Habitacional - ERIC ROMERO- )
MARTINS DE OLIVEIRA, portador da Carteira de Identidade n° 25.274.300 expedida |
pela SSP/SP, inscrito no Cadastro de Pessoa Fisica — CPF/MF sob n°® 155.716.588-27, e‘

por seu Diretor Presidente, SILVIO VASCONCELLOS, portador da Carteira /c”l/e —
ldentidade n° 9.235.452 expedida pela SSP/SP, inscrito no Cadastro de Pess&;\j/‘{sico ""*)g/
— CPF/MF sob n° 103.394.318-57, doravante designada apenas CONVENIADO, co P

J_ng.ygrsm
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SECRETARIA DA HABITAGAO

base nos dispositivos constitucionais e legais vigentes, resolvem celebrar o presente
convénio, observadas as disposi¢des legais da Lei Federal n° 8.666 de 21 de junho
de 1993, da Lei n°® 6.544, de 20 de novembro de 1989, no que couber, e do Decreto

n® 66.173, de 26 de outubro de 2021, mediante as cldusulas e condi¢cdes seguintes.

CLAUSULA PRIMEIRA
Do Objeto

Constitui objeto do presente convénio a transferéncia de recursos financeiros para
cobertura de despesas com a execucdo de acgdes necessdrias a viabilizar o
atendimento habitacional definitivo de familias vulnerdveis, que ocupam
iregularmente o imdével de propriedade da Fazenda do Estado de Sdo Paulo,
localizado na Rua Eiji Kikuti, n° 309, Bairro Cooperativa, no Municipio de S&o
Bernardo do Campo, no dmbito do Programa Casa Paulista - Desenvolvimento
Urbano, de acordo com o Plano de Trabalho que integra o presente instrumento

como Anexo |.

Paragrafo Unico — O Secretdrio da Habitagdo, amparado em manifestacdo
fundamentada do setor técnico da Pasta, poderd autorizar modificacdes incidentes
sobre o Plano de Trabalho de que trata o “caput” desta clausula para sua melhor

adequacdo técnica, vedada a alteragcdo do objeto do ajuste.

CLAUSULA SEGUNDA

Da Execugdo

SAo executores do presente convénio:

| - pelo ESTADO, a Secretaria da Habitacdo;

Il - pelo CONVENIADO, a Companhia de Desenvolvimento Hobfrouonol Urbano _QJ
/ 'd

CLAUSULA TERCEIRA ! g
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SECRETARIA DA HABITAGAO
Das Obrigagoes Dos Participes

Para a execucdo do presente convénio, o ESTADO e o CONVENIADO terdo as

seguintes obrigacdes:
| - 0 ESTADO:

a) orientar o CONVENIADO em todas as fases de execugcdo do objeto do presente

convénio;

b) realizar vistorias, relatando o estdgio dos servigcos, obras e agcdes do objeto deste
ajuste, além de atestar a efetiva realizacdo de cada uma das suas etapas
como condi¢cdo para liberacdo dos recursos financeiros ajustados, na

conformidade do respectivo cronograma fisico-financeiro;

c) analisar e propor eventuais adequacdes ao Plano de Trabalho elaborado pelo
CONVENIADO;

d) repassar recursos financeiros ao CONVENIADO, de acordo com as cldusulas

quarta e quinta do presente convénio;

e) analisar e aprovar a prestacdo de contas dos recursos financeiros de sua
responsabilidade repassados ao CONVENIADO;

f) atestar a execucdo final do objeto ajustado;
Il-o CONVENIADO:

a) executar, direta ou indiretamente, sob sua exclusiva responsabilidade, o objeto
descrito na Clausula Primeira deste instrumento, em conformidade com o Plano
de Trabalho (Anexo |) e legislacdo pertinente, bem como com os melhores

padrdes de qualidade e economia aplicaveis & espécie;

b) aplicar os recursos financeiros recebidos do ESTADO exclusivamente para os fins

aludidos no presente convénio;

c) colocar & disposicdo do ESTADO a documentacdo referente a aplicacdo dos’—\
recursos financeiros, permitindo ampla fiscalizacdo do desenvolvimento d%
objeto deste gjuste; :

d) prestar contas dos recursos financeiros recebidos, sem preJU|zo\do dlme/
das instrucdes especificas do Tribunal de Contas do Estado; |

i
|/
/

v Casa
uu lsto
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SECRETARIA DA HABITAGAO

e) complementar, com recursos financeiros préprios, aqueles repassados pelo

ESTADO, cobrindo o custo total do objeto do gjuste;

f) submeter previamente ao ESTADO eventual proposta de alteracdo do Plano de

Trabalho originariamente aprovado;

g) responsabilizar-se pelos encargos trabalhistas, previdencidrios, fiscais, comerciais
e ouftros, resultantes da execucdo do objeto do presente convénio, bem como
por eventuais danos ou prejuizos causados a terceiros, isentando o ESTADO de

qualquer responsabilidade;

§1° A prestagcdo de contas a que se refere a alinea “d"” do inciso Il desta cldusula
serd encaminhada pelo CONVENIADO ao ESTADO no prazo mdéximo de 30 (trinta)
dias contados do encerramento de cada etapa do objeto, prevista no cronograma
fisico-financeiro, e serd encartada aos autos do processo correspondente para

exame por parte de sua Comiss@o de Controle Interno.

§2° Quando da conclusdo, denuUncia, rescisdo ou extincdo do presente convénio,
ndo tendo ocorrido a utilizagdo total dos recursos financeiros recebidos do ESTADO,
fica o CONVENIADO obrigado a restituir, no prazo improrrogavel de 30 (trinta) dias
contados da data do evento, sob pena de imediata instauracdo da tomada de
contas especial do responsdvel, os saldos financeiros remanescentes, inclusive os
provenientes das receitas obtidas das aplicacdes financeiras, acrescidos da
remunera¢cdo da caderneta de poupanca, computada desde a data do repasse e
até a data da efetiva devolucdo, devendo encaminhar a guia respectiva &

Secretaria da Habitacdo.

§3° A Secretaria da Habitagdo informard o CONVENIADO sobre eventuais
iregularidades encontradas na prestacdo de contas, as quais deverdo ser sanadas
no prazo maximo de 30 (irinta) dias contados da data de recebimento desta

comunicagdo, aplicando-se o mesmo procedimento do pardgrafo anterior no caso

CLAUSULA QUARTA J .

Do Valor ii / »’”"/,A/,/
V

de recolhimento de valores utilizados indevidamente.

Paulista.
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SECRETARIA DA HABITAGAO

O valor total do presente convénio € de RS 144.635.022,00 (cento e quarenta e
quatro milhdes, seiscentos e trinta e cinco mil e vinte e dois reais), de
responsabilidade do ESTADO e R$ 0,00 (zero) correspondente & confrapartida do
CONVENIADO.

CLAUSULA QUINTA
Da Liberagdo dos Recursos Financeiros

Os recursos de responsabilidade do ESTADO serdo repassados em 04 parcelas, de

acordo com o previsto no Plano de Trabalho (Anexo ).

§1° A primeira parcela serd repassada em até 15 (quinze) dias, contados da data
da emiss@o da respectiva nota de empenho, desde que sejam atendidas todas as

formalidades legais e regulamentares vigentes.

§2° As parcelas intermedidrias serdo repassadas em conformidade com cada etapa
do objeto prevista no Plano de Trabalho, desde que comprovada a regular
aplicacdo dos recursos recebidos, mediante aprovacdo da prestacdo de contas

da parcela anteriormente liberada.

§ 3° - O repasse da Ultima parcela ocorrerd apds a conclusdo integral do objeto

deste convénio.

CLAUSULA SEXTA
Da Origem dos Recursos Financeiros e de sua Aplicagdo

Os recursos de responsabiidade do ESTADO a serem transferidos o
CONVENIADO sdo origindrios do Fundo Paulista de Habitagc&o de Interesse Social
e onerardo o crédito orcamentdario 2505, classificacdo funcional programdatica n®
16.482.2505.2486, subsidio para crédito imobilidrio e categoria econdmica auxilios
para despesa de capital - 449042-01.

/

§1° Os recursos transferidos pelo ESTADO ao CONVENIADO em fungdo deste ojus’re@

serdo depositados em conta vinculada ao convénio, no Banco do Brasil S.As

/
/
/

devendo ser aplicados exclusivamente na execugdo do obje/‘ro deste convénio.

§2° O CONVENIADO deverd observar ainda:

nf=
Ca;a/
Paulista
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SECRETARIA DA HABITAGAO

1. no periodo correspondente ao intervalo entre a liberacdo das parcelas e a
sua efetiva utilizacdo, os recursos deverdo ser aplicados, por intermédio do
Banco do Brasil S.A., em caderneta de poupanga, se o seu uso for igual ou
superior a um més, ou em fundo de aplicagcdo financeira de curto prazo ou
operacdo de mercado aberto, lastreada em titulos da divida publica, quando a

utilizac&o dos recursos verificar-se em prazos inferiores a um més;

2. as receitas financeiras auferidas serdo obrigatoriamente computadas a

crédito do convénio e aplicadas exclusivamente na execucdo de seu objeto;

3. quando da prestagdo de contas de que trata a cldusula terceira, inciso I,
alinea “d", dever&o ser apresentados os extratos bancdrios contendo o
movimento didrio (histérico) da conta, juntamente com a documentacdo
referente & aplicacdo das disponibilidades financeiras, a serem fornecidos pelo

Banco do Brasil S.A;

4. o descumprimento do disposto neste paragrafo obrigard o CONVENIADO &
reposicdo ou restituicdo do numerdrio recebido, acrescido da remuneracdo da
caderneta de poupanca no periodo, computada desde a data do repasse e

até a data do efetivo depdsito;

5. as notas fiscais/faturas ou comprovantes de despesas efetuadas serdo
emitidas em nome do CONVENIADO, devendo mencionar Convénio SH-PRC-

2022/00142.

§3° Compete ao CONVENIADO assegurar 0s recursos necessarios a execucdo
integral do objeto previsto na Cldausula Primeira, nos termos do artigo 116, § 1°, inciso

VIl, da Lei federal n° 8.666/93, com suas alteracdes posteriores.

CLAUSULA SETIMA

Do Prazo de Vigéncia

<M
Wi \

f
|
|

O prazo de vigéncia do presente convénio é de 40 (quarenta) meses,

contados da

Rua Boa Vista, 170, 16° andar — Bloco 03, Centro, Sao Paulo, CEP 01014-930
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SECRETARIA DA HABITAGAO

§1° Havendo motivo relevante e interesse dos participes, o presente convénio
poderd ter seu prazo de execucgdo prorrogado, mediante termo aditivo e prévia
autorizacdo do Secretdrio da Habitagdo, observado o limite méximo de 5 (cinco)

anos de vigéncia.

§2° A mora na liberacdo dos recursos, quando devidamente comprovada nos
autos, ensejard a prorrogacdo deste convénio, desde que autorizada pelo Titular da
Pasta, pelo mesmo nUmero de dias de atraso da respectiva liberacdo,

independentemente de termo aditivo.

CLAUSULA OITAVA
Da DenuUncia e da Rescisdo

Este convénio poderd ser denunciado pelos participes a qualquer tempo, mediante
noftificacdo prévia com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, e serd rescindido

por infragcdo legal ou descumprimento de quaisquer de suas cldusulas.

CLAUSULA NONA
Da Ag¢do Promocional

Em qualgquer agcdo promocional relacionada com o objeto do presente convénio,
deverd ser, obrigatoriamente, consignada a participacdo do Estado de S&o Paulo,
por sua Secretariac da Habitagdo, obedecidos os padrdes estipulados, ficando
vedada a utilizagcdo de nomes, simbolos ou imagens que caracterizem promocdo
pessoal de autoridades ou servidores publicos, nos termos do § 1° do artigo 37

da Constituicdo Federal.

CLAUSULA DECIMA

Dos Anexos \

\

complementar do presente convénio, os seguintes documentos:

Rua Boa Vista, 170, 16° andar — Bloco 03, Centro, Sdo Paulo, CEP 01014-930
Telefone: (11) 3638.5323/3638.5147



SECRETARIA DA HABITAGAO

| - ANEXO | - Plano de Trabalho;

Il - ANEXO Il - Termo de Ciéncia e Notificacdo.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA

Do Foro

Fica eleito o Foro da Comarca da Capital para dirimir litigios oriundos da execuc&o

deste convénio, apds esgotadas as instdncias administrativas.

E, por estarem de acordo, assinam os participes o presente termo em 3 (trés) vias de

igual teor e forma, na presenca de duas testemunhas abaixo subscritas.

Sd&o Paulo, 30 de dezembro de

Pelo ESTADO/SH: . e

REINAEDO FAPEQUINO
Secretario Executivo da Habitago
Respog@do/ pelo expediente da Pasta

Pela CDHU: / i

////

| p ,
ERICROMERO 10 HENBIQUE ROSSELLI FILHO
i imento Habitacional Di ett/n%ldministr@o/Fi'ﬁanceiro

-

TESTEMUNHAS:
/

{
- N Avworers Wok o o

N : 3"»3(—4/‘ (9.(/"7//’36@({ Nome: [\MW \/\'\(‘) '{—(})@‘_g_/
RGY 9./58.)39 - RG: 4Y4¢¢iagz-o

CPF: py5 984 . 55¢- 32 CPF: 4a

10551, 33N - ox
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GOVERNO DO ESTADO DE SAOQ PAULO
SECRETARIA DA HABITACAO

ANEXO |

PLANO DE TRABALHO — REASSENTAMENTO DAS FAMILIAS
OCUPANTES DO IMOVEL DENOMINADO “GALPAO ElJI KIKUTI” -
SAO BERNARDO DO CAMPO

I Identificacao do ente conveniado

1, Dados basicos

COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL E URBANO DO ESTADO DE
SAO PAULO

CNPJ: 47.865.597/0001-09

Endereco: Rua Boa Vista, 170 — Centro Histérico

CEP: 01014-930

Municipio: Sao Paulo

b Identificagdo do(s) responsavel(is) legal(is)

Diretor Presidente

Nome: SILVIO VASCONCELLOS
RG: 9.235.452 SSP/SP

CPF: 103.394.318-57

Diretor Administrativo-Financeiro

Nome: NEDIO HENRIQUE ROSSELLI FILHO
RG: 10.277.672 SSP/SP

CPF: 014.417.478-26

3. Identificagdo dos responsaveis técnicos pela execugdo do servigo a ser realizado

Diretor Administrativo-Financeiro

Nome: NEDIO HENRIQUE ROSSELLI FILHO
RG: 10.277.672 SSP/SP

CPF: 014.417.478-26

Diretor de Atendimento Habitacional

Nome: ERIC ROMERO MARTINS DE OLIVEIRA
RG: 25.274.300 SSP/SP .
CPF: 155.716.588-27 \\ /
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GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO
SECRETARIA DA HABITACAO

Caracterizagao socioecondmica da regiao e do servigo a ser realizado

L Localizagao:

Com terreno de 22.996,50 m2, o Galpao Eiji Kikuti esta localizado na Rua Eiji Kikuti, n°
309, bairro Cooperativa, proximo a Rodovia dos Imigrantes, em area industrial do

municipio de Sao Bernardo do Campo.

2. Caracterizacdo socioeconémica da popula¢ao alvo do reassentamento

A populagéo alvo do projeto de reassentamento ocupa irregularmente imovel de
propriedade da Fazenda do Estado de Sdo Paulo, que em 2011 propbés acgdo de

reintegracao de posse.

Ocupam o local cerca de 700 familias, estimadas em 2.500 pessoas, em situagao de
extrema precariedade e vulnerabilidade social, em edificagcbes que apresentam
insalubridade e riscos fisicos de naturezas diversas, inclusive risco de ocorréncia de
tragédia por incéndio, desmoronamento, deslizamento, dentre outros, dadas as

condic¢des do local.

Pagina: 12



GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO
SECRETARIA DA HABITACAO

Edificagbes e viario entre os galpdes Ocupacédo no nterior do galpdo

Os pavimentos dos galpdes encontram-se subdivididos em dezenas de casas, como
pequenos apartamentos, dispostos ao longo dos corredores de cada piso. Parte das
unidades habitacionais, dentro e fora dos galpdes, sdo pequenas, sem ventilacdo, com
paredes umidas e algumas sem banheiro ou sanitario. Ainda, identifica-se a ocorréncia
de alagamento, areas com vazamento de esgoto, bem como pontos com deslizamentos
de casas. E perceptivel a alta ocorréncia de fiagdo exposta e sem manutencdo, com
aglomerados de fios. Da mesma forma, o abastecimento de agua ocorre por meio de
ligagdes clandestinas, que contam com auxilio de bombas hidraulicas utilizadas para

encher as caixas principais e distribuir a agua entre as edificagdes.

Em face da precarias condi¢gdes da populacédo alvo e com vistas a ndo causar um sério
problema social no Municipio, buscou-se a ado¢ao de atendimento habitacional definitivo

para a efetivacado de remogao das familias.

L. Descri¢cao do Projeto

1. Titulo do Projeto: Reassentamento das familias ocupantes do Imével a Rua Eiji
Kikuti, 309, Sdo Bermardo do Campo




CDHU

GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO
SECRETARIA DA HABITACAO

2. Descrigao da realidade social a ser transformada

A area objeto de intervencédo € um galpao, que em agosto de 2005 foi adjudicado pela
Fazenda Publica do Estado de Sao Paulo em sede de Acao de Execucéo Fiscal em face
da empresa PRODUFLEX INDUSTRIA DE BORRACHAS LTDA, conforme a certidao de
matricula n® 22.938 do 2° Cartério de Registro de Iméveis de Sao Bernardo do Campo.

Para retirada dos ocupantes foi proposta, em 2011, pela Fazenda do Estado, a Acéo de
Reintegragdo de Posse n° 0024476-79.2011.8.26.0564, cujo desfecho ainda néo
ocorreu, em vista das implicages sociais de desalojar tamanha quantidade de familias

que vive no local.

Assim, em face da extrema precariedade de condi¢des das familias alvo do Projeto e
com vistas a ndo causar grande impacto social negativo, ajustou-se a articulagéo entre
entes do Estado para proporcionar atendimento habitacional definitivo, equacionando-

se, dessa forma, situacéao critica de défict e inadequacgao habitacional.

Com a desocupacgdo da area objeto de intervencao, pretende-se a implantacéo de
equipamento ptblico, de modo a assegurar oferta de servigos a populagao do Municipio
e a melhoria da qualidade urbanistica do entorno.

3. Pduablico Alvo

Cerca de 700 familias que ocupam irregularmente imével de propriedade da
Fazenda Publica do Estado, localizado a Rua Eiji Kikuti, 309, bairro Cooperativa,

municipio de Sao Bernardo do Campo.

4. Objetivos
Objetivo Geral

Proporcionar a desocupacdo do imovel de propriedade da Fazenda Publica do
Estado, localizado & Rua Eiji Kikuti, 309, bairro Cooperativa, municipio de Sdo Bernardo
do Campo, mediante atendimento habitacional definitivo das familias cadastradas e

habilitadas para obtencao de financiamento.
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GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO
SECRETARIA DA HABITACAO

Objetivos Especificos

Proporcionar o atendimento habitacional definitivo mediante financiamento para
solugcao habitacional por meio de Carta de Crédito Individual - CCI ou Carta de Crédito
Associativa — CCA.

5. Metodologia

5.1 Acgoes previstas

Para a consecucao dos objetivos do Convénio, conjuntamente entre ESTADO, por

meio da Secretaria de Habitagao, e CDHU, sao previstas as agdes a seguir descritas:
v" Sob responsabilidade da CDHU:

e Cadastramento e habilitacdo das familias identificadas para atendimento;

e Gestao da adesao das familias a CCA ou a CCI, com formalizagao de Termo de
Adesao nos termos do modelo indicado no Anexo A, a ser validado no Plano Geral
de Reassentamento;

e Contratacao e gestao da execugao dos empreendimentos a serem realizados na
modalidade Carta de Credito Associativo;

e Emissao de Cartas de Crédito as familias habilitadas;

e Apoio a viabilizagdo de unidades do mercado imobiliario para aquisi¢cao por meio
de CCI,

e Laudo de avaliagdo dos imoveis indicados para aquisi¢do por CCl, compondo
analise técnica e avaliagao;

e Acompanhamento social das familias ao longo da intervencao.

v' Sob responsabilidade da Secretaria de Habitacao

e Repasse dos recursos para a execugdo do objeto, na conformidade do
cronograma financeiro.
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GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO
SECRETARIA DA HABITACAO

v' Sob responsabilidade conjunta:

e Apresentacgado do cadastro a populagéo;

e Elaboragao do Plano Geral de Reassentamento.

5.2 Repasse de Recursos da Secretaria da Habitacdo para a CDHU

A partir da assinatura do Convénio entre a CDHU e a Secretaria da Habitagéo
sera aberta conta especifica em nome da CDHU, vinculada ao Convénio, na qual seréo
depositados por parte da Secretaria da Habitacéo os recursos para a execugao dos

servigcos objeto do Convénio.

Os valores serdo repassados em 04 (quatro) parcelas, conforme expresso no
Cronograma de Desembolso — Anexo VIII - , prevendo-se a primeira parcela até margo
de 2023, a segunda em junho de 2023, a terceira em janeiro de 2024 e a quarta em
janeiro de 2026.

A primeira parcela sera repassada em até 15 (quinze) dias, contados da data da
emissdo da respectiva nota de empenho, desde que sejam atendidas todas as

formalidades legais e regulamentares vigentes.

A segunda e a terceira parcela serdo transferidas mediante aprovagao da

prestacao de contas do repasse anterior.

As trés primeiras parcelas serdo repassadas anteriormente a realizacdo das
despesas, devendo ser utilizadas como lastro financeiro para a emissao das cartas de
crédito programadas para cada uma das trés etapas de execucéo, exceto das ultimas
cinco unidades, cujos valores serdo adiantados pela CDHU para posterior ressa%mento,
estando, portanto, programada para repasse em janeiro de 2026, quando da Fiﬁalizagéo

dos atendimentos.
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A CDHU devera apresentar a Secretaria da Habitagao os documentos de
prestagao de contas comprovando a regular aplicacdo dos recursos recebidos,
contemplando relatério pormenorizado das despesas, com a discriminacdo dos

respectivos custos de intervengao.

As prestacdes de contas dos recursos recebidos deverao ser apresentadas no
prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do encerramento de cada etapa do objeto,

prevista no cronograma fisico-financeiro.

6. Metas

As metas de intervencdo sao a desocupagao do imével de propriedade da
Fazenda Publica do Estado, localizado a Rua Eiji Kikuti, 309, bairro Cooperativa,
municipio de Sao Bernardo do Campo, mediante atendimento habitacional definitivo das
familias cadastradas e habilitadas para obtengao de financiamento,no municipio de Sao
Bernardo do Campo no Estado de Sao Paulo, até 2025. A estimativa € de atendimento
habitacional definitivo de cerca de 700 beneficiarios, nimero esse que devera ser

revisado com o cadastramento e habilitagdo das familias previamente arroladas.

7. Modalidades de atendimento

Os atendimentos serao efetuados na modalidade Carta de Crédito, podendo o
beneficiario optar pela Carta de Crédito Individual — CCl — ou por Carta de Crédito

Associativa — CCA.entre

Em ambas, o financiamento ocorrera na conformidade das regras da CDHU para
os Programas, cujos critérios estabelecem o atendimento a familias com renda a partir

de 01 salario minimo, mediante financiamento de até 30 anos, com taxa de juro zero e

/C/'
/

subsidio nas prestacdes mensais. /

/

/

7
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A operacionalizacdo desses instrumentos obedecera aos dispositivos aplicaveis
na Deliberacao Normativa CGFPHIS n° 27/2022 e nas diretrizes pertinentes as politicas
da CDHU.

Apbés a elaboracdo do Plano de Reassentamento, serdo ofertadas aos
beneficiarios habilitados as hipéteses de atendimento, contemplando as modalidades de

Carta de Crédito e respectivas instrugdes de operacao.

Nos dois casos o retorno dos recursos ao FPHIS ocorrera na conformidade com
as definicbes da Secretaria de Habitacdo, em especial para a Carta de Crédito
Associativo, conforme estabelecido em convénio especifico firmado entre a Secretaria
de Habitagao e a CDHU.

8. Indicadores de resultados

Serao indicadores de resultados do presente Convénio:

¢« O numero de unidades habitacionais viabilizadas nas modalidades Carta de
Crédito Individual - CCIl ou Carta de Crédito Associativa — CCA.

e O montante de recursos repassados pela Secretaria de Habitagdo a CDHU neste
ambito.

9. Prazo de execucao do projeto

A execucao do projeto dar-se-a em 36 (frinta e seis) meses e 0 prazo de execugao
do convénio sera de 40 (quarenta) meses, considerando 4 (quatro) meses/para as
acoes de encerramento.
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11. Monitoramento e Avalia¢do

Visando ao monitoramento e avaliagdo da evolugdo do presente Convénio, a
CDHU apresentara a Secretaria da Habitagdo, semestralmente, ou sempre que
solicitado, relatério com dados que permitam identificagdo de resultados obtidos e do
desenvolvimento da parceria, de modo a aferir as realizagdes e subsidiar a identificacéo
de eventuais pontos criticos durante a execugao das acdes e a indicagao de mecanismos

de solucao eficazes, quais sejam:

e Cronograma atualizado, compativel com o prazo de execugao;

¢ Numero de atendimentos concluidos na parceria, nas modalidades Carta de
Crédito Individual - CCl ou Carta de Crédito Associativa — CCA,

e Valor de recursos repassados até a data do referido relatério.

Il. Recursos Fisicos

No ambito do Convénio, a CDHU sera responsavel pelos recursos fisicos
necessarios para a consecugao do objeto, em todas as suas etapas, por meios proprios
ou de empresas contratadas, por meio de licitacao, estas a serem remuneradas com
recursos oriundos do convénio. Particularmente no caso da execucao das obras dos
empreendimentos habitacionais contratados na modalidade Carta de Crédito
Associativo, a responsabilidade pelo fornecimento de todos os recursos sera da(s)

empresa(s) contratada(s) especificamente para este fim.

V. Recursos Humanos

No ambito do Convénio a CDHU sera responsavel pelos recursos humanos
necessarios para a consecucao do objeto do convénio, em todas as suas etapas, por
meio de pessoal proprio ou de empresas contratadas por meio de licitagao, estas a serem
remuneradas com recursos oriundos do convénio. Particularmente no caso da execugao
propriamente dita dos servicos de execucdo de obras dos emp Sendimentos
habitacionais contratados na modalidade Carta de Crédito Associativo, a
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responsabilidade pelo fornecimento de todos os recursos sera da(s) empresa(s)
contratada(s) especificamente para este fim.

V. Previsao de Receitas

As acoes da Secretaria da Habitagao — SH, correrao por meio do Programa PDU
- Programa de Desenvolvimento Urbano — estabelecido pelo Decreto N° Decreto
Estadual n°® 58.183, de 29 de junho de 2012 e Deliberacao Normativa do CGFPHIS n°
021, de 10 de outubro de 2018, tendo por fundamento a Lei Estadual N° 12.801, de
15/01/2008.

Nos termos do presente Convénio, na conformidade do acima mencionado, cabe
a SH o repasse de recursos para operacao pela CDHU das agbdes previstas, visando a
remocao e a promocao de atendimento habitacional definitivo as familias ocupantes da
area localizada a Rua Eiji Kikuti, 309, no municipio de Sao Bernardo do Campo e

obrigacdes correlatas.

Esse conjunto de acdes enquadra-se para a CDHU no Programa PPA n° 2510 —
Requalificacao Habitacional e Urbana, na Agcao n° 2004 — Reassentamento Habitacional
e para a SH no Programa 2505 - Fomento a Habitagcdo de Interesse Social - Casa
Paulista — classificacao funcional programatica n°® 16.482.2505.2486, subsidio para
crédito imobiliario e categoria econémica auxilios para despesa de capital — 449042-01..

Observada a disponibilidade orcamentaria e financeira, serdao utilizados os
recursos do orcamento da Secretaria da Habitacdo alocados ao Fundo Paulista de
Habitacdo de Interesse Social (FHPIS), no valor total de : R$ 144.635.022,00 (cento e

quarenta e quatro milhdes, seiscentos e trinta e cinco mil e vinte e dois reais).

W C g
“ //
4 )
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VI. Plano de aplicacédo dos recursos financeiros da Parceria

Sao apresentados a seguir os itens de despesa que compdem o valor estimado do
convénio:

ORCAMENTO EUI KIKUTI - Carta de Crédito Associativo

1 |Produgdo Habitacional 195.240,98 RS 136.668.686,00
1.1 |Terreno 5.520,60 700 RS 3.864.420,00
1.2 |Custos Diretos 186.682,92 RS 130.678.044,00
1.3 [Outras Despesas 3.037,46 RS  2.126.222,00

2 |Despesas Operacionais RS 7.200,00 RS  5.040.000,00
2.1 |Anélise Técnica RS 360,00 RS 252.000,00
2.2 |Contratagdo dos Financiamentos | RS 720,00 700 RS 504.000,00
2.3 |Gestdo Técnica e Financeira RS 5.760,00 RS  4.032.000,00
2.4 |Trabalho Técnico Social RS 360,00 RS 252.000,00

3 |Outras Despesas RS 4.180,48 RS  2.926.336,00
3.1 |ITBI RS 532,82 700 RS 372.974,00
3.2 |Registro dos Contratos RS 400,00 RS 280.000,00
3.3 [Seguro MIP RS 3.247,66 RS  2.273.362,00

. TOTALGERAL ' 206.621,46 144.635.022,00

Nota: Os dados acima correspondem a média global dos valores apresentados na planilha dos empreendimentos vinculados ao
Credenciamento CCA - 2022 no Municipio de Sdo Bernardo do Campo, encaminhada pela Diretoria Adminsitrativo-Financeir

Pagina: 22
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VII. Cronograma de Desembolso/Fisico - Financeiro

O repasse dos recursos financeiros de resposabilidade do ESTADO sera realizado de
acordo com o cronograma abaixo:

CRONOGRAMA DE DESEMBOLSO
REPASSE DE RECURSOS - SH

el 2023 2024 2026
SH 19 trimestre (marco) 2° Semestre (junho) 1° Semestre (janeiro) 1° Semestre (janeiro)
TOTAL R$ 19.422.417,24 | R$ 67.978.460,34 R$ 56.201.037,12 R$ 1.033.107,30
R$ 87.400.877,58 R$ 57.234.144,42
TOTAL GERAL R$ 144.635.022,00

Considera a vinculagdo do recurso ao atendimento no momento da emissdo da Carta de Crédito {garantia/lastro paraa
execugdo); a execugdo financeira se dara no momento da efetiva contratagdo do atendimento.

VIILI. Trabalho Técnico Social

Para melhor avaliar as condicées do objeto de atuacao e da populagédo alvo a ser
atendida, a area social da CDHU realizou arrolamento, mediante o qual foi identificada,
de forma prévia, demanda potencial para atendimento.

Os resultados obtidos compdem o Anexo B.

IX. ANEXOS
Anexo A — Termo de Adesao (modelo)

Anexo B — Relatério do Trabalho Técnico Social

13
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ANEXO A

TERMO DE ADESAO N° 1202X.

TERMO DE ADESAO QUE ENTRE SI
CELEBRAM, A COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO  HABITACIONAL E
URBANO DO ESTADO DE SAO PAULO - CDHU
E O MORADOR DO IMOVEL DENOMINADO
“GALPAO EIJI KIKUTI” - SAO BERNARDO DO
CAMPO, QUE ADERE AO PROGRAMA DE
REASSENTAMENTO

Séao consideradas PARTES do presente instrumento de adesao:

e« A COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL E URBANO DO ESTADO DE
SAO PAULO, inscrita no CNPJ sob o n.° 47.865.597/0001-09, e, com seus atos constitutivos
arquivados na JUCESP sob o n.° 596.784/76 e sede na Rua Boa Vista n.° 170, Centro, CEP
01014-000, Sao Paulo, doravante denominada CDHU, neste ato representada por seus
representantes legais ao final qualificados e assinados,

e O (a) Sr./Sra. inscrito(a) no Registro Geral/RG n.° e possuidor

do CPF n.° , residente , na qualidade de representante do

nlcleo familiar ocupante do domicilio mencionado, doravante denominado MORADOR,

CONSIDERANDO,

¢ Que nos termos do convénio N° XXXXXXXXXX, firmado entre a CDHU e o ESTADO DE
SAOQ PAULO, por intermédio da SECRETARIA DA HABITACAO, no ambito do Programa
Casa Paulista — Desenvolvimento Urbano, a CDHU é responsavel pela execucao das
acOes necessarias para viabilizar o atendimento habitacional definitivo de familias
vulneraveis, que ocupam irregularmente o imével de propriedade A Fazenda do Estado

()
TJ\ p 14
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de Sao Paulo, localizado na Rua Eiji Kikuti, n® 309, Bairro Cooperativa, no Municipio de
Sao Bernardo do Campo.

RESOLVEM as partes, celebrar o presente, mediante as clausulas e condigées a seguir

articuladas.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. Constitui objeto do presente ajuste, a adesdo pelo MORADOR ao Reassentamento
Habitacional, mediante desocupacido voluntaria do imével cadastrado pela CDHU sob
n° , juntamente com o seu nucleo familiar, mediante atendimento definitivo na
modalidade Carta de Crédito, comercializada pela CDHU de acordo com a Politica Habitacional
do Estado de Sao Paulo.

CLAUSULA SEGUNDA — CRITERIOS DE ATENDIMENTO HABITACIONAL DEFINITIVO
PELA CDHU

2.1. Para o atendimento habitacional definitivo, o MORADOR e seu nucleo familiar -
conjuge/companheira(o) ou familiar cadastrado para composi¢ao de renda - devem atender as
normas da CDHU no que diz respeito a condicdo de sua familia:

| - Ter renda familiar entre 1 e 10 salarios-minimos para assun¢ao de financiamento habitacional;
Il - Nao ser proprietario de imoével (inclusive terreno) em qualquer parte do territdrio nacional;

Il - Nao ser promitente comprador ou usufrutuario ou nu-proprietario de imével (inclusive terreno)
em qualquer parte do territorio nacional,

IV - Nao ter tido atendimento habitacional em Programas Habitacionais da CDHU ou de outros

agentes promotores de habitacdo de interesse social em qualquer parte do territério nacional;
V - Estar com o CPF regular junto a Receita Federal;
VI — Residir no Estado de Sao Paulo;

VIl — Apresentar endereco de referéncia com CEP valido para correspondéncia; |
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VIIl - Ter renda familiar entre 1 e 10 salarios-minimos para assuncao de financiamento

habitacional;
IX - Estar com a situacao civil regularizada.

2.2. O MORADOR esta ciente de que seu atendimento habitacional definitivo se dara por meio
da concessao de Carta de Crédito Associativa — CCA ou Carta de Crédito Individual - CCI para
aquisicdo de imdvel no mercado imobiliario, mediante financiamento de acordo com a Politica

Habitacional do Estado de Sao Paulo.

CLAUSULA TERCEIRA - DAS RESPONSABILIDADES DO MORADOR

3.1. O MORADOR, neste ato, se compromete a desocupar o imével que atualmente constitui
sua moradia, juntamente com seu nucleo familiar, no momento da liberagao para ocupagao da
unidade habitacional adquirida na modalidade Carta de Crédito, deixando-o totaimente livre, de
sorte a possibilitar a demolicdo das construcdes ali existentes.

3.2 O MORADOR se compromete a informar a CDHU quaisquer situagdes supervenientes, tais
como: (i) nascimento ou morte de membros da familia; (ii) alteracdo da composigao familiar; (iii)

estado de doenca grave/ou internacéo.

CLAUSULA QUARTA - DA RESCISAO

4.1. O presente acordo sera rescindido de pleno direito e a qualquer tempo:

| — Em caso de falecimento do MORADOR e nao existirem membros integrantes no nucleo
familiar devidamente cadastrados;

Il — Comprovada, a qualquer tempo, a existéncia de propriedade ou financiamento em nome do
MORADOR, cénjuge/companheira(o) ou familiar cadastrado para composicdo de renda, em
qualquer parte do territério nacional;

Il = Comprovado, a qualquer tempo, que o MORADOR, cénjuge/companheira(o) ou familiar
cadastrado para composigao de renda, tenha tido atendimento habitacional pela CDHU ou outros
agentes promotores de habitacao de interesse social em qualquer parte do territé_pi'o nacional;

a 16‘«._ |
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IV - Comprovado, a qualquer tempo, que o0 MORADOR, cénjuge/companheira(o) ou familiar &
usufrutuario ou nu-proprietario de imoével (inclusive terreno) em qualquer parte do territério
nacional;

VI - O MORADOR e/ou seu nucleo familiar (parte ou todo) ndo desocupou o imével no prazo
definido neste Termo de Adesao firmado, ou desocupou, mas retornou ao imovel ou a area
objeto da intervencgao.

42. O MORADOR esta ciente de que diante da ocorréncia de qualquer irregularidade
mencionada no item 6.1 a CDHU rescindira imediatamente o compromisso acordado.

CLAUSULA QUINTA - DO FORO

5.1. As partes signatarias deste Instrumento elegem, com exclusao de qualquer outro, por mais
privilegiado que seja, o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo no que se refere a

qualquer acdo ou medida judicial originada ou referente a este Instrumento.

E, por se acharem justas e contratadas, firmam as partes o presente Instrumento em duas vias
de igual teor e forma, destinadas ao MORADOR e a CDHU, perante as testemunhas abaixo.

Sao Paulo, .......... M e e e de 202_

Pela CDHU: : /
Pelo MORADOR: |

Nome:

RG:

CPF:

Testemunhas:

Nome: Nome:

RG: RG:

CPF CPF

17
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GOVERNO DO ESTADO DE SA0 PAULO
SECRETARIA DA HABITACAQ

Sao Paulo, 30 dez 2022.

lde’lapequino
Secrs:izi}io edutivo da Habitaggo
Respondendo pelo expediente da Pasta

sconcellos
Diretor Presidente
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