MUNICIPIO DE SAO BERNARDO DO CAMPO

TERMO DE COOPERAGAO N° 01/2023 — GSEHAB

Termo de Cooperacao entre o Municipio deSao
Bernardo do Campo e a K2 SPE
Empreendimentos Imobiliarios LTDA, tendo
por objeto promover a colaboracao entre os
participes para implementacao de
Empreendimento Habitacional a ser
implementado no Municipio, com demanda de
Habitacdo de Interesse Social — HIS e
Habitacdo de Mercado Popular — HMP, sem
repasse de recursos entre as partes, apoiando-
se na Lei Municipal n° 6.953, de

22 de dezembro de 2020, no Decreto n© 21.823
de 16 de dezembro de 2021 e na Lei Federal n°

8.666 de 21 de junho de 1993.

Pelo presente instrumento, de um lado, o Municipio de Sdo Bernardo do Campo, neste
ato representada por seu Secretario Municipal de Habitacdo Sr. JOAO ABUKATER NETO, e
de outro lado, a empresa K2 SPE Empreendimentos Imobiliarios LTDA, com sede a Praca
Tomas Morus, 81, Conjunto 1001, Agua Branca, Sao Paulo/SP, CEP 05003-090, inscrita no
CNPJ/MF sob n.° 30.589.590/0001-09, e doravante denominada PARTICIPE, neste ato
representada por Sr. Giuliano Pavan, brasileiro, solteiro, administrador, portador da cédula
de identidade RG n° 19.367.383-6 SSP/SP e inscrito no CPF sob o n°® 173.733.988-98, com
base nos autos do Processo Administrativo n® 137.406/2022, e com fulcro Lei Municipal n°
6.953, de 22 de dezembro de 2020, no Decreto n® 21.823 de 16 de dezembro de 2021 e na
Lei Federal n® 8.666 de 21 de junho de 1993, resolvem firmar o presente Termo de

Cooperacao que mutuamente aceitam e assinam segundo as clausulasabaixo estipuladas:
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1. DO OBJETO

1.1. O Termo de Cooperacao ora firmado tem como objeto parceria para implantagao de
Empreendimento Habitacional, contando com demanda de Habitacao de Interesse Social — HIS
e Habitacdo de Mercado Popular — HMP, por meio de recursos proprios, nao havendo repasse
de recurso entre os participes. De modo que, no que concerne as unidades habitacionais de
interesse social, havera indicacdo de demanda pelo Municipio de SdoBernardo do Campo,

através da Secretaria Municipal de Habitacao.

1.2. O Empreendimento Habitacional Multifamiliar, sera constituido por 500 unidades
Habitacionais de Interesse Social - HIS e 215 unidades de Habitacionais de Mercado Popular
- HMP, a serem implantadas em terreno localizado a Rua Ponte Alta, 486, Ferrazopolis, no
Municipio de Sdo Bernardo do Campo, apresentando area de 11.772,15 m2?, devidamente
descrito e caracterizado na matricula n® 142.754, do 1° Oficial de Registro de Imdveis de
Sao Bernardo do Campo e atualmente, em processo de licenciamento autuado junto a
Secretaria Obras e Planejamento Estratégico — SOPE, conforme processo administrativo n®
64624/2018, e alvara emitido sob n® 641/2019, posteriormente substituido pelo alvara
635/2021.

2. DAS RESPONSABILIDADES DO MUNICIPIO

2.1. Cadastrar pessoas interessadas em unidades de Habitacdo de Interesse Social — HIS,

objeto da cooperacao entre as partes;

2.2. A indicacao de 100 (cem) das 500 (quinhentas) unidades de Habitacao de Interesse
Social — HIS, sera realizada pela Administracdo Publica Municipal, observadas as disposicoes
da Lei Municipal n® 6.953, de 22 de dezembro de 2020 e no Decreto Municipal n°® 21.823 de
16 de dezembro de 2021;

2.3. Indicar a demanda de Habitacdo de Interesse Social - HIS para o empreendimento
vinculados ao Termo de Cooperacao, conforme as condicdes de financiamento estabelecidas
para a aquisicdo dos imdveis. a SEHAB devera, quando solicitada, indicar o percentual da
demanda estabelecido no acordo, no prazo maximo de 90 (noventa) dias. Passado esse prazo,

o parceiro fica autorizado a buscar no mercado a demanda integral para 0 empreendimento;
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2.4. Acompanhar a selecao da demanda indicada pelo Municipio de Sao Bernardo do Campo
para K2 SPE Empreendimentos Imobiliarios, encaminhando ao Participe a substituicdo dos

candidatos nao aprovados;
2.5. Prestar apoio necessario nos projetos em vista do interesse publico envolvido;
2.6. Acompanhar o cumprimento das obrigagées assumidas pelos agentes parceiros;

2.7. Emitir Termo de Cumprimento, mediante a apresentacao do protocolo de conclusao de

obras e a comprovacgao do atendimento da demanda indicada.

3. DAS RESPONSABILIDADES DO PARTICIPE
3.1. A PARTICIPE se compromete a:

3.1.1. Comercializar 100 (cem) das 500 (quinhentas) unidades de Habitacdo de Interesse
Social - HIS, com demanda indicada pelo Municipio de Sdo Bernardo do Campo, observada a

legislacao vigente;

3.1.2. Encaminhar ao Municipio de Sdo Bernardo do Campo, por meio da SecretariaMunicipal

de Habitagao, as condicbes exigidas para aquisicao das unidades habitacionais;

3.1.3. Analisar a documentagao dos candidatos, bem como a capacidade dos mesmos no

acesso as condigoes estabelecidas para aquisicdo dos imoveis;

3.1.4. Encaminhar ao Municipio de Sdo Bernardo do Campo, por meio da SecretariaMunicipal
de Habitagao, a relagao dos candidatos aceitos ou ndo aprovados, com esclarecimentos sobre

0s motivos da recusa dos candidatos;

3.1.5. O PARTICIPE deverd apresentar, apds o fechamento da demanda relacdo contendo
nome completo do adquirente de HIS, o respectivo CPF/MF e a unidade habitacionaladquirida
no empreendimento objeto do presente Termo de Cooperagao conforme modelo constante no

Anexo Unico.

3.1.5.1 A auséncia de apresentacao da relacdo mencionada no subitem 3.1.5 ou a
comercializacao de unidades habitacionais para demanda que nao se enquadre nos
limites de renda definidos na legislacao municipal ensejara a imediata adogao de

procedimento junto a Secretaria de Finangas, visando ao cancelamento de
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beneficios fiscais concedidos ao empreendimento EHIS, sem prejuizo de outras

sangoes de natureza administrativa, civel e/ou criminal prevista na legislacao.

3.1.6. Responder pela elaboracdo dos projetos, sua aprovacao em todos os odrgaos
competentes na esfera municipal, estadual e federal, bem como, pela execugao das obras

até a emissao do Certificado de Concluséo.

3.1.7. Designar um ou mais representantes para acompanhamento do licenciamento do
projeto junto a Secretaria Obras e Planejamento Estratégico - SOPE, contratacdo e implantacao

do Empreendimento Habitacional.

3.1.8. Responder as exigéncias estabelecidas pelos orgdos publicos envolvidos no

licenciamento do empreendimento, respeitando os prazos fixados.

3.1.9. As Empresas Privadas que celebrarem Termo Cooperagao com a Municipalidade
deverao afixar placa de identificagdo, no local de construcao do empreendimento, informando
se a obra possui isengao tributaria ou incentivo construtivo de qualquer naturezaconcedidos

pelo Municipio de Sao Bernardo do Campo.

4. DA ADMINISTRAGAO DO TERMO

4.1. Cabera aos representantes indicados pelo Municipio de Sao Bernardo do Campo, e pela
PARTICIPE a adocdo das medidas operacionais e administrativas necessarias ao

desenvolvimento das acbes, de acordo com o objeto do presente Termo de Cooperagao.

5. DA VIGENCIA

5.1. O presente Termo de Cooperacgdo tera a vigéncia por 60 (sessenta) meses, a partir de
sua assinatura, podendo ser prorrogado por iguais ou menores periodos, extinguindo-se a

partir do cumprimento das responsabilidades das partes.

6. DISPOSICOES GERAIS
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6.1. O presente Termo podera ser denunciado a qualquer tempo, mediante prévia notificacao
do interessado aos demais parceiros ou rescindido pelo nao cumprimento de alguma das

responsabilidades dispostas.

6.2. No caso de denuncia ou rescisdo, havendo pendéncias ou trabalhos em execugao, os
parceiros definirao em Termo de Encerramento de Termo de Cooperagao as responsabilidades

relativas a conclusao ou extingdo de cada um dos trabalhos e todas as demais pendéncias.

6.3. O presente Termo de Cooperacao nao importa em repasse de recurso de qualquer

natureza entre os signatarios.

E por estarem de acordo, os parceiros assinam o presente Termo de Cooperacao 02 (duas)

vias de igual teor e para um so efeito na presenca das testemunhas abaixo.

Sao Bernardo do Campo, 12 de abril de 2023.

Assinado de forma digital por JOAO
JOAO ABUKATER ABUKATER NETO:77378504815

NETO: 77378504815 Dados: 2023.04.10 11:10:50 -03'00"

JOAO ABUKATER NETO
Secretario de Habitacao de Sdo Bernardo do Campo

GIULIANO Assinado de forma digital por

GIULIANO PAVAN: 17373398898
PAVAN:17373398898 pados: 202303 23 10:06:30-03'00'

K2 SPE Empreendimentos Imobiliarios
Giuliano Pavan

Testemunhas:
Ana Paula Amorim Silva Lima Luciana de Souza Pires
R.G. 34.670.168-5 R.G. 41.928.188-5
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MUNICIPIO DE SAO BERNARDO DO CAMPO

ANEXO UNICO

Declaro, sob as penas da lei (art. 299, Cddigo Penal') que a K2 SPE

Empreendimentos Imobiliarios LTDA comercializou Unidades Habitacionais parademanda

que se enquadra nos limites de renda previstos na legislagao municipal.

RELAGAO:
Nome Completo CPF/MF Tipo de Unidade Especificacao da
Habitacional Unidade
Habitacional

! Falsidade ideolégica

Art. 299 - Omitir, em documento publico ou particular, declaracao que dele devia constar, ou nele inserir
ou fazer inserir declaragao falsa ou diversa da que devia ser escrita, com o fim de prejudicar direito,
criar obrigacao ou alterar a verdade sobre fato juridicamente relevante:

Pena - reclusdo, de um a cinco anos, e multa, se o documento é publico, e reclusdo de um a trés anos,
e multa, se o documento é particular.

Paragrafo Unico - Se o agente é funcionario publico, e comete o crime prevalecendo-se do cargo, ou
se a falsificacdo ou alteracéo é de assentamento de registro civil, aumenta-se a pena de sexta parte.
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