Dleis

DECRETO N¢21.597, DE 17 DE JUNHO DE 2021 k4

Dispoe sobre as normas e o0s
procedimentos para a elaboracao e
implantacao do Plano Integrado de
Urbanizacao e Regularizacao Fundiaria
Sustentavel em ZEIS, a Comissao de
Urbanizacao e Legislacao (COMUL), a
Comissao de Aprovacao do Plano
Integrado de Urbanizacao e
Regularizacao Fundiaria Sustentavel
em ZEIS (CAZEIS), de acordo com o
estabelecido na LEI Municipal n2 6.953,
de 22 de dezembro de 2020, revoga o
DECRETO Municipal n?20.890, de 11 de
setembro de 2019, e da outras
providéncias.

ORLANDO MORANDO JUNIOR, Prefeito do Municipio de Sao Bernardo do Campo, no uso
das atribuicbes que lhe sdo conferidas por LEI, e, considerando a instrugcdo do processo
administrativo n? 46909/2021, DECRETA:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

I Este DECRETO regulamenta disposicées da LEI Municipal n® 6.953, de 22 de
dezembro de 2020, relativas aos projetos de regularizacao fundiaria sustentavel - REURB, aos
Planos Integrados de Urbanizagcdo e Regularizacdo Fundiaria Sustentavel em ZEIS, das
Comissoes de Urbanizacao e Legalizacdo (COMUL) e da Comissao de Aprovagao do Plano
Integrado de Urbanizacao e Regularizacao Fundiaria Sustentavel em ZEIS (CAZEIS), que tém
como referéncia a LEI Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017, com alteracdes introduzidas
pela LEI Federal n® 14.118, de 12 de janeiro de 2021.

I3 A regularizagdo fundiaria sustentavel - REURB é compreendida como processo de
intervencao publica, sob os aspectos juridico, urbanistico, territorial, cultural, econédmico e
socioambiental, com o objetivo de legalizar as ocupacées de areas urbanas constituidas em
desconformidade com a LEI, propiciando a seguranca juridica da posse a populacao
ocupante, melhorias no ambiente urbano do assentamento, promo¢do do desenvolvimento
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humano e resgate da cidadania.

m Os projetos de REURB devem permitir 0 acesso dos moradores a uma habitagao
adequada, entendida em seu sentido amplo de moradia, com a integracdo das dimensodes
fisica, urbanistica, fundiaria, econdmica, social, cultural e ambiental do espaco em que a vida
do cidadao acontece.

m Serdo passiveis de regularizagdo as ocupacdes em Areas de Preservagio
Permanente (APP), de acordo com os arts. 64 e 65 da LEI Federal n® 12.651, de 25 de maio
de 2012, e dispositivos da LEI Estadual n® 13.579, de 13 de julho de 2009, suas atualizacdes e
regulamentacao e demais critérios e procedimentos legais vigentes.

§ 1° Cabe ao Municipio a aprovagao do projeto de regularizacado fundiaria do ndcleo urbano
informal.

§ 2° A aprovacao municipal de que trata o § 1° corresponde a aprovacao urbanistica do
projeto de regularizacao fundiaria e a aprovacdo ambiental, uma vez que o Municipio tem
6rgao ambiental capacitado para tanto.

I3 Nao serdo passiveis de regularizagéo os ndcleos urbanos informais situados em 4reas
indispensaveis a seguranga nacional ou de interesse da defesa, assim reconhecidas em
DECRETO do Poder Executivo Federal.

IE] A REURB podera ser aplicada em iméveis localizados em 4rea rural, desde que a
unidade imobiliaria tenha &rea inferior a fragdo minima de parcelamento prevista na LEI
Federal n? 5.868, de 12 de dezembro de 1972.

Na REURB, podero ser admitidos o uso misto de atividades como forma de promover
a integracao social e a geragao de emprego e renda no nudcleo urbano informal enquanto dure
0 processo de regularizacao.

A REURB compreende duas modalidades de projetos de intervencao, assim definidos:

| - Regularizacao Fundiaria de Interesse Social (REURB-S) - aplicavel aos nucleos urbanos
informais ocupados predominantemente por populagdo com renda bruta familiar mensal de até
R$ 5.500,00 (cinco mil e quinhentos reais); e

Il - Regularizacao Fundiaria de Interesse Especifico (REURB-E) - aplicavel aos nucleos
urbanos informais ocupados por populacdao nao qualificada na hipétese de que trata o inciso |
deste artigo.

§ 1° No mesmo nucleo urbano informal podera haver as duas modalidades de REURB, desde
que a parte ocupada predominantemente por populacéo de baixa renda seja regularizada por
meio de REURB-S e o restante do nucleo por meio de REURB-E, conforme DECRETO
Federal n® 9.310, de 15 de marco de 2018.
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§ 2° Na REURB, a regularizagao fundiaria de nucleos urbanos informais constituidos por
unidades imobilidrias ndo residenciais podera ser feita por meio de REURB-E.

§ 3° A classificacao da modalidade da REURB de unidades imobiliarias residenciais ou nao
residenciais integrantes de nudcleos urbanos informais podera ser feita, a critério do Municipio,
ou quando for o caso, do Estado e da Unido, de forma integral, por partes ou de forma isolada
por unidade imobiliaria.

§ 4° A classificacdo da modalidade de REURB visa exclusivamente a identificagdo dos
responsaveis pela implantacdo ou adequacao das obras da infraestrutura essencial e ao
reconhecimento do direito a gratuidade das custas e dos emolumentos notariais e registrais
em favor daqueles a quem for atribuido o dominio das unidades imobiliarias regularizadas.

m A elaboracao dos projetos de regularizagao fundiaria devera observar, sempre que
possivel, as exigéncias da LEI Federal n® 14.118, de 2021, bem como de sua regulamentacao
pela Instrucao Normativa n® 2, de 21 de janeiro de 2021, complementada pelo MANUAL DE
INSTRUCOES 2021, aprovado pela RESOLUCAO CCFDS n? 225, de 17 de dezembro de
2020, ou a regulamentagé@o que vier a sucedé-la, considerando a possibilidade de acesso a
financiamento com recursos federais, a depender de disponibilidade orcamentaria.

CAPITULO Il
DAS DIRETRIZES, OBJETIVOS ESPECIFICOS E DEFINICOES

I A regularizagéo fundiaria de loteamentos, conjuntos habitacionais irregulares e
assentamentos irregulares nas ZEIS 1 atenderd as seguintes diretrizes:

| - participagéo da comunidade beneficiaria, assegurando o exercicio do direito de cidadania;

Il - respeito a tipicidade e as caracteristicas da ocupacéo existente em termos dos diferentes
usos, residencial e ndo residencial, sempre que a legislacao permitir;

Ill - correcao de situagdes de risco a vida humana e ao meio ambiente, decorrentes de
ocupacoes em areas improprias a habitacao;

IV - titulacdo, preferencialmente a mulher ou a quem detiver a guarda de menores no grupo
familiar; e

V - prioridade da permanéncia dos moradores nas ZEIS respectivas.

m As diretrizes urbanisticas e o dimensionamento dos lotes em ZEIS 1, assim como o
sistema viario, serdo estabelecidos no Plano Integrado de Urbanizacdo e Regularizagao
Fundiaria Sustentavel, levando-se em consideracdo, sempre que possivel, a tipicidade e
caracteristicas préprias do assentamento a ser regularizado, respeitados os limites da

legislacdo em vigor.

I Constatada a existéncia de ndcleo urbano informal situado, total ou parcialmente, em
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area de preservacao permanente ou em area de unidade de conservacao de uso sustentavel
ou de protecdo de mananciais, a REURB observara, além dos paradmetros especificos da
legislagao municipal, o disposto nos arts. 64 e 65 da LEI Federal n® 12.651, de 2012, que torna
obrigatéria a elaboracao de estudos técnicos, que justifiquem melhorias ambientais em
relagdo a situacao de ocupacéo informal, inclusive por meio de compensagdes ambientais,
quando for o caso.

m No caso de regularizacao admitida em nucleo informal que ocupe area de unidade de
conservacao de uso sustentavel, nos termos da LEI Federal n® 9.985, de 18 de julho de 2000,
sera exigida da REURB, também, a anuéncia do 6rgao gestor da unidade, desde que estudo
técnico comprove que essas intervencoes de regularizacao fundiaria implicam na melhoria das
condigdes ambientais em relacdo a situacao de ocupacao informal anterior.

m Na REURB, cuja ocupacao tenha ocorrido as margens de reservatorios artificiais de
agua destinados a geracao de energia ou ao abastecimento publico, a faixa da area de
preservacado permanente consistira na distancia entre o nivel maximo operativo normal e a
cota maxima maximorum.

I Os projetos de regularizagao fundiaria a serem implantados em ZEIS 1 deveréo ter
como objetivos especificos:

| - identificar os nudcleos urbanos informais que devam ser regularizados e assegurar a
prestacao de servicos publicos aos seus ocupantes, de modo a melhorar as condicdes
urbanisticas e ambientais em relagcao a situacao de ocupacao informal anterior;

Il - criar unidades imobiliarias compativeis com o ordenamento territorial urbano, constituindo
sobre elas direitos reais em favor dos seus ocupantes, garantindo a efetivacdo da funcao
social da propriedade;

Il - integrar os loteamentos, assentamentos e conjuntos habitacionais irregulares ao
ordenamento territorial urbano, pela regularizacdo juridica, urbanistica e socioambiental,
buscando eficiéncia na ocupacao e uso do solo;

IV - promover a melhoria do estoque existente de moradias para reparar inadequacgdes
habitacionais, como as de carater fundiario, edilicio, de saneamento, de infraestrutura e de

equipamentos publicos;

V - promover a melhoria da qualidade de vida das familias beneficidrias, reduzindo os riscos a
salde causados pelas condicdes inadequadas das moradias;

VI - estimular a atividade econdmica local, pela regularizacao das atividades nao residenciais
e a sua conformidade com a legislacao vigente;

VIl - recuperar &reas ambientais degradadas e criar mecanismos de sustentabilidade das
acbes empreendidas;
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VIII - adotar medidas juridicas e urbanisticas para evitar a expulsao indireta dos moradores da
area de intervencdo ou mitigar os deslocamentos involuntérios e proporcionar melhoria das
condi¢des econdmicas e patrimoniais;

IX - promover a integracdo social e coesdao em torno dos objetivos de transformagéo do
espaco ocupado, por meio do desenvolvimento de trabalho social com os moradores locais;

X - estimular a RESOLUGCAO extrajudicial de conflitos, em reforco & consensualidade e a
cooperacao entre estado e sociedade; e

Xl - inibir a expansdao ou adensamento de nucleos urbanos informais, pelo controle da
ocupagdo e uso do solo urbano pelo Poder Executivo, com a incorporagcdo do espaco
irregularmente ocupado a Cidade Legal.

IR Considera-se:

I - Nacleo Urbano Informal: aquele clandestino, irregular ou no qual a titulagdo de seus
ocupantes nao foi possivel de ser realizada, ainda que atendida a legislacdo vigente a época
de sua implantacéo ou regularizacao;

Il - Nucleo Urbano Informal Consolidado: aquele implantado em area de propriedade municipal
ou particular, de dificil reversédo, considerando-se o tempo da ocupacao, a caracteristica das
edificacdes, a existéncia de vias de circulacdo e a presenca de equipamentos publicos, entre
outras circunstancias a serem avaliadas;

Il - Demarcagdo Urbanistica: procedimento destinado a identificar os imdveis publicos e
privados abrangidos pelo ndcleo urbano informal e a obter a anuéncia dos respectivos
titulares de direitos inscritos na matricula dos iméveis ocupados, culminando com averbagao
na matricula destes iméveis da viabilidade da regularizagdo fundiaria, a ser promovida a
critério do Municipio;

IV - Certidao de Regularizacao Fundiaria (CRF): documento expedido pelo Municipio ao final
do procedimento da REURB, constituido do projeto de regularizacao fundiaria aprovado, do
termo de compromisso relativo a sua execugao e, no caso da legitimagcao fundiaria e da
legitimagao de posse, da listagem dos ocupantes do nucleo urbano informal regularizado, da
devida qualificacao destes e dos direitos reais que lhes foram conferidos;

V - Legitimagao de Posse: ATO do poder publico destinado a conferir titulo, por meio do qual
fica reconhecida a posse de imovel objeto da REURB, conversivel em aquisicao de direito real
de propriedade, com a identificagdo de seus ocupantes, do tempo da ocupacao e da natureza

da posse;

VI - Legitimacao Fundiaria: mecanismo de reconhecimento da aquisicao originaria do direito
real de propriedade sobre unidade imobiliaria objeto da REURB; e

VIl - Ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou fragédo ideal de terras publicas
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ou privadas em nucleos urbanos informais.

CAPITULO IlI
DOS INSTRUMENTOS JURIDICOS DA REURB

Secéo |
Dos Principais Instrumentos

Poderéo ser empregados no ambito da regularizagéo fundiaria os seguintes institutos
juridicos, nos termos definidos pela LEI Federal n® 13.465, de 2017, sem prejuizo de outros

instrumentos legais que se apresentem adequados:

| - a legitimacao fundiaria e a legitimacao de posse;

Il - a usucapiao especial de imével urbano;

Il - a desapropriacdo em favor dos possuidores;

IV - a arrecadacao de bem vago;

V - 0 consércio imobiliario;

VI - a desapropriagdo por interesse social;

VIl - o direito de preempcéo;

VIII - a transferéncia do direito de construir;

IX - a requisicdo, em caso de perigo publico iminente;

X - aintervencao do poder publico em parcelamento clandestino ou irregular;
Xl - a alienagéo de imovel pela Administragao Publica diretamente para seu detentor;
XIl - a concessao de uso especial para fins de moradia;

XIII - a concesséo de direito real de uso;

XIV - a doacéo; e

XV - a compra e venda.

Paragrafo unico. Na REURB, poderao ser utilizados mais de um dos instrumentos previstos

neste artigo.
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LA O Direito Real de Laje esté disciplinado no Capitulo V da LE| Federal n® 13.465, de
2017, arts. 55 a 57.

IRER Os instrumentos juridicos a serem utilizados para a regularizagéo fundiaria devem
refletir compromisso de constituicdo de direito real sobre o imével em favor dos beneficiarios,
nos termos da legislagéo aplicavel.

IR Os titulos concedidos, quando a LEI assim o permitir, deverdo assegurar a
possibilidade de alienagao dos direitos outorgados ou reconhecidos ao beneficiario e sua
transmiss&o por heranga.

I8 Na REURB-S, promovida sobre bem publico, a constituigdo de direito real em nome
dos beneficiarios podera ser feita em ATO Unico, a critério do Poder Publico promovente, no
momento do registro projeto de regularizacao fundiaria.

Secao |l

Da Demarcacao Urbanistica

2N Nos termos do art. 19 da LEI Federal n® 13.465, de 2017, podera ser utilizado o
procedimento de demarcagao urbanistica, com base no levantamento da situacédo da area a
ser regularizada e na caracterizagao do ndcleo urbano informal a ser regularizado.

=] O auto de demarcagéo urbanistica deve ser instruido com os seguintes documentos:

| - planta e memorial descritivo da area a ser regularizada, nos quais constem suas medidas
perimetrais, area total, confrontantes, coordenadas georreferenciadas dos vértices definidores
de seus limites, nimeros das matriculas ou transcricdes atingidas, indicacao dos proprietarios
identificados e ocorréncia de situacdes de dominio privado com proprietarios ndo identificados

em razao de descrigdes imprecisas dos registros anteriores; e

Il - planta de sobreposicao do imoével demarcado com a situacéo da area constante do registro
de imoveis.

28 0 auto de demarcagéo urbanistica podera abranger uma parte ou a totalidade de um
ou mais imoveis inseridos em uma ou mais das seguintes situacdes:

| - dominio privado com proprietérios ndo identificados, em razéo de descricdes imprecisas
dos registros anteriores;

Il - dominio privado objeto do devido registro no Cartério de Registro de Imoveis competente,
ainda que de proprietarios distintos; ou

Il - dominio publico.

Paragrafo Unico. Os procedimentos da demarcacao urbanistica ndo constituem condicao para
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0 processamento e a efetivacdo da REURB.

SN A LEI Federal n®13.465, de 2017 estabelece nos seus arts. 20, 21 e 22 os
procedimentos a serem adotados, para fins de demarcagdo urbanistica, com vistas a
notificacdo dos confrontantes, e para eventuais casos de ocorréncia de impugnacao durante o
processo de REURB.

Secao I
Da Legitimacédo Fundiaria

I A legitimagéo fundiria constitui forma originaria de aquisicdo do direito real de
propriedade conferido por ATO do poder publico, exclusivamente no ambito da REURB,
aquele que detiver em area publica ou possuir em area privada, como sua, unidade imobiliaria
com destinagao urbana, integrante de ndcleo urbano informal consolidado existente em 22 de
dezembro de 2016, conforme estabelece a LE| Federal n? 13.465, de 2017.

§ 1° Apenas na REURB-S, a legitimagao fundiaria sera concedida ao beneficiario, desde que
atendidas as seguintes condicdes:

| - 0 beneficiario ndo seja concessionario, foreiro ou proprietario de imével urbano ou rural;

Il - o beneficiario nao tenha sido contemplado com legitimacdo de posse ou fundiaria de
imovel urbano com a mesma finalidade, ainda que situado em nucleo urbano distinto; e

IIl - em caso de imével urbano com finalidade nao residencial, seja reconhecido pelo poder
publico o interesse publico de sua ocupacao.

Na REURB-S de iméveis plblicos, a Unido, o Estado e o Municipio e as suas
entidades vinculadas, quando titulares do dominio, estdo autorizados a reconhecer o direito
de propriedade aos ocupantes do nucleo urbano informal regularizado por meio da legitimacao
fundiaria, nos termos da LEI Federal n? 13.465, de 2017.

§ 1° Na legitimagéao fundiaria, o Poder Publico encaminhara ao cartério de registro de imédveis,
para registro imediato da aquisicdo de propriedade, a CRF, dispensados a apresentacao de
titulo individualizado e as cépias da documentacao referente a qualificacao do beneficiario, o
projeto de regularizagdo fundidria aprovado, a listagem dos ocupantes e a sua devida
qualificacao e a identificacao das areas que estes ocupam.

§ 2° Para fins do disposto no § 12, a CRF sera acompanhada exclusivamente pelo projeto de
regularizacao fundiaria aprovado pelo Poder Executivo Municipal, a listagem dos ocupantes,
com a sua qualificacao, e a identificagao das areas ocupadas.

§ 32 A qualificacao dos beneficiarios a que se refere 0 § 2° sera constituida de:

| - nome completo;
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Il - estado civil; e
Il - nimero de inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas - CPF.

§ 4° Como podera haver mais de um documento indicativo do direito real constituido em um
nucleo urbano informal, cabera ao Poder Publico, titular do dominio, indicar a qual direito real
cada beneficiario faz jus.

§ 5° O Poder Publico podera atribuir dominio adquirido por legitimagao fundiaria aos
ocupantes que ndo tenham constado da listagem inicial, por meio de cadastramento
complementar, sem prejuizo dos direitos de quem tenha constado da listagem inicial.

§ 62 O procedimento previsto neste artigo podera ser aplicado, no todo ou em parte do nucleo
urbano informal, e as unidades que nao tenham sido regularizadas por meio da legitimagao
fundiaria poderao ser regularizadas por meio de outro instrumento previsto em LEI.

§ 7° A listagem dos ocupantes e o instrumento indicativo do direito real constituido, previstos
no § 1°, poderdo ser encaminhados ao cartério de registro de iméveis em momento posterior
ao registro da CRF.

I Em qualquer das modalidades da REURB, o ocupante adquire a unidade imobiliria
com destinacao urbana livre e desembaracada de quaisquer énus, direitos reais, gravames ou
inscricbes, eventualmente existentes em sua matricula de origem, por meio da legitimacao
fundiaria, exceto quando disserem respeito ao préprio legitimado.

Paragrafo Unico. As inscricoes, as indisponibilidades ou os gravames existentes no registro da
area maior originaria deverao ser transportadas para as matriculas das unidades imobiliarias
que nao houverem sido adquiridas por legitimacéao fundiaria.

Secao IV

Da Legitimacado de Posse

m A legitimacdo de posse, instrumento de uso exclusivo para fins de regularizagéo
fundiaria, constitui ATO do poder publico destinado a conferir titulo, por meio do qual fica
reconhecida a posse de imével objeto da REURB, com a identificacdo de seus ocupantes, do
tempo da ocupacdo e da natureza da posse, o qual é conversivel em direito real de
propriedade, na forma da LEI Federal n® 13.465, de 2017.

§ 12 A legitimacao de posse podera ser transferida por causa mortis ou por ATO intervivos.

§ 2° A legitimagdo de posse ndo se aplica aos imoéveis urbanos situados em area de
titularidade do poder publico.

I sem prejuizo dos direitos decorrentes do exercicio da posse mansa e pacifica no
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tempo, aquele em cujo favor for expedido titulo de legitimacdo de posse tera a conversao
automatica dele em titulo de propriedade, decorrido o prazo de cinco anos de seu registro,
desde que atendidos os termos e as condicbes do art. 183 da Constituicao Federal,
independentemente de prévia provocacao ou pratica de ATO registral.

§ 12 Nos casos nao contemplados pelo art. 183 da Constituicdo Federal, o titulo de legitimagao
de posse podera ser convertido em titulo de propriedade, a requerimento do interessado,
desde que satisfeitos os requisitos da usucapiao estabelecidos na legislagao em vigor perante
0 registro de imoveis competente.

§ 2° A legitimagcao de posse, apds convertida em propriedade, constitui forma originaria de
aquisicao de direito real, de modo que a unidade imobiliaria com destinacdo urbana
regularizada restara livre e desembaracada de quaisquer 6nus, direitos reais, gravames ou
inscricbes, eventualmente existentes em sua matricula de origem, exceto quando disserem
respeito ao proprio beneficiario.

X O titulo de legitimagdo de posse podera ser cancelado pelo poder pablico emitente
quando constatado que as condicdes estipuladas nesta LE| deixaram de ser satisfeitas, sem
que seja devida qualquer indenizacdo aquele que irregularmente se beneficiou do

instrumento.

CAPITULO IV
DAS CONDICOES PARA IMPLANTACAO DE PROJETOS DE REURB

Secao |
Das Competéncias
IR Poderao requerer a REURB:

| - a Unido, o Estado e o Municipio, diretamente ou por meio de entidades da administracao
publica indireta;

Il - os seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de cooperativas
habitacionais, associacées de moradores, fundagdes, organizacdes sociais, organizacdes da
sociedade civil de interesse publico ou outras associagées civis que tenham por finalidade
atividades nas areas de desenvolvimento urbano ou regularizacdo fundiaria urbana;

Il - os proprietarios de iméveis ou de terrenos, loteadores ou incorporadores;

IV - a Defensoria Publica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes; e

V - o Ministério Publico.

§ 1° Desde que o processo tenha recebido as autorizacdes e aprovacdes necessarias da
Administracdo Municipal, os legitimados poderdo promover todos os atos necessarios a
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regularizagao fundiaria, inclusive requerer os atos de registro.

§ 2° Nos casos de parcelamento do solo, de conjunto habitacional ou de condominio informal,
empreendidos por particular, a conclusao da REURB confere direito de regresso aqueles que
suportarem 0s seus custos e obrigacdes contra 0s responsaveis pela implantagao dos nucleos
urbanos informais.

§ 3% O requerimento de instauracao da REURB por proprietarios de terreno, loteadores e
incorporadores que tenham dado causa a formagao de nucleos urbanos informais, ou os seus
sucessores, nao os eximira de responsabilidades administrativas, civil ou criminal.

EX3EEN O pronunciamento do Executivo Municipal, autoridade competente para decidir o
processamento administrativo da REURB, devera:

| - indicar as intervencdes a serem executadas, se for o caso, conforme o projeto de
regularizagao fundiaria aprovado;

Il - aprovar o projeto de regularizacao fundiaria resultante do processo de regularizacao
fundiaria; e

Il - identificar e declarar os ocupantes de cada unidade imobiliaria com destinacao urbana
regularizada, e os respectivos direitos reais.

%28 £ competéncia do Municipio, por meio da Secretaria de Habitagéo:

| - classificar, caso a caso, as modalidades da REURB em REURB-S e REURB-E, de acordo
com o disposto no art. 8% deste DECRETO;

Il - instruir processo administrativo, analisar e encaminhar ao Chefe do Executivo os projetos
de regularizacado fundiaria das duas modalidades de REURB, apo6s parecer favoravel da
CAZEIS, para aprovacao por DECRETO especifico; e

Il - providenciar a emissao da Certidao de Regularizacdo Fundiaria - CRF, conforme disposto
no art. 23 do DECRETO Federal n? 9.310, de 2018.

§ 12 Na REURB requerida pela Unidao ou pelo Estado, a classificagao prevista no inciso | do
caput sera de responsabilidade do ente federativo instaurador.

§ 2° A classificacdo da modalidade de REURB visa a identificacdo dos responsaveis pela
implantacdo ou adequagédo das obras de infraestrutura essencial e ao reconhecimento do
direito a gratuidade das custas e emolumentos notariais e registrais em favor daqueles a
quem for atribuido o dominio das unidades imobilidrias regularizadas.

§ 3° Conforme disposto na LEIl Federal n? 13.465, de 2017, a Certiddo de Regularizacdo

Fundiaria (CRF) é o ATO administrativo de aprovagdo da regularizacdo que devera
acompanhar o projeto aprovado por DECRETO do executivo, e devera conter, no minimo:
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| - 0 nome do nucleo urbano regularizado;
Il - a sua localizacéo;
Il - a modalidade da regularizacao fundiaria;
IV - as responsabilidades pelas obras e servigos constantes do cronograma;
V - a indicacao numérica de cada unidade regularizada, quando houver; e
VI - a listagem com nomes dos ocupantes que houverem adquirido a respectiva unidade, bem
como o estado civil, a profissdo, 0 numero de inscricado no cadastro das pessoas fisicas do
Ministério da Fazenda e do registro geral da cédula de identidade e a filiagao.
Secao |l

Dos Procedimentos Administrativos

Secao |
Das Fases da Reurb

XN Nos termos do DECRETO Federal n® 9.310, de 2018, a REURB obedecera as
seguintes fases:
| - requerimento dos legitimados;

Il - processamento administrativo do requerimento, no qual serda conferido prazo para
manifestacao dos titulares de direitos reais sobre o imével e dos confrontantes;

Il - elaboracao do projeto de regularizacao fundiaria;
IV - saneamento do processo administrativo;

V - decisdao da autoridade competente, por meio de ATO formal, ao qual serd dado
publicidade;

VI - expedigéo da CRF pelo Municipio; e

VIl - registro da CRF e do projeto de regularizacao fundiaria aprovado no Cartério de Registro
de Iméveis em que se situe a unidade imobiliaria com destinagéo urbana regularizada.

§ 1° A elaboracao do projeto de regularizacao fundiaria é obrigatéria para qualquer REURB,
independentemente do instrumento que tenha sido utilizado para a titulacao, exceto:
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| - na hipétese prevista no art. 69 da LEI Federal n® 13.465, de 2017, referente as glebas
parceladas para fins urbanos anteriormente a 19 de dezembro de 1979, que ndo possuirem
registro; e

Il - quando se tratar de nucleos urbanos ja regularizados e registrados em que a titulacao de
seus ocupantes se encontre pendente.

§ 2° Na elaboracao do projeto de regularizacao fundiaria, fica dispensada a apresentacao da
Anotagéo de Responsabilidade Técnica - ART ou do Registro de Responsabilidade Técnica -
RRT quando o responsavel técnico for servidor ou empregado publico.

Secao |l
Dos Procedimentos da Reurb

EI3E) instaurada a REURB, o Municipio devera proceder as buscas necessérias de
documentagdo ou solicita-la ao requerente da regularizacdo fundiaria, para determinar a
titularidade do dominio dos iméveis onde esta situado o nucleo urbano informal a ser
regularizado.

§ 19 Tratando-se de imdveis publicos ou privados, os titulares de dominio, os responsaveis
pela implantacdo do nucleo urbano informal, os confinantes e os terceiros eventualmente
interessados deverao ser notificados para, querendo, apresentar impugnacao no prazo de 30
(trinta) dias, contado da data de recebimento da notificacao.

§ 2° Na hipétese de apresentacao de impugnacao, sera iniciado o procedimento extrajudicial
de composicao de conflitos.

§ 3?2 A notificagcao do proprietario e dos confinantes sera feita por via postal, com aviso de
recebimento, no endereco que constar da matricula ou da transcricdo, considerando-se
efetuada quando comprovada a entrega no referido endereco.

§ 4° A notificacdo da REURB também sera feita por meio de publicacao de edital, com prazo
de 30 (trinta) dias, do qual devera constar, de forma resumida, a descricao da area a ser
regularizada, nos seguintes casos:

| - quando o proprietério e os confinantes nao forem encontrados; ou

Il - quando houver recusa da notificagao por qualquer motivo.

§ 5° A auséncia de manifestacdao dos indicados referidos nos §§ 1° e 4° deste artigo sera
interpretada como concordancia com a REURB.

§ 62 Caso algum dos imdveis atingidos ou confinantes nao esteja matriculado ou transcrito na

serventia, deverdo ser feitas diligéncias perante as serventias anteriormente competentes,
mediante apresentacdo da planta do perimetro regularizado, a fim de que a sua situacao
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juridica atual seja certificada, caso possivel.

§ 7° O requerimento de instauragdo da REURB ou a manifestagéo de interesse neste sentido,
por parte de qualquer dos legitimados, garante aos ocupantes dos nucleos urbanos informais
situados em dareas publicas a serem regularizados, perante o poder publico, a permanéncia
em suas respectivas unidades imobiliarias, preservando-se as situacoes de fato ja existentes,
até o eventual arquivamento definitivo do procedimento.

§ 8° O disposto neste artigo fica dispensado, caso sejam adotados os procedimentos da
Demarcagao Urbanistica.

A REURB ser4 instaurada por deciséo do Municipio, por meio de requerimento, por
escrito de um dos legitimados, nos termos do art. 32 deste DECRETO.

Paragrafo Unico. Na hipétese de indeferimento do requerimento de instauracdo da REURB, a
decisdo do Municipio devera indicar as medidas a serem adotadas, com vistas a reformulagao
e a reavaliacao do requerimento, quando for o caso.

XN Instaurada a REURB, compete ao Poder Executivo Municipal aprovar o projeto de
regularizacao fundiaria, do qual deverdo constar as responsabilidades das partes envolvidas.

EIED) A elaboragéo e o custeio do Plano Integrado de Urbanizagdo e Regularizagdo
Fundiaria e da implantacdo da infraestrutura essencial obedecerdo aos seguintes termos:

| - REURB-S:

a) regularizagéo operada sobre area de titularidade de ente publico, cabera ao referido ente
publico ou ao Municipio a responsabilidade de elaborar plano nos termos do ajuste que venha
a ser celebrado e a implantacao da infraestrutura essencial, quando necessaria;

b) regularizagdo operada sobre area titularizada por particular, cabera ao Municipio a
responsabilidade de elaborar e custear plano de regularizacdo fundiaria e a implantacdo da
infraestrutura essencial, quando necessaria, com posterior cobranca dos custos do projeto de
regularizacdo, considerando a capacidade de pagamentos dos beneficiarios do processo;

Il - REURB-E sobre areas particulares - o projeto de regularizagao fundiaria sera contratado e
custeado por seus potenciais beneficiarios ou requerentes privados; e

Il - REURB-E sobre areas publicas - o Municipio, se houver interesse publico, podera
proceder a elaboracdo e ao custeio do projeto e da implantacdo da infraestrutura essencial,
com posterior cobranca aos seus beneficiarios.

§ 12 A aprovacao da REURB em nucleos que apresentem situacdes de riscos geotécnicos, de
inundagdes ou de outros riscos especificados em LEI, fica na dependéncia da realizacao de
estudos técnicos que comprovem a possibilidade de eliminagdo, de correcdo ou de
administracdo de riscos na parcela da area por eles afetada e da apresentacdo dos meios
para a implantacao das medidas indicadas nos estudos técnicos realizados.
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§ 2° Na REURB-S que envolva areas de riscos que ndo comportem eliminagcao, correcao ou
administracdo, o Municipio devera proceder a realocacao ou o reassentamento dos ocupantes
do nucleo urbano informal a ser regularizado.

I Na REURB-E, promovida sobre bem publico, havendo solugdo consensual, a
aquisicao de direitos reais pelo particular ficara condicionada ao pagamento do justo valor da
unidade imobiliaria regularizada, a ser apurado na forma estabelecida em ATO do poder
executivo titular do dominio, sem considerar o valor das acessdes e benfeitorias do ocupante e
a valorizacao decorrente da implantacdo dessas acessodes e benfeitorias.

IR Poderzo ser incluidas em processo de REURB, as areas de propriedade do poder
publico registradas no Registro de Imdveis que forem objeto de acéao judicial versando sobre a
sua titularidade, desde que celebrado acordo judicial ou extrajudicial homologado pelo juiz.

XA Nos termos da legislagdo em vigor, o Municipio podera recorrer a Camaras de
Prevencdo e RESOLUCAO Administrativa de Conflitos, com vistas a dirimir conflitos
relacionados a REURB, mediante solugdo consensual.

Secao I
Do Plano Integrado de Urbanizacéo e Regularizacao Fundiaria Sustentavel

EIER A responsabilidade pela elaboragdo do Plano Integrado de Urbanizagdo e
Regularizacao Fundiaria Sustentavel é do requerente do processo de regularizagao fundiaria,
a saber:

| - no caso de REURB-S, é responsabilidade do 6rgdo municipal que tem a atribuicdo de
implementa-lo;

I - no caso de projetos de REURB-E em areas particulares, cabera aos potenciais
beneficiarios ou requerentes privados; e

Il - no caso de REURB-E em areas publicas, o Municipio, se houver interesse publico, podera
proceder a elaboragdao e ao custeio do Plano Integrado de Urbanizacdo e Regularizacao
Fundiaria e da implantagdo da infraestrutura essencial, com posterior cobrangca aos seus
beneficiarios.

X¥T8 O Plano Integrado devera estabelecer os parametros para o uso e ocupagdo do solo
das atividades nao residenciais, considerando as seguintes diretrizes:

| - quando na Macrozona Urbana Consolidada - MUC, os parametros de uso do solo vigentes
para a Zona de Uso Diversificado 1 (ZUD-1); e

Il - quando na Macrozona de Protecdo e Recuperagdo dos Mananciais - MPRM, os
parametros de uso do solo vigentes para a Zona de Uso Diversificado 2 (ZUD-2).
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EIER O Plano Integrado, tanto para REURB-S como para REURB-E, deve conter
diagnostico composto, no minimo, por:

| - delimitacédo da area abrangida pela intervencao;
Il - andlise fisico-ambiental, compreendendo a indicacdo das bacias hidrograficas nas quais a
area de intervencao esta inserida, levantamento planialtimétrico, com curvas de nivel metro a

metro, ocorréncias de vegetacao a ser preservada e identificacao das areas de risco;

Il - andlise fundiaria, compreendendo a identificacdo de areas publicas e particulares, bem
como a situacao quanto a situacao fundiaria dos imoveis;

IV - andlise urbanistica, compreendendo a indicacao das vias de acesso a area;

V - andlise do sistema de circulacao de veiculos e pedestres, da infraestrutura de drenagem,
abastecimento de agua, esgotos € iluminagao;

VI - caracterizacao do uso do solo e dos equipamentos publicos e sociais existentes; e

VIl - analise das caracteristicas dos iméveis do perimetro de intervencao e de seus respectivos
usos.

§ 1° As unidades nao edificadas, que tenham sido comercializadas a qualquer titulo, terédo
suas matriculas abertas em nome do adquirente, conforme procedimento previsto nos arts. 84
e 98 da LEI Federal n? 13.465, de 2017, contendo:

| - definicdo de usos e parametros de ocupacao permitidos, especificos para a respectiva
ZEIS;

Il - projeto de parcelamento e seus respectivos memoriais, com especificacdo:

a) do tracado dos lotes e do sistema viario;
b) das faixas non aedificandi e areas reservadas ao uso publico, onde houver, sejam elas
destinadas ao lazer ou ao convivio da populacdo, bem como outro tipo de uso;

Il - projetos indicativos das seguintes obras e servigos, quando forem necessarios:

a) obras de urbanizacao;

b) obras e servicos de recuperacdo ambiental e do tratamento das areas de risco, se houver;
c) obras de implantacdo de equipamentos publicos;

d) obras e servicos de terraplenagem e de escoamento de aguas pluviais;

e) obras e servicos de abastecimento de agua, esgotamento sanitario, fornecimento de
energia elétrica e de iluminacao publica;

IV - planilha de custo e cronograma estimados das obras de urbanizagdo ainda nao

LeisMunicipais.com.br - Decreto 21597/2021 (http://leismunicipa.is/sxpyw) - 25/01/2022 11:45:16


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2015-2018/2017/lei/l13465.htm#:~:text=1%C2%BA Esta Lei disp%C3%B5e sobre,da Uni%C3%A3o%3B e d%C3%A1 outras
https://www.leismunicipais.com.br
http://leismunicipa.is/sxpyw

Dleis

implantadas, bem como das demais acdes necessarias, com a definicao da responsabilidade
de aporte dos recursos;

V - proposta e projeto das melhorias habitacionais, quando estiverem contempladas nas
intervencoes;

VI - projeto arquitetdnico das construgdes habitacionais, quando houver previsao de entrega
de unidades prontas, seja para realocacao de familias no interior do perimetro de intervencao,
seja para o reassentamento externo, devido a necessidade de liberacao de terreno de modo a
tornar viavel a regularizacao fundiaria da area de intervencgao;

VIl - documentos comprobatérios da situacdo fundiaria dos iméveis e indicacdo dos
instrumentos juridicos necessarios a regularizacao da area;

VIl - relatério técnico ambiental, quando houver ocupagdo de Area de Preservagdo
Permanente - APP no perimetro da area a ser regularizada ou ocupagdo em Area de Protecao
e Recuperacao dos Mananciais;

IX - selagem dos iméveis e cadastro fisico e social dos ocupantes da area de intervencao,
para caracterizacao socioecondmica dos beneficiarios potenciais que permita:

a) identificar a modalidade de REURB a que o projeto pertence;

b) identificar e selecionar os beneficiarios de obras de melhoria habitacional e aqueles que
deverdo ser realocados ou reassentados, se as acoes estiverem previstas no projeto;

c) conhecer 0s responsaveis e a natureza das atividades nao residenciais praticadas na area
de intervencao para subsidiar a Secretaria de Obras e Planejamento Estragégico e a
Secretaria de Servicos Urbanos na regulamentacao destas atividades; e

X - projeto do trabalho social a ser desenvolvido ao longo da intervencéo, para assegurar o
conhecimento, envolvimento e a participacao da populacao beneficiaria nas acées da REURB.

§ 2° Todos os projetos de infraestrutura deverdo atender as normas técnicas em vigor e,
quando for o caso, as diretrizes especificas das concessionarias de servigos publicos.

§ 3° Nos casos de projetos exclusivos de servicos de regularizagao fundiaria, devera ser
juntado, ao Plano de Regularizacdo Fundiaria, relatério que ateste a adequacao das condicbes
de urbanizacao e de oferta de servigcos publicos, e que dispensam, portanto, investimentos
adicionais na complementacao de infraestrutura e na realocagdo ou reassentamento de
populagéo.

§ 4° O atendimento de qualquer dos incisos do caput e do § 1° deste artigo podera ser
adequado a especificidade da situacao existente, de acordo com critérios a serem definidos

pela Secretaria de Habitacao, nos seguintes casos:

| - assentamentos ja urbanizados ou em fase final de urbanizacdo, na data da publicacdo
deste DECRETO; e
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Il - conjuntos habitacionais promovidos pelo Poder Publico.

XN Os documentos necessérios para instruir o processo de aprovagdo do Plano de
Regularizacao Fundiaria pela CAZEIS, sao os seguintes:

| - relatério indicando as diretrizes urbanisticas, restricdes edilicias, bem como a definicdo de
usos e parametros de ocupacao permitidos, especificos para a area de intervencao;

Il - 4 (quatro) vias do memorial descritivo da area e planta da situagdo existente em escala
1:1000;

Il - 4 (quatro) vias da planta de sobreposicdo entre a area abrangida pelo Plano de
Regularizacao Fundiaria e a constante do registro imobiliario, em escala 1:1000;

IV - 4 (quatro) vias da planta do projeto de parcelamento em escala 1:1000, especificando o
tracado dos lotes e do sistema viario, as faixas non aedificandi e as areas reservadas ao uso
publico e as de lazer e convivio da populacao, quando houver;

V - 4 (quatro) vias das plantas, em escala 1:1000, dos projetos indicativos das obras de
urbanizacdo e implantacdo de equipamentos publicos, incluindo terraplenagem,
abastecimento de Aagua, esgotamento sanitario, fornecimento de energia elétrica e de
iluminacao publica e obras de escoamento de aguas pluviais, caso haja previsao das obras;

VI - 2 (duas) vias do projeto arquitetbnico das construcdes, quando houver previsao de
entrega de unidades prontas;

VIl - relatério apresentando o custo estimado das obras de urbanizacdo ainda néo
implantadas, bem como das demais acdes necessarias, com a definicao da responsabilidade
de aporte de tais recursos;

VIII - relatério juridico contendo:

a) indicacao dos instrumentos juridicos necessarios a regularizacao fundiaria e a analise do
tempo de posse dos ocupantes da area e sua comprovacao;

b) situacao fundiaria da area, instruida com certidao imobiliaria do titulo aquisitivo do imével,
certidao do cadastro imobiliario municipal e certidao de uso do solo;

IX - relatério social contendo:

a) caracterizacao da situacao socioecondmica da populacao residente na area de intervencao,
com base em dados disponiveis de fontes secundarias;

b) identificacdo dos titulares e selagem dos iméveis da area de intervencao que deverao estar
caracterizados pelo uso;

c) plano de realocacgéo ou reassentamento da populagdo, com as solugdes propostas, quando
a urbanizacao ou regularizacao fundiaria implicar em demolicao de iméveis para viabilizar a
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regularizagao da area;

X - relatério do Estudo Técnico Ambiental nos casos previstos na LEI Federal n® 13.465, de
2017 e no DECRETO n? 9.310, de 15 de marco de 2018, contendo, no minimo:

a) caracterizacao da situacao ambiental da area a ser regularizada;

b) especificacdo dos sistemas de saneamento basico;

c) proposicao de intervencdes para a preservacao e o controle de riscos geotécnicos e de
inundacoes;

d) recuperacéao de areas degradas e daquelas nao passiveis de regularizacao;

e) comprovacdo das condicdes de sustentabilidade urbano-ambiental, considerados o uso
adequado dos recursos hidricos, a ndo ocupacao das areas de risco € a protecao das
unidades de conservacao e das suas areas de amortecimento, quando for o caso;

f) comprovacao da melhoria da habitabilidade dos moradores propiciada pela regularizacao
proposta; e

g) demonstracao de garantia de acesso livre e gratuito pela populagao as areas de lazer e aos
corpos d agua, quando couber.

§ 12 Os documentos solicitados nos incisos de | a X deste artigo deverao ser disponibilizados
em formato digital.

§ 2° No caso de assentamento urbanizado ou em processo final de urbanizagao e de conjunto
habitacional produzido pelo Poder Publico, poderao ser dispensados os documentos previstos
nos incisos V, VI e VIl deste artigo.

§ 3° Nos casos de areas a serem consolidadas no processo de urbanizacdo, as plantas e
memorial descritivo do parcelamento deverdo ser elaborados ao final da obra de urbanizagao.

§ 4° As informagbes previstas no inciso V poderéo ser apresentadas em uma unica planta ou
em plantas separadas.

Para a implementacdo do Plano Integrado de Urbanizacdo e Regularizagdo Fundiaria
Sustentavel, tanto da REURB-S como da REURB-E, é necessario o cumprimento dos
seguintes passos:

| - apresentacao do Plano e de suas diretrizes, para analise e apreciacado pela CAZEIS, nos
casos de projeto de regularizacdo que exijam execucdo de obras de infraestrutura ou

producao habitacional;

II - constituicao de COMUL correspondente a area de abrangéncia do Plano de Regularizacédo
Fundiaria;

Ill - apresentacdo a COMUL das diretrizes do Plano de Regularizacdo Fundiaria além da
discussao do marco legal ao qual o projeto esta submetido;

IV - analise e apreciacdo do Plano de Regularizacdo Fundiaria pela CAZEIS, a quem cabe a
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emissao de parecer pela sua aprovacdo ou reprovacao, com as devidas justificativas e
orientacdes para adequacéo do Plano, no caso de reprovagao;

V - elaboracao da minuta do DECRETO de aprovacao do Plano pela Secretaria de Habitacao,
a ser submetida ao Poder Executivo, caso o parecer da CAZEIS seja pela sua aprovacgao; e

VI - edicdo do DECRETO do Poder Executivo aprovando o Plano Integrado de Urbanizagéao e
Regularizacao Fundiaria Sustentavel.

§ 1° A autorizacdo municipal para execugcao das obras de urbanizacao e dos servicos de
reassentamento esta condicionada a publicagdo de DECRETO de aprovagao do Plano de
Regularizacao Fundiaria.

§ 29 A critério da Administracao Municipal, podera ser elaborado mais de um Plano para uma
Unica area a ser regularizada ou o Plano podera ser executado e recebido por etapas,
conforme a especificidade do processo de urbanizacao na ZEIS.

§ 3° Na aprovacao dos projetos de regularizacao fundiaria, o Municipio, com base na
legislacao vigente, ira decidir sobre os responsaveis pela implantacao:

| - dos sistemas viarios;

Il - da infraestrutura essencial e dos equipamentos publicos ou comunitarios, quando for o
caso; e

Ill - de medidas de mitigacdo e compensacao urbanistica e ambiental e estudos técnicos,
quando for o caso.

§ 4° As responsabilidades de que trata o § 3° poderao ser atribuidas aos beneficiarios da
REURB-E.

§ 5° Os responsaveis pela adocdo de medidas de mitigagcdo e compensacao urbanistica e
ambiental deveréo celebrar termo de compromisso com as autoridades competentes como
condicéo de aprovacado da REURB-E.

§ 6° Nos casos de glebas urbanas integradas a Cidade e parceladas anteriormente a 19 de
dezembro de 1979, sem que o correspondente registro de parcelamento em Cartério reflita a
situacao atual do parcelamento, o procedimento de registro devera ser requerido diretamente
pelo interessado ao Oficial do Cartério de Registro de Imoveis, conforme previsto no art. 69 da
LEl Federal n® 13.465, de 2017.

§ 7° Nos casos previstos no § 6%, o procedimento é o seguinte:

| - o interessado devera apresentar a documentacao necessaria para a regularizacao juridica
do parcelamento, constante do § 1° do art. 69 da referida LEI federal; e
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Il - o interessado devera solicitar ao Municipio documento atestando que o parcelamento teve
inicio de implantacao antes de 19 de dezembro de 1979 e que esta integrado a Cidade, para
compor a documentacao referida no inciso | deste artigo.

§ 8° A apresentacdo da documentacao ao Cartério de Registro de Iméveis dispensa o projeto
de regularizacao fundiaria, o estudo técnico ambiental, a CRF ou quaisquer manifestacoes,
aprovacgoes, licencas ou alvaras emitidos pelos 6rgaos publicos.

Secao IV
Da Comissao de Urbanizagao e Legalizagao - Comul

Para o acompanhamento do processo de regularizagdo fundiaria em ZEIS 1, o Poder
Executivo constituira a respectiva Comissdao de Urbanizagdo e Legalizacdo (COMUL),
vinculada a Secretaria de Habitacao.

§ 1° A composicdo, organizagdo e funcionamento das Comissdes devem garantir a
representatividade do executivo e das comunidades em processo de regularizagdo fundiaria.

§ 2° As fungdes dos membros da COMUL serédo consideradas servi¢o publico relevante sem
direito a remuneracao.

§ 3° As atividades de cada COMUL se encerram com o final do processo de regularizacao e
legalizacao dos iméveis na area objeto do projeto de intervencéo.

m O responsavel pela implantacdo do projeto de regularizacdo fundiaria devera
mobilizar os moradores da area abrangida pelo Plano de Urbanizacdo, quando do inicio do
processo de elaboracao do plano, visando a constituicdo da COMUL especifica para aquela
intervencéo.

§ 12 A COMUL de cada Plano Integrado sera constituida pelos membros representantes da
comunidade beneficiaria e devera contar com representagdo da Administragao Municipal.

§ 2° O numero de integrantes da comunidade na COMUL sera definido em conjunto com a
prépria comunidade, devendo, se possivel, ter representantes dos moradores mais antigos do
assentamento e dos diferentes usos dos imoéveis, bem como das organizacées formais ou nao
formais de representacao da populacao local, com sede na area de intervencao, limitado a 15
(quinze) representantes.

§ 32 A eleicdo dos membros da comunidade devera ser feita por aclamacao em assembleia
com a populacao do perimetro de intervencao, convocada com esta finalidade, para a qual
todos os moradores devem ser convidados.

§ 4° A mobilizacao e o convite para a assembleia sao de responsabilidade de quem responde

pela implantacao do projeto, com a anuéncia da Secretaria de Habitacdo, nos casos em que a
intervencao nao esta sendo realizada pelo proprio municipio.
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§ 52 O processo de mobilizacdo pode ser conduzido com equipe prépria ou com terceirizados
e os resultados da eleicdo deverdo estar consignados em ata, a ser juntada ao processo
administrativo do projeto de regularizacéo.

§ 6° Qualquer membro representante da comunidade podera ser substituido ao longo do
processo de implantacdo do projeto, por solicitagdo propria ou por pedido formal de 50%
(cinquenta por cento) mais 1 (um) dos membros do grupo de representantes da comunidade, e
a substituicdo deve ser feita por indicacdo em reunido que conte com a presenca de
moradores locais, com registro em ata.

§ 7° A COMUL devera garantir a informacao e participacdo da populacdo da area de
intervencdo nas discussdes € no acompanhamento das diversas fases do projeto de
regularizacéo.
§ 8° Os representantes das comunidades na COMUL deverao se fazer representar em
eventuais camaras de prevencdo e RESOLUCAO administrativa de conflitos, no ambito da
administracao local, mediante procedimentos estabelecidos por ATO do Executivo.

Secao V

Da Comissao de Aprovagao do Plano Integrado de Urbanizacdo e Regularizagdo Fundiaria
Sustentavel em Zeis - Cazeis

IS A CAZEIS, vinculada & Secretaria de Habitagéo, é o 6rgéo técnico competente para a
andlise e apreciagdo do Plano Integrado de Urbanizagdo e Regularizacdo Fundiaria
Sustentavel em ZEIS, tanto da REURB-S como da REURB-E, e sera composta por
representantes dos seguintes 6rgaos da Administracao Municipal:

| - Departamento de Regularizacao Fundiaria (SEHAB-2);

Il - Departamento de Licenciamento e Avaliagdo Ambiental (SMA-2);

Il - Departamento de Planejamento Estratégico (SOPE-1); e

IV - Departamento de Manutencao de Préprios Municipais (SU-2).

§ 12 A representacao sera feita por um membro titular e um membro suplente, nomeados por
PORTARIA do Prefeito.

§ 2° A coordenacdo da CAZEIS sera exercida pelo representante do Departamento de
Regularizacao Fundiaria da Secretaria de Habitacdo (SEHAB-2).

§ 32 Mediante parecer favoravel da CAZEIS, o plano de regularizacao sera aprovado por ATO
do Poder Executivo Municipal.
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§ 4° Enquanto nao houver a implantacao definitiva da urbanizacado de toda a area delimitada
como ZEIS 1, o plano de regularizagao podera ser revisto pela CAZEIS, caso seja necessario.

m A analise e a recomendacao para aprovacao do Plano Integrado de Urbanizagao e
Regularizacdo Fundiaria Sustentavel deverdo ser formalizadas por meio de parecer técnico
subscrito pelos membros da CAZEIS e expressamente aprovado pelo Diretor do
Departamento de Regularizacao Fundiaria.

§ 12 Na hipétese de haver divergéncia entre os membros da CAZEIS serdo apresentados
pareceres em separado, cabendo ao Diretor do Departamento de Regularizacdo Fundiaria da
Secretaria de Habitacdo, por decisao fundamentada, acolher aquele que melhor atenda aos
objetivos e diretrizes da LEI Municipal n® 6.953, de 2020.

§ 2° Nos casos de assentamentos a regularizar situados em APRM - Billings, a Secretaria de
Meio Ambiente e Protecdo Animal manifestar-se-a por meio de Parecer Técnico conclusivo,
aprovando ou ndo o Estudo Técnico Ambiental apresentado.

§ 32 No final do processo, cabera a CAZEIS a verificagdo da conclusao dos servicos € obras
previstos no Plano de Urbanizacdo aprovado, emitindo Certiddo de Conclusdo das Obras,
base para a expedicao da CRF.

Secao VI
Da Conclusao e Registro da Reurb

X2 O sistema vidrio existente, de carater ndo condominial, constante do Plano Integrado
de Urbanizacao e Regularizacdo Fundiaria Sustentavel sera considerado oficial com a edicao
do respectivo DECRETO de aprovacao e a expedicao da CRF.

XA A edicdo do DECRETO de aprovagdo do Plano de Regularizagdo Fundiéria,
juntamente com a CRF, possibilitara o registro do sistema viario, areas publicas, lotes e
edificacdes aprovados perante o Cartério de Registro de Iméveis.

X8 No caso dos assentamentos em APRM-Billings, a edigdo do DECRETO de aprovagéo
do Plano Integrado de Urbanizacao e Regularizacdo Fundiaria Sustentavel, juntamente com a
CRF e o Parecer Técnico Ambiental emitido pelo Departamento de Licenciamento e Avaliacao
Ambiental - SMA-2, possibilitarda o registro do sistema viario, areas publicas, lotes e
edificacdes aprovados perante o competente Cartério de Registro de Iméveis.

m Os dispositivos que regem o registro da CRF e do projeto de regularizacao fundiaria
aprovado perante o Cartério de Registro de Iméveis da situacao do imovel estao disciplinados
na LEI Federal n? 13.465, de 2017, capitulo 1V, arts. 42 a 54, e independem de determinacao
judicial ou do Ministério Publico.

§ 1° Serao isentos de custas e emolumentos, entre outros, 0s seguintes atos registrais
relacionados a REURB-S:
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| - o primeiro registro da REURB-S, o qual confere direitos reais aos seus beneficiarios;
Il - o registro da legitimacgao fundiaria;
Il - o registro do titulo de legitimacao de posse e a sua conversao em titulo de propriedade;

IV - o registro da CRF e do projeto de regularizacao fundiaria, com abertura de matricula para
cada unidade imobiliaria urbana regularizada;

V - a primeira averbacao de construcdo residencial, desde que respeitado o limite de até
70,00m? (setenta metros quadrados);

VI - a aquisi¢éo do primeiro direito real sobre unidade imobiliaria derivada da REURB-S;

VIl - o primeiro registro do direito real de laje no &mbito da REURB-S; e

VIII - o fornecimento de certidées de registro para os atos previstos neste artigo.

§ 2° Os atos de que trata este artigo independem da comprovacao do pagamento de tributos
ou penalidades tributarias, sendo vedado ao oficial de registro de imdveis exigir sua
comprovagao.

§ 32 O disposto nos §§ 1° e 22 deste artigo aplica-se também a REURB-S que tenha por objeto
conjuntos habitacionais ou condominios de interesse social construidos pelo poder publico,
diretamente ou por meio da administracao publica indireta, que ja se encontrem implantados

em 22 de dezembro de 2016.

CAPITULO V
DAS DISPOSICOES FINAIS

I3 A venda direta de iméveis em projetos de REURB-S ou que contem com a concesséo
de incentivos ou subsidios no perimetro de projetos de REURB-E somente podera ser
efetuada para, no maximo, 2 (dois) imdveis, um residencial e um nao residencial,
regularmente cadastrados em nome do beneficiario.

Este DECRETO entra em vigor na data de sua publicagao.

XN Ficam revogados os seguintes Decretos Municipais:

| - n? 20.890, de 11 de setembro de 2019; e

II-n? 21.217, de 23 de julho de 2020.

Sao Bernardo do Campo, 17 de junho de 2021
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	DECRETO Nº 21.597, DE 17 DE JUNHO DE 2021
	Dispõe sobre as normas e os procedimentos para a elaboração e implantação do Plano Integrado de Urbanização e Regularização Fundiária Sustentável em ZEIS, a Comissão de Urbanização e Legislação (COMUL), a Comissão de Aprovação do Plano Integrado de Urbanização e Regularização Fundiária Sustentável em ZEIS (CAZEIS), de acordo com o estabelecido na LEI Municipal nº 6.953, de 22 de dezembro de 2020, revoga o DECRETO Municipal nº 20.890, de 11 de setembro de 2019, e dá outras providências.

